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Markanvisning for bussdepa vid Vadermotet
inom del av fastigheten Biskopsgarden
830:822, i stadsdelen Biskopsgarden.

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden

1. Vistfastigheter far under tre ars tid en avgiftsfri markanvisning for bussdepa
inom del av fastigheten Biskopsgarden 830:822.

2. Exploateringsndmnden faststéller krav och villkor i enlighet med de
forutsattningar som framgar i detta tjansteutlatande.

3. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med
intressenten enligt punkt 1.

Sammanfattning

Den aktuella markanvisningen omfattar cirka 34 000 kvadratmeter av den kommunégda
fastigheten Biskopsgérden 830:822. Platsen som markanvisas ligger precis intill
Vidermotet i stadsdelen Biskopsgéarden. Syftet med markanvisningen &r att tillgodose
Visttrafiks markbehov for uppférandet av en bussdepa.

For omradet finns ett pagaende detaljplanearbete som ska mojliggora en fullvérdig
bussdepa for cirka 90 bussar med tillhdrande servicebyggnad och andra for &ndamalet
nodvéndiga faciliteter.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Markanvisningen genererar intékter till kommunen efter genomford fastighetsforséljning.

Bedomning ur ekologisk dimension
Markanvisningen ger forutsittningar for ett 6kat resande med kollektivtrafik.

Beddmning ur social dimension
Exploateringsforvaltningen har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran detta
perspektiv.

Samverkan
Den aktuella platsen for markanvisningen ingar i ett pdgaende detaljplanearbete och
samverkan har dérfor skett med berorda parter dér.
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Bilagor
1. Oversiktskarta samt Detaljkarta

2. Intressentens forstudie
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Arendet

Arendet giller markanvisning till Vistfastigheter. For den aktuella markanvisningen
foreslas direktanvisning tillimpas, det vill sdga utan jamforelseforfarande.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Det finns ett angeldget behov av lagen for permanenta uppstéllningsplatser och
serviceanldggningar i kommunen da flera bussdepéer behover ersittas framover. Den
aktuella platsen vid Vddermotet har séledes bedomts vara lamplig for andamalet.
Fastighetskontoret begérde en detaljplan for Vasttrafiks rakning redan 2014. Detaljplanen
for Bussdepa vid Vadermotet fick beslut om uppdrag och samrad 2014-06-10. I augusti
2014 meddelade Vasttrafik att de av ekonomiska skal inte kunde ga vidare med
planarbetet. Arendet forklarades da vilande.

Behovet av en bussdepé vid Vadermotet har nu ater aktualiserats och Véstfastigheter, som
ska bygga bussdepén for Visttrafiks rakning, har begért att planarbetet ska aterupptas.
Detaljplanen ska mdjliggora en fullvérdig bussdepa for cirka 90 bussar med tillhérande
servicebyggnad och andra for andamélet nddvandiga faciliteter.

Markanvisningens omfattning

Den aktuella markanvisningen omfattar cirka 34 000 kvadratmeter av den kommunégda
fastigheten Biskopsgarden 830:822. Platsen som markanvisas ligger precis intill
Vidermotet i stadsdelen Biskopsgérden. Syftet med markanvisningen ér att tillgodose
Visttrafiks markbehov for uppférandet av en bussdepa.

Krav enligt Goteborgs Stads riktlinje for markanvisningar
Foljande krav baseras pa Goteborgs Stads riktlinje for markanvisningar och utgor
grundkrav for markanvisningen.

- Intressenten har tillsammans med kommunen ett gemensamt ansvar for att
kommunicera projektet till allmédnheten och berdrda intressenter, fran
markanvisning till dess slutférande. Intressenten ska bidra till framtagandet av
projektets kommunikationsplan, utse en kontaktperson samt tillsétta erforderliga
resurser under hela projektet. Exempel pa kommunikationsinsatser dr 16pande
informationsutbyte, pressarbete, utbyte av text, bilder och illustrationer samt att
delta pa informationsmoten.

- Intressenten ska acceptera att markanvisningen omfattas av den
prisjusteringsmodell som géller vid forséljning av kommunal mark i samband
med markanvisning, beslutad av fastighetsndmnden 2022-08-29.

- Intressenten ska forbinda sig att de genomfora de 16sningar och beskrivningar
som anges i intressentens forstudie (daterad 2021-07-07) samt uppfora de
anldggningar som krivs for genomférandet av den nya detaljplanen.
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Prissattning pa marken

Exploateringsforvaltningen har 1atit genomfora en vardering av byggrétterna baserat pa
ett antagande om att kommande anvindningsomrade i detaljplan anger
anvandningsbestimmelsen J; (bussdepa). Priset for byggritterna foreslas utifran detta bli
1100 kr/kvm TA.

I samband med &verlatelse av marken kommer priset justeras i enlighet med nedan
redovisad prisjusteringsmodell (beslutad av fastighetsndmnden 2022-08-29).

MPT

MPA * (IT/IA)

MPT = Markpris som exploator erlagger pa tilltrddesdagen (kr/kvm TA).
MPA = Markpris som faststélls i markanvisningsavtal (kr/kvm TA).

IT = Index pé tilltrddesdagen.

IA = Index vid avtalstecknande.

Index vid avtalstecknande (parameter [A) faststills i efterhand genom linjér interpolering
av de tva indexpunkter (Gothenburg — Industrial, matmetod Capital Growth, urval All
Assets (utgivet av MSCI)) som ar ndrmast fore och nirmast efter tidpunkten for
tecknande av markanvisningsavtalet. Exempelvis utgdrs index vid avtalstecknande i
oktober 2022 av 2021 ars index adderat med differensen mellan 2022 och 2021 ars index
dividerat med 12 och multiplicerat med 9 (d.v.s. den ménad som infaller ménaden fore
tidpunkten for avtalstecknande).

Index pa tilltradesdagen (parameter IT) faststélls genom att utga fran senaste
indexpunkten (serie, mdtmetod och urval enligt ovan) och sedan addera
Konsumentprisindex (KPI) (som avser den ménad som infaller tvA ménader innan
tilltradesdagen) for resterande period. Exempelvis utgdrs index pa tilltradesdagen i
oktober 2022 av 2021 ars index (MSCI) adderat med differensen mellan KPI i augusti
2022 och december 2021.

Om markpriset inte kan justeras i enlighet med modellen som redogors for ovan
forbehaller sig kommunen rétten att i stéllet anvinda Konsumentprisindex (KPI) for
justering av markpriset. Index vid savél avtalstecknande (parameter IA) som pa
tilltradesdagen (parameter IT) faststélls da genom att berdkna medelvardet av de indextal
som avser de tre manader som infaller tv4, tre och fyra manader innan aktuell ménad.
Exempelvis utgdrs index for oktober av medelvirdet av de indextal som avser médnaderna
juni, juli och augusti.

Om markpriset inklusive eventuella tilldgg vid 6verlatelsetidpunkten vasentligt avviker
frén marknadsvirdet pa marken och dérigenom fér anses uppenbart oskéligt for nagon av
parterna, forbehéller sig kommunen rétten att avgora om det finns behov av att virdera
om marken och faststélla ett helt nytt pris.
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Forvaltningens bedomning

Exploateringsforvaltningen foreslar att markanvisning for det aktuella omradet lamnas till
Vistfastigheter genom direktanvisning. Enligt Goteborg Stads riktlinje for
markanvisningar kan staden tillimpa direktanvisning nir exploateringsndmnden bedémer
att det finns sérskilda skél for denna anvisningsmetod. Ett sadant sdrskilt skdl kan vara da
en for kommunen viktig verksamhet vill etablera sig.

Aktuell markanvisning &r en forutséttning for att intressenten ska kunna uppfora den nya
bussdepan. Sammantaget bedomer exploateringsforvaltningen att det aktuella &ndamalet
for markanvisningen ér en for kommunen viktig verksamhet. Det foreligger séledes
sdrskilda skél for att tillimpa direktanvisning. Exploateringsforvaltningen beddmer dven
att intressenten har den kompetens och de resurser som krévs for att genomfora projektet
och bidra till en héllbar stadsutveckling.

Kristina Lindfors Marie Persson
Forvaltningsdirektor Avdelningschef
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1  Sammanfattning av forslaget

fapiasde -

— Alvsborg

sbron

Socken
[

Laget for Bussdepa Vadermotet pa véstra Hisingen.

Det valda lésningsalternativet for Bussdepa Véadermotet innebar en depa med
uppstallning/laddningsplats for upp emot 90 bussar. Det handlar om en fullvardig depa av
hog kvalitet med lang livslangd samt expansionsmojligheter for ett 6kande
kollektivtrafikutbud. Det innebar att merparten av erforderliga funktioner finns samlade pa
depan; bussuppstéllning med teknikforsorjning, verkstad for service och reparationer, stad-
och tvatthall, tankning/laddning av i forsta hand elbussar, personal- och administrativa
lokaler, trafikledning, miljostation och personalparkering. Den nya depan kommer att
erbjuda trafikutdvaren en effektiv, miljoriktig och trygg arbetsplats.

Det valda losningsalternativet &r i linje med Vasttrafiks malbild (VT Styrelse april 2020),
innebarande att skapa radighet dver situationen for bussdepaer for stadstrafik/omradestrafik
i stadstrafikomradena inom VGR dar situationen i Goteborgsomradet utgor den storsta
utmaningen.

Markomradet har kunnat disponeras effektivt med avseende pa kérmonster,
servicebyggnadens placering, personalparkering och in-/utfart direkt kopplad till
vaginfrastrukturen. En bussdepa vid Vadermotet har en lokalisering som &r sa optimal som
mojligt pa sodra och vastra Hisingen, med tanke pa busslinjernas sammanvégda
utsattningspunkter. En placering nara trafikomradena minimerar de tomkorningar som
annars riskerar orsaka hoga kostnader, mindre effektivt kollektivtrafikutbud samt 6kade
trafik- och miljobelastningar. De positiva effekterna och besparingarna 6ver depans livstid
ar avsevarda.



2  Regionovergripande utgangspunkter

2.1 Uppdraget fran Regionstyrelsen

Regionstyrelsen fattade beslut 2020-03-31 (RS 2020-00011) innebé&rande ett évergripande
uppdrag till Vasttrafik att i Goteborgsomradet genomfora forstudier for bussdepaer enligt
nedan:

“Styrelsen for Visttrafik ska i forstudier utreda l6sningar for depdakapacitet for bussar som
inklusive befintliga depaer motsvarar ca 875 bussar.

Bussdepaer i Goteborgsomradet — Vasttrafik

Vasttrafik ska i forstudier utreda losningar for depakapacitet for bussar som inklusive
befintliga depaer motsvarar ca 875 bussar, vilket ar det prognosticerade kapacitetsbehovet
vid 2030.

Kapacitetsbehovet ska fordelas pa 5-7 olika platser i Goteborgsomradet pa depaer som
VGR antingen ager eller forhyr i langsiktiga hyresavtal. Byggnation av depakapacitet bor
ske successivt och anpassat till hur busstrafiken utvecklas.

Nar mojligheten finns till strategiska erforderliga markinkép som svarar mot anmald
behovsanalys ska fastighetsnamnden begéra beslut om detta i regionfullmaktige.

| arbetet med forstudier ingar att klargora hur de driftkostnader som féljer med lsningen
ska finansieras och redogdra for att det finns en ekonomi som kan béara forslaget pa
finansiering.”

2.2  Uppfyllda kriterier for agarstyrda investeringar

Investeringen uppfyller foljande kriterier for agarstyrda investeringar:

Kriterium 1:
” Utdkad verksamhet/kapacitet och/eller dkad kvalitet i verksamheten som medfor en
varaktig 6kning av verksamhetens driftkostnader. ”

Kollektivtrafikens mal &r formulerade i Trafikforsorjningsprogrammet 2021 - 2025
(maj 2021), det viktigaste dokumentet i utvecklingen av kollektivtrafiken i VVastra
Gotaland. Har beskrivs hur kollektivtrafiken ska utvecklas och var fokus pa
kollektivtrafiksatsningar ska ligga. Om depaer skrivs bland annat:

“Depder dr en viktig och kostsam funktion som krdvs for att kollektivtrafiken ska fungera.
Vastra Gotalandsregionen/Vasttrafik ser stora behov av nya depaer for bade buss och
sparfordon for att kunna utveckla kollektivtrafiken pa ett konkurrensneutralt och
kostnadseffektivt satt. Omstalliningen till elbussar kraver nya infrastrukturlosningar, dar
bland annat nya depaer i strategiska lagen ar en forutsattning for att klara en
elektrifiering av kollektivtrafiken.”

Losningsforslaget i forstudien ar en del av malens forverkligande.


https://alfresco-offentlig.vgregion.se/alfresco/service/vgr/storage/node/content/workspace/SpacesStore/785ccaba-a3f9-40aa-9d1f-a68b1b3022f9/H%c3%a5llbara%20resor%20i%20V%c3%a4stra%20G%c3%b6taland%20beslutad%2018%20maj.pdf?a=false&guest=true

Kriterium 2:

“Inforande av ny teknik/nya metoder i verksamheten.”

Trafikforsorjningsprogrammet innehaller malsattningar om 6kad anvandning av fornybara
drivmedel med lag klimatpaverkan, bland annat innebarande elektrifierad stadstrafik.

Miljo- och klimatstrategi for kollektivtrafiken i Vastra Gotaland (okt 2018) innehaller
mal for minskade fossila koldioxidutslapp, energianvandning, utslapp av kvaveoxider och
avgaspartiklar samt bullernivaer. Malen uppfylls bl a genom elektrifiering av bussarna som
har sin hemvist pa funktionella depaer i goda geografiska lagen.

Kriterium 3:
“Omfattande upprustning/ersdttning av befintliga tillgangar.”

Pa grund av att Vasttrafik annu inte har radighet 6ver depasituationen i det aktuella
omradet &r kriteriet inte relevant.


https://alfresco-offentlig.vgregion.se/alfresco/service/vgr/storage/node/content/workspace/SpacesStore/8b1cb26c-b370-4f04-8488-a376cb1e64d0/Milj%c3%b6-%20och%20klimatstrategi%20f%c3%b6r%20kollektivtrafiken%20i%20V%c3%a4stra%20G%c3%b6taland%202018-1.pdf?a=false&guest=true

3 FOrutsattningar

3.1 Regionodvergripande planeringsforutsattningar

Behovsanalysen for Goteborgsomradet pekar pa ett behov av depakapacitet for bussar som
inklusive befintliga depaer motsvarar ca 875 bussar, vilket &r det prognosticerade
kapacitetsbehovet vid 2030. Kapacitetsbehovet ska fordelas pa 5-7 olika platser i
Goteborgsomradet pa depaer som VGR antingen &ger eller forhyr i langsiktiga hyresavtal.
Byggnation av depakapacitet bor ske successivt och anpassat till hur busstrafiken
utvecklas.
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Losningsalternativet utgor en av ovan namnda lampliga langsiktiga lokaliseringar.
Dimensioneringskravet uppfylls, innebérande ett minimum av 60 bussplatser inklusive
ovriga funktioner, med dnskad kapacitet upp till 100 platser. Det lagre antalet tillgodoser
kravet for stadstrafiken, det hogre antalet platser skapar mojligheter till flexibilitet och
goda planeringsforutsattningar aven for en andel av express- eller stombussar.



3.2 Verksamhetens planeringsforutsattningar

Vasttrafik genomfor med regelbundenhet trafikupphandlingar. Att ha radighet éver
depasituationen lagger grunden for god planering av den framtida kollektivtrafiken infor
upphandlingarna. Det skapar aven 6nskad konkurrensneutralitet i genomférandet av dessa,
vilket ocksa har bieffekten att trafikoperatérerna kan fokusera mer pa sin karnverksamhet,
dvs trafikutévande.

3.3 Vastfastigheters planeringsforutsattningar

Det valda losningsalternativet ar i linje med Vasttrafiks malbild avseende bussdepaer (VT
Styrelse april 2020), innebarande att skapa radighet dver situationen for bussdepaer for
stadstrafik/ omradestrafik i stadstrafikomradena inom VGR dar situationen i
Goteborgsomradet utgor den storsta utmaningen.

L6sningsalternativet gar i linje med ovan beslut genom att Vastfastigheter planerar for
byggnation och forvaltning av bussdepan vid Vadermotet och saledes tillskapandet av en
strategisk bussdepa inom regionens fastighetsbestand. Losningsforslaget bidrar till att
regionen far mer radighet dver depasituationen i Goteborgsomradet.

3.3.1 Kommunala planer och myndighetskrav

Oversiktsplan
Utstallning av ny Oversiktsplan for Géteborg har avslutats och planen forvantas antas av
byggnadsnamnden runt arsskiftet 2021/2022.

Bussdepa Véadermotet ar i enlighet med den foreslagna markanvandningen i
oversiktsplaneforslaget och inom omrade som foreslas for industriandamal, lager,
hamnverksamhet e d. Verksamheter inom det aktuella omradet som har
omgivningspaverkan avses prioriteras i planen.

Detaljplan

Runt 2012 identifierades i samverkan med Goteborgs Stad omradet vid Vadermotet som ett
lampligt lage for en ny bussdepa. | juni 2014 beslutade Byggnadsnamnden att uppratta
detaljplan for det aktuella omradet. Detaljplanearbetet vilandeforklarades dock innan det
kom igang pa allvar. Detta berodde pa att Vasttrafik som underlag for detaljplanearbetet
studerat en betydligt storre depa for 150 bussar. Denna storre depa kravde dock alltfor
stora investeringar p g a markomradets begransningar.

Detaljplanearbetet kommer att aterupptas under 2021.

Riskutredning "farligt gods”

2014 gjorde Brandskyddslaget en rapport Vadermotet bussdepa — forutséittningar risk™. I
denna konstaterades med hanvisning till forslag till riktlinjer i fordjupad 6versiktsplan
(FOP) 1996 att avstand mellan Hisingsleden och depabyggnaden inte bér understiga 30
meter. Uppstéllning av bussar bor enligt samma rapport kunna understiga 30 meter.
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3.3.2 Platsens forutsattningar

Platsens lage och nuvarande markanvandning

Vadermotet ligger péa sodra Hisingen dar Gota alv maéter vasterhavet i Alvsborgsfjorden.
Det aktuella markomradet avgransas av Halvorsang och Hisingsleden i vaster och i séder
och av den anlagda utsiktskullen Vaderutsikten i nordvast. | dster avgransas omradet av
Biskopsgardens Sodra industriomrade.

Markomradet har tidigare anvants som upplags- och arbetsplats under anldggandet av den
angransande kullen Vaderutsikten. Idag ar omradet utarrenderat till verksamheter som
bedriver atervinning och anvander platsen som upplagsytor. Inom omradet finns nagra
mindre kontors- och lagerbyggnader.

Dronarhbild visande befintligt utseende pa tomten. | bakgrunden den konstgjorda kullen ~Viiderutsikten”

Platsens karaktar

Inom markomradet/den blivande tomten varierar marknivan mellan 26 och 42 m Gver
havet. Marken ar kraftigt paverkad av schakter och uppfyllnader, och omradet har
karaktaren av ett sondrat markomrade med upplagsverksamhet, arbetsvagar och branta
slanter. Berg i dagen forekommer och vegetation forekommer begransat. | omradet sodra
del utgors vegetationen av sumpskog.

Platsens forhallande till vagnatet
Platsen utgor ett nav i transportsystemet kring Alvsborgsbron med trafikleder som
forbinder Goteborgs centrum med hamnar, Torslanda och Goéteborgs norra skargard.
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Markomradet kan nas av biltrafik via Vadermotets trafikplats och den cirkulationsplats
som ligger dster om omradet. Fran cirkulationsplatsen leder en korbar gangvag med kraftig
lutning upp till Vaderutsikten. Infart till markomradet finns idag i anslutning till
cirkulationsplatsen som ligger i omradets lagre beléagna delar.

Bevarandevarden och riksintressen

Hisingsleden sydvast om markomradet &r liksom Torslandavagen (vag 155) langre séderut
utpekade som riksintresse for kommunikation i éversiktsplan for Goteborg (2009). De
trafikeras ocksa av transporter med farligt gods. Darfor ska risker och sakerhetsavstand
bedémas under fortsatt planering. | 6versiktsplan (OP) for Goteborgs Stad redovisas
riktlinjer for rekommenderade avstand mellan bebyggelse och transportleder dar farligt
gods passerar. Avstandet mellan Hisingsleden och uppstallningsytor for bussar bor vara
minst 15 meter dar manniskor tillfalligt kan vistas. Avstand till byggnad med kontor och
verkstad ar drygt 50 meter.

| Vadermotet och dess ndrmaste omgivning finns inga dokumenterade naturvarden som
klassats av Lansstyrelse eller kommun.

Inom markomradet finns idag inga kanda fornlamningar med lagskydd. En boplats
(fornldamning L1960:108/Raa Lundby 162:1) &r slutundersokt och borttagen enligt
Lansstyrelsens kulturmiljéenhet och saknar da lagskydd.

Geotekniska och markmiljotekniska forutsattningar

Omradet kannetecknas fran norr av bergtakter och fastare jordar som évergar till 16sare
jordlager mot séder. Majoriteten av omradet ar idag till stor del utfyllt med sprangsten,
stenkross och gruslager pa naturligt lagrade jordar. Jorddjupen bedéms generellt som
grunda med varierande djup fran 0 till 8 meter.

Rambéll Sverige AB gjorde 2014 en ”Oversiktlig miljteknisk markundersdkning” for
omradet for Bussdepa Vadermotet. Efter provtagningar gjordes antagandet att marken
skulle kunna tas i ansprak utan ytterligare miljotekniska markatgarder.

Inom forstudien har PE Teknik & Arkitektur under varvintern 2021 utfort
faltundersdkningar med sonderingar.

Sammanfattningsvis betraktas grundlaggningsférhallandena som gynnsamma (se dven PM
Geoteknik)
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3.3.3 Programfoérutsattningar och lokalprogram

Vasttrafik har tagit fram oversiktliga programénskemal avseende markbundna funktioner
och dnskade lokaler i servicebyggnaden. Referens i arbetet har bl a varit pagaende
planeringsarbete for bussdepa Radiomasten, en elbussdepa i ungefar samma storleksklass
som befinner sig i ett mer framskridet skede.

Bussdepé Védermotet ar tankt att utgora arbetsplatsadress for ca 300 personer, de flesta
forare. Ovrig personal arbetar i verkstader, stad- och tvattfunktioner, administration och
férmodad trafikledning.

Programmet sammanfattas dversiktligt nedan. For mer utforligt lokalprogram se bilaga:

Markbundna funktioner

e Forsorjningsramper (bussuppstallning/laddning) for 60-100 bussar
och eventuellt 2-4 snabbladdningsplatser med pantografer

e Personalparkering med lika manga p-platser som bussar

Lokaler i servicebyggnaden

Verkstader, tvatt/stad

e Verkstadsplatser 6 st

e Stédhallar 2 st (varav en kombinationsplats dven for
verkstadsandamal)

e Tvitthallar 2 st

e Servicelokaler till verkstader (aggregatverkstad, detaljtvatt,
kalibreringsrum, svetsrum, batterirum, oljerum, forrad mm)

e Lager med varumottagning
e Kontor verkstad, lager, tvatt/stad

Administration och utbildning

e Reception/servicecenter
o Kontorsarbetsplatser, 28 st (administration, trafikledning, fack etc)
e Motesrum (2 st), samtalsrum (2 st)

Personallokaler

e Omkladningsrum for verkstad och fordonsvard, ca 45-50
dubbelskapsplatser (varje person har en dubbelskapsplats)

e Omkladningsrum bussforare, ca 150 skapsplatser
e Matsal, ca 50 platser
e Pausrum verkstad/fordonsvard, ca 10 platser
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3.3.4 Gestaltningsmal

Vastfastigheter har formulerat projektets gestaltningsmal nedan utifran Vastfastigheters
overgripande malsattningar.

Vastfastigheters gestaltningsmal for bussdepa Vadermotet

-En arkitektur med ett tydligt formsprak som speglar Vastfastigheters
kédrnvdrden “hdllbarhet, oppenhet och nytdinkande”

Hallbarhet: Design med omtanke med medvetna val utifran ett drift- och
forvaltningsperspektiv. Aktivt arbeta med biologisk mangfald, ekosystemtjanster, aterbruk
och klimatreducerande atgarder.

Oppenhet: En del av staden, koppla ihop Vadermotet och skapa en naturlig 6vergang
mellan Svartmossens naturreservat och bussdepan.

Nytankande: Skapa forstaelse for bussdepans funktion och bidra till en halsoframjande
arbetsmiljo.

-En arkitektur som formedlar Vistfastigheters vision “om att tillsammans
skapar vi hallbara miljoer”

Ett balanserat samspel mellan dagvatten, trafikplanering och grénstruktur.
Identitet genom natur- och kulturhistorisk miljo.

Landskapsarkitekturen ska vara vagledande i gestaltningen.

-En arkitektur som ger forutsattningar for en god arbetsmiljo

God gestaltning dar manniska satts i centrum med fokus pa belysning, sakerhet,
bullerreducerande atgarder och fysisk tillganglighet. Bussdepan ska inspirera till hallbart
resande.
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3.4 Beroenden av andra investeringar

Depasituationen i Goteborgsomradet ar komplex. Forekomst av depaer, deras respektive
geografiska lage i forhallande till andra depaer, storlekar samt funktioner (verkstader,
trafikledning etc) pa respektive depa majliggor eller begransar goda forutsattningar for
kollektivtrafikutbudet.

For narvarande pagar fem projekt for nya bussdepaer i Goteborg;

Radiomasten Vastra Frolunda, Véadermotet Hisingen, Rosered Angered, Slakthusomradet
Marieholm, Réavekarr Mélndal. Pa grund av deras respektive tidshorisonter, mojlig
dimensionering etc foreligger beroenden och paverkan mellan investeringarna.

Projektet har inga i nuldget kanda samband med andra omgivande fysiska projekt. Vid
framtagandet av ny detaljplan kan nya kommunala projekt eventuellt komma att
identifieras. Kommunen har hittills inte meddelat nagra konkreta planer fér omgivande
markomraden. Gransen for detaljplanen ar inte faststalld annu. | detaljplanearbetet kan
ytterligare beroenden aktualiseras bl a klarldggande av behov av teknisk férsorjning till
anlaggningen samt dagvattenpaverkan fran intilliggande omraden.

3.5 Samordning med ber6rda serviceorganisationer

Projektet ska fortsattningsvis samordnas och utformas i dialog med Vastfastigheters
framtida forvaltning, underhall och drift av depan.

3.6 Samordning med andra forvaltningar/bolag och

externa aktorer

Vid fortsatt utformning av 16sningsforslaget ska koordinering med andra depaprojekt ske
samt parallell omvarldsbevakning av existerande och eventuella planerade nya depder. En
I6pande dialog med brukarna, dvs trafikforetagen, dr ocksa till stor nytta. Dessa har
praktiska erfarenheter av verksamheterna pa bade nya och &ldre depaer, saval nationellt
som internationellt.
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4  Forslag till I6sning — Verksamhet

4.1 Losningsforslag

Beskrivning av forslagets grundlayout

Nyckeln till en valfungerande bussdepa handlar framfor allt férutsattningarna for, och
skapandet av en naturlig och valfungerande layout pa tomten. Ett effektivt
markutnyttjande, naturligt och sakert kérmonster och ett naturligt samspel mellan markytor
och byggnad &r framgangsfaktorer i sammanhanget.

Layout pa tomten

Personalparkering i kontakt med byggnadens huvudentré kan naturligt placeras i anslutning
till infarten i den Gstra delen av tomten sa att personbilstrafik och busstrafik inte behéver
blandas inne pa depan.

Det langstrackta markomradet med tillracklig bredd for rundkorning ger mojlighet for
uppstallning av upp emot 90 bussar. Rundkdrning runt byggnaden skapar flexibilitet i det
dagliga arbetet med in- och utfarter ur hallarna.

Samtliga lokalonskemal kan tillfredsstallas inom byggnaden med naturliga samband
mellan de olika lokalerna.



Utrustnings- och kompetensbehov i forandring

Bussutvecklingen har gatt fort under de senaste aren, framfor allt avseende utvecklingen av
helelektriska bussar. Vasttrafik har for narvarande det storsta antalet elektriska bussar i
Sverige. Nu pagar ocksa intensiv forskning och utveckling av vatgasbussar, vilket ocksa
kan leda till nya forutsattningar pa depaerna inom ett antal ar.

Elbussar skapar nya krav och forutsattningar for och pa depaerna. Det kravs héga
eleffekter till depaerna. Grundprincipen ar att ladda manga bussar samtidigt, med sa kallad
depaladdning, med lagre effekter (50 — 200 kW). Det finns ocksa losningar for sa kallad
snabbladdning med pantografer (300 — 700 kW), som kan géras pa depaerna saval som ute
i trafiknatet. Det kan ocksa vara effektivt att ha bada varianterna pa depaerna.

.I----""
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Depaladdare respektive snabbladdare med pantograf

Nya tekniska koncept staller ocksa krav pa delvis ny utformning och dimensionering av
depaernas verkstadsplatser och funktioner. Till exempel sker avsevért mer arbete pa
bussarnas tak, samt annan hantering av bussarnas batterier.

Det kravs ocksa delvis annan kompetens hos verkstadspersonalen. Samtidigt finns
indikationer pa att elbussarna kraver mindre tid i verkstad vilket kan paverka behovet av
antal verkstadsplatser.

Bussarnas langder ar ocksa under utveckling. Fran att historiskt primart varit sa kallade
normalbussar (12 meter), finns nu en flora av busslangder fran 8 — 25 meter.

Depan kommer med sakerhet att behdva anpassas och forandras under sin livstid.
Losningsforslaget ar framtaget med en medvetenhet om att depan i sin utformning 6ver tid
maste vara flexibel.

Det kan framgent uppsta behov av alternativa laddningskoncept, bussarna och deras teknik
kommer att utvecklas. Detta kan komma att paverka saval byggnaden som depaernas
uppstallningsomraden.
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4.2  Andamalsenlighet

Andamalsenligheten i férhallande till behoven ar hog i 16sningsforslaget. Lagets koppling
till trafikinfrastrukturen, minimala stérningar av intilliggande omraden och méjligheten till
en effektiv layout pa tomten ar nyckelfaktorer for att detta kan uppnas.

Olika layouter har provats pa tomten (se aven kapitel 9). Den valda layouten har bedomts
som mest flexibel och effektiv utifran trafiksynpunkt. Byggnaden far ocksa i detta
alternativ de naturligaste entréforhallandena i forhallande till ankomstzon och parkering.

Vidare kan grundlayouten anpassas sa att depan initialt skulle kunna byggas i en mindre
variant med férre uppstallningsplatser och hallar med mojlighet for senare
utbyggnad/forlangning av bade byggnad och uppstallningsplatser vasterut. | denna
forstudie har full utbyggnad till ca 90 bussar forutsatts och illustrerats.

4.3 Proportionalitet och effektivitet

L6sningsalternativet tillgodoser kravet pa att uppstallningsplatserna ska vara 21 meter
langa, vilket mojliggor uppstallning av savél normalbussar (12 m), boggibussar (15 m)
samt ledbussar (18-21 m). Depan kan ocksa rymma ett antal dubbelledbussar (25 m) vilka
kraver uppstélining med mojligheter till genomkaorning i stéllet for backrorelser.

L6sningsforslaget tillgodoser dven kraven pa utrymme for erforderliga
natstationer/transformatorer samt laddinfrastruktur for elbussar. Byggnaden ar ocksa
dimensionerad och effektivt utformad for bussar av olika langder med varierande krav pa
tekniska lI6sningar. Planldsningen sékerstaller &ven en effektiv lokalanvandning med
funktionella rumssamband.
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5  Forslag till I16sning — Fastighet

5.1 Losningsforslag

Nedan beskrivs det utformningsforslag som valts att ligga till grund for forstudien. Flera
alternativ har valts bort vilket redovisas i kapitel 9.

5.1.1 Marklayout och trafikrorelser

Marklayouten bygger pa att storsta delen av busstrafiken inne pa depan &r enkelriktad och
gar i en slinga runt byggnaden. Ett flertal av uppstéllningsplatserna inne pa depan har
majlighet till genomkorning for att totalt sett minska behovet av backning. Genom
rundkdrning inne pa depan skapas maximal flexibilitet s att bussarna kan flyttas inom
depan pa ett tydligt och effektivt satt.

For att beskriva trafikflodet av bussar inom depan, har den delats in i zoner (se figur
nedan).

~

Trafik inom depd, indelning i sex zoner. Pilar illustrerar fardriktning for busstrafik inom depan.

Zon1l
Gemensam rak in- och utfartsvag till depa med god sikt. In- och utfart till parkering.

Zon 2
| detta omrade kan trafiken behova ta hansyn till fordon som kor in och ut ur byggnaden.
Risker minskar da den genomkarande trafiken ar enkelriktad.
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Zon3

Da uppstallningsplatserna ar fér genomkaérning behdver inte genomfartstrafiken i detta
omrade ta hansyn till backande bussar.

Zon4

| detta omrade behdver genomkorande trafik ta hansyn till bussar fran depans sodra
uppstallningsplatser som backar ut fran hoger. Genomkorande trafik behéver ocksa
uppmarksamma bussar som kor ut fran genomfartsplatserna fran vanster.

Zon5

Genomkorande trafik behover fortsatt ta hansyn till backande fordon fran héger.
Genomkorande trafik behover ocksa ta hansyn till fordon som kor in och ut fran
byggnaden till vanster.

Zon 6

Trafiken passerar i detta omrade mellan byggnadens huvudentré och bilparkeringen. Detta
innebar att det ror sig storre mangder oskyddade trafikanter i omradet. Gangtrafiken &r
koncentrerat till ett visst antal passager.

Oskyddade trafikanter

En depa stracker sig 6ver stora ytor och chaufférer och annan servicepersonal behéver ga
relativt langa strackor for att nd vissa uppstallningsplatser. For att minska risken for
konflikter mellan oskyddade trafikanter och bussar foreslas ett malat gangstrak pa marken
framfor respektive bussrad. | dessa gangstrak forvantas personal vistas nar de ror sig
mellan byggnad och buss.

Langs den sodra uppstéllningen gors gangytan upphdjd med kantsten istallet for malning
och delas med infrastruktur for laddning av bussar och pelare till skarmtak.

Markerade gangstrak (gulfargade) for att forbattra trafiksakerheten.
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Fordonsuppstallning
Uppstallningen av fordon ar koncentrerad till tva uppstallningsgrupper, den norra och den
sodra. Totalt ryms 89 uppstéllningsplatser i depan.

Uppstallningsplatserna i den norra gruppen &r utformade sa att fordonen kan kora igenom.
28 uppstéllningsplatser ligger fordelade i par med en refugyta mellan sig dar laddstolpar
och pelare for skarmtak kan placeras. Skarmtaket underlattar inkoppling av bussarna och
forstarker det anvisade gangstraket.

Det sodra uppstallningsomradet inrymmer majoriteten av bussarna, med 61
uppstéliningsplatser. Skarmtak tacker bussarnas framdel. Uppstallningsplatserna &r
utformade sa att tva bussars backrorelser inte ska korsa varandra nar sikten ar skymd av en
mellanliggande buss.

Bilparkering / 6vrig parkering

Bilparkeringen rymmer ungefar lika manga platser som det finns uppstallningsplatser, 91
bilparkeringsplatser jamfort med 89 bussuppstélliningsplaster. Fem parkeringsplatser for
servicefordon finns ocksa inom depans omrade vid byggnadens nordvéstra horn. Parkering
for rorelsehindrade anlaggs ocksa inom 25 m fran entré.

Cykelparkering kommer ocksa att finnas pa depan. Omfattning i relation till bilparkering
kommer att utredas ytterligare i nésta skede.
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5.1.2 Byggnadslayout

Byggnaden bestar av en tvavaningsvolym for administration, personallokaler, utbildning
mm mot Oster. Vaster om denna tar verkstads- och fordonsvardshallarna vid med
kringlokaler, huvudsakligen i ett plan med hég rumshgjd.

Entrévolymen i tva verksamhetsplan
Byggnadens entréfasad vander sig mot ankomstriktningen fran dster och
personbilsparkeringen.
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Entréfasaden med huvudentrén mot personalparkeringen

Huvudentrén nas direkt fran parkeringen och i direkt anslutning till entréhallen ligger
reception, forarhub, trafikledning till vénster och omkladningsrum for verkstéder och
fordonsvard till hdger. Rakt fram fran entrén ligger huvudtrapphuset upp till plan 2.
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Nar man kommer ut fran huvudtrapphuset pa plan 2 méts man av en lobby i anslutning till
en generds balkong/uteplats. Fran lobbyn nar man direkt matsal och utbildningssalar i

soder och kontor samt omkladningsrum for chaufforer at norr.

Pa ett tredje vaningsplan placeras flaktrum.

Fasad mot séder med portar till stadhallar och verkstader

_ _ Flaktrum

‘ Plan p

] Stad/tvatt Verkstader
l i Plan 1
U u
Sprinklerdamm

Sektion A-A tvars verkstadshallar och kontorsdel

Sektion B-B langsmed verkstadshallar
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Verkstader mm

De sex verkstadshallarna ar drygt 25 m langa och ligger tva i fil med
genomkdrningsmajlighet och portar mot norr och sdder. Detta skapar maximal flexibilitet
for verksamheten och mojligheter att serva fordon langre an 21 meter.

Den invandiga takhdjden i hallarna dimensioneras sa att takarbeten kan utforas pa en buss
med full vagnatshojd och sa att en sadan buss ocksa kan lyftas for underredesarbeten.

Underkant traverskran Underkant traverskran
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Dimensionerande sektioner for verkstadshallar

De dubbla paret hallar for stadning och tvattning av bussarna ar avdelade fran
verkstadshallarna med en tvavaningsdel innehallande servicelokaler till hallarna i
markplanet och teknikrum/flaktrum for verkstader mm pa det Gvre planet.

En av stadhallarna kan flexibelt anvandas for verkstadsandamal utifran det framtida
kapacitetsbehovet.

Byggnaden avslutas mot vaster av en envaningsdel innehallande dackshantering, miljorum
teknikrum mm som kraver angoring direkt utifran.



24

5.1.3 Gestaltning

Landskapsgestaltning

Hojdsattning av bussdepan ar utformad som ett svagt sluttande plan med sin hogpunkt i
nordvast som sedan faller med ca 2 meter mot sydost, dar lagpunkten ar placerad.
Fastigheten &r placerad i sluttande terrang med berg i dagen mot norr. Det innebar att
bussdepans norra del kommer att utgoras av en sprangd bergvagg med varierande hojd pa
ca 3-5 meter. Mot soder ligger bussdepan éppet placerad i anslutning till Hisingsleden.

[t
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A

Sektion i nordsydlig riktning. lllustrationen visar bl a befintlig bergkontur fore sprangning/utjamning av tomten.

| den studie som har genomforts har héjdsattningen anpassats till omgivande mark med
den bergmodell som legat till grund. I forstudien har det arbetats fram tva olika alternativ
géllande hojdsattning och undersokts vad dessa alternativ skulle innebéra for omfattningen
av bergs- och jordschakter. En hojning av depan med 1 meter nominell hojd visade sig
minska det forvéntade Overskottet av massor med ungefar hélften.

Huvudbyggnaden med kontor, personalutrymmen och verkstader &r placerad centralt pa
depan.

| omradet finns tre uteplatser placerade. Den forsta av dessa ligger i anslutning till
huvudentrén mot Gster. Den andra ligger pd byggnadens sodra sida dar det finns utgang
fran kontor och personalutrymmen. Dessutom finns en tredje uteplats i anslutning till
personbilparkeringens sodra del dér en dagvattendamm for rening och fordrojning ar
placerad.

Bussdepan och personbilsparkeringen ar tankt med ytbelaggning av asfalt. Markytor néara
entréer och uteplatser foreslas ha ytbelaggning av betongmarksten med inslag av natursten.

Den medeltida gransen mellan Sverige och Norge samt Bohuslan och Vésterg6tland har en
gang gatt genom platsen for den blivande bussdepan. Detta foreslas manifesteras sa att
platsen historia synliggors. Gransen har i forslaget illustrerats med en bard av storgatsten.
Denna granslinje ansluter norrut till en befintlig stenmur som markerar den gamla
riksgransen.

Bussdepans utrustning foreslas utformas med enhetlig design och sammanhalina
materialval som anknyter till verksamheten och byggnadens arkitektur. Skalskyddet med
stangsel och grindar placeras i fastighetsgrans med ett formsprak och materialval som &r
kopplat till foreslagna skarmtak vid bussuppstéliningen.

Bussdepan ligger mellan naturomradet Svarte Mosse med berghallar och vegetation och en
konstgjord miljo bestaende av Vaderutsikten. Dessutom omges bussdepan av ett mindre
industriomrade och den béljande trafikmiljon i Vadermotet. Bussdepan kommer fungera
som en lank mellan dessa tre miljoer.
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Vegetationen i och omkring bussdepan har flera funktioner. Den ska bidra till en inramning
av verksamheten som gor den representativ. VVegetationen ska ocksa bidra till att skapa
ekosystemtjanster som kan vara en lank for biologisk mangfald och laka det sar som
nuvarande deponi dstadkommit.

Darfor foreslas att depan synliggors med en enhetlig tradplantering med hogresta,
uppstammade trad mot sdder och Hisingsleden dar manga passerar.

Situationsplan med foreslagen vegetation och markbehandling

Inom bussdepan foreslas lagre buskage med prydnadsbuskar och trad med en naturlik
karaktar och artrikedom. Vegetationsytorna vid entrézonen och uteplatserna foreslas fa en
hogre standard med frivédxande héckar och inslag av blommande perenner och buskar som
ger ett mer ombonat och valskatt intryck.

Dammen bor ges ett ordnat intryck dar sérskilt anpassad vegetation kan véxa och skapa en
grén miljé med arstidsvéxlingar av blommande véxter.
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Byggnadsgestaltning
Byggnadens gestaltning hamtar sin inspiration bade fran platsens forutséttningar och
slaktskapet med systerprojektet Bussdepa Radiomasten.

| arbetet med Bussdepa Radiomasten har ett gestaltningskoncept tagits fram med
ambitionen att vara varumarkesbyggande avseende hallbarhetsvarden for nya bussdepaer.
Slaktskapet mellan dessa tva nya depaer och kanske ytterligare framtida depaer blir da
viktigt och ger en tydlig gemensam signal om satsningen pa hallbar bussteknik.

Forutom den uppenbara likheten i byggnadsvolym mellan bussdepaerna Radiomasten och
Véadermotet bestar det gemensamma gestaltningskonceptet av detaljeringen runt
entrépartier, portar, fonsterrader och inte minst taklanterniner och solcellsanlaggning pa
taket.

Med detta tydliga sléktskap i volym och detaljering som bas anpassas sedan sjalva
fasadytans gestaltning och kul6rséttning till platsens forutséattningar.

I systemhandlingen for Bussdepa Radiomasten har denna depa getts ett fasadholje av
avlanga platkassetter i grona nyanser som associerar till vaxtlighet. Utgangspunkten for
detta har varit &ngsmarken vid Radiomasten och bevarande av de grona vardena samt
samspelet med den nya landskapsarkitekturen for depan.
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Illustration fasadgestaltning Bussdepa Radiomasten

Miljon vid Vadermotet kdnnetecknas istéllet idag av storskaliga konstgjorda ingrepp som
nya trafikleder och det konstgjorda berget ”Viaderutsikten”. Narmiljon pa sjélva tomten
praglas ocksa av pagaende forandring med schaktade nivaer och upplag for massor.

I denna tuffare miljo finns ett behov av att introducera mjukare varden. Av bl a denna
anledning foreslas ett fasadholje av tralameller.

Referensexempel visande tralamellfasader
Sammanfattningsvis ar ambitionen att bussdepan ska ge ett vanligt och humanistiskt
intryck dar de industriella inslagen balanseras av mjuka vérden i byggnadens gestaltning

och omradets landskapsarkitektur.
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5.1.4 Tekniska l6sningar

Dagvattenhantering

Da storsta delen av fastigheten kommer utgoras av hardgjord, korbar yta for uppstallning
och in/utkdrning av fordon, kommer dagvattnet fran ytorna till stor del samlas upp via
rénnstensbrunnar och ledas vidare via ledningar till fordrgjnings- och reningsmagasin.

Avskérande diken kan dven anlédggas runtom fastigheten for att avleda vatten som kommer
fran Vaderutsikten. De ytor som finns tillgangliga for fordréjning ar ytor for diken, damm
samt underjordiska magasin. Vattnet leds till dessa ytor dels via ytlig avledning samt via
dagvattenledningar. Dérefter leds vattnet till fastighetens dagvattenservis.
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Byggnadskonstruktion och grundlaggning

| forstudien har vissa tekniska losningar forutsatts som beskrivs har nedan.
Teknikutveckling med hansyn till miljéfragor mm kan leda till andra teknikval i framtida
skeden.

Byggnaden grundlaggs pa uppfylinad pa berg och direkt pa berg med plintar eller
spetsburna palar. Om storre uppfylinader gors runt byggnaden behdver sattningsrisken
beaktas.

Stommen for tvavaningsdelen mot dster (huvudentré, kontor, omkladning, personallokaler
mm) forutsetts utforas med pelarstomme av stal och betongbjalklag likt Bussdepa
Radiomasten.

Verkstadshallarna har likt Radiomasten forutsatts utforas med stomme av stal och minimalt
antal pelare i verkstaderna.

Yttervaggarna har antagits, likt pA Radiomasten, utféras av sandwichelement med ytskikt
av plat, varpa fasadholjet kan monteras.

Teknisk forsorjning

| samband med framtagandet av ny detaljplan kan kommunala projekt eventuellt komma
att identifieras, sdsom t ex utbyggnad av gata, utbyggnad av dagvattennitet, ledningsagares
flytt/rivning av kablar och utbyggnad av VA. Kommunen har hittills inte kunnat meddela
nagra konkreta planer for omgivande markomrade.

| dialog med Goteborgs energi har det bekréaftats att det &r majligt att forsérja omradet med
fjarrvarme. Man kommer att se 6ver omradet i stort och underséka om fler fastigheter ar i
behov av anslutning. Likasa bedomer man att elnatet har goda mojligheter att forsorja
fastigheten med tillracklig eleffekt. Fastigheten ligger ndra en av de storre natstationerna
och det finns planer pa att bygga om elnatet i omradet.

Idag finns allméanna VA-ledningar i omradet. | vidare utredningar inom detaljplanearbetet
behdver man faststalla om fastigheten kan anslutas till det allménna nétet for fastighetens
sprinkleranlaggning. | forstudien har antaganden behdvts goras och darfor innehaller
byggnadens kallare en spinklerbassang for att sakerstalla kapaciteten.
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5.1.5 Overensstimmelse med Vistra Gétalandsregionens
horisontella krav

Miljo- och klimatmal

Projektet "Bussdepd Vadermotet” har som malséttning att uppné de krav som
Vastfastigheter staller med avseende pa energi och miljo. Processer och konstruktioner
som kan minimera materialatgang, mangden restprodukter och energianvandning kommer
att tillampas.

Flera av de val som leder fram till den slutgiltiga anldggningen gors i senare projektfaser
efter denna forstudie. Det ar vasentligt att man under projektets gang tillgodogér sig nya
landvinningar och tekniska lgsningar avseende hallbarhet. | forstudien planeras féljande
atgarder for att minska projektets klimat- och miljopaverkan:

e Optimering av markhojder med syftet att balansera massor och
minska behov av sprangning inom markomradet. | férstudien har
detta studerats initialt men bor studeras ytterligare i kommande
faser.

e Solcellsanlaggning pa servicebyggnadens tak och/eller pa
skarmtak.

e Fasadholje av tra. Tré binder koldioxid.

e Ambition att i projektet fortsatt minimera anvandning av betong
och andra material med stor miljo- eller klimatpaverkan.

e Projektet projekteras for 1ag energianvandning i enlighet med
Vastra Gotalandsregionens energimalsattningar.

e Projektet ska dven i nasta skede utreda mojligheten att atervinna
varmedverskott fran bussladdning till byggnadens uppvarmning.

Standard for fysisk tillganglighet
Tillganglighetskrav enligt VGR, Riktlinjer och standard for fysisk tillganglighet géller for
projektet.

Vissa lokaler friskrivs fran krav pa tillganglighet eftersom kraven ér obefogade med
hénsyn till arten av den verksamhet som lokalen ar avsedd for (enligt PBL kap 8 8§6.1.
Undantag fran utformnings- och egenskapskraven pa byggnadsverk).

Detta géller bl a Verkstad for el/takarbeten, Kalibreringsrum och Stadrum.

5.2  Ytor
e Fastighetsarea ca 34 000 kvm
e Byggnadsarea (“fotavtryck™): ca 3500 kvm

e Nybyggnadsarea (vaningsyta BTA): ca’5 100 kvm
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6. Tidplan och fortsatta atgarder

| kommande skede efter ett eventuellt godkant inriktningsbeslut kommer en
programhandling och systemhandling att tas fram. Efter ett eventuellt godként
genomforandebeslut tas bygghandling fram och en produktion kan pabdrjas. Projekt
bussdepa Vadermotet har som malsattning att vara klart under 2029.

Under Q3 2021 kommer detaljplanarbetet att paborjas. Detaljplanprocessen uppskattas till
ca tre ar. Ny detaljplan kan med andra ord komma att realiseras och vinna laga kraft under
Q3-Q4 2024. Bygglovsprocessen planeras till 2025 efter det att detaljplanen ar godkand
och eventuellt godkant genomfdérandebeslut erhallits.

Goteborg Stads fastighetskontor, som idag &r fastighetségare, har hittills inte formedlat
nagra planerade arbeten pa eller bredvid fastigheten dar bussdepan planeras.

Markforvarvet, som ar ett separat drende, planeras handlaggas under 2022-2023. Detta sa
att kopehandlingarna kan vara klara nér detaljplanen vinner laga kraft under 2024.

Projekt & Aktivtet 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028

2029

Q2(Q3/04Q1]02/03/04§ Q1|02|Q3|04§ Q1 |02|Q3)Q4{ Q1 |02|03)Q4) Q1 |02|G3|04] Q1|Q2|G3|Q4] Q1020304 Q1 |02|q3|

Q1/q2/a3

Bussdepa Vadermotet

Forstudiebestillning erhillen

Framtagande av forstudie

Anmdlan till investeringsplan

Beslut investeri lan 2022-2024

Framtagande av programhandling

Granskning

Framtagande av systemhandling

Genomforandebeslut, handling* till FN, AU, RS och VT-styrelse

Detaljprojektering

Upphandling

Produktion

Etablera & Driftsdtta

Markférvirvsbeslut, handling** till FN, AU, RS, RF, VT-styrelse

Detaljplanarbete

Laga kraft vunnen detaljpl

Bygglov

* program- och systemhandlingsrapport
** kostnadsuppgifter for marken som ska férvirvas

Prelimindr tidplan
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7  Forslagets ekonomiska konsekvenser

7.1 Investeringsutgifter
Uppskattad investeringsutgift i aktuellt kostnadslage (fast pris):

e Belopp for fastighetsinvesteringen: 512 mnkr inkl. markforvarv
e Belopp for verksamhetens foljdutrustning: 18,9 mnkr
e Belopp for konstnarlig utsmyckning: 4,7 mnkr

Uppskattad utbetalningsplan fordelat per ar:

Ar Investeringsutgift for fastighet
2021 1,5 mnkr
2022 1 mnkr
2023 3 mnkr
2024 16 mnkr
2025 70,8 mnkr
2026 10,2 mnkr
2027 152,5 mnkr
2028 152,5 mnkr
2029 100,5 mnkr
2030 0,53 mnkr
2031 1,2 mnkr
2032 0,53 mnkr
2033 0,53 mnkr
2034 1,2 mnkr
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Ar Investeringsutgift for verksamhetens foljdutrustning
2027 9,45 mnkr

2028 9,45 mnkr

Ar Investeringsutgift for konstnarlig utsmyckning

2026 0,2 mnkr

2027 1,25 mnkr

2028 1,25 mnkr

2029 2 mnkr

7.2 Driftekonomiska konsekvenser — hyra

Agarstyrda fastighetsinvesteringar for kollektivtrafikfastigheter ska bekostas helt genom
sjélvkostnadshyra och medfor darmed en hyreskostnad for berdrd hyresgast, enligt
hyresmodell for kollektivtrafikfastigheter.

e Avskrivningsperiod: 30 ar
e Avtalstid for hyra: 30 ar
e Preliminar hyra/ar vid nybyggnation: 26 200 000 kr

7.3 Ovrigt

e Nedlagda kostnader for forstudie: 1,5 mnkr
e Uppskattad kostnad for program- och systemhandling: 20 mnkr
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8  Risker och riskhantering

| samband med den nya detaljplanen for fastigheten kommer planarbetet att klarlagga
forutsattningarna for fastigheten. | dagslaget kan vi inte klarlagga alla forutsattningar da
det behdver ske tillsammans med Stadsbyggnadskontoret. | forstudien har vi hanterat detta
genom att utfora dagvattenutredning inom fastigheten och geotekniska utredningar. |
tidigare skede 2014 har aven utforts miljoteknisk markundersokning samt
brandriksutredning med fokus pa forbipasserande farligt gods. Men det kommer att kravas
ytterligare utredningar i kommande detaljplanearbete for att kommunen ska kunna besvara
vara fragor.

Da en bussdepa bestar av en storre mangd hardgjord yta medfor det behov av
omhéndertagande av en stor volym dagvatten. Mojligheterna till infiltration ar begrénsade.
Under forstudien upptacktes en lagpunkt inom fastigheten med staende vatten och vi
befarade att tillkommande vatten rinner till fran intilliggande fastighet. | den fortsatta
planeringen och detaljplanearbetet behdver detta utredas tillsammans med Kretslopp och
Vatten. Varje fastighet ansvarar for omhé&ndertagandet av det egna dagvattnet.

| detaljplanearbetet kan ytterligare beroenden aktualiseras. En risk for projektet & om den
kommande detaljplanen skulle dverklagas. Det skulle kunna medfora forskjutningar i
tidplanen for projektet och det kommande bygglovet.

Kollektivtrafikens utveckling, avseende saval antalet bussar som teknisk utveckling
rorande bussarnas storlek, drivmedelsslag etc ar ytterligare en risk som kan foéréandra
forutsattningarna for projektet. Fortsatt omvarldsbevakning ar darfor angeléget i den
kommande processen.
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9  Handlingsalternativ

Alternativa I6sningar har tagits fram och utvarderats. Olika placeringar av byggnaden pa
tomten har provats som gett olika kormonster. Det valda alternativet har i slutanden
bedomts som Overlagset av framfor allt foljande skal:

Enkelriktad rundkdrning

Reducering av mangden backrorelser p g a viss mangd
uppstéliningsplatser for genomfart

Layout som mojliggor successiv utbyggnad av byggnad och
uppstéllningsplatser

Naturlig placering av personalparkering med néra, sékert och
tydligt forhallande till byggnadens huvudentré

9.1 Forkastade alternativ

Nedan visas ett urval av forkastade alternativ med redogorelse av de svagheter som lett till
att de valts bort under processen

Alternativ 3

Alternativ 5

e Lagt markutnyttjande e Delvis dubbelriktad trafik
e Dubbelriktad trafik e Langt avstand mellan

personbilsparkering och
byggnad

e Lag flexibilitet for utbyggnad av
byggnad
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Alternativ 6 (Parkering pa hogre markniva) Alternativ 7

e Dubbelriktad busstrafik vid e Avstand och konflikt for
infart d&r bussar backar oskyddade trafikanter mellan

e Svéra dagsljusforhallanden i parkering och huvudentré
byggnads bottenvaning upp mot o Lag flexibilitet for utbyggnad
bergslanten av byggnad

e Svara forutsattningar for
personalytor utomhus
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10 Organisation och Deltagare

Styrgrupp: Taktisk styrgrupp bussdepaer
For Vasttrafik: Christer Olsson, Mikael Olsson
For Véstfastigheter: Jonny Wigrup

Projektgrupp:
Vasttrafik: Johan Tallhage, Trafikstrateg depaer, kravstallare

Vastfastigheter:  Julia Tossberg, projektagare
Helene Borefjord, projektagare

Konsulter (uppdragsansvariga):
Olof Hallberg, ABAKO Arkitektkontor AB, arkitekt
Anna-Maria Janson, PE Teknik & Arkitektur, geotekniker
Christoffer Persson, BK konsulter, kalkylator

Dan Setterberg, Sweco, landskapsarkitekt
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Bilagor; ritningar, illustrationer, skisser mm

e PM Trafik 210531

e PM Landskap & Gestaltning 210531

e PM Geoteknik 210513

e PM Dagvattenutredning 210507

o Maéttekniskt PM Volymberékning alt 1 210520
e Mattekniskt PM Volymberédkning alt 2 210527
e Lokalprogram Bussdepa Vadermotet 210623

e Ritningar Byggnad 210623

e Skisser Skarmtak 210511

e Kvalitetssakring infor Inriktningsbeslut Bussdepa Vadermotet
210611
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