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Ombyggnation av befintliga lokaler i
Tradgardsforeningen

Forslag till beslut

Stadsmiljonamnden beslutar att godkénna start av ombyggnation av fastigheterna
Fromagasinet, Elevbostaden, Portvaktsstugan och forraden runt arbetsgarden i
Tradgardsforeningen enligt framtagen forstudie.

Sammanfattning

Park- och naturnamnden godkénde under 2022 férvaltningens lokalbehovsplan, dér behov
av ombyggnation av Tradgardsforeningens verksamhetslokaler ingick.
Tradgardsforeningen ar ett av Sveriges storsta besoksmal, en stadspark och ett kulturarv.

Pa grund av det ckade antalet besokare i Tradgardsforeningen har forutsattningarna for att
utfora parkens uppdrag forandrats. Behovet har varit k&nt och har uppmarksammats som
ett arbetsmiljoproblem sedan 2017. Omkladningsrummen racker inte till, det ar brist pa
forvaring och lagring och det &r stor trangsel i kok och matsal.

Stadsfastighetsndmnden, som forvaltar lokalerna, har genomfort en forstudie géllande
anpassning och ombyggnation for att skapa andamalsenliga verksamhetslokaler i
Tradgardsforeningen.

Forstudien inkluderar ritningar och kalkyl fér ombyggnation av fyra byggnader i
Tradgardsforeningen. Ombyggnationen innebér att verksamheten i Tradgardsféreningen
far tillrackliga lokaler att utfora sitt uppdrag. Ombyggnationen innebér ocksa vissa
tillganglighetsanpassningar och atgarder for adekvat arbetsmiljo da lokalerna i befintligt
skick inte uppfyller moderna arbetsmiljokrav.

Enligt forstudien forvantas hyreskostnaderna for de berérda byggnaderna tka med 1,66
miljoner kronor per ar efter genomférd ombyggnation. Ombyggnationen beraknas starta i
november 2025.

Utover den ekonomiska konsekvensen for staden har ombyggnationen dven en stark
kulturhistorisk betydelse da Tradgardsforeningen &r ett byggnadsminne. Genom att bygga
om och modernisera bevarar vi Goteborgs kulturarv och sékrar parkens framtid.

Stadsmiljaforvaltningen foreslar i enlighet med forstudien att genomféra ombyggnationen
for att skapa andamalsenliga verksamhetslokaler i Tradgardsforeningen.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Investeringskostnaderna for ombyggnationen pa cirka 24 miljoner kronor kommer belasta
stadsfastighetsférvaltningens budget och sedan utmynna i 6kade hyreskostnader for
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stadsmiljoférvaltningen. Arshyran for de aktuella byggnaderna i Tradgérdsféreningen
beréknas 6ka med 1,66 miljoner kronor.

Kalkylen i forstudien dar en beddmning som har tagit hojd for oférutsagbara handelser
enligt branschstandard. Kalkylen tar &ven hojd foér omstandigheter som foljer av
byggnadernas centrala lage och alder.

Beddmning ur ekologisk dimension

Tradgardsféreningen ar en gron oas i centrala Goteborg och en mycket viktig plats for
stadens biologiska mangfald. Verksamheten i parken har ett starkt fokus pa hallbar
tradgardsskotsel, som inte bara syns i drift och utformning av parken, utan dven i
kunskapsspridande aktiviteter for besokare. For att detta arbete ska kunna fortga behéver
medarbetarna ha forutsattningar for att kunna genomfdra sitt arbete vilket en
ombyggnation av verksamhetslokalerna innebdr.

Beddmning ur social dimension

Forbattrade arbetslokaler kommer ha en mycket positiv inverkan pa medarbetarna i
Tradgardsforeningen som har i uppdrag att skota och aktivera en av stadens viktigaste,
groéna motesplatser och kulturarv. Platsbrist och trangsel har lange varit ett
arbetsmiljoproblem vilket paverkar méjligheterna att genomfara verksamhetens uppdrag,
sarskilt nar antalet besokare i Tradgardsforeningen fortsétter att 6ka.

For att Tradgardsforeningen dven i framtiden ska vara ett vackert, intressant och hallbart
besoksmal behdver forutsattningarna for medarbetarna i parken bli béttre.

Det finns ett starkt kulturhistoriskt intresse i parken och dess byggnader da
Tradgardsféreningen ar ett byggnadsminne och en av Europas bést bevarade 1800-tals
parker. Genom att bygga om och modernisera varnar vi Géteborgs kulturarv och sékrar
parkens framtid.

Tradgardsforeningen har omfattande samarbeten med tradgardsutbildningar och
foreningar. Bland annat tar Tradgardsforeningen emot ett stort antal praktikanter varje ar
och har ett pagaende samarbete med den anpassade gymnasieskolan Stora Holm.
Verksamheten i Tradgardsforeningen vill garna fortsatta att utveckla dessa samarbeten,
vilket kraver anpassade lokaler.

Samverkan
Samverkan har skett inom sarskild samverkansgrupp den 12 december 2024.

Bilagor

1. Forstudierapport 22806 Tradgardsforeningen

2. Ekonomiska konsekvenser for ombyggnation projekt 22806
3. Protokoll SSG Ombyggnation Tradgardsforeningen
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Arendet

Stadsfastighetsforvaltningen har tagit fram en forstudie for ombyggnation av befintliga
lokaler i Tradgardsforeningen. Ombyggnationen innebar en hyresokning med 1,66
miljoner kronor per ar for stadsmiljoforvaltningen enligt preliminar kalkyl. Arbetena
beréknas kunna dra igang i november 2025 ifall stadsmiljonamnden godkanner start av
genomfdrande vid sammantrédet i februari.

Beskrivning av arendet

Tradgardsforeningen ar en del av verksamhetsomradet Bemannade stadsparker, som har
inréttats pa avdelningen Utemiljoer och stadsliv vid stadsmiljéférvaltningen fran och med
1 januari 2025. Verksamhetsomradet omfattar Jubileumsparken, Tradgardsforeningen och
Slottsskogen.

Verksamheten i Tradgardsforeningen har ett stort behov av andamalsenliga arbetslokaler.
Tradgardsforeningen &r ett av Sveriges storsta besoksmal, en stadspark och ett kulturarv. |
180 ar har parken varit ett hav av gronska i stadens hjarta, en plats for avkoppling och
stimulans och &r idag en av Europas bast bevarade 1800-talsparker. Arbetslokalerna
speglar i dagslaget inte parkens betydelse.

Sedan det blev gratis att ga in i parken 2012 har bestksantalet okat mycket kraftigt, fran
cirka 400 000 till cirka 2 miljoner per ar. Detta har lett till att forutsattningarna att utfora
parkens uppdrag har forandrats. En storre mangd besokare leder till 6kade krav pa skotsel
och drift, vilket ger ett forandrat lokalbehov. Behovet har varit ként och har
uppmarksammats som ett arbetsmiljéproblem sedan 2017. Omkladningsrummen récker
inte till, det &r brist pa forvaring och lagring och det &r stor trangsel i kok och matsal.

Det vistas dessutom fler personer an personalstyrkan i verksamhetens lokaler da
Tradgardsforeningen har omfattande samarbeten med tradgardsutbildningar och
foreningar. Bland annat tar Tradgardsforeningen emot ett stort antal praktikanter varje ar
och har ett pagaende samarbete med den anpassade gymnasieskolan Stora Holm.
Verksamheten i Tradgardsforeningen vill garna fortsatta att utveckla dessa samarbeten,
vilket kraver anpassade lokaler.

Park- och naturnamnden godkande under 2022 forvaltningens lokalbehovsplan, dar
ombyggnation av Tradgardsforeningens verksamhetslokaler ingick.
Stadsmiljoforvaltningen gav vidare stadsfastighetsforvaltningen, som férvaltar
byggnaderna, i uppdrag att genomfora en forstudie for att skapa andamalsenliga
verksamslokaler i Tradgardsféreningen (dnr SMF-2023-03939). Arbetet med forstudien
genomfdrdes under 2024 och presenterades for stadsmiljoforvaltningen i december 2024.

Forstudien inkluderar ritningar och kalkyl for ombyggnation av fyra byggnader i
Tradgardsforeningen: Elevbostaden, Frémagasinet, Portvaktsstugan och forraden runt
arbetsgarden. Ombyggnationen innebér att verksamheten i Tradgardsforeningen far
tillrackliga lokaler att utfora sitt uppdrag. Enligt forstudien uppfyller inte lokalerna i
befintligt skick moderna arbetsmiljokrav i flera avseenden. Ombyggnationen inkluderar
darfor bland annat tillgdnglighetanpassningar och utokad ventilation for adekvat
arbetsmiljo.

Medarbetare i Tradgardsforeningen har deltagit i arbetet med forstudien och givits tillfalle
att lamna synpunkter pa foreslagna forandringar.
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Investeringskostnaderna uppgar till cirka 24 miljoner kronor vilket kommer att belasta
stadsfastighetsforvaltningens budget. Kostnaderna kommer sedan generera 6kade
hyreskostnader for stadsmiljoforvaltningen. Enligt forstudien forvéantas hyreskostnaderna
for de berdrda byggnaderna 6ka med 1,66 miljoner kronor per ar efter genomford
ombyggnation. Okningen fordelat per objekt ar 90 tkr for Portvaktsstugan, 230 tkr for
Elevbostaden, 750 tkr for Fromagasinet och 590 tkr for forradsbyggnaderna. Kalkylen i
forstudien ar en beddmning som har tagit hojd for ofdrutsagbara handelser enligt
branschstandard. Kalkylen tar dven héjd for omstandigheter som foljer av byggnadernas
centrala lage och alder.

Utover den ekonomiska konsekvensen for staden har ombyggnationen dven en stark
kulturhistorisk betydelse da Tradgardsforeningen &r ett byggnadsminne enligt
kulturmiljélagen, vilket den blev som forsta park i Sverige 1992. Skyddet inkluderar de
flesta byggnaderna i parken. Genom att bygga om och modernisera bevarar vi Goteborgs
kulturarv och sékrar parkens framtid. En bebyggelseantikvarie har varit delaktig i
forstudiearbetet och godkéant de forandringar som foreslas.

Forvaltningens bedémning

Forvaltningen ser att den presenterade forstudien uppfyller de behov som efterfragas i
Tradgardsforeningen och foreslar darfor att stadsmiljonamnden ska godkénna start av
ombyggnation av lokalerna.

Gunilla Akerstrém Anders Ramsby

Avdelningschef Utemiljder och stadsliv Forvaltningsdirektor
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