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Yttrande

o ,
verigedemokraterna
2023-10-25 ‘cr Shersy

Arende nr: 12

Yttrande angaende — Inhyrning av ny férskola pa Férsta Langgatan 25 inom
omradet Masthuggskajen i Centrum

Efter noggrann granskning av tjansteutlatandet avseende den féreslagna
inhyrningen av den nya férskolan pa Férsta Langgatan 25, vill
Sverigedemokraterna framféra foljande synpunkter:

Utemiljon och Friyta: Ett av de mest uppenbara problemen med forslaget ar
den otillrackliga friytan for barnen. Enligt Boverkets rekommendation boér en friyta
for forskola vara pa minst 3000 m? sammanhallen yta. Med en friyta pa endast
1343 m? for forskolan ligger det aktuella projektet langt under dessa
rekommendationer, och aven under stadens egna rekommendationer pa 35 m?
per barn. En begransad friyta kan leda till samre utemiljé for barnen, mindre plats
for lek och rorelse och aven en potentiell risk for hogt slitage av markytor.

Ekologisk Dimension: Ett inslag av konstmaterial som gummiasfalt, pa
bekostnad av naturmaterial som gras och buskage pa férskolegarden, strider mot
stadens mal att 6ka den biologiska mangfalden. Denna faktor bor tas i
beaktande, sarskilt i en tid nar stadderna stalls infér utmaningar relaterade till
klimatférandringar och behovet av gronare stadslandskap.

Kostnadsbedomning: En hyreskostnad pa 3 367 651 kronor per ar i 20 ar
representerar en betydande ekonomisk atagande for staden. Med tanke pa de
befintliga bristerna i projektet, sarskilt gallande friyta och ekologiska aspekter,
ifragasatter vi om denna kostnad ger basta maojliga varde for géteborgarnas
pengar?

Transport och Tillgénglighet: Fragor kring hisslésningar och transporter mellan
forskolans vaningsplan aterstar att I6sas. Dessa problem kan paverka den
dagliga verksamheten, personalens arbetsmiljé och barnens sékerhet.

Samverkan med annan verksamhet: Den planerade narvaron av ett BmSS
(boende med sarskilt stoéd) och hyresratter ovanpa férskolan kan innebara
ytterligare logistiska och sakerhetsmassiga utmaningar, vilket bér beaktas
noggrant.

Det ar tydligt att det finns ett behov av fler férskoleplatser i omradet, det ska dock
vagas mot de langsiktiga konsekvenserna av att bygga en forskola som inte
uppfyller de standarder och rekommendationer som finns. De ndmnda problemen
ovan och alternativa I6sningar behéver noggrant évervagas.
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Stadsledningskontoret

o Goteborgs
Stad

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2023-12-01 Tommy Eliasson
Arendenummer SLK-2023-01060 Telefon: 031-368 01 35

E-post: tommy.eliasson@stadshuset.goteborg.se

Genomforandebeslut avseende inhyrning av
Masthuggskajens forskola

Forslag till beslut

I kommunstyrelsen:

Genomforandebeslut for inhyrning av projekt Masthuggskajens forskola, godkénns.

Sammanfattning

Hyresavtal foreslés tecknas med Bostads AB Poseidon for en period om 20 &r med en
grundhyra (kallhyra) som uppgér till cirka 2,9 miljoner kronor per ar till ett
kapitalbindande vérde pa cirka 59 miljoner kronor (2023 ars prisniva) for den forsta
hyresperioden.

Kommunfullmaktige antog 2023-01-26 § 22 Goteborgs Stads riktlinje for beslutsnivaer
vid investering och inhyrning av samt inriktning for att dga eller hyra — kommunala
verksamhetslokaler. I riktlinjen anges fyra nivéer for lokaldrenden som kréver beslut 1
kommunstyrelsen eller kommunfullméktige. Det aktuella drendet avser en lokalinhyrning
om léngre &n 15 &r vilket innebér att inhyrningsbeslut kravs i kommunstyrelsen.

Forskolendmnden beslutade 2023-10-25 § 203 att godkénna berdknad hyra och
stadsfastighetsndmnden beslutade 2023-11-24 § 187 att tillstyrka genomforandebeslut for
inhyrning av projekt Masthuggskajen ny forskola.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Hyresavtal foreslés tecknas med Bostads AB Poseidon for en period om 20 &r med en
grundhyra (kallhyra) som uppgér till cirka 2,9 miljoner kronor per ar till ett
kapitalbindande vérde pa cirka 59 miljoner kronor (2023 ars prisniva) for den forsta
hyresperioden. Den foreslagna hyresperioden pé 20 ar bottnar i att foreslagen avtalsldngd
har gett en béttre hyra for forskolenimnden.

Verksamhetslokaler inom stadsfastighetsndmndens bestand finansieras genom
sjdlvkostnadshyra vilket innebér att samtliga kostnader for inhyrningen finansieras av
hyresgisten, forskolendmnden. Utdver redovisade hyreskostnader ovan, tillkommer
stadsfastighetsforvaltningens drift- och underhallskostnader samt nedlagda
projektledningskostnader vilket sammantaget medfor en hyreskostnad for
forskolendmnden pa cirka 3,4 miljoner kronor per Ar.

Forskolendmnden beslutade 2023-10-25 § 203 att godkdnna berdknad hyra och
stadsfastighetsndmnden beslutade 2023-11-24 § 187 att tillstyrka genomforandebeslut for
inhyrning av projekt Masthuggskajen ny forskola.
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Bedomning ur ekologisk dimension

I detaljplanen for Masthuggskajen beskrivs att friytan blir mindre dn de 35 kvadratmeter
per forskolebarn som dr mélbild i géllande ramprogram for forskole- och
grundskolelokaler. Friytan per forskolebarn pa Masthuggskajens forskola berdknas bli
cirka 19 kvadratmeter per barn. Den mindre friytan kan kopplas till omrédets hoga
exploatering i kombination med platsens geografiska begrénsningar. Givet behovet av
forskoleplatser beslutade forskolendmnden 2023-10-25 § 203 att godkédnna projektet och
tillstyrka genomforande.

En mindre gardsyta kommer sannolikt att resultera i ett hogre slitage 4n vad som annars
ar sedvanligt och innebér potentiellt ett stérre behov av icke organiska material for att
klara ett sddant slitage. Garden kommer dock innefatta bade buskar, trdd och gronytor i sa
lang utstrdckning som mdjligt som bidrar till omradets gronska. Stadens forskolegérdar ér
Oppna for allménheten efter verksamhetstid och mojliggor ddarmed tilltréde till ytan for
boende i ett tittbebyggt omrade.

Beddmning ur social dimension

I det nya omradet Masthuggskajen planeras for nya bostdder och for att de boende i
omradet ska fa tillgang till kommunal service i form av forskola, behover en ny forskola
byggas. De befintliga férskolorna i omradet har inte kapacitet att kunna erbjuda platser i
den omfattningen som 6kningen av bostdder innebér. Forskolan erbjuder dven ett tillskott
pa lekmojligheter utanfor forskolans verksamhetstid for boende savél som for besokande
barn i omrédet.

I angrinsande mellanomride Olivedal-Haga-Annedal-Anggarden kommer det framét vara
brist pa forskoleplatser da det finns forskolor med tidsbegransade bygglov. Det gor att
den nya forskolan som planeras skulle kunna avlasta omradet och da framst for att kunna
erbjuda plats for barn boende i Linné och Haga.

Bilagor
1. Protokollsutdrag stadsfastighetsndmndens 2023-11-24 § 187

2. Protokollsutdrag forskolendmnden 2023-10-25 § 203

Goteborgs Stad Stadsledningskontoret, tjansteutlatande



Arendet

Forskolendamnden beslutade 2023-10-25 § 203 att godkdnna berdknad arshyra avseende
ny forskola pad Masthuggskajen, Forsta langgatan 25. Stadsfastighetsndmnden beslutade
2023-11-24 § 187 att tillstyrka genomforandebeslut for projekt ny forskola
Matshuggskajen samt 6versdnda handlingarna till kommunstyrelsen for beslut om
inhyrning.

Beskrivning av arendet

Hyresavtal foreslas tecknas med Bostads AB Poseidon for en period om 20 ar med en
grundhyra (kallhyra) som uppgér till cirka 2,9 miljoner kronor per ar till ett
kapitalbindande virde pa cirka 59 miljoner kronor (2023 ars prisniva) for den forsta
hyresperioden.

Kommunfullmaktiga antog 2023-01-26 § 22 Goteborgs stads riktlinje for beslutsnivaer
vid investering och inhyrning av samt inriktning for att dga eller hyra — kommunala
verksamhetslokaler. I riktlinjen anges fyra nivaer for lokaldrenden som kraver beslut i
kommunstyrelsen eller kommunfullméktige.

1. Lokalinvesteringar dér den totala projektavgiften dverstiger 5 200 prisbasbelopp
(cirka 280 miljoner kronor i 2023 érs prisniva)

2. Investeringar dér den totala projektutgiften vasentligt 6verstiger normalutfall

Lokalinhyrningar om 15 &r eller ldngre

W

4. Lokalinhyrningar med ett kapitalbindande virde for den forsta kontraktsperioden
overstigande 1 100 prisbasbelopp (cirka 59 miljoner kronor i 2023 &rs prisniva).

Det aktuella drendet avser en lokalinhyrning om ldngre &n 15 ar vilket innebér att
inhyrningsbeslut kriavs i kommunstyrelsen.

Vid riktlinjens antagande 6verfordes det operativa ansvaret for att hantera inkommande
lokalforsorjningsuppdrag frén stadens ndmnder och bolagsstyrelser fran
stadsledningskontoret (tidigare lokalsekretariatet) till stadsfastighetsforvaltningen.
Stadsledningskontoret bereder fortsatt &rende som kriver beslut i kommunstyrelsen och
kommunfullméktige i enlighet med riktlinjen.

I riktlinjen anger kommunfullmaéktige en inriktning for nér staden ska stréva efter att dga
respektive hyra kommunala verksamhetslokaler. Vid langsiktiga lokalbehov om 15 ér
eller ldngre ska staden striva efter att 4ga fastigheter och byggnader i egen regi (ndmnd
eller bolagsstyrelse).

De aktuella forskolelokalerna i drendet dgs av staden genom Bostads AB Poseidon och
hyrs ut till forskolendmnden via stadsfastighetsndmnden i enlighet med Gdoteborgs stads

riktlinje for beslutsnivaer vid investering och inhyrning av samt inriktning for att dga eller

hyra — kommunala verksamhetslokaler.

Tidigare beslut

Stadsledningskontoret 6versdnde 2019-03-28 en uppdragstéllning till lokalforvaltningen
(nuvarande stadsfastighetsforvaltningen) avseende en inhyrning av en forskola. Efter
genomford forstudie fattade forskolendmnden 2023-10-25 § 203 beslut om en inhyrning
utifran en beréknad hyra pé cirka 3,4 miljoner kronor i 20 ar vilket foljdes av
stadsfastighetsndmnden 2023-11-24 § 187 beslutade att tillstyrka genomfoérandebeslutet
och 6versidnda handlingarna i drendet till kommunstyrelsen for beslut om inhyrning.
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Aktuellt projekt

Projekt Matshuggskajen, ny forskola, initierades i syfte att tillgodose behovet av
kommunal service i projekt Masthuggskajen som en del av stadsutvecklingsprojekt
Alvstaden.

Den nya forskolan pa Masthuggskajen, Forsta langgata 25, ar planerad for cirka 72 barn
omfattande fyra avdelningar och tillagningskok. Den totala lokalarean (LOA) uppgar till
cirka 840 kvadratmeter och friytan till cirka 1 350 kvadratmeter. Friytan ger cirka 19
kvadratmeter per barn vilket ar ldgre dn de 35 kvadratmeter per barn som anges i stadens
ramprogram for forskole- och skollokaler.

Den mindre storleken pa friytan &r en konsekvens av omradets hoga exploatering i
kombination med platsens geografiska begrinsningar. Stadsfastigheter ser att det far som
foljd ett okat slitage vilket kraver mer underhall och potentiellt fler icke organiska
material.

Stadsledningskontorets bedémning

Projekt Masthuggskajen, ny forskola, initierades i syfte att tillgodose behovet av
kommunal service i projekt Masthuggskajen. Forskolendmnden beslutade 2023-10-25 §
203 att godkédnna berdknad hyra och stadsfastighetsnamnden beslutade 2023-11-24 § 187
att tillstyrka genomforandebeslut for inhyrning av projekt Masthuggskajen ny forskola.

Utifrén att foreslagen lokalinhyrning bedéms mota behovet av forskoleplatser i omradet i
kombination med att bagge ndmnderna tillstyrkt genomforande, sa foreslar
stadsledningskontoret att genomférandebeslut avseende inhyrning av projekt
Masthuggskajens forskola godkénns.

Magnus Andersson Eva Hessman

Ekonomidirektor Stadsdirektor
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Stadsfastighetsnamnden

Utdrag ur Protokoll
Sammantradesdatum: 2023-11-24

§ 187 Arendenummer SFF-2023-01154

Genomforandebeslut, Masthuggskajen, ny forskola

Beslut

1.

Stadsfastighetsndmnden tillstyrker genomforandebeslut for projekt
Masthuggskajen ny forskola samt 6versdander handlingarna i drendet till
kommunstyrelsen for beslut om inhyrning

Handlingar

1.

Nk WD

Stadsfastighetsforvaltningens tjansteutlatande
Uppdrags- och Projektplan Masthuggskajen ny Forskola
Masthuggskajen Gard

Planritning vaning 1

Planritning véning 2

Masthuggskajen Gestaltning

Protokollsutdrag forskolendmnden

Protokollsutdrag skickas till

Kommunstyrelsen
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Stadsfastighetsnamnden

Justeringsdag:
2023-11-24

Underskrifter

Sekreterare
Jonathan Olsson

Ordférande
Camilla Widman (S)

Utdrag ur Protokoll
Sammantradesdatum: 2023-11-24

Justerande
Mattias Tykesson (M)
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Goteborgs
Stad

Forskolenamnden

Utdrag ur protokoll
Sammantradesdatum: 2023-10-25

Inhyrning av ny forskola pa Forsta Langgatan
25

§ 203, N608-2309/19

Handling
Forvaltningens tjénsteutldtande daterat 2023-10-06
Yttrande S, V, MP daterat 2023-10-24, protokollsbilaga 6

Yttrande SD daterat 2023-10-25, protokollsbilaga 7

Beslut

Forskolendamnden accepterar berdknad hyra pa 3 367 tkr per ar i 20 ar for en forskola med
fyra avdelningar och tillagningskok pa Forsta Langgatan 25 och gar ddrmed vidare med
projektet.

Protokollsutdrag skickas till
stadsfastighet@stadsfast.goteborg.se

stadshuset(@stadshuset.goteborg.se
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Forskolenamnden

Goteborgs
Stad

Vid protokollet

Sekreterare

Emma Dolonius

Rétt utdraget ur protokoll intygar:

Helena Lindberg, chef Planering, analys och kansli

Justering av protokollet har tillk&nnagivits genom anslag pa kommunens anslagstavla

Goteborgs Stad Férskolendmnden, protokollsutdrag
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