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Forlangning av markanvisning till Wallenstam
fastigheter 278 AB inom detaljplan for
verksamheter och kategoribostader vid
Smalandsgatan inom stadsdelen Heden

Forslag till beslut
I exploateringsndmnden

1. Markanvisning till Wallenstam fastigheter 278 AB inom detaljplan for
verksamheter och kategoribostdder inom stadsdelen Heden forlangs pa
oforandrade villkor med ett ar t.o.m. 2025-06-12.

2. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att uppritta tilldgg till markanvisnings-
avtal i enlighet med ovan.

Sammanfattning

Markanvisningen till Wallenstam fastigheter 278 AB behover forldngas da avtalstiden
16per ut i juni 2024. Parterna har med anledning av den osékerhet som rader pa
marknaden inte kunnat enas om pris pa byggritterna infor tecknande av kdpekontrakt och
genomforandeavtal. For att kunna fortsitta forhandlingen med Wallenstam fastigheter
278 AB foresléar exploateringsforvaltningen att markanvisningen forldngs med
oférandrade villkor t.o.m. 2025-06-12.

Beddmning ur ekonomisk dimension
En forléngning av markanvisningen till 2025-06-12 bedéms inte f& nagra ekonomiska
konsekvenser.

Bedomning ur ekologisk dimension
Forvaltningen har inte funnit ndgra sérskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Beddmning ur social dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrén denna dimension.

Samverkan
Forvaltningen har bedomt att facklig samverkan inte dr aktuellt i detta drende.
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Bilagor
1. Oversiktskarta
2. Detaljkarta
3. Protokollsutdrag exploateringsndmnden 2023-06-12 §169

Protokollsutdrag skickas till
Wallenstam Fastigheter 278

Goteborgs Stad exploateringsférvaltningen, tjansteutlatande



Arendet

Fastighetsndmnden har vid tidigare sammantride beslutat om markanvisning som nu
behover forldngas. Detaljplanen antogs av kommunfullméktige 25 maj 2023. Planen &r
dock upphévd av Mark- och miljddomstolen. Staden kommer att 6verklaga beslutet
genom stadsbyggnadsndmnden och har begért anstand for att utveckla dverklagande till
Mark- och miljooverdomstolen. Parallellt med detta har ett nytt och mer avgransat
planarbete startat ddr markanvisningen till Wallenstam Fastigheter 278 AB inte ingér.

En forldngning av markanvisningen innebir dverklagandeprocessen kan invéntas men
dven se hur marknaden utvecklas. Under forutséttning att detaljplanen vinner laga kraft
avser parterna fortsitta forhandlingen och teckna ett genomforandeavtal och kdpekontrakt
senast 2025-06-12.

Beskrivning av arendet

Anledningen till att avtalet foreslas forlédngas ér att forhandlingarna har dragit ut pé tiden.
Med anledning av rddande marknadslége har parterna inte kunnat enas om pris for
byggritterna infor tecknande av kdpekontrakt och genomforandeavtal.

Markanvisningen upphor att gélla 2024-06-12 och foreslas att forlangas ytterligare ett ar.
Under forutséttning att detaljplanen vinner laga kraft 4r bedomningen att tiden racker till
for att ta fram och teckna kdpekontrakt och genomférandeavtal. Markanvisningen
forlangs med oforidndrade villkor.

Detaljplan/berorda fastigheter
Detaljplan for verksamheter och kategoribostidder vid Smalandsgatan inom stadsdelen
Heden. Berord fastighet: Heden 47:2

Syfte/omfattning av markanvisning

Ca 27 000 kvm kontor, ca 2 000 kvm BTA lokaler i markplan, ca 7 000 kvm BTA tennis
och ca 50 foretagsbostdder med max 35 kvm storlek. Ullevi Tennis behov samt
utrymningsvag fran Gamla Ullevi ska sdkerstillas.

Villkor som stélls i gallande markanvisningsavtal
Exploatoren ska sdkerstélla Ullevi Tennis behov i enlighet med det letter of intent
som tecknats 2016-08-22 mellan Wallenstam AB och Ullevi tennis.
Utrymningsvag frdn Gamla Ullevi ska sdkerstéllas i dialog med Got Event AB
Ekologisk héllbarhet
Omradet ska utformas med god tillgénglighet
God gestaltad livsmiljo
1 % - regeln for konstnirlig utsmyckning
Mobilitetsldsningar
Foretagsbostider ska provas pa platsen
Mojlighet till BmSS ska provas pé platsen
Social Hansyn
Lagenheter till kommunala kontrakt

Efter den senaste forlingningen av markanvisningen sa har Stadsfastighetsforvaltningen
gjort tolkningen att kommunen, med hénsyn till LOU, inte kan stélla krav pa att Bmss ska
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byggas. Villkoret kopplat till Bmss foreslas darfor att dndras och fa foljande lydelse (eller
motsvarande):

” Detaljplanen mojliggor for ett flerbostadshus inrymmande ca 50 lagenheter varav 6
lagenheter dr planerade i form av en gruppbostad med tillhoérande yta for gemenskap och
personal. Behovet av gruppbostider dr av Kommunen uttalat i omradet. Exploatéren
ansvarar sjalv for att tillse att 1dgenheterna blir uthyrda. Denna formulering ersétter punkt
[ange avsnittet ddr den tidigare skrivelsen om gruppbostad reglerats] i
markanvisningsavtalet.”

Datum Tidigare beslut i ndmnd

FN 2017-02-06 § 41 Markanvisning

FN 2020-04-20 § 75 Forldngning av markanvisning
FN 2022-06-20 § 129 Forldngning av markanvisning
EXN 2023-06-12 § 169 Forldngning av markanvisning

Forvaltningens bedomning

Enligt den 6versiktliga tidplan som tagits fram, kan exploatdren tilltrdda det
markanvisade omradet tidigast i december 2025. En forldngning av markanvisningen till
2025-06-12 bedoms diarmed inte paverka projektet i sin helhet.

Planen ar upphévd av Mark- och miljoédomstolen. Staden har begirt anstand for att
utveckla 6verklagande till Mark- och miljooverdomstolen. En forlangning av
markanvisningen innebér att vi kan invéinta 6verklagandeprocessen.

Exploateringsforvaltningen foreslér att markanvisningen till Wallenstam fastigheter 278
AB f6rldngs med oforéandrade villkor t.o.m. 2025-06-12.

Kristina Lindfors Elisabet Gondinger
Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef projekt norr
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Exploateringsforvaltningen

Oversiktskarta
Bilaga 1 till tjansteutlatande

till exploateringsnamnden
2024-08-26. Dnr EXF-2023-00871
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Detaljkarta

L Bilaga 2 till tjansteutlatande
till exploateringsnamnden
2024-08-26. Dnr EXF-2023-00871
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Markering


Exploateringsnamnden

Utdrag ur protokoll
Sammantradesdatum: 2023-06-12

§ 169 EXF-2023-00871

Forlangning av markanvisning till Wallenstam fastigheter 278
AB inom detaljplan for verksamheter och kategoribostader
vid Smalandsgatan inom stadsdelen Heden

Beslut
Enligt exploateringsforvaltningens forslag:

1. Exploateringsndmnden forldnger markanvisning till Wallenstam fastigheter 278 AB
inom detaljplan for verksamheter och kategoribostdader vid Smélandsgatan inom
stadsdelen Heden pé of6riandrade villkor med ett ar t.o.m 2024-06-12.

2. Exploateringsndmnden ger forvaltningen i uppdrag att uppritta tillagg till
markanvisningsavtal i enlighet med ovan.

Handling

Exploateringsforvaltningens tjansteutldtande 2023-06-12

Protokollsutdrag skickas till
Wallenstam fastigheter 278 AB

Dag for justering
2023-06-20

Vid protokollet

Sekreterare

Sirpa Bernhardsson

Tjanstgérande ordférande Justerande

Helena Norin (MP) Patrik Hostmad (D)
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