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Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden

1. Meddela sokanden att kommunen avser att inleda detaljplaneldggning for
Planbesked for Vagnhall Majorna vid Karl Johansgatan 130 (Kungsladugérd
14:12) inom stadsdelen Kungsladugérd.

2. Atgirden innebir att upphéva hela eller delar av detaljplan 1480K-2-5526 samt
att andra Stadsplan 1480K-11-558 och delar av Detaljplan 1480K-II-5167 och
Stadsplan 1480K-1I-899 inom Kungsladugard 14:12.

3. Planarbetet paborjas ar 2025 och bedoms ta 1 ar.

4. Stadsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att upprétta detaljplan for Vagnhall
Majorna vid Karl Johansgatan 130 (Kungsladugard 14:12) inom stadsdelen
Kungsladugérd.

Sammanfattning

Vistra Gotalandsregionen har sokt planbesked for att dndra de gdllande detaljplanerna sa
att det blir mgjligt att modernisera och anpassa Vagnhallen Majorna, sékerstilla
kapaciteten for nya och ldngre sparvagnsmodeller och att mota den dkade efterfrigan pa
kollektivtrafik enligt Malbild Koll2035. Malet for intressenten ar ocksa att forbattra
arbetsmiljon och sikerstilla en héllbar fastighetsforvaltning.

Det beddms inte vara mdjligt att gora alla de 6nskade atgérderna i forslaget inom géllande
detaljplaner for fastigheten.

Stadsbyggnadsforvaltningen har ingatt i regionens arbete med att lokalisera nya
sparvagnsdepaer inom Goteborg stad. Behovet av nya anldggningar ar aktuellt bade pé
kort och lang sikt. Dessa anldggningar kriaver sirskilda forutsittningar och behdver ha en
geografisk spridning utifrén trafikséttning/robusthet i nétet vilket gér dem svarplacerade
och utmanande att fa till stdnd. Flera platser har identifierats men ar aktuella framfor allt
pa langre sikt. I och med att depaerna behover anpassas for de langre vagnar som redan
nu dr pa plats bedoms tidsaspekten vara kritisk for val av platser for nya eller ombyggda
depéer. Tidsaspekten har varit avgorande for valet av att bygga om Majornadepén framfor
att satsa pé ett nytt lage i den geografin trots de utmaningar som finns med den typ av
verksambhet i anslutning till bostadsbebyggelse.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Tjansteutlatande planbesked 1(8)



Beslut om positivt planbesked foreslas. Planarbetet bedoms som litet, men med en relativt
hog planteknisk komplexitetsgrad och med avvégningar mellan olika allménna och
enskilda intressen. Planarbetet innebér att upphéava hela eller delar av detaljplan 1480K-2-
5526 samt att dndra Stadsplan 1480K-II-558 och delar av Detaljplan 1480K-II-5167 och
Stadsplan 1480K-11-899.

I planarbetet maste stor hénsyn tas till pagéende strategisk planering i omradet vad géller
utvecklingen av Karl Johansgatan som integrerad stadsgata och till intilliggande
bostadsbebyggelse samt till de kulturhistoriska vérdena.

Bedomning ur ekonomisk dimension
Ett planarbete kan utfoéras inom forvaltningens budget. Planavtal kommer att tecknas med
intressenten.

Efter kommunens och Vistra Gotalandsregionens éverenskommelse om organisering och
ansvarsfordelning av sparvigstrafiken under 2018 uppléts fastigheten med tomtrétt av
Goteborgs Stad till regionen. Tomtréttsavtalet uppléts med en ingédngsperiod om 50 ar
och dérefter pafoljande perioder om 20 ar. Avsikten har sedan avtalens inging att
sparvagnsdepan ska rustas upp av regionen.

Kommunen erhaller arliga intdkter i form av tomtréttsavgéld av regionen for
nyttjanderétten.

Regionen har till kommunen presenterat olika forslag pa utveckling av nuvarande
vagnhall och i samband med detsamma stéllt forfragan om att frikdpa tomtritten med
anledning av investeringens storhet.

Generellt bedomer exploateringsforvaltningen att investeringens omfattning bor
balanseras i forhéllande till avtalets 16ptider samt kommunens avsikt att utveckla
niromréadet och aktuell fastighet/tomtrétt till annat d4n verksamhetsomrade pa lang sikt.

Bedomning ur ekologisk dimension

Den befintliga vagnhallen ar placerad mitt i en relativt tittbebyggd stadsmiljo, omgérdad
med bostadsbebyggelse i kvartersform. Verkstadsverksamheten innebér en viss mojlig
miljomassig paverkan pd omgivningen i form av buller-, ljus och fororeningar.

En stor del av den verksamheten pa fastigheten som i dag sker utomhus kommer att ske
inomhus enligt forslaget, i de foreslagna tillbyggnaderna till den befintliga
verkstadsbyggnaden. Forslaget enligt ansokan kommer dirigenom troligtvis innebéra
potentiellt mindre storningar vad géller buller, féroreningar och ljusstérningar for
omgivningen.

Det beddms inte finnas niagon alternativ ldmplig placering av verksamheten i staden i
dagslédget. Forvaltningen bedomer darfor att det dr lampligt att den nuvarande
lokaliseringen kvarstar och utvecklas, men att anliggningen anpassas sa att den innebér
mindre miljomaissig belastning pad omgivningen.

Forslaget innebér att befintlig mark for industridandamal fortsitter att anvindas for samma
verksamhet som tidigare. Marken ar hardgjord och inhégnad i dag och &r inte tillgdnglig
for allminheten. Den foreslagna édndringen av detaljplanerna paverkar darfor inte den
ekologiska dimensionen i ndgon ndmnvérd omfattning jamfort de nuvarande
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forhéllandena. Forandringen kan snarare innebdra en mindre negativ paverkan pa den
omgivande bebyggelsen ur detta perspektiv.

Bedomning ur social dimension

Forslaget innebir att befintlig mark for industriandamal fortsétter att anvindas for samma
verksamhet som tidigare. Den foreslagna dndringen av detaljplanerna paverkar déarfor den
sociala dimensionen i ndgon nimnvird omfattning, jimfort de nuvarande forhallandena.

Forslaget innebir att den befintliga hallbyggnaden byggs till sé att verkstadsverksamheten
i hogre grad kommer att ske inomhus och dérigenom kunna stora bostdderna och
girdsmiljoerna pé de angridnsande bostadsfastigheterna i ldgre grad &n i nulédget.
Fastigheten inramas av bostéder (landshdvdingehus) mot nordost och sydost i
kvarterstadsform. Forédndringen av verksamhetsomrédet kan potentiellt innebdra nagot
bittre vistelseytor pa girdarna lings Alvsborgsgatan och Ostindiegatan ur detta
perspektiv.

I anslutning till planomrédet kan det komma att ske stora férdndringar, déa
forutsittningarna for stadsutveckling radikalt fordndras i och med en framtida flytt av
Tysklandsterminalen Leden for farligt gods upphévs, och leden kan pa sikt omvandlas till
en mer integrerad stadsgata, med exempelvis lidgre hastigheter. Detta innebér mojligheter
for dndrad anvéndning i de ytor som ligger mellan dagens led och Karl Johansgatan,
utdver att stora ytor frigors for stadsutveckling i narheten till den nuvarande terminalens
ytor. Detta betyder att det lokala anspraket inom omrédet &r under férdndring. Fixomradet
har redan idag bidragit med okade trafikfloden i Karl Johansgatan, bade for bil, cykel och
fotgéngare.

Det finns dérfor ett lokalt behov att kunna passera vagnhallen pa gatans bada sidor.
Skissen 1 planforslaget innebér en utvidgning av sparomradet och att verksamheten tar
den befintliga gangbanan langs Karl Johansgatan i ansprak. Stadsbyggnadsforvaltningen
bedomer att detta inte dr ldmpligt med tanke pé den fordndring som pégar och som
kommer att fortsétta i ndromradet.

Verksamhetens placering i stadsdelen, dess utbredning samt bangarden i anslutning till
Karl Johansgatan innebér att detta riskerar att begransa mojligheten att omvandla
stadsmiljon vid utsnittet mot Karl Johansgatan i 6nskad social riktning, i grdnssnittet mot
gatan. Ett planarbete for utvidgning av verkstadsverksamheten maste ta stora hansyn till
dessa aspekter av den strategiska planeringen av stadsutvecklingen.

En alternativ, annan lokalisering av vagnhall f6r sparvagnar skulle kunna innebéra att
fastigheten och stadsmiljon kan utvecklas for annan verksamhet och blandad
stadsbebyggelse med fler sociala kvaliteter, &n om vagnhallen blir kvar pa platsen.
Eftersom nagot lampligt alternativ for placering av verksamheten i staden inte finns pa
kort sikt bedoms dock detta inte vara mojligt.

Barnkonventionen &r svensk lag fran sedan 2020. Barns bista har beddmts och beaktats i
forprovningen. I det tidiga skede som forprovningen ér har forvaltningen inte funnit nagra
sarskilda aspekter pa frdgan utifran denna dimension.

Bilagor

1. Ansokan om planbesked (Publiceras inte pa Internet)
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Arendet

Arendet giller en begiiran om planbesked. Omradet, Vagnhallen Majorna, ligger vid
hérnet av Karl Johansgatan och Alvsborgsgatan i Kungsladugrd.

Forslaget innebér att de géllande detaljplanerna dndras for att gora det majligt att
modernisera och anpassa Vagnhallen Majorna, sékerstilla kapaciteten for nya och liangre
sparvagnsmodeller (M33 och M34) och att mdta den dkade efterfragan pé kollektivtrafik
enligt Mélbild Koll2035. Malet for intressenten dr ocksé att forbattra arbetsmiljon och
sakerstélla en héllbar fastighetsforvaltning.

Forslaget innebér i huvudsak att den befintliga hallbyggnaden byggs till mot sydost,
nordost och nordvést, och sparanlédggningen anpassas for verksamheten.

Det bedoms inte vara mdjligt att gora alla de 6nskade atgérderna inom géllande
detaljplaner for fastigheten.

Beskrivning av intressentens forslag
Forslaget innebér att den befintliga vagnhallsbyggnaden byggs till mot sydost och mot
nordvast samt att sparanldggningen anpassas for de nya, langre sparvagnarna.

Styrande dokument och tidigare beslut

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmiktige 2022-05-19, anger blandad
stadsbebyggelse och utvidgad innerstad. Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad
livsmiljo att den Overgripande inriktningen for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens
och tradgardsstadens struktur.

Befintlig byggnad, foreslagen tillbyggnad och sparomradet ligger inom fastighet
Kungsladugard 14:12 och berdrs av ett flera olika detaljplaner:

Stadsplan 1480K-I1-558 (1913) for stadsdelen Kungsladugéard och Stadsplan 1480K-I1-
652 (1917). De anger att storre delen av fastigheten far anviandas for industriella
anldggningar. Planen saknar genomforandetid.

Stadsplan 1480K-11-899 (1924): Léngs fastigheten nordostra. Den berdrda delen av
fastigheten ligger inom omrade dér marken inte far bebyggas eller att industriella och
dédrmed jamforliga anlaggningar far uppforas eller inrittas. Planen saknar
genomforandetid.

Detaljplan 1480K-11-5167 (laga kraft 2015): Langs med fastighetsgréns at sydost
Omradet &r betecknat med J och far endast anvéndas for verksamheter. Delar av omradet
har far inte bebyggas eller forses med parkering. Bullerskérm far uppforas till en hojd av
6,5 meter. Genomforandetiden gér ut 2025-06-17.

Andrad detaljplan 1480K-2-5526 (laga kraft 2019): Giiller for hela fastigheten och
kvartersbebyggelsen i nordost och i sydost. Andringsplanen utslickte tidigare
fastighetsreglerande bestimmelser och Stadsplan 1480K-11-558. Planen saknar
genomforandetid.

Ett framtida detaljplanenearbete for vagnhallens utvidgning ingér inte i startplanen for
2025.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det inte dr mojligt att bevilja bygglov for
vasentliga delar av forslaget.

Sparvigens utveckling i Goteborg och stadens behov av forbéttrad lokaltrafik bedoms ha
mycket hog prioritet for staden som helhet. Det finns stora behov att modernisera och
anpassa Vagnhallen Majorna, sékerstélla kapaciteten for nya och ldngre
sparvagnsmodeller (M33 och M34) och att méta den 6kade efterfragan pa kollektivtrafik
enligt Malbild Koll2035. Det finns ocksa stora behov att forbéttra arbetsmiljon och
sdkerstilla en hallbar fastighetsforvaltning for verksamheten.

Strategiska och taktiska stdllningstagande
Forslaget bedoms sammanvégt vara forenligt med 6versiktsplanen.

Stadsbyggnadsforvaltningen har ingatt i regionens arbete med att lokalisera nya
sparvagnsdepaer inom Goteborg stad. Behovet av nya anldggningar &r aktuellt bade pé
kort och lang sikt. Dessa anlédggningar kréver sirskilda forutsittningar och behdver ha en
geografisk spridning utifrén trafiksittning/robusthet i nétet vilket gér dem svarplacerade
och utmanande att fa till stdnd. Flera platser har identifierats men &r aktuella framfor allt
pa langre sikt. I och med att depaerna behover anpassas for de langre vagnar som redan
nu dr pa plats bedoms tidsaspekten vara kritisk for val av platser for nya eller ombyggda
depéer. Tidsaspekten har varit avgoérande for valet av att bygga om Majornadepén framfor
att satsa pé ett nytt lage i den geografin trots de utmaningar som finns med den typ av
verksambhet 1 anslutning till bostadsbebyggelse. Det bedoms dirfor inte finnas nagra
alternativa lampliga placeringar av en sparvagnsdepa i staden inom Sverskadlig tid.

Forvaltningen bedomer darfor att det dr 1ampligt att den nuvarande lokaliseringen
kvarstar och utvecklas, men att anldggningen maste anpassas sé att den innebar mindre
miljomassig belastning p4 omgivningen i samband med utvidgningen. Placeringen av
sparvagnshallen i staden ur verksamhetens perspektiv dr gynnsam ur flera aspekter. Den
ligger 1 anslutning till det befintliga sparvagsnitet och ar lattillganglig for de anstéllda vid
sparvégen.

I anslutning till planomrédet kan det komma att ske stora fordndringar, dé
forutsittningarna for stadsutveckling radikalt forandras i och med en framtida flytt av
Tysklandsterminalen. Leden for farligt gods forvantas kunna upphévas, och leden kan pa
sikt omvandlas till en mer integrerad stadsgata, med exempelvis med ldgre hastigheter.
Detta innebédr mdjligheter for dndrad anvindning i de ytor som ligger mellan dagens
trafikled och Karl Johansgatan, utover att stora ytor frigors for stadsutveckling pa
nuvarande terminalens ytor. Detta betyder att det lokala anspraket inom omradet dr under
forandring.

Fixomradet har redan idag bidragit med 6kade trafikfloden i Karl Johansgatan, bade for
bil, cykel och fotgéingare. Det finns darfor ett lokalt behov att kunna passera vagnhallen
pa gatans bada sidor. Skissen i planforslaget innebér en utvidgning av fastigheten och
sparomradet och att ta gdngbana i ansprak. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att detta
inte dr ldmpligt med tanke pa den fordndring som pagar och kommer fortsétta i
niromradet.
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Verksamhetens placering i stadsdelen, dess utbredning samt bangarden i anslutning till
Karl Johansgatan innebér att detta riskerar att begrinsa mojligheten att omvandla
stadsmiljon vid utsnittet mot Karl Johansgatan i 6nskad social riktning, i granssnittet mot
gatan. Ett planarbete for utvidgning av verkstadsverksamheten maste ta stora hansyn till
dessa aspekter av den strategiska planeringen av stadsutvecklingen i stadsdelen.

Markupplatelse

Efter kommunens och Vistra Gotalandsregionens 6verenskommelse om organisering och
ansvarsfordelning av spéarvégstrafiken under 2018 upplit Goteborgs Stad fastigheten med
tomtrétt till regionen. Tomtrittsavtalet upplits med en ingangsperiod om 50 &r och
dérefter pafoljande perioder om 20 ar. Avsikten har sedan avtalens ingang att
sparvagnsdepan ska rustas upp av regionen.

Kommunen erhaller &rliga intikter i form av tomtréttsavgéld av regionen for
nyttjanderitten.

Regionen har till kommunen presenterat olika forslag pa utveckling av nuvarande
vagnhall och i samband med detsamma stillt forfragan om att frikdpa tomtrétten med
anledning av investeringens storhet.

Generellt bedomer exploateringsforvaltningen att investeringens omfattning bor
balanseras i forhéllande till avtalets 16ptider samt kommunens avsikt att utveckla
niaromradet och aktuell fastighet/tomtrétt till annat &n verksamhetsomréde pa lang sikt.

Stadsstruktur

Struktur och bebyggelseutformning i forslaget beddms i huvudsak vara forenligt med
overgripande inriktningar om kvartersstadens struktur i 6versiktsplanens avsnitt om
gestaltad livsmiljo.

Omradet for planbesked berdrs av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat péa
en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av
Byggnadsndmnden och Fastighetsnimnden (GUI). Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer
att forslaget inte helt Gverensstimmer med ambitionerna i GUI, men inordnar sig i den
befintliga kvartersstadsstrukturen.

GUI har inte tagit hénsyn till behov av utveckling for befintlig sparvagnshall eller nigon
alternativ lokalisering. Den omgivande befintliga slutna kvartersbebyggelsen berdrs i
mycket liten grad av forslaget.

Ett planarbete for utvidgning av verkstadsverksamheten maéste ta stora hénsyn till
mojligheten att omvandla stadsmiljon vid utsnittet mot Karl Johansgatan i 6nskad
riktning i granssnittet mot gatan.

Kulturhistoriska och arkitektoniska hansyn

Enligt stadens budget 2025 ska nya flerbostadshus hélla hog arkitektonisk kvalitet,
exempelvis genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshovdingehus. Vid
utformning av tillbyggnaden méste hdnsyn tas till den befintliga byggnaden och
omgivande bebyggelse utifran den hir aspekten.

Forvaltningen bedomer att det blir nddvandigt att studera utformningen av en tillbyggnad
till den befintliga vagnhallen med hinsyn till de kulturhistoriska virdena pé platsen och
till intilliggande bostadsmiljoer som omfattas av program for bevarande. Den befintliga
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sparvagnshallen har ocksé kultur- och industrihistoriska virden som maste beaktas i ett
planarbete sett ur byggnadstekniskt, teknikhistoriskt och socialhistoriskt perspektiv.
Brukarvérdet, kontinuiteten av vilket byggnaden anvénts for sitt ursprungliga &ndamal, ar
vésentligt for anldggningen, ur denna aspekt.

Storre dndringar bor foregas av en kulturmiljoutredning i kombination med en
utvecklingsfokuserad vard- och underhallsplan déar samarbete mellan fastighetségare och
antikvarisk kompetens behovs.

Miljo

Den befintliga vagnhallen, vars anvindning &r av industriell karaktér &r placerad mitt i en
relativt tittbebyggd stadsmiljo, omgédrdad med bostadsbebyggelse i kvartersform. Det
innebdr att verkstadsverksamheten paverkar sin omgivning i hog grad, miljomaéssigt. En
stor del av den verksamheten pa fastigheten som i dag sker utomhus kommer att ske
inomhus enligt forslaget, i de foreslagna tillbyggnaderna till den befintliga
verkstadsbyggnaden. Forslaget enligt ansokan kommer dirigenom troligtvis innebéra
mindre storningar vad géller buller, féroreningar och ljus fér omgivningen jamfort
befintliga forutséttningar. Arbetsmiljon i verksamheten beddms ocksa kunna forbéttras
avsevirt. Miljomaéssiga avviagningar kommer att behova goras i ett planarbete.

Planarbete

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det gér att genomfora ett planarbete for att dndra
detaljplanerna for att mojliggora en utvidgning och fordndring av de befintliga lokalerna.
Den befintliga plansituationen for fastigheten adr komplex. I grunden ligger den éldre
stadsplanen som anger Industriindamal, men delar av fastigheten omfattas av andra
detaljplaner. Kvarteret omfattas ocksé av en éndringsplan som upphéver tidigare
fastighetsbestimmelser.

Sammanfattningsvis innebdr ett planarbete att den underliggande Stadsplan 1480K-11-558
som tilldter industri kvarstar, men att ADP 1480K-2-5526 upphivs helt eller i delar inom
fastigheten och ersétts med en ny dndring i stadsplanen som reglerar tilldten placering av
byggnad 1 forhallande till fastighetsgrénserna pa ett annat sétt. Detaljplan 1480K-I1I-5167
behover ocksé dndras for att gora det mdjligt att bebygga marken med en utvidgning av
vagnhallen. Det kan ocksa vara nodvéndigt att &ndra Stadsplan 1480K-I1-899 inom
fastigheten i samband med planarbetet.

o Utbyggnadsforslagets omgivningspéverkan behover studeras mer ingaende vad
giéller bland annat dags- och solljus samt buller for néarliggande bostadskvarter.

e Bestdmmelser om placering och utformning av bullerplank kan behdvas hanteras
i planarbetet.

e Det kan ocksa vara nodvéndigt att ta stéllning till dldre fastighetsbestimmelser
for att verksamheten ska kunna bedrivas enligt onskemal.

e Det kan ocksa vara nodvéndigt att reglera marken for att kunna gor atgérder och
underhall pé sparanldggningen.

e Forvaltningen bedomer att det dr nodviandigt att ta hdnsyn till de kulturhistoriska
véardena pa platsen och till intilliggande bostadsmiljoer vid ett planarbete.

e Avgrinsningen och omfattningen av planarbetet inom fastigheten, rent
plantekniskt kan goras forst nér ett planarbete paborjas.
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Forvaltningen bedomer att planarbetet kan bedrivas med standardforfarande. Om det
under planarbetet visar sig att villkoren for standardforfarande inte langre uppfylls,
overgar planforfarandet till utdkar forfarande.

Samband, beroenden och prioriteringsgrund

Som stdd for bedomning av start och tydliggérande av hur planen forhaller sig till andra
projekt har planens maluppfyllelse enligt strategier, OP och prioriterade mal i budget
analyserats. Sammanvégning av maluppfyllelse visar att ett planarbete dr av mycket hog
prioritet for staden och regionen for att sdkerstélla det allmédnna intresset for infrastruktur
1 Goteborg. I planarbetet maste stor hinsyn tas till pagéende strategisk planering i
omréadet.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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