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Lage

Omradet ligger 1 Hult, vid Hults Sorgérdsvig, dster om Vilens koloniomride och ca
8 km sdder om Goteborgs stadskdrna. Marken inom omradet bestar av obebyggd na-
turmark samt till viss del av parkeringsyta.

Sammanfattning av arendet

Exploateringsndmnden har sokt planbesked for friliggande boende med

sarskild service (BmSS) vid Askim Sorgardsvig inom fastigheten Hult 5:80 och Hult
31:1. Stadsbyggnadsforvaltningen handlédgger drendet som ett stadsbyggnadsforslag i
samverkan mellan stadsbyggnadsforvaltningen och exploateringsforvaltningen.
Forslaget avser planldggning for nybyggnad av en byggnad for 6 bostdder for sir-
skild service pa mark som idag dr obebyggd och som é&r planlagd som allmén
plats/park. I samband med planldggning for byggnation méste naturviarden och fragor
vad géller parkering samt gangtrafik i platsens omedelbara nédrhet beaktas.

Stallningstaganden

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att upprétta detaljplan bostdder med sér-
skild service vid Askims Sorgardsviag (Hult 5:8 och 31:1) inom stadsdelen Askim
med utodkat forfarande.
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Beslutsgrund

Det finns ett stort behov av att tillskapa friliggande boenden med sérskild service
(BmSS) inom Géteborgs Stad. De aktuella fastigheterna pa Askim Sorgardsvég i
Askim har identifierats som en mgjlighet att forbattra situationen genom ett samar-
bete mellan stadsfastighetsforvaltningen, exploateringsforvaltningen och Stadsbygg-
nadsforvaltningen som syftar till att finna nya lokaliseringar av BmSS inom kommu-
nen. Platsen bedoms av exploateringsforvaltningen och stadsfastighetsforvaltningen
vara lamplig med hdnsyn till tids- och resurseffektivitet.

Foreslagen bebyggelse ligger i linje med OP. Fastighetens storlek och lige i Askim,
med nérhet till service och kollektivtrafik, gor att de berérda forvaltningarna vill
prova for en enhet med sex ldgenheter. Realisering av forslaget skulle bidra till att at-
géirda dagens brist pé fristdende BmSS.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att platsen kan vara lamplig for &ndamélet och
att ett detaljplanearbete bor paborjas sa snart som mojligt.

Avsikt med planlaggning

Syftet med ett planarbete pa platsen &r att gora det mdjligt att uppfora ett bostadshus
for sérskild service (BmSS). I samband med detta bor gdngvégar och angdringsvagar
forbattras vid platsen utmed Askims Sorgéardsvig.

Bedomning av begaran

Styrande dokument och tidigare beslut

Oversiktsplan for Géteborg, antagen av kommunfullmiktige 2022-05-19, anger blan-
dad stadsbebyggelse, dvriga mellanstaden dar nybyggnation i forsta hand ska ske pé
redan ianspraktagen mark. Omradet ligger inom riksintresse for hogexploaterad kust
enlig 4 kap miljobalken.

Gillande detaljplan dr Stadsplan for Hults by (1973), akt 2-1480K-11-3397. Den
anger allmén plats/park.

Foreslagen bebyggelse ligger i linje med OP.

Stadsmiljo

Omradet ligger 1 Hult, vid Hults S6rgardsvag, dster om Vélens koloniomrade och ca
8 km soder om Goteborgs stadskdrna, invid Askims Sorgardsvég vistra del. Vister
om platsen ligger ett av Vélens koloniomraden i anslutning till Vélens naturreservat
och Stora &n som rinner genom stadsdelen och mynnar ut i Vilen och Askimsviken.
Oster om platsen ligger ett bostadsomrade med huvudsakligen kedjehus. Séder om
platsen finns forskolor vid Gjutegérden och vid Hagkroksvéigen. 350 m osterut lig-
ger Hultskolan (F — 6).

Den foreslagna platsen BmSS byggnaden utgér till storsta del naturmark, en flack
bergsknalle med 14g vegetation samt parkeringsyta invid Askims Sorgardsvig.
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Sociala aspekter

BmSS ir en viktig del i arbetet som bedrivs for att minniskors olikheter inte ska ut-
gora ett hinder for den enskilde individen. Atgirden bedoms som ett steg for att
starka detta perspektiv. Det finns ett stort behov av friliggande BmSS och den hér
platsen har identifierats som mycket lamplig for det &ndamalet.

Bebyggandet av mark som idag utgor allméan plats/park innebar en privatisering. Pla-
ceringen av en byggnad for boende pa platsen har emellertid potential att forbéttra
stadsmiljon 1 anslutning till Askims Sorgardsviag och Hagkroksvagen och forstarka
det sociala perspektivet, bland annat upplevelsen av trygghet i stadsmiljon. Forbatt-
ringar av forutsittningarna for gdngtrafik och eventuellt andra kompensationsatgér-
der 1 bostadshusets och forskolornas néarhet kan ocksé forbattra miljon ur ett socialt
perspektiv.

Trafik och parkering

Bmss alstrar vildigt lite biltrafik. En etablering av BmSS kommer dirmed innebéra
att trafikbelastningen pd Askims Sorgardsvég ér ndstan ofordndrad.

Vid planarbetet bor mojligheten att samordna angdring, leveranser och sophdmtning
med forskolan s6der om platsen provas.

Vid planldggningen bor trafiksituationen pd Askims Sorgirdsvég beaktas for gdng-
och cykeltrafikanter utmed Askims Sorgardsvég, invid platsen. Bland annat bor
gingbana utmed gatans Ostra sida utredas samt en sékrare dvergang/gangpassage
mojliggoras.

De befintliga parkeringsplatserna pé platsen kommer i viss man behova utgé. Ersétt-
ning for dessa méste utredas.

Teknisk forsorjning och mark

Det bedoms finnas tillricklig teknisk infrastruktur i form av el-, tele- och VA-nit i
anslutning till omradet. Befintlig vig (Askims Sorgardsvig) utgor en lamplig tillfart
till platsen.

Marken utgdrs av en flack bergsknalle med lag vegetation. De geotekniska forutsitt-
ningarna for byggnation bedéms vara goda.

Miljo- och halsoaspekter

Naturmiljo

Inom omradet finns observationer av rodlistade arter registrerade 1 Art-portalen och
omradet ligger ocksa i néra anslutning till Vilens naturreservat dér ett stort antal fa-
gelarter har observerats samt dven andra skyddade arter sasom till exempel fladder-
moss. I ett kommande detaljplanearbete behdver en naturvirdesbedémning goras av
en biolog for att bedoma vilka utredningar som under detaljplaneprocessen behdver
tas fram for att utreda naturvérden, sdsom till exempel naturvérdesinventering och
artinventeringar.

Utformningen av bebyggelsen behdver ta hdnsyn till naturvirden pé platsen. Natur-
varden och ekosystemtjdnster ska i forsta hand skyddas och i de fall detta inte 4r mgj-
ligt ska vdrdena kompenseras.
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I omradet saknas tillgang till stadsdelspark och stadsdelslekplats enligt de kriterier
som anges 1 Oversiktsplanen och gronplanen. I 6versiktsplanen pekas Vilen ut som
framtida stadspark men investeringsmedel for detta ar inte sikrade. Mojligheten att
uppgradera parken i Ostra Gjutegérden till stadsdelspark med stadsdelslekplats lyfts
fram 1 den fordjupade gronplanen. Det dr viktigt att det tas ett samlat grepp om till-
géngen till storre parker och lekplatser i omradet sé att &ven bostdder som uppkom-
mer 1 mindre fortdtningsprojekt, dar det inte finns forutsittningar att biara kostnader
for tillskapande av storre park och lekplats, uppfyller riktvirdena i gronplanen.

Kulturmiljo

Platsen omfattas inte av ndgra specifika kulturvirden som behover beaktas.

Miljokvalitetsnormer

Hur miljokvalitetsnormer paverkas av projektet behover utredas men det bedoms
prelimindrt inte vara ett problem.

Trafikbuller

Bullersituationen har studerats utifran tillgéngligt material. Det bedoms finnas forut-
sattningar att klara gillande riktvirden.

Genomforande

Genomforandefragor behdver bevakas av avdelning projekt norr pa Exploaterings-
forvaltningen.

Exploateringsndmnden far en intdkt genom kommunintern markupplatelse for BmSS.
Exploateringsndmnden kan eventuellt f4 kostnader for sanering av fororenad mark
och kompensationsdtgirder av naturvirde. Om kostnader tillkommer for marksane-
ring inom BmSS-tomten tas dessa normalt ut genom avgiften for kommunintern
markupplatelse.

Vid behov av ianspraktagande av grannfastighet, som idag dgs av kommunen, till-
kommer en kostnad forenat med upprittande av lantmaéteriforrittning.
Ekonomi for planarbetet

Planarbetet kan utforas inom kontorets budget. Planavtal kommer att upprittas.

Utredningsbehov i detaljplanearbetet

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer preliminért att bland andra utredningar fol-
jande utredningar behdver goras 1 samband med planarbetet:

e SKA/BKA behover goras som undersoker markens anvindning som allmén
plats och plats for barns lek och eventuella kompensationsatgédrder behover
utredas. Det dr ocksa ndodviandigt att genomlysa trafiksituationen pa platsen.
Gangviagar utmed Askims Sorgéardsvig behdver troligtvis forbattras i anslut-
ning till den intilliggande forskolan.

e VA-utredning och dagvattenutredning
e Markmilj6é och geoteknik Geoteknik

e Juftmiljo

4(6)



e Naturvirdesinventering

e Trafik- och mobilitetsutredning

e utformning av gata och angoring

e Fordjupad studie av byggnadens placering och friyta.

e Mojligheten att bidra till medfinansiering av stadsdelslekplats eller stadsdels-
park bor utredas.

Avstamning med andra forvaltningar

I samband med beredningen infér exploateringsndmndens ansdkan om planbesked
som nu bereds till stadsbyggnadsndmnden som ett stadsbyggnadsforslag inhdmtades
synpunkter frdn nagra interna remissinstanser. De redovisas nedan.

Stadsbyggnadsforvaltningen/Strategi och taktik/ trafikplanering

BmSS alstrar valdigt lite trafik sé rent lokaliseringsmaéssigt sd ar det inga problem for
gatan att hantera tillkommande fordonsrorelser.

Se gérna 6ver mgjligheten att samordna leveranser/sophdmtning med forskolan sdder
om.

Omojliggor ej for framtida gingvig pa dstra sidan om Askims Sorgérdsvig (kan
kopplas ithop med gangvagen ldngre norr upp pa gatan “efter svingen till hoger”)
Overging/gangpassage behdvs utanfor Bmss for mojlighet att korsa gatan trafiksi-
kert till befintlig gangbana (pa vistra sidan gatan).

Miljoforvaltningens synpunkter

Dagvatten
En dagvatten- samt skyfallsutredning behdver goras. Recipienten dr Stora an och
klassas som mycket kinslig.

Markmiljo

Naturmark med berg i dagen. Miljoforvaltningen beddmer att risken for fororeningar
som lag i den yta som utgors av berg i dagen. Dock finns det risk for fororening fran
parkerade bilar pa den grusade parkeringsytan strax norr om planerat planomréde.
Om schaktning eller markarbeten ska utforas pa denna, behover ytan provtas.

Naturvirden

Norr om planerat planomrade &r ett naturomrade som &r klassat bade som hicknings-
omride och dvervintringsplats for figlar. Miljoforvaltningen bedomer att atgérder for
minskad stérning behdver goras under byggtiden, sarskilt varsamt

under hiackningsperioden.

Exploateringsforvaltningen/Planering allman plats

Forslaget innebér ett BmSS med 68 bostdder inom ett omrade som idag ar natur-
mark som ligger i ndra anslutning till Vélens naturreservat och forvaltas av stadsmil-
joforvaltningen (f.d. PoNF). Naturmarken bidrar i dagsldget med biologisk méngfald
och ekosystemtjanster. Omradet &r 1 gillande detaljplan planlagt som allmén plats
park, men &r inte utpekad i Goteborgs gronplan (2022) eller i den fordjupade gron-
planen for Askim.
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I Goteborgs dversiktsplan (2022) ligger omradet inom 6vriga mellanstaden dér ny-
byggnation 1 forsta hand ska ske pa redan ianspraktagen mark.

Bedomning: Planering allmin plats (park) ser att forslaget kan vara mojligt forutsatt
att det anpassas efter eventuella naturvarden pa platsen och vill framfora foljande
synpunkter:

* Inom omrédet finns observationer av rodlistade arter registrerade 1 Artportalen och
omradet ligger ocksa i néra anslutning till Vilens naturreservat dér ett stort antal fa-
gelarter har observerats samt dven andra skyddade arter sasom till exempel fladder-
moss. I ett kommande detaljplanearbete behdver en naturvirdesbedémning goras av
en biolog for att bedoma vilka utredningar som under detaljplaneprocessen behdver
tas fram for att utreda naturvérden, sdsom till exempel naturvérdesinventering och
artinventeringar.

 Utformningen av bebyggelsen behdver ta hinsyn till naturviarden pa platsen. Natur-
varden och ekosystemtjdnster ska i forsta hand skyddas och i de fall detta inte 4r mgj-
ligt ska vdrdena kompenseras.

[ omradet saknas tillging till stadsdelspark och stadsdelslekplats enligt de kriterier
som anges 1 Oversiktsplanen och gronplanen. I 6versiktsplanen pekas Vilen ut som
framtida stadspark men investeringsmedel for detta ar inte sikrade. Mojligheten att
uppgradera parken i Ostra Gjutegérden till stadsdelspark med stadsdelslekplats lyfts
fram 1 den fordjupade gronplanen. Det dr viktigt att det tas ett samlat grepp om till-
géngen till storre parker och lekplatser i omradet sé att &ven bostdder som uppkom-
mer 1 mindre fortdtningsprojekt, dar det inte finns forutsittningar att biara kostnader
for tillskapande av storre park och lekplats, uppfyller riktvdrdena i gronplanen.

Eventuella ekonomiska konsekvenser av forslaget

Ansokan om forhandsbesked avser bebygga mark som idag ar naturmark som &r
planlagd som allmén plats/park och foranleder darfoér behov av kompensationsatgér-
der. Lampliga kompensationsétgarder och kostnader for dessa behdver utredas vi-
dare.

Mojligheten for en kommande detaljplan att bidra till medfinansiering av stadsdels-
lekplats eller stadsdelspark bor utredas.

Stadsfastigheter

Behovet av BmSS ir stort och dérfor ar det intressant med en ny tomt for den héar bo-
endeformen men att lokaliseras invid en forskolas gird gor att det inte ar lampligt da
det dr en begransande faktor for vilka hyresgéister som kan hyra bostad invid en for-
skola dér livfulla barn leker utomhus.

Ett omtag kring fragan kan vara lamplig for att tillgodose behoven hos flera kommu-
nala service-behov.
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