Kommunfullmaktige

Handling 2023 nr 58

Hemstallan fran Forvaltnings AB Framtiden
om ombildning till bostadsratter hos
Bostadsbolaget Poseidon AB

Till Goteborgs kommunfullméktige

Kommunstyrelsens forslag
Kommunstyrelsen tillstyrker yrkande fran S, V och MP den 3 mars 2023 och foreslar att
kommunfullméktige beslutar:

Forvaltnings AB Framtidens hemstéllan besvaras med att bolagets beslut om att avsla
forfragningar om ombildning tillstyrks.

Vid behandling av drendet i kommunstyrelsen forekom skiljaktiga meningar:

Tjanstgdrande ersattaren Johannes Hulter (S) yrkade bifall till yrkande fran S, V och MP
den 3 mars 2023 och avslag pé yrkande fran M, D, L och KD den 3 februari 2023.

Martin Wannholt (D) yrkade bifall till yrkande fran M, D, L och KD den 3 februari 2023.

Vid omrdstning rostade Viktoria Tryggvadottir Rolka (S), Blerta Hoti (S),

Jenny Broman (V), Karin Pleijel (MP), tjdnstgdrande ersittarna Johannes Hulter (S) och
Marie Brynolfsson (V) samt tjanstgorande ordféranden Daniel Bernmar (V) for bifall till
Johannes Hulters yrkande.

Axel Josefson (M), Martin Wannholt (D), Jorgen Fogelklou (SD), Elisabet Lann (KD)
och tjanstgorande ersittarna Nina Miskovsky (M) och Anneli Rhedin (M) réstade for
bifall till Martin Wannholts yrkande.

Kommunstyrelsen beslutade med sju roster mot sex att bifalla tjanstgérande ersittaren
Johannes Hulters yrkande.

Goteborg den 22 mars 2023
Goteborgs kommunstyrelse

Daniel Bernmar

Mathias Skold
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Kommunstyrelsen

Yrkande Socialdemokraterna, Vansterpartiet, Miljopartiet
2023-03-03 2.1.18

Yrkande angaende — Hemstallan fran Forvaltnings
AB Framtiden om ombildning till bostadsratter hos
Bostadsbolaget Poseidon AB

Forslag till beslut

I kommunstyrelsen och i kommunfullméktige:

1. Forvaltnings AB Framtidens hemstillan besvaras med att bolagets beslut om att avsla
forfragningar om ombildning tillstyrks.

Yrkandet

Socialdemokraterna, Vénsterpartiet och Miljopartiet har enats om en bostadspolitik som premierar fler
bostdder, en storre variation i lagenhetsstorlekar, ett stopp for renoveringsvrakningar, kvartersstad som
princip for stadsutvidgningen och blandade upplételseformer 6ver hela Goteborg. I det rodgrona
styrets budget aterfinns ett uppdrag om att stoppa allt ombildningsrelaterat arbete. AB Framtidens
dgardirektiv reviderades, i samband med beslutet, for att terspegla kommunfullmaktiges
viljeinriktning. Vi véljer ocksa att tillstyrka bolagets beddmning om de ombildningsforfragningar som
berors i detta drende.



Kommunstyrelsen

Yrkande M,D, L, KD

2023-02-03 2.1.8

Yrkande angaende Hemstallan fran
Forvaltnings AB Framtiden om ombildning till
bostadsratter hos Bostadsbolaget Poseidon
AB

Forslag till beslut
I kommunstyrelsen och kommunfullméktige:

1. Forvaltning AB Framtidens hemstéllan besvarars med att bolagets beslut om att
avsla forfragan om ombildning fér Haga 8:3, Haga 12:13 och Sandarna 5:8 avslas
och bolagets beslut om att avsla forfragan om ombildning for Bagaregérden 3:5,
Stampen 16:13, 16:15, 16:16 och 16:17, Gamlestaden 13:27 och Lunden 52:1
tillstyrks.

2. Bostadsbolaget Poseidon AB far i uppdrag att erbjuda berorda
bostadsrittsforening ombildning av hyresrétter till bostadsrétter avseende
Bostadsbolagets fastigheter Haga 8:3, Haga 12:13 och Sandarna 5:8.

Yrkande

Framtiden-koncernens arbete ska underlétta for att hyresgéster ska kunna ombilda sina
hyresritter till bostadsritter i utsatta omraden, riskomraden, sarskilt utsatta omraden samt
omraden som inom en tioarsperiod tidigare klassats som nagot av dessa. Bolaget ska dven
tillata ombildningar utanfor utsatta omraden i primdromraden med minst 75 procent
hyresritter. Ombildningar &r en viktig del i att stabilisera omraden socialt och f& blandade
upplatelseformer i hela staden. De forvaltande dotterbolagen ansvarar for att genomfora
ombildningsprocesser inom ramen for ovan ndmnda kriterier. Det ska ske utifran
inkomna forfrdgningar fran hyresgéster. En forutséttning for att genomf6ra en ombildning
ar att ombildningen efterfrgas av minst 2/3 av hyresgésterna i varje fall.
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Stadsledningskontoret

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2022-12-12 Johan Pheiffer
Diarienummer 1338/22 Telefon: 031-368 02 38

E-post: johan.pheiffer@stadshuset.goteborg.se

Hemstallan fran Forvaltnings AB Framtiden
om ombildning till bostadsratter hos
Bostadsbolaget Poseidon AB

Stadsledningskontoret dverlédmnar utan eget stéillningstagande Forvaltnings AB
Framtidens hemstillan betrdffande ombildning av ett antal av Bostadsbolaget Poseidon
AB:s fastigheter till bostadsritter for beslut i kommunstyrelsen/kommunfullméktige.

Sammanfattning

Bostadsbolaget Poseidon AB (Poseidon) har mottagit forfragningar betréffande
ombildning av ett antal av bolagets fastigheter till bostadsratter. Forfragningarna
behandlades pa Poseidons extrainsatta styrelsesammantridde 2022-07-18 och Poseidons
styrelse beslutade dé att avsld samtliga forfragningar vilket i enlighet med vid tidpunkten
aktuellt 4gardirektiv kraver att forsdljningarna ska provas av moderbolaget, Forvaltnings
AB Framtiden (Framtiden).

Aven Framtiden har 2022-11-18 § 13c¢ beslutat att avsla samtliga forfrigningar samt
hemstallt drendet till kommunfullméktige for beslut.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Framtiden har inte funnit nigra sarskilda aspekter pa fradgan utifrdn denna dimension.
Stadsledningskontoret har inte gjort ndgon egen beddmning.

Bedomning ur ekologisk dimension
Framtiden har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.
Stadsledningskontoret har inte gjort ndgon egen beddmning.

Beddmning ur social dimension

Framtiden bedémer att ombildning av hyresrétter till bostadsrétter i omraden dar
hyresritten dominerar kan bidra positivt till ett mer varierat utbud av boendemojligheter i
olika prisklasser och bidra till mer blandade upplételseformer och bryta den strukturella
segregationen. Foreliggande drende innehaller forfragningar fran sju foreningar varav en
avser en fastighet i Gamlestaden, belégen i stadsomrdde Nordost, dér hyresrétter
dominerar. Stadsledningskontoret har inte gjort ndgon egen bedémning.

Bilaga
Forvaltnings AB Framtidens handlingar 2022-11-18 § 13¢
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Arendet

Foreliggande drende hanterar forfragningar om ombildning till bostadsrétt som inkommit
till Poseidon frén bostadsrittsforeningar i fastigheterna Bagaregarden 3:5, Haga 8:3, Haga
12:13, Stampen 16:13, Stampen 16:15, Stampen 16:16, Stampen 16:17, Gamlestaden
13:27, Lunden 52:1 samt Sandarna 5:8.

Beskrivning av arendet

Poseidon har mottagit forfragningar betrédffande ombildning av ett antal av bolagets
fastigheter till bostadsratter. Samtliga forfragningar behandlades pa Poseidons
extrainsatta styrelsesammantrade 2022-07-18 och Poseidons styrelse beslutade da att
avsla samtliga forfragningar vilket i enlighet med vid tidpunkten aktuellt dgardirektiv
innebdr att forsdljningarna ska provas av moderbolaget, Framtiden.

Aven Framtiden har 2022-11-18 § 13c beslutat att avsla samtliga forfrigningar samt
hemstallt drendet till kommunfullméktige for beslut.

Beslutsforutsattningar

I Goteborgs Stads budget for 2023 beslutade kommunfullmaktige 2022-11-24 att ge
Framtiden i uppdrag att inte genomfira ndagra ombildningar av hyresrdtter till
bostadsridtter under mandatperioden. Samtliga planerade ombildningar stoppas. 1
anslutning till detta beslutade kommunfullméktige 4ven om ett justerat dgardirektiv for
moderbolaget Framtiden.

Det justerade dgardirektivet medforde att den tidigare skrivningen om att koncernen ska
arbeta aktivt for att oka ombildningar av hyresrdtter till bostadsrdtter, nu inte langre
ingar. For att det nya dgardirektivet ska géilla behdver det forst faststillas pa
bolagsstimman, vilket det &nnu inte har gjorts. Detta innebér att den ovan étergivna
skrivningen alltjamt utgor del av Framtidens dgardirektiv. I det dgardirektiv som giller,
fram till att bolagsstimman har antagit ett nytt, framgéar dven att: Om moderbolaget gor
bedomningen att synnerliga skdl foreligger ska slutgiltigt avgérande for huruvida
ombildning ska ske eller ej upp for behandling i kommunfullmdktige.

Kommunstyrelsen har 2022-12-14 beslutat om att foresld kommunfullmaktige ytterligare
andringar i Framtidens dgardirektiv med koppling till den aktuella frdgan. Ett forslag som
kommunfullméktige har att ta stéllning till pd sammantradet 2023-01-26.

Stadsledningskontorets bedomning

Med anledning av att det forekommer flera olika beslut som péverkar den aktuella fragan
sd overlamnar stadsledningskontoret drendet till kommunstyrelsen for politiskt
stdllningstagande.

Jonas Kinnander Eva Hessman

Direktdr Arende och utredning Stadsdirektor
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Foérvaltnings AB % Fl'a mt|den

Framtlden Vi bygger det héllbara samhallet for Framtiden

Handlaggare

Styrelsehandling nr 13c Anna Staxang
Utfardat 2022-11-18 Telefon: 031-773 7552
Diarienummer 2022-0039 E-post: anna.staxang@framtiden.se

Forfragan om forvarv av Poseidons
fastigheter Bagaregarden 3:5, Haga 8:3, 12:13,
Stampen 16:13, 16:15, 16:16, 16:17,
Gamlestaden 13:27, Lunden 52:1 samt
Sandarna 5:8 for ombildning till bostadsratt

Forslag till beslut

Styrelsen for Forvaltnings AB Framtiden:

1. Forfragan om forvérv av Poseidons fastigheter Bagaregarden 3:5 for ombildning
till bostadsratt avslas, med hansyn till att fastigheten ligger i ett omrade dar
hyresrétten inte dominerar.

2. Forfragan om forvarv av Poseidons fastigheter Haga 8:3 for ombildning till
bostadsratt avslas, med hansyn till att fastigheten ligger i ett omrade dar
hyresratten inte dominerar.

3. Forfragan om forvarv av Poseidons fastigheter Haga 12:13 for ombildning till
bostadsratt avslas, med hansyn till att fastigheten ligger i ett omrade dar
hyresratten inte dominerar.

4. Forfragan om forvarv av Poseidons fastighet Stampen 16:13, 16:15, 16:16 samt
16:17 for ombildning till bostadsratt avslas, med hansyn till att fastigheten ligger
i ett omrade dar hyresratten inte dominerar.

5. Forfragan om forvarv av Poseidons fastighet Gamlestaden 13:27 for ombildning
till bostadsratt tillstyrks och Poseidon ges i uppdrag att arbeta vidare med
ombildningsuppdraget med avsikt att genomféra ombildningen.

6. Forfragan om forvarv av Poseidons fastighet Lunden 52:1 for ombildning till
bostadsratt avslas, med hansyn till att fastigheten ligger i ett omrade dar
hyresrétten inte dominerar.

7. Forfragan om forvarv av Poseidons fastighet Sandarna 5:8 for ombildning till
bostadsratt avslas, med hansyn till att fastigheten ligger i ett omrade dar
hyresrétten inte dominerar.

Sammanfattning

Foreliggande arende hanterar forfragningar om ombildning till bostadsratt som inkommit
till Poseidon fran bostadsrattsforeningar i Bagaregarden, Haga, Stampen, Gamlestaden,
Lunden och Sandarna.

Samtliga forfragningar behandlades pa Poseidons extra insatta styrelsesammantrade
2022-07-18 och Poseidons styrelse beslutade da att avsla samtliga forfragningar vilket i
enlighet med géllande &gardirektiv kraver att forséljningarna ska prévas av moderbolaget.
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Forvaltnings AB Framtidens styrelse beslutade 2022-06-07 att uppdraget fran
kommunfullméktige avseende att 6ka arbetet med ombildningar i omraden dar
hyresratten dominerar, ska hanteras genom att arbetet med ombildning 6kas i
stadsomraden dar hyresratten dverstiger 65 procent av bostadsbestandet. Styrelsen
beslutade i samma &drende &ven att tidigare beslut vad galler arbetet med ombildningar i
stadens utvecklingsomraden inte berors av detta.

Moderbolaget har provat forfragningarna utifran i forsta hand om fastigheterna ligger i ett
omrade dar hyresratten dominerar och i andra hand utifran om det bedoms finnas
synnerliga skal att avsla forfragan om ombildning.

Moderbolaget ska i enlighet med agardirektiv bifalla forslag pa ombildningar om inte
synnerliga skal foreligger.

Nar det galler forfragningarna om forvarv av fastigheterna Bagaregarden 3:5, Haga 8:3,
Haga 12:13, Stampen 16:13, Stampen 16:15, Stampen 16:16, Stampen 16:17, Lunden
52:1 samt Sandarna 5:8 har moderbolaget bedémt att de fastigheter som forfragningarna
avser inte ligger i ett omrade dar hyresratten dominerar. Detta genom att hyresrattens
andel av det totala bostadsbestandet i stadsomrade Centrum, dar fastigheterna ar beldagna,
inte Overstiger 65 procent, och darigenom gar utanfor Forvaltnings AB Framtidens
styrelses tolkning av det uppdrag som fullméktige har gett om att 6ka arbetet med
ombildningar i omraden dar hyresratten dominerar. Dessa forfragningar foreslas darfor
avslas med hansyn till att det bedoms ga utanfor kommunfullméaktiges beslut fran 2021-
10-28 om att 6ka arbetet med ombildningar i omraden dér hyresrétten dominerar.

Nar det géller forfragan om forvarv av fastigheten Gamlestaden 13:27 har moderbolaget
bedomt att forfragan kan tillstyrkas och atersander arendet till Poseidon att arbeta vidare
med ombildningsuppdraget. Detta med hénsyn till att den aktuella fastigheten ligger i
stadsomrade Nordost, dér hyresrattens andel av det totala bostadsbestandet Gverstiger 65
procent, och darigenom ryms inom Férvaltnings AB Framtidens beslut om att oka arbetet
med ombildningar i stadsomraden dar hyresratten dverstiger 65 procent av
bostadsbestandet. Moderbolaget bedomer inte heller att det foreligger synnerliga skl att
avsla forfragan, utifran de underlag som bolaget har tagit del av.

Arendet bordlades vid Férvaltnings AB Framtidens styrelsesammantrade 2022-09-13 for
att tas upp pa nastkommande sammantrade.

Arendet bordlades ater vid Forvaltnings AB Framtidens styrelsesammantrade 2022-10-18
for att tas upp pa kommande sammantrade.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Beddmning ur ekologisk dimension
Bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Beddmning ur social dimension

Det &r bolagets bedémning att ombildning av hyresratter till bostadsratter i omraden dar
hyresratten dominerar kan bidra positivt till ett mer varierat utbud av boendemdjligheter i
olika prisklasser och bidra till mer blandade upplatelseformer och bryta den strukturella
segregationen. Foreliggande arende innehaller forfragningar fran sju foreningar. En av
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forfragningarna avser en fastighet i Gamlestaden, belagen i stadsomrade Nordost, dar
hyresrétten dominerar.

Samverkan
Arendet har inte varit foremal for samverkan.

Expedieras
Poseidon

Bilagor
1. Protokollsutdrag fran Férvaltnings AB Framtidens styrelseméte 2022-10-18, §14d

2. Protokollsutdrag fran Forvaltnings AB Framtidens styrelsemote 2022-09-13, §14d

3. Protokollsutdrag och handlingar fran Poseidons styrelseméte 2022-07-18, §8c-g —
Ombildning
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Arendet

Foreliggande drende hanterar forfragningar om ombildning till bostadsratt som inkommit
till Poseidon fran bostadsrattsforeningar i fastigheterna Bagaregarden 3:5, Haga 8:3, Haga
12:13, Stampen 16:13, Stampen 16:15, Stampen 16:16, Stampen 16:17, Gamlestaden
13:27, Lunden 52:1 samt Sandarna 5:8.

Beskrivning av arendet
Foreliggande arende hanterar forfragningar om ombildning till bostadsratt som inkommit
till Poseidon fran bostadsrattsforeningar i foljande fastigheter:

e Bagaregarden 3:5
e Haga8:3

e Hagal12:13

e Stampen 16:13

e Stampen 16:15

e Stampen 16:16

e Stampen 16:17

e Gamlestaden 13:27
e Lunden52:1

e Sandarna 5:8

Ombildning och agardirektiv

De aktuella forfragningarna om ombildning har behandlats pa Poseidons extra insatta
styrelsesammantrade 2022-07-18 och Poseidons styrelse beslutade da att avvisa samtliga
forfragningar.

I enlighet med de bostadsférvaltande dotterbolagens &gardirektiv 2 kap 85 géller att:

o Bolaget ska arbeta aktivt for att 6ka ombildningar av hyresratter till
bostadsratter i omraden dar hyresratter ar dominerande. Bolaget ansvarar for
att genomfora ombildningsprocesser utifran inkomna intresseanmalningar och
egna initiativ fran bolaget i en sddan omfattning att en blandning av bostads -
och upplatelseformer kan uppnas. Om ombildningsprocessen resulterar i ett
negativt beslut om férsaljning av fastighet ska forsaljningen prévas av
moderbolaget.

Med hénsyn till att Poseidons styrelse beslutade att neka forsaljning av fastigheterna ska
forsaljningen i enlighet med Poseidons &gardirektiv i sadana fall prévas av moderbolaget.

I enlighet med vad som anges i Forvaltnings AB Framtidens &gardirektiv 2 kap 85 géller
att:

e Koncernen ska arbeta aktivt for att 6ka ombildningar av hyresréatter till
bostadsréatter. De forvaltande dotterbolagen ansvarar for att genomféra
ombildningsprocesser utifran inkomna intresseanméalningar och egna initiativ i
en sadan omfattning att en blandning av bostads- och upplatelseformer kan
uppnas. Nar ombildningsprocessen resulterar i beslut om forséljning av fastighet
ska forsaljningen provas av moderbolaget. Moderbolaget ska bifalla férslag pa
ombildningar om inte synnerliga skal foreligger. Med synnerliga skal avses om
forsaljningen innebar risk for allvarlig fortroendeskada eller betydande
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ekonomisk risk eller om fastigheten har mycket stor strategisk betydelse. Om
moderbolaget gor bedémningen att synnerliga skél foreligger ska slutgiltigt
avgorande for huruvida ombildning ska ske eller ej upp for behandling i
kommunfullméktige.

Stadshus AB beslutade 2022-01-17 om att tydliggora beslutsordningen vad galler beslut
om ombildningsprocesser enligt foljande:

o  Om ombildningsprocessen resulterar i ett positivt beslut om férsaljning av
fastighet, ska forsaljningen genomfdras utan att prévas av moderbolaget. Det ar
endast i fall dar ombildningsprocesserna resulterar i ett negativt beslut som
moderbolaget ska préva forsaljningen. I de fall dar moderbolaget avstyrker
forsaljning av fastighet ska slutgiltigt avgérande for huruvida ombildning ska ske
eller ej upp for behandling i kommunfullmaktige. Vid positivt beslut om
forsaljning i dotterbolagen kan moderbolaget informeras om den genomforda
forsaljningen.

Forvaltnings AB Framtidens styrelse beslutade 2022-06-07 att uppdraget fran
kommunfullmaktige om att 6ka arbetet med ombildningar i omraden dar hyresratten
dominerar ska hanteras genom att arbetet med ombildning okas i stadsomraden dar
hyresratten dverstiger 65 procent av bostadsbestandet. Styrelsen beslutade i samma
arende dven att tidigare beslut vad galler arbetet med ombildningar i stadens
utvecklingsomraden inte berdrs av detta.

| nedanstaende tabell framgar Poseidons och moderbolagets bedémningar av de inkomna
forfragningarna om ombildning. Moderbolaget har provat varje forfragan i forsta hand i
relation till om fastigheten ligger i ett stadsomrade dar hyresratten dverstiger 65 procent
av det totala bostadshestandet och i andra hand i relation till om det bedoms finnas
synnerliga skal till att avsla forfragan.

Fastighet Andel Poseidons beddémning Moderbolagets
hyresratter i bedémning
stadsomradet
dar fastigheten
ligger

Bagaregarden 60% Poseidons styrelse har beslutat | Moderbolaget har bedomt

35 att avsla arendet. att forfragan ska avslas

med hansyn till att
fastigheterna inte ligger i
ett stadsomrade dar
hyresrétten dominerar.
Haga 8:3 60% Poseidons styrelse har beslutat | Moderbolaget har bedémt
att avsla arendet. att forfragan ska avslas
med hansyn till att
fastigheterna inte ligger i
ett stadsomrade dar
hyresrétten dominerar.

Forvaltnings AB Framtiden, beslutsérende 5(7)



Haga 12:13 60% Poseidons styrelse har beslutat | Moderbolaget har bedomt
att avsla arendet. att forfragan ska avslas
med hansyn till att
fastigheterna inte ligger i
ett stadsomrade dar
hyresratten dominerar.

Stampen 16:13, | 60% Poseidons styrelse har beslutat | Moderbolaget har bedomt
16:15, 16:16 att avsla arendet. att forfragan ska avslas
samt 16:17 med hansyn till att

fastigheterna inte ligger i
ett stadsomrade dar
hyresratten dominerar.
Gamlestaden 70% Poseidons styrelse har beslutat | Fastigheten ligger i
13:27 att avsla arendet. stadsomrade Nordost dar
andelen hyresrétter
uppgar till 70%.
Underlagen anger inte
heller nagra synnerliga
skal for att avsla
forfragan. Bolaget
beddmer darfor att
ombildning kan tillstyrkas
och ger Poseidon i
uppdrag att arbeta vidare
med
ombildningsuppdraget.

Lunden 52:1 60% Poseidons styrelse har beslutat | Moderbolaget har bedomt
att avsla arendet. att forfragan ska avslas
med hansyn till att
fastigheterna inte ligger i
ett stadsomrade dar
hyresratten dominerar.
Sandarna 5:8 60% Poseidons styrelse har beslutat | Moderbolaget har bedomt
att avsla arendet. att forfragan ska avslas
med hansyn till att
fastigheterna inte ligger i
ett stadsomrade dar
hyresratten dominerar.

Bolagets beddmning

Bolaget har bedomt att forfragningarna fran fastigheterna Bagaregarden 3:5, Haga 8:3,
Haga 12:13, Stampen 16:13, Stampen 16:15, Stampen 16:16, Stampen 16:17, Lunden
52:1 samt Sandarna 5:8 ska avslas med hansyn till att ingen av fastigheterna ligger i ett
stadsomrade dar hyresratten dominerar. Detta genom att hyresrattens andel av det totala
bostadshestandet i stadsomrade Centrum (dar samtliga fastigheter ar belagna) uppgar till
60 procent och darigenom gar utanfor Forvaltnings AB Framtidens styrelses tolkning av
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det uppdrag som fullmaktige har gett om att 6ka arbetet med ombildningar i omraden dar

hyresrétten dominerar.

Nér det galler Gamlestaden 13:27 gor bolaget bedémningen att ombildning kan

tillstyrkas. Den aktuella fastigheten ar belagen i stadsomrade Nordost dar andelen
hyresratter uppgar till 70 procent och ryms inom Forvaltnings AB Framtidens beslut om
att 6ka arbetet med ombildning i stadsomraden dar hyresratten Gverstiger 65 procent av

bostadsbestandet. Utifran underlag och handlingar som Poseidon hemstallt till

moderbolaget framgar inte heller att det foreligger nagra synnerliga skal for att avsla

forfragan.

Datum

Underskrift

Namnfértydligande

Terje Johansson

VD och koncernchef

Anna Staxéng

Kvalitetschef

Forvaltnings AB Framtiden, beslutsérende
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Styrelsehandling nr 13c
Bilaga 1
Utdrag ur protokoll fort vid styrelsesammantrade for 2022-11-18

v Framtiden Forvaltnings AB Framtiden 2022-10-18

Vi bygger det hallbara samhallet fér Framtiden

Vid protokollet:

Mohamed Hama Aldrin

Justeras:

Kjell Bjorkqvist Kurt Eliasson

§14

Forfrdgan om ombildning fran hyresratter till bostadsratter

Anna Staxang redogor for nedanstaende forfragningar om ombildning fran hyresrétt till bostadsratt i
enlighet med utsédnda handlingar.

d. Poseidons fastigheter Bagaregarden 3:5, Haga 8:3, 12:13, Stampen 16:13, 16:15, 16:16,
16:17, Gamlestaden 13:27, Lunden 52:1 samt Sandarna 5:8 for ombildning till
bostadsratt.

Beslut
Styrelsen beslutar att bordlagga arendet for behandling pa kommande sammantrade.



Styrelsehandling nr 13c
Bilaga 2

. Utdrag ur protokoll fort vid styrelsesammantréde 2022-11-18
v F I'd mt| d en for Forvaltnings AB Framtiden 2022-09-13

Vi bygger det hallbara samhallet fér Framtiden

Vid protokollet:

Mohamed Hama Ali

Justeras:

Kjell Bjorkqvist Johan Svensson

8§14
Forfragan om ombildning fran hyresratter till bostadsratter

Anna-Karin Trixe redogdr for nedanstaende forfragningar om ombildning fran hyresritt till
bostadsrétt i enlighet med utsdnda handling.

Kurt Eliasson yrkar bordlaggning pa samtliga punkter under forevarande arende.

d. Poseidons fastigheter Bagaregarden 3:5, Haga 8:3, 12:13, Stampen 16:13, 16:15, 16:16,
16:17, Gamlestaden 13:27, Lunden 52:1 samt Sandarna 5:8 for ombildning till
bostadsratt.

Beslut

Styrelsen beslutar att bordlagga drendet for behandling pa kommande sammantrade.
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Styrelsehandling nr 13c
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Tid: kl. 09:00 — 09:50
Plats: Teamsmote

Ledamoter

Ake Fransson (L)
Bruno Tiozzo (M)
Calle Jershed (MP)
Marie Stenquist (S)
Torkel Bergstrom (D)
Peter Kirksaether (S)

Tjanstgorande suppleanter
Cajsa Ottesjo (FI)

Suppleanter
Sofie Bichler (M)
Axel Andersson (S)

Arbetstagarrepresentanter
Per-Ake Westlund

Ovriga

Lena Molund Tunborn
Markus Svedberg
Catharina Tornqvist
Mohamed Hama Ali

Franvarande

Jennifer Merelaid Hankins (V)
Diana Pusac

Jan-Olov Isacsson

Goran Helgegren

ordforande

1:e vice ordforande
2:e vice ordforande
ledamot

ledamot

ledamot

suppleant

suppleant (nv. §§ 7-

suppleant

LO

VD

Protokoll (nr 5)
Fort vid extra styrelsesammantride
Sammantriadesdatum: 2022-07-18

10)

chef fastighetsutveckling

administrativ chef
chefsjurist

ledamot
PTK
LO
PTK

Bostads AB Poseidon, protokoll 2022-07-18

Bilaga 3
2022-11-18
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Underskrifter

Sekreterare

Mohamed Hama Ali

Ordforande

Ake Fransson

Justerande

Calle Jershed
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§1
Sammantradets oppnande

Ordforanden hélsar samtliga vilkomna och 6ppnar dérefter sammantrédet.

§ 2

Upprop
Upprop genomfors.

§3
Fraga om jav

Ordforanden stiller fragan om nagon jévssituation kan forekomma utifran
foredragningslistans drenden. Nagon jivssituation anmaéls inte. Inget drende av principiell
beskaffenhet behandlas under dagens sammantréde.

§4
Val av protokolljusterare

Calle Jershed utses att jamte ordféranden justera protokollet.

§5
Faststallande av dagordning

Dagordningen faststélls enligt paragraferna nedan.

§6
Foregaende motesprotokoll

Protokoll fran styrelsens sammantrdade den 7 juni 2022 samt protokoll fran extra
bolagsstéimma den 8 juni 2022 antecknas och ldggs till handlingarna utan synpunkter.

§7
Atertagande av investering Mandolingatan kv. G

Markus Svedberg redogor for omstillning fran hyresrétter till bostadsritter avseende
nyproduktion och markforvérv vid Mandolingatan kv. G i enlighet med utsénd handling.

Bostads AB Poseidon, protokoll 2022-07-18
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Marie Stenquist yrkar att drendet avslés.
Ordforanden yrkar bifall till VD:s forslag.

Propositionsordning och votering
Ja for bifall till ordférandens forslag och Nej for bifall till Marie Stenquist forslag.

Votering genomfordes och utfoll enligt foljande:

Ake Fransson (L) Ja
Bruno Tiozzo (M) Ja
Calle Jershed (MP) Nej
Marie Stenquist (S) Nej
Torkel Bergstrom (D) Ja
Peter Kirksaether (S) Nej
Cajsa Ottesjo (FI) Nej

Med rostsiffrorna 3 Ja och 4 Nej beslutar styrelsen i enlighet med Marie Stenquist
forslag.

Beslut

Styrelsen beslutar att avsla drendet.

§8
Ombildning

a. Omhindertagande av ombildningsuppdraget

VD redogor for omhindertagande av ombildning kopplat till uppdrag fran
kommunfullméktige i enlighet med utsdnd handling.

Beslut

Styrelsen beslutar att anteckna information om beslut i Forvaltnings AB Framtidens
styrelse 2022-06-07 gillande hanteringsordning av kommunfullméktiges
ombildningsuppdrag.

b. Sammanstéllning forfragningar

VD redogor for sammanstéllning av forfragningar avseende ombildningar i enlighet med
utsidnd handling.

Beslut

Styrelsen beslutar att anteckna informationen om hyresgisters formella forfragningar och
intresse for ombildning till bostadsritt.

c. Forutsittningar for ombildningar

Bostads AB Poseidon, protokoll 2022-07-18 4 (7)
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VD redogor for uppdrag fran kommunfullmaktige avseende ombildning i enlighet med
utsidnd handling.

Ordforanden yrkar bifall till VD:s forslag.
Marie Stenquist yrkar att drendet avslés.

Propositionsordning och votering
Ja for bifall till ordférandes forslag och Nej for bifall till Marie Stenquists forslag.

Votering genomfordes och utfoll enligt féljande:

Ake Fransson (L) Ja

Bruno Tiozzo (M) Ja

Calle Jershed (MP) Nej

Marie Stenquist (S) Nej

Torkel Bergstrom (D) Ja

Peter Kirksaether (S) Nej

Cajsa Ottesjo (FI) Nej

Med rostsiffrorna 3 Ja och 4 Nej beslutar styrelsen i enlighet med Marie Stenquist
forslag.

Beslut

Styrelsen beslutar att avsla drendet.

d. Forfragan ombildning Stampen
VD redogor for forfraigan om ombildning i Stampen i enlighet med utsdnd handling.

Marie Stenquist yrkar att drendet avslés.
Beslut

Styrelsen beslutar att avsla drendet.

e. Forfragan ombildning Gamlestaden

VD redogor for forfraigan om ombildning i Gamlestaden i enlighet med utsdnd handling.

Ordforanden yrkar bifall till VD:s forslag:

1. att —under forutséttning att Gvriga villkor ar uppfyllda — ge VD i uppdrag att
lamna ett erbjudande till bostadsrittsforeningen baserat pa kommande extern
véirdering

2. att vid positiv respons fran foreningen traffa 6verenskommelse om avtal, och
efter slutligt godkédnnande av styrelsen genomfora transaktionen.

Marie Stenquist yrkar att drendet avslas.

Propositionsordning och votering
Ja for bifall till ordférandes forslag och Nej for bifall till Marie Stenquists forslag.

Votering genomfordes och utfoll enligt féljande:

Bostads AB Poseidon, protokoll 2022-07-18
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Ake Fransson (L) Ja

Bruno Tiozzo (M) Ja

Calle Jershed (MP) Nej

Marie Stenquist (S) Nej

Torkel Bergstrom (D) Ja

Peter Kirksaether (S) Nej

Cajsa Ottesjo (FI) Nej

Med rostsiffrorna 3 Ja och 4 Nej beslutar styrelsen i enlighet med Marie Stenquist
forslag.

Beslut

Styrelsen beslutar att avsla drendet.

Bruno Tiozzo anmaler reservation mot beslutet.

f. Forfragan ombildning Lunden
VD redogor for forfragan om ombildning i Lunden i enlighet med utsénd handling.
Ordforanden yrkar bifall till VD:s forslag.
Marie Stenquist yrkar att drendet avslas.
Propositionsordning och votering

Ja for bifall till ordférandes forslag och Nej for bifall till Marie Stenquists forslag.

Votering genomfordes och utfoll enligt foljande:

Ake Fransson (L) Ja
Bruno Tiozzo (M) Ja
Calle Jershed (MP) Nej
Marie Stenquist (S) Nej
Torkel Bergstrom (D) Ja
Peter Kirksaether (S) Nej
Cajsa Ottesjo (FI) Nej

Med rostsiffrorna 3 Ja och 4 Nej beslutar styrelsen i enlighet med Marie Stenquist
forslag.

Beslut

Styrelsen beslutar att avsla drendet.

g. Forfriagan ombildning Sandarna
VD redogor for forfragan om ombildning i Sandarna i enlighet med utsénd handling.
Ordforanden yrkar bifall till VD:s forslag.
Marie Stenquist yrkar att drendet avslés.

Propositionsordning och votering

Bostads AB Poseidon, protokoll 2022-07-18
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Ja for bifall till ordférandes forslag och Nej for bifall till Marie Stenquists forslag.

Votering genomfordes och utfoll enligt féljande:

Ake Fransson (L) Ja
Bruno Tiozzo (M) Ja
Calle Jershed (MP) Nej
Marie Stenquist (S) Nej
Torkel Bergstrom (D) Ja
Peter Kirksaether (S) Nej
Cajsa Ottesjo (FI) Nej

Med rostsiffrorna 3 Ja och 4 Nej beslutar styrelsen i enlighet med Marie Stenquist
forslag.

Beslut

Styrelsen beslutar att avsla drendet.

§9
Ovriga fragor

Inga 6vriga fragor foreligger.

§10

Avslutning
Ordforanden tackar styrelsen och personalen och 6nskar trevlig sommar.

Ordforanden forklarar sammantriadet avslutat.

Bostads AB Poseidon, protokoll 2022-07-18
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Detta dokument ar elektroniskt signerat.

Signed by: MOHAMED HAMA ALI
Date: 2022-08-08 12:50:27
BankID refno: 2adef7cd-b29f-4bfa-9aed-d5a573d6f6da

Sekreterare: Mohamed Hama Ali

Signed by: CARL JERSHED
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Ordférande: Ake Fransson



Bostads AB Poseidon

ﬁ BOSTADS AB

m SEIDON

Styrelsehandling nr 8c Handlaggare: Lena Molund Tunborn
Datum 2022-07-18 Telefon: 031-332 10 00
Diarienummer P0O2022-0022 E-post: lena.molund-tunborn@poseidon.goteborg.se

Uppdrag fran kommunfullmaktige
— ombildning

Forslag till beslut

Styrelsen for Bostads AB Poseidon foreslas

1. att ge VD i uppdrag att utreda forutsattningar for forséljning av fastigheterna
Bagaregérden 3:5, Haga 8:3 och Haga 12:13 till respektive bildad
bostadsrittsforening och aterkomma med fortsatta beslutsunderlag infor
styrelsens méote den 30 augusti.

Arendet

Arendet bordlades vid Bostads AB Poseidon styrelsesammantride 2022-02-10,
2022-03-24, 2022-05-03 samt 2022-06-07 for att tas upp vid néistkommande
sammantrdde.

Arendet hanterar kommunfullméktiges beslut fran den 28 oktober 2021 om att
Forvaltnings AB Framtiden fér i uppdrag att 6ka arbetet med ombildningar i omraden
dar hyresrétten dominerar.

I f6ljande fastigheter har bostadsrattsforeningar med tillhérande intresseanméalningar
inkommit till Poseidon med 6nskemal om att forvirva fastigheterna;

e Bagaregirden 3:5
e Haga8:3
e Haga 12:13

I bilaga 1, 2, 3, 4 aterfinns Gversiktliga fakta, fastighetsforteckning, kartor och bilder.

Varje fastighet behover utredas utifrén juridiska aspekter, servitut och andra avtal.
Strategiska utgangspunkter behover ocksa utredas tex tekniska, ekonomiska och
forvaltningsméssiga aspekter samt andra parametrar som kulturhistoriskt virde eller
strategisk vikt for staden.

Processen vid ombildning

En 6versiktlig standardprocess for ombildning av hyresrétter till bostadsrétter beskrivs
nedan.

e Hyresgister bildar och registrerar en bostadsrittsforening
e Bostadsrittsforeningen gor en intresseanmaélan till inskrivningsmyndigheten dér
det styrks att 2/3 av hyresgésterna har anmalt intresse for ombildning

Bostads AB Poseidon, beslutsarende 1(3)



e Bostadsrittféreningen anmaéler intresse till fastighetsdgaren att fa ombilda

o Fastighetsdgaren fattar beslut om en process rorande ombildning ska
inledas

e Fastighetsdgaren besiktigar fastigheten

o Fastighetsdgaren varderar fastigheten

o Fastighetsdgaren lamnar erbjudande med pris till bostadsrattsforeningen att
forvirva fastigheten

e Bostadsrittsforeningen uppréttar ekonomisk plan

e Hyresgisterna beslutar om eventuellt kop dér 2/3 av alla hyresgéster méste vara
for ombildning

e Fastighetsdgaren och bostadsrattforeningen genomfor fastighetsaffaren

o Bostadsrittsforeningen upplater bostadsratter

e Bostadsrittsforeningen Overtar fastigheten vid tilltradet

For de tre fastigheterna Bagaregarden 3:5, Haga 8:3 och Haga 12:13 har de tre forsta
stegen i processen genomforts av respektive bostadsrittsforening.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Ett 6kat arbete med ombildning innebar behov av resurser i bolaget men bedoms
kunna hanteras inom befintlig organisation och budget.

En konsekvensanalys av hur en 6kad ombildning kan komma att paverka Forvaltnings
AB Framtidens ekonomi, évriga mal samt bostads- och fastighetsmarknaden i Géteborg
som helhet kommer att goras av Forvaltnings AB Framtiden, bilaga 5.

Bedomning ur ekologisk dimension
Arendet #r av administrativ karaktir och bolaget har inte funnit nagra aspekter pa frigan
utifrdn denna dimension.

Beddmning ur social dimension
Arendet 4r av administrativ karaktir och bolaget har inte funnit nigra aspekter pa frigan
utifran denna dimension.

Samverkan
Arendet har inte bedomts vara foremal for samverkan.

Bilagor

Bilaga 1 Forteckning Fastigheter

Bilaga 2 Karta och bilder Bagaregarden 3:5
Bilaga 3 Karta och bilder Haga 8:3

Bilaga 4 Karta och bilder Haga 12:13

Bilaga 5 Utdrag ur protokoll fort vid styrelsesammantrade for Forvaltnings AB
Framtiden 2021-12-14 § 23

Bostads AB Poseidon, beslutsdrende
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Datum 2022-07-18
Underskrift

Namnfortydligande

Lena Molund Tunborn

VD

Catharina Tornqvist

Chef administrativ utveckling

Bostads AB Poseidon, beslutsdrende
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Styrelsehandling nr 8¢

2022-07-18
Bilaga 1
Forteckning fastigheter
Tabell 1. Forteckning fastigheter
Fastighet Primdromr. Adress Byggar (virdedr)| Antal Igh|Hyra Igh kr/kvm |Betyg Bodok |Lokaler |Anmaélan |Andel hyresritt primdromr.
Bagaregarden 3:5/202 Redbergslid Falkgatan mfl. 1915 (1981) 74 1148 69 303 kvm | nov-21 44,80%
Haga 8:3 107 Haga Landsvagsgatan mfl. | 1992 (1993) 65 1423 85 579 kvm | dec-21 85,80%
Haga 12:13 107 Haga Frigingsgatan 1988 (1989) 21 1285 81 nej dec-21 85,80%

Killa: Arsredovisning 2020

Tillkommande:

Hyreshdjning 2021: 1,7 %
Hyreshdjning 2022: 1,2 % i snitt for hela Poseidons bestédnd (1 mars)




Styrelsehandling nr 8¢
2022-07-18
Bilaga 2

Karta och bilder, Bagaregéarden 3:5

o



Styrelsehandling nr 8¢
2022-07-18
Bilaga 3

Karta och bilder, Haga 8:3
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2022-07-18
Bilaga 4

Karta och bilder Haga 12:13




Bostads AB Poseidon

ﬁ BOSTADS AB

m SEIDON

Styrelsehandling nr 8d Handlaggare: Lena Molund Tunborn
Datum 2022-07-18 Telefon: 031-332 10 00
Diarienummer P0O2022-0022 E-post: lena.molund-tunborn@poseidon.goteborg.se

Forfragan ombildning Stampen
Forslag till beslut

Styrelsen for Bostads AB Poseidon foreslas
1. Att ge VD i uppdrag att avsla begéran av bostadsrattsforening om forvarv
avseende Stampen 16:13, 16:15, 16:16, 16:17

Arendet

Arendet bordlades vid Bostads AB Poseidon styrelsesammantride 2022-06-07 for att tas
upp vid ndstkommande sammantrdde.

Arendet hanterar kommunfullméktiges beslut frén den 28 oktober 2021 om att Bostads
AB Poseidon far i uppdrag att 6ka arbetet med ombildningar i omrdden dér hyresratten
dominerar.

Kommunfullméktiges beslut hanteras genom att bolaget bedomer att arbetet med
ombildningar ska okas i1 primdromraden dér hyresratten 6verstiger 65 procent av
bostadsbestandet.

I f6ljande fastigheter har bostadsrattsforening med tillhdrande intresseanmalan inkommit
till Poseidon med 6nskemél om att forvirva fastigheterna:

e Stampen 16:13, 16:15, 16:16, 16:17

De aktuella fastigheterna ligger i ett primdromrade dir andelen hyresrétter dr 63,2
procent. Bolagets beddmning &r att begiran rorande Stampen 16:13, 16:15, 16:16, 16:17
bor avslas.

Processen vid ombildning
En 6versiktlig standardprocess for ombildning av hyresrétter till bostadsritter beskrivs
nedan.

e Hyresgister bildar och registrerar en bostadsrittsforening.

e Bostadsrittsforeningen gor en intresseanmélan till inskrivningsmyndigheten dér
det styrks att 2/3 av hyresgésterna har anmailt intresse for ombildning,

e Bostadsrattforeningen anmaéler intresse till fastighetségaren att f4 ombilda.

o Fastighetségaren fattar beslut om en process rorande ombildning ska
inledas.

e Fastighetsdgaren besiktigar fastigheten.
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o Fastighetsdgaren virderar fastigheten.

o Fastighetsdgaren lamnar erbjudande med pris till bostadsrattsforeningen att
forvirva fastigheten.

e Bostadsrittsforeningen uppréttar ekonomisk plan.

e Hyresgisterna beslutar om eventuellt kdp dar 2/3 av alla hyresgéster maste vara
for ombildning.

e Fastighetsdgaren och bostadsrittforeningen genomfor fastighetsaffaren.

e Bostadsrittsforeningen upplater bostadsritter.

e Bostadsrittsforeningen Overtar fastigheten vid tilltradet.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Bolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Bedomning ur ekologisk dimension
Bolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Beddmning ur social dimension
Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrén denna dimension.

Samverkan
Arendet har inte bedomts vara foremal for samverkan.

Bilagor
Bilaga 1 Forteckning fastigheter Stampen 16_13, 15, 16, 17

Datum 2022-07-18

Underskrift Namnfortydligande

.................................. Lena Molund Tunborn

VD

.................................. Catharina Tornqvist

Chef Administrativ utveckling
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Styrelsehandling 8d
2022-07-18
Bilaga 1

Forteckning fastigheter Stampen 16:13, 16:15, 16:16, 16:17

Fastighet Primaronr. Adress Byggar (vrdedr) |Antal IghHyra Igh kr/kvm|Betyg BodokLokaler |Anmlan|Andel hyresratt primédromr.
Stampen 16:13,
16:15, 16:16, 16:17|117Stampen ~ {Norra Agatan 2-5 2004(2004) | 254 1799 88 Okvm |mars-22 63,2%

Kalla; Siffervarden internt Poseidon, Goteborgsbladet,

SO+Centrum+inkl+PRI.pdf (goteborg.se)



https://goteborg.se/wps/wcm/connect/d37169e1-6fee-4601-8472-0c78932345c0/SO+Centrum+inkl+PRI.pdf?MOD=AJPERES&CONVERT_TO=url&CACHEID=ROOTWORKSPACE-d37169e1-6fee-4601-8472-0c78932345c0-nEgZzA9

Bostads AB Poseidon

ﬁ BOSTADS AB

m SEIDON

Styrelsehandling nr 8d Handlaggare: Lena Molund Tunborn
Datum 2022-07-18 Telefon: 031-332 10 00
Diarienummer P0O202-0022 E-post: lena.molund-tunborn@poseidon.goteborg.se

Forfragan ombildning Gamlestaden
Forslag till beslut

Styrelsen for Bostads AB Poseidon foreslas
1. Att ge VD i uppdrag att avsla begéran av bostadsrattsforening om forvarv
avseende Gamlestaden 13:27.

Arendet

Arendet bordlades vid Bostads AB Poseidon styrelsesammantride 2022-06-07 for att tas
upp vid ndstkommande sammantrdde.

Arendet hanterar kommunfullméktiges beslut frén den 28 oktober 2021 om att Bostads
AB Poseidon far i uppdrag att 6ka arbetet med ombildningar i omrdden dér hyresratten
dominerar.

Kommunfullméktiges beslut hanteras genom att bolaget bedomer att arbetet med
ombildningar ska okas i1 primdromraden dér hyresratten 6verstiger 65 procent av
bostadsbestandet.

I f6ljande fastighet har bostadsréttsforening med tillhérande intresseanmélan inkommit
till Poseidon med 6nskemél om att férvirva fastigheten:

e Gamlestaden 13:27

Den aktuella fastigheten ligger i ett primdromrade dér andelen hyresrétter &r 57,3 procent.
Bolagets beddmning dr att begéran rorande Gamlestaden 13:27 bor avslas.

Processen vid ombildning
En Gversiktlig standardprocess for ombildning av hyresrétter till bostadsritter beskrivs
nedan.

e Hyresgister bildar och registrerar en bostadsrittsforening.

e Bostadsrittsforeningen gor en intresseanmaélan till inskrivningsmyndigheten dér
det styrks att 2/3 av hyresgésterna har anmalt intresse for ombildning.

e Bostadsrattforeningen anmaéler intresse till fastighetségaren att f4 ombilda.

e Fastighetsdgaren fattar beslut om en process rérande ombildning ska
inledas.

e Fastighetségaren besiktigar fastigheten.

o Fastighetségaren virderar fastigheten.

Bostads AB Poseidon, beslutsarende 1(2)



o Fastighetsdgaren lamnar erbjudande med pris till bostadsrattsforeningen att
forvarva fastigheten.

e Bostadsrittsforeningen uppréttar ekonomisk plan.

e Hyresgisterna beslutar om eventuellt kop dér 2/3 av alla hyresgéster méste vara
for ombildning.

o Fastighetsdgaren och bostadsrattforeningen genomfor fastighetsaffaren.

e Bostadsrittsforeningen upplater bostadsritter.

e Bostadsrittsforeningen overtar fastigheten vid tilltradet.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Bolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Bedomning ur ekologisk dimension
Bolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Beddmning ur social dimension
Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrén denna dimension.

Samverkan
Arendet har inte bedomts vara foremal for samverkan.

Bilagor
Bilaga 1 Forteckning fastighet Gamlestaden 1327

Datum 2022-07-18

Underskrift Namnfortydligande

.................................. Lena Molund Tunborn

VD

.................................. Catharina Tornqvist

Chef Administrativ utveckling
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Styrelsehandling 8e

2022-07-18

Bilaga 1
Forteckning fastighet Gamlestaden 13:27
Fastighet Primdromr, ~ |Adress Byggar (vardear) | Antal Igh (Hyra lgh kr/kvm{Betyg Bodok |Lokaler {Anmalan |Andel hyresritt primaromr.
Gamlestaden 13:27 301 Gamlestaden |Gamlestadsvagenmfl. | 1931(1983) | 80 1018 68 |M47kvm|mars-22 57,3%

Kalla; Siffervarden internt Poseidon, Goteborgsbladet,
SO+Nordost+inkl+PRI.pdf (goteborg.se)



https://goteborg.se/wps/wcm/connect/7c0f1414-b15d-4771-9582-6f6f06af2317/SO+Nordost+inkl+PRI.pdf?MOD=AJPERES&CONVERT_TO=url&CACHEID=ROOTWORKSPACE-7c0f1414-b15d-4771-9582-6f6f06af2317-nEgYzL9
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m SEIDON

Styrelsehandling nr 8f Handlaggare: Lena Molund Tunborn
Datum 2022-07-18 Telefon: 031-332 10 00
Diarienummer P0O2022-0022 E-post: lena.molund-tunborn@poseidon.goteborg.se

Forfragan ombildning Lunden
Forslag till beslut

Styrelsen for Bostads AB Poseidon:

1. Ge VD iuppdrag att inleda en utredning for forséljning till bostadsrittsforening
avseende Lunden 52:1 och dterkomma med beslutsunderlag till styrelsen.

Arendet

Arendet bordlades vid Bostads AB Poseidon styrelsesammantride 2022-06-07 for att tas
upp vid néstkommande sammantrdde.

Arendet hanterar kommunfullmiktiges beslut frin den 28 oktober 2021 om att Bostads
AB Poseidon far i uppdrag att 6ka arbetet med ombildningar i omrdden dér hyresratten
dominerar.

Kommunfullmiktiges beslut hanteras genom att bolaget bedomer att arbetet med
ombildningar ska 6kas i priméromraden déir hyresrétten dverstiger 65 procent av
bostadsbestandet.

I f6ljande fastighet har bostadsréttsforening med tillhérande intresseanmélan inkommit
till Poseidon med dnskemal om att forvérva fastigheten:

e Lunden 52:1

Den aktuella fastigheten ligger i ett primdromrade dér andelen hyresrétter &r 67,9 procent.
Bolaget bedomer att Lunden 52:1 ska utredas for forsdljning till bostadsrattsforening.

Fastigheten bestar av en bostadsbyggnad med 25 lagenheter. Det bedéms inte finnas
nagra omstdndigheter som gor fastigheten olamplig att sélja. Férdjupad utredning utifran
tekniska, juridiska och strategiska utgangspunkter behdver dock goras innan detta helt
kan sékerstillas.

Processen vid ombildning
En oversiktlig standardprocess for ombildning av hyresrétter till bostadsritter beskrivs
nedan.

e Hyresgister bildar och registrerar en bostadsréttsforening.

e Bostadsrittsforeningen gor en intresseanmaélan till inskrivningsmyndigheten dér
det styrks att 2/3 av hyresgésterna har anmalt intresse for ombildning,.

e Bostadsrittforeningen anmaler intresse till fastighetséigaren att fa ombilda.

Bostads AB Poseidon, beslutsarende 1(3)



o Fastighetsdgaren fattar beslut om en process rorande ombildning ska
inledas.

e Fastighetsdgaren besiktigar fastigheten.

e Fastighetsdgaren vérderar fastigheten.

e Fastighetsdgaren lamnar erbjudande med pris till bostadsrattsforeningen att
forvarva fastigheten.

e Bostadsrittsforeningen uppréttar ekonomisk plan.

e Hyresgisterna beslutar om eventuellt kop dér 2/3 av alla hyresgéster méste vara
for ombildning.

e Fastighetsdgaren och bostadsrattforeningen genomfor fastighetsaffaren.

e Bostadsrittsforeningen upplater bostadsratter.

o Bostadsrittsforeningen Overtar fastigheten vid tilltradet.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Ett 6kat arbete med ombildning innebér behov av resurser i bolaget, men bedéms
inledningsvis kunna hanteras inom befintlig organisation och budget.

De ekonomiska konsekvenserna av ombildningar som genomfors ar beroende av
omfattningen av ombildningarna och hanteras inom ramen for respektive
ombildningsprocess.

Bedomning ur ekologisk dimension
Bolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Beddmning ur social dimension
Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrén denna dimension.

Samverkan
Arendet har inte bedomts vara foremal for samverkan.

Bilagor
Bilaga 1 Forteckning fastighet Lunden 52 1

Bilaga 2 Karta och bilder Lunden 52 1

Bostads AB Poseidon, beslutsdrende

2(3)



Datum 2022-07-18
Underskrift

Namnfortydligande

Lena Molund Tunborn

VD

Catharina Tornqvist

Chef Administrativ utveckling

Bostads AB Poseidon, beslutsdrende
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Styrelsehandling 8f

2022-07-18

Bilaga 1
Forteckning fastighet Lunden 52:1
Fastighet Primdromr. [Adress Byggar (virdear) Antal IgHHyra Igh kr/kvm|Betyg BodokiLokaler |Anmalan|Andel hyresritt primdromr.
Lunden 52:1 |208 Lunden [Stavhopparegatan 6 A-Q 1943 (1977) 25 1191 71 66 kvm [april-22 67,9%

Kalla; Siffervarden internt Poseidon, Goteborgsbladet,
SO+Centrum+inkl+PRI.pdf (goteborg.se)

Allmant om fastigheten

Fastigheten bestér av en bostadsbyggnad. Byggnaden delar driftundercentral och miljohus
med Stavhopparegatan 4, vilket sannolikt innebér att ny driftundercentral samt miljohus eller
annan avfallshantering behover tillskapas. Fastigheten har egen tvéttstuga. Parkeringsplatser
finns inte kopplade till fastigheten. Byggnaden beddms att vara i tillfredstdllande skick, men
status och underhéllsintervall behover sdkerstéllas.

Stambyte utfordes 1978. Modernitetsintervall enligt Bodok (besiktningsdokumentation) ar:
Badrum 3
Kok 3
Fastighet 3

Betyg 3 motsvarar en upplevd modernitet av 1970- till 80-tal.

Ovrigt
Fastigheten har ett enskilt och unikt utsiktsldge pa dtervandsgata.


https://goteborg.se/wps/wcm/connect/d37169e1-6fee-4601-8472-0c78932345c0/SO+Centrum+inkl+PRI.pdf?MOD=AJPERES&CONVERT_TO=url&CACHEID=ROOTWORKSPACE-d37169e1-6fee-4601-8472-0c78932345c0-nEgZzA9

Styrelsehandling 8f
2022-07-18
Bilaga 2

Status:
Ajourdatum IM:  2019-06-18

Ajourdatum FR:  1992-10-23

Karta och bilder Lunden 52:1

Giteborg Lunden 52:1

Distrikt: Orervte
Riksnyckel: 140054321
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Styrelsehandling nr 8g Handlaggare: Lena Molund Tunborn
Datum 2022-07-18 Telefon: 031-332 10 00
Diarienummer P0O2022-0022 E-post: lena.molund-tunborn@poseidon.goteborg.se

Forfragan ombildning Sandarna
Forslag till beslut

Styrelsen for Bostads AB Poseidon foreslas

1. Att ge VD i uppdrag att inleda en utredning for forséljning till bostadsrittsférening
avseende Sandarna 5:8 och dterkomma med beslutsunderlag till styrelsen.

Arendet

Arendet bordlades vid Bostads AB Poseidon styrelsesammantride 2022-06-07 for att tas
upp vid néstkommande sammantrdde.

Arendet hanterar kommunfullmiktiges beslut frin den 28 oktober 2021 om att Bostads
AB Poseidon far i uppdrag att 6ka arbetet med ombildningar i omradden dér hyresratten
dominerar.

Kommunfullmiktiges beslut hanteras genom att bolaget bedomer att arbetet med
ombildningar ska 6kas i priméromraden déir hyresrétten dverstiger 65 procent av
bostadsbestandet.

I f6ljande fastighet har bostadsréttsforening med tillhérande intresseanmélan inkommit
till Poseidon med 6nskemal om att férvérva fastigheten:

e Sandarna 5:8

Den aktuella fastigheten ligger i ett primdromrade dér andelen hyresrétter &r 87,7 procent.
Bolaget bedomer att Sandarna 5:8 ska utredas for forsiljning till bostadsrittsforening.

Fastigheten bestar av fyra bostadsbyggnader med 103 ldgenheter. Det bedoms inte
finnas nagra omstandigheter som gor fastigheten oldmplig att sidlja. Fordjupad utredning
utifran tekniska, juridiska och strategiska utgangspunkter behdver dock goras innan detta
helt kan sékerstillas.

Processen vid ombildning
En 6versiktlig standardprocess for ombildning av hyresratter till bostadsratter beskrivs
nedan.

e Hyresgister bildar och registrerar en bostadsréttsforening.

e Bostadsrittsforeningen gor en intresseanmélan till inskrivningsmyndigheten dér
det styrks att 2/3 av hyresgésterna har anmélt intresse for ombildning.

e Bostadsrittforeningen anmaler intresse till fastighetségaren att f4 ombilda.

Bostads AB Poseidon, beslutsarende 1(3)



o Fastighetsdgaren fattar beslut om en process rorande ombildning ska
inledas.

e Fastighetsdgaren besiktigar fastigheten.

e Fastighetsdgaren vérderar fastigheten.

e Fastighetsdgaren lamnar erbjudande med pris till bostadsrattsforeningen att
forvarva fastigheten.

e Bostadsrittsforeningen uppréttar ekonomisk plan.

e Hyresgisterna beslutar om eventuellt kop dér 2/3 av alla hyresgéster méste vara
for ombildning.

e Fastighetsdgaren och bostadsrattforeningen genomfor fastighetsaffaren.

e Bostadsrittsforeningen upplater bostadsratter.

o Bostadsrittsforeningen Overtar fastigheten vid tilltradet.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Ett 6kat arbete med ombildning innebér behov av resurser i bolaget, men bedoms
inledningsvis kunna hanteras inom befintlig organisation och budget.

De ekonomiska konsekvenserna av ombildningar som genomfors ar beroende av
omfattningen av ombildningarna och hanteras inom ramen for respektive
ombildningsprocess.

Bedomning ur ekologisk dimension
Bolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Beddmning ur social dimension
Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrén denna dimension.

Samverkan
Arendet har inte bedomts vara foremal for samverkan.

Bilagor
Bilaga 1 Forteckning fastighet Sandarna 5 8

Bilaga 2 Karta och bilder Sandarna 5 8

Bostads AB Poseidon, beslutsdrende

2(3)



Datum 2022-07-18
Underskrift

Namnfortydligande

Lena Molund Tunborn

VD

Catharina Tornqvist

Chef Administrativ utveckling

Bostads AB Poseidon, beslutsdrende

3(3)



Styrelsehandling 8g
2022-07-18
Bilaga 2

Karta och bilder Sandarna 5:8

Giteborg Sandarna 5:8 Status: Levande
Distrikt: Goteborgs Karl Johan Ajourdatum IM:  2004-05-26
Riksnyckel: 140064480 Internnyckel: 14064480 Ajourdatum FR:  1996-12-02







Styrelsehandling 8g

2022-07-18

Bilaga 1
Forteckning fastighet Sandarna 5:8
Fastighet  |Primdromr. |Adress Byggér (vérdedr) Antal IghHyra Igh kr/kvm|(Betyg Bodok|Lokaler |Anmélan|Andel hyresritt primaromr.
Sandarna 5:8|102 Sanna [Donsdgatan mfl. 1943 (1986) 103 1191 69 537 kvm|april-22 87,7%

Kalla; Siffervarden internt Poseidon, Goteborgsbladet,

SO+Centrum+inkl+PRI.pdf (goteborg.se)

Allmant om fastigheten

Fastigheten bestér av fyra bostadsbyggnader samt miljohus och lokaler. Inom fastigheten
finns driftundercentral och tvéttstugor som forsorjer fastigheten. Till fastigheten hor
parkeringsplatser, som ocksé forsorjer annan fastighet. Byggnaden beddms att vara i
tillfredstéllande skick, men status och underhallsintervall behover sidkerstillas.

Stambyte utfordes 1978. Modernitetsintervall enligt Bodok (besiktningsdokumentation) &r:

Badrum 3
Kok 3
Fastighet 3

Betyg 3 motsvarar en upplevd modernitet av 1970- till 80-tal.



https://goteborg.se/wps/wcm/connect/d37169e1-6fee-4601-8472-0c78932345c0/SO+Centrum+inkl+PRI.pdf?MOD=AJPERES&CONVERT_TO=url&CACHEID=ROOTWORKSPACE-d37169e1-6fee-4601-8472-0c78932345c0-nEgZzA9
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