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Planbesked for bostader vid Haltavagen (Karr
1:168) inom stadsdelen Torslanda

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden

Meddela sokanden att kommunen inte avser upprétta detaljplan for bostédder vid
Haltavdgen inom stadsdelen Torslanda i Goteborg.

Sammanfattning

Forslaget dr inte 1 linje med oversiktsplanen avseende forsérjningen med god
kollektivtrafik, volymen av bostadsbebyggelse samt att framkomligheten till omradet ar
begrinsad.

Oversiktsplanen anger att endast enstaka ny bostadsbebyggelse bor tillkomma och
placeras med hénsyn till stads- och landskapsbilden.

Det bor dvervigas om det inte dr lampligare med en etablering av sméhus, vilket dr mer i
linje med Oversiktsplanens intensioner.

Omrade 1. Omréadet som planansdkan avser, utgors av bostadsndra natur och anvéinds for
rekreation. I dagslaget finns det brist pa tillgang till offentliga gronytor. En etablering av
dessa gronytor kommer medfora att marken privatiseras och blir otillginglig for
allménheten.

Den véstra delen av omrade 1, bedoms mdjligen kunna vara lamplig for komplettering
tillsammans med kompensationsatgérder i kvarstdende del.

Omrdde 2. Ett ianspraktagande av parken motiverar en upprustning av platsen.
Naturomradet kan vara ett virdefullt komplement till en mer ordnad bebyggelse. Platsen
kan av den anledningen vara lamplig att bebygga.

Skilen till att negativt planbesked foreslas ar att naturomrade tas i ansprék, vilket medfor
att marken blir otillgidnglig for allménheten, framkomligheten p& angransande vigar ar
begransad samt att foreslagen volym &r tveksam da gillande detaljplan beddoms vara vil
avvigd.
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A

Ansokningsomrdde med tvd delomrdaden 1 & 2 (réd linje)

Bedomning ur ekonomisk dimension
Planavtal kommer inte att tecknas med intressent.

Bedomning ur ekologisk dimension

I det tidiga skede som forprovningen dr har forvaltningen inte funnit nagra sérskilda
aspekter pa fragan utifrén denna dimension.

Bedomning ur social dimension

I det tidiga skede som forprévningen ér har forvaltningen inte funnit nagra sérskilda
aspekter pa fragan utifrén denna dimension.

Bilagor
1. Ansodkan om planbesked (Publiceras inte pa Internet)
2. Forprovningsrapport
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Arendet

Arendet giller en begiran om planbesked.

Omréadet ligger pa véstra Hisingen ca 1 km sdder om Amhults centrum. Marken anvénds
idag for rekreation (park/natur). Forfrdgan innebér att omradet kan kompletteras med ca
80 bostider (ca 7000 m?), markniira mindre flerbostadshus i 2-3 véningar med 46
bostéder i varje byggnad. Upplételseformen ar bostadsritt i flerfamiljshus.

Styrande dokument och tidigare beslut

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmiktige 2022-05-19, anger blandad
stadsbebyggelse, dvriga bebyggelseomraden i ytterstaden. Nybyggnation ska i forsta hand
forsorjas med god kollektivtrafik och kompletteras med sddant som saknas.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmilj6 att den dvergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur.

Gillande detaljplan akt FI1-4048 anger park och natur. Genomforandetiden har gatt ut.

Lagena pa de tva delomradena ér tidigare studerade i ett storre planbesked med nio
delomraden, dnr 0591/13. 2014-03-20 beslutade byggnadsndmnden att inte inleda
planarbete for detaljplan i enlighet med den ansokan. De viktigaste skélen till avslag var
avseende platsens ldmplighet i ett lokalt perspektiv 1dmpliga att prova for tillkommande
bebyggelse samt att inget av forslagen uppfyllde davarande 6versiktsplans intensioner i
tillrackligt hog grad for att ifragasétta den géllande detaljplanens aktualitet.

Stadsbyggnadsforvaltningens beddémning

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmiktige 2022-05-19, anger omradet
som Ovriga bebyggelseomraden i ytterstaden. Ovriga bebyggelseomraden bestér i
huvudsak bostadsbebyggelse, framfor allt smahusbebyggelse.

Den foreslagna volymen av bostidder behover ses 6ver. Det bor 6vervigas om det inte &r
lampligare med sméhus pa platsen. En etablering skulle innebéra att omradet behdver
forst utreda hur forutséttningarna ser ut for att skapa god kollektivtrafik och mojligheten
att utveckla kapaciteten pa angrénsande végar.

Omradet som planansdkan avser har brist pa tillgang till park, stadsdelspark och
bostadsnira park. De specifika platserna for tilltinkt bebyggelse utgors av bostadsnira
natur. En etablering av dessa gronytor kommer medfora att marken privatiseras och blir
otillgénglig for allminheten.

Fornldmningar i form av stenaldersboséttningar finns i den 6stra delen av omrade 1.
Enligt gillande detaljplan fran 1993 finns det inget hinder for exploatering under
forutsittning att nddvindiga arkeologiska undersékningar gors.

Forslaget strider mot Gversiktsplanen, avseende att ny bebyggelse riskerar att utformas
och placeras sa att stads- och landskapsbilden och kulturvérdena pa platsen paverkas
negativt.

Projektet beddms preliminért inte foranleda betydande miljopaverkan dven om omradet
ligger inom riksintresse for hogexploaterad kust.
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Forslaget dr inte forenligt med Oversiktsplanen och foljer inte intentionerna i
trafikstrategin, avseende avsténdet till kollektivtrafik. Trafikverket har vid tid for ansokan
bedomt att viag 155 ar 6verbelastad.

Forslaget ar inte forenlig med intensionen i gronplanen da natur- och parkomréde tas i
ansprak.

Struktur och bebyggelseutformning i forslaget bedoms inte vara forenligt med
overgripande inriktningar om kvartersstadens och tradgardsstadens struktur i
oversiktsplanens avsnitt om gestaltad livsmiljo.

Omradet for planbesked beddms pé grund av sitt ldge inte berdras av Forslag till
Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16,
framtaget 2016 - 2018 péa uppdrag av Byggnadsndmnden och Fastighetsndmnden.

Enligt stadens budget 2024 ska byggnation av nya flerbostadshus halla hog arkitektonisk
kvalitet, exempelvis genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna
landshévdingehus. Nybyggnation ska ta hdnsyn till omgivande bebyggelse med hog
kvalitet. Forvaltningen bedomer att det ar for tidigt skede for att bedoma vilken
arkitektonisk kvalitet som avses i forslaget.

Beslut om negativt planbesked foreslas.

Skalen till att negativt planbesked foreslés ér att omradet som planansdkan avser, utgors
av bostadsnéra natur och anvénds for rekreation. Omradet har i dagslédget brist pa tillgang
till offentliga gronytor. Andra skél dr att angrédnsande végar dr smala och
forutsattningarna att utveckla gatunitet ar begriansad. Foreslagen volym éar tveksam da
géllande detaljplan bedoms vara vél avvégd.

Forslaget ligger inom riksintresse hogexploaterad kust, vilket ockséa behover tas hdansyn
till.

Samband, beroenden och prioriteringsgrund

Som stdd for bedomning av start och tydliggérande av hur planen forhaller sig till andra
projekt har planens maluppfyllelse enligt strategier, OP och prioriterade mal i budget
analyserats. Inga samband och kopplingar till andra pagdende projekt har identifierats i
detta tidiga skede.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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