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Planbesked for bostader vid Haltavagen (Karr 1:168) inom stadsdelen Torslanda
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Arendet

Diarienummer: SBF-2023-01778

Handldggare SBF: Anna-Karin Nilsson
Stadsomréde: Hisingen

Fastighet: Kérr 1:168

Sokande: Goteborgs egnahemsbolag AB

Omradet ligger pa vistra Hisingen ca 1 km sdder om Amhults centrum. Marken anvénds idag for
rekreation (park/natur).

Forslaget innebir att omradet kan kompletteras med ca 80 bostider (ca 7000 m?), marknira mindre
flerbostadshus i 2—3 vaningar med 4—6 bostédder i varje byggnad. Upplételseformen ar bostadsratt i
flerfamiljshus. Husen &r av typen loftgangshus i tra.

Husen i det storre omréadet &r placerade ldngs gatorna sa att naturmarken med trad i mitten bevaras.
Gangstigar genom omréadet behélls dér allménheten fortsatt kan gé genom omradet.

Parkering foreslés vid mindre samlade enheter mellan bostadshusen. Tillfart till omradet sker fran

Ansékningsomrdde med tvd delomrdden 1 & 2 (véd linje)
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Skissforslag / Situationsplan med placering av byggnader. Turkos
markerar ny koppling av vdgndtet

Styrande dokument och tldlgare beslut

el a |
Oversiktsplan med omrdde som ansékan avser (rod linje)

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmiktige 2022-05-19, anger blandad
stadsbebyggelse, 6vriga bebyggelseomraden i ytterstaden. Nybyggnation ska i forsta hand forsorjas
med god kollektivtrafik och kompletteras med saddant som saknas. I 6vrigt bor endast enstaka ny
bostadsbebyggelse tillkomma. Vid lokaliseringsprovning av ny bebyggelse ska mdjligheten att l6sa
tillfart och vatten och avlopp beaktas, liksom att byggnader utformas och placeras med hénsyn till
stads- och landskapsbilden och till kulturvérdena pé platsen. Om stdrre etableringar skulle vara
aktuella 1 dessa omraden behover mojligheterna att skapa god kollektivtrafik och goda forutsittningar
for resande med cykel och till fots forst utredas.
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Forslaget ligger inom riksintresse hogexploaterad kust och behover tas héansyn till.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den évergripande inriktningen for
stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och trddgardsstadens struktur.

Gillande detaljplan akt FII-4048 anger park och natur. Genomforandetiden har gatt ut.

Lagena pa de tva delomradena ar tidigare studerade i ett storre planbesked med nio delomraden, dnr
0591/13. 2014-03-20 beslutade byggnadsndmnden att inte inleda planarbete for detaljplan i enlighet
med den ansdkan. De viktigaste skélen till avslag var avseende platsens lamplighet i ett lokalt
perspektiv att prova for tillkommande bebyggelse samt att inget av forslagen uppfyllde davarande
Oversiktsplans intensioner i tillrickligt hog grad for att ifragasétta den géllande detaljplanens
aktualitet.

Bedomning

Oversiktlig planering

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmiktige 2022-05-19, anger omridet som dvriga
bebyggelseomraden i ytterstaden. Ovriga bebyggelseomraden bestir i huvudsak bostadsbebyggelse,
framfor allt smdhusbebyggelse. I stora delar av omrédet saknas god kollektivtrafik och
forutsittningarna att utveckla den dr begriinsad. Aven vignitet ir relativt begrinsat i ndromradet.
Nybyggnationen &r inte i linje med dversiktsplanen avseende forsdrjningen med god kollektivtrafik,
volymen av bostadsbebyggelse, sméhusbebyggelse, samt att framkomligheten till omradet ar
begransad déa angridnsande végar dr smala. Av den anledningen behdver den foreslagna volymen och
befintligt vagnét ses dver.

Forslaget strider Aven mot Oversiktsplanen avseende att ny bebyggelse riskerar att utformas och
placeras sé att stads- och landskapsbilden och kulturvirdena pé platsen paverkas negativt.

Bebyggd miljo

Omréde 1

Cirka 64 lagenheter foreslas i sma flerfamiljshus 2—3 véningar. Omradet har tva delar, den norra delen
utgodr en passage ut till en bergsklack med fin utsikt. Omradet dr anvént for bland annat lek. Viss
sprangning krévs troligen for en exploatering. En byggnation skulle troligen paverka landskapsbilden
negativt.

Sodra delen av omradet bestér av ett storre naturomrade. En etablering skulle innebéra att omradet blir
privatiserat och otillgéinglig for allménheten. I den Ostra delen av detta storre omrade finns fina
bergspartier och ett sankt omrdde med backar. Hela omradet tycks vara vilanvint av bdde vuxna och
barn, det finns mycket stigar och spar av lek. Den vistra delen av naturomradet beddms ha minst virde
som rekreationsomrade, och troligen dven ligst naturvarden.

Omradet soder om Myrbostigen skulle méjligen kunna vara lamplig for komplettering i den véstra
delen, vilket troligen skulle medfra en annan bebyggelsestruktur dn vad forslaget anger. Den Ostra
delen av detta omrade ska bevaras orort med de naturvérden som finns. Omradet norr om Myrbostigen
beddms mindre lampligt att exploatera, da bland annat landskapsbilden skulle paverkas negativt.

Cirka 700 meter till nirmsta busshallplats (Gossbydalsvégen)
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Omrade 2

Cirka 16 lagenheter i mindre sma flerfamiljshus i 2-3 vaningar. Omradet upplevs som ett impediment.
Ett dike skér genom omradet, troligen for dagvatten. Ett ianspraktagande av parken motiverar en
upprustning av platsen. Naturomradet kan vara ett virdefullt komplement till en mer ordnad
bebyggelse. Platsen kan mdjligen vara lamplig.

Cirka 650 meter till ndrmsta busshallplats (Gossbydalsvigen).

Den foreslagna volymen av bostidder behover ses dver. Det bor Gverviagas om det inte dr lampligare
med en etablering av sméhus, vilket dr mer i linje med dversiktsplanens intensioner.

Detaljplanen bedoms kunna tas fram med social komplexitetsnivd 2 (En mindre plan med bostidder
och/eller samhillsfunktioner som beddms innehalla vissa enklare sociala utmaningar) av 4 nivaer.
Beddomningen har gjorts utifran kriterierna bostider, samhallsfunktioner, malkonflikter samt
strukturella fragor.

Enligt stadens budget 2024 ska byggnation av nya flerbostadshus halla hog arkitektonisk kvalitet,
exempelvis genom klassisk, traditionell arkitektur. Nybyggnation ska ta hansyn till omgivande
bebyggelse med hog kvalitet. Forslaget 4r i detta skede, for tidigt att bedoma vilken arkitektonisk
kvalitet som avses i forslaget.

Kommunal service

Befintlig forskola och skola finns i nérliggande Skutehagsskolan, ca 400 meter norr om foreslagen
exploatering. Kommunal service finns cirka 800 meter nordost om forslaget, i form av bland annat
dagvaruhandel, bibliotek, vardcentral. Behovet av forskola och skola dr inte utrett i detta tidiga skede.

Natur- och kulturmiljo

Tillgang till grona ytor &r begransade, da stora delar av omgivande mark dgs av privatpersoner.

Omradet som planansdkan avser har brist pa tillgang till park, stadsdelspark och bostadsnira park. De
specifika platserna for tilltdnkt bebyggelse utgdrs av bostadsnéra natur. En etablering av dessa
gronytor kommer medfora att marken privatiseras och blir otillgénglig for allminheten.

Det finns dock inga kidnda naturvirden i omradet. En del fynd av faglar m.m har registrerats i
artportalen. Den brist som finns och som kan foérvéntas férvérras behdver utredas inom eventuellt
planarbete for att se var den kan kompenseras. Detta ska utredas med en naturvardesinventering inom
planarbetet for att se vilka varden som finns och som riskeras att paverkas negativt. Rekommenderat &r
ocksa att tidigt gora en gronstrukturutredning och undersoka virdet av parken.

Fornldmningar i form av stenéldersboséttningar finns i den dstra delen av omrade 1. Enligt géllande
detaljplan frdn 1993 finns det inget hinder f6r exploatering under forutséttning att nodvéndiga
arkeologiska undersokningar gors. Med anledning av fornldmningen ska drendet remitteras till
kulturférvaltningen om planarbete startas. Enligt gillande detaljplan finns fornlimningen inom
anvandningsomrade NATUR och forhindrar ddrmed exploatering kring denna.

Trafik

Vigarna i omradet &r enskilt huvudmannaskap och forvaltas av Andalens Samféllighetsforening dér
Kérr 1:168 ar deldgare. Myrbostigen kommer att behova anslutas till Meridianviagen, detta for att
kunna anordna angéring till den norra delen av omréade 1. Parkering sker vid mindre samlade enheter
mellan bostadshusen. Angoring till omradet sker frin Andalen, Haltavdgen och Myrbostigen.
Framkomligheten till omradet behdver ses over dd angrinsande vagar dr smala och forutséttningarna
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att utveckla gatunitet dr begrdnsad. Etablering enligt forslaget &r darfor inte lamplig enligt ansdkan ur
den aspekten. En etablering skulle innebéra att omradet behdver forst utreda hur forutsittningarna ser
ut for att skapa god kollektivtrafik och méjligheten att utveckla kapaciteten pa angransande vagar.

Kollektivtrafiken fran Amhult till centrala Goteborg bedoms vara god. Busshallplatser
(Héllsviksvagen och Gossbydalsvidgen) med relativt tit trafikering, ligger cirka 650 — 750 meter fran
fastigheten och beddms inte vara god tillgdnglighet till kollektivtrafik.

Omradet &r vilintegrerat ur ett gang- o cykelperspektiv vilket ger bra forutsittningar for icke bilburet
resande.

Teknisk forsorjning och mark

Teknisk forsorjning
Teknisk forsorjning ar inte utrett i detta tidiga skede.

Markforhdllanden

Marken inom omradet utgors av lera, postglacial finsand och berg i dagen enligt SGU:s jordartskarta.
Jorddjupskartan visar pd smé jorddjup inom omradet (0—5 meter). Befintligt geotekniskt underlag fran
niaromradet tyder pa att leran ar siltig och 6verkonsoliderad, dvs att vissa laster kan paféras marken
utan att sdttningar uppstar.

Inga sérskilda geotekniska hinder bedéms finnas for exploatering.

Miljo- och hédlsoaspekter

Den 6versvamningsproblematik som finns i Amhult som till exempel kan paverka framkomligheten pa
155:an kommer behdva hanteras eftersom en planliggning hir skulle vara beroende av det. Aven
skyfallsfragor behover hanteras.

Hur miljokvalitetsnormer paverkas av projektet behover utredas men det bedoms preliminért inte vara
ett problem.

Luft och bullersituationen har studerats utifran tillgdngligt material och det bedéms finnas
forutsattningar att klara géllande riktvérden.

Projektet beddoms preliminért inte foranleda betydande miljopaverkan dven om omradet ligger inom
riksintresse for hogexploaterad kust. Stillningstagande till om en miljobedomning ska goras eller inte
undersdks om planarbete startas enligt 6 kap. miljobalken.

Slutsats

Sammanfattning och slutsats

Oversiktlig planering

Forslaget ar inte i linje med &versiktsplanen avseende forsorjningen med god kollektivtrafik, volymen
av bostadsbebyggelse samt att framkomligheten till omradet dr begransad da angrinsande vagar ar
smala. Den foreslagna volymen och befintligt vignit behdver ses over.

Bebyggd miljo

Omrade 1, bestar av ett storre naturomrade, vilket skulle medfora att omradet blir otillginglig for
allminheten om platsen tas i ansprak. Hela omradet ar vidlanvént, det finns mycket stigar och spar av
lek. Den véstra delen av naturomradet bedoms ha minst virde som rekreationsomrade, och troligen
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dven lagst naturvirden. Den véstra delen bedoms méjligen kunna vara lamplig for komplettering
tillsammans med kompensationsatgéarder i kvarstaende del.

Omrade 2, Ett ianspraktagande av parken motiverar en upprustning av platsen. Naturomrédet kan vara
ett viardefullt komplement till en mer ordnad bebyggelse. Platsen kan av den anledningen vara lamplig
att bebygga.

Det bor overvigas om det inte dr lampligare med sméhus pa platsen. En etablering av smahus ar mer i
linje med Oversiktsplanens intensioner.

Kommunal service
Behovet av forskola och skola behdver utredas.

Natur- och kulturmiljo

Omradet som planansdkan avser har brist pa tillgang till park, stadsdelspark och bostadsnira park. De
specifika platserna for tilltdnkt bebyggelse utgdrs av bostadsnéra natur. En etablering av dessa
gronytor kommer medfora att marken privatiseras och blir otillgdnglig for allménheten.

Fornldmningen i den dstra delen av omrade 1 finns enligt gillande detaljplan inom
anvandningsomrade NATUR och forhindrar ddrmed exploatering kring denna.

Forslaget strider mot &versiktsplanen, avseende att ny bebyggelse riskerar att utformas och placeras sa
att stads- och landskapsbilden och kulturvirdena pé platsen paverkas negativt.

Trafik

Framkomligheten till omraddet behdver ses dver. En etablering skulle innebéra att omradet behover
forst utreda hur forutséttningarna ser ut for att skapa god kollektivtrafik och méjligheten att utveckla
kapaciteten pa angridnsande végar.

Teknisk forsérining och mark
Teknisk forsorjning ar inte utrett i detta tidiga skede.
Inga sérskilda geotekniska hinder bedoms finnas for exploatering.

Miljo och hilsa
Bristen pa tillgéng till natur/park &r tveksam for att ifragasitta den gillande detaljplanens aktualitet
och inleda planarbete.

Inkomna yttranden

Information har samlats in internt frin de stadsutvecklande forvaltningarna
(stadsbyggnadsforvaltningen, exploateringsforvaltningen, stadsfastighetsforvaltningen), informationen
redovisas inte separat utan har inarbetats i rapporten. Arendet har 4ven sénts till Kulturférvaltningen
for yttrande.
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