o

Goteborgs

Granskning om detaljplan for bostader vid Jattestensgatan samt andring av Stad

detaljplan 111-3613 kv 81 Relikskrinet, inom stadsdelen Kyrkbyn

Handlaggare

Sirpa Antti-Hilli
Planbesked Uppdrag Program Samrad Granskning Antagande Férhandsbesked Strandskydd Bygglov Tillsyn Dnr SBF-2023-00837
2014-09-30 2018-09-05 2021-12-14 2024-05-21 20XX-XX-XX LIS 0321/14

lllustration, sett fran s6der

Forslag till beslut
. Granskning

Innehall

. Antal bostader: ca 130 lagenheter

. Allman plats: Den norra gang- och cykelvagen, byggs om och blir allméan plats.

. Fastighetsindelningsbestammelse for fastigheten Kyrkbyn 81:1 upphavs genom
andring av detaljplan 111-3613 kv 81 Relikskrinet

. Sokande: Bostads AB Poseidon och Framtiden Byggutveckling AB

Viktiga fragor

. Planforslaget innebar att bevara befintlig butikslanga och fére detta panncentral
samt att ny bebyggelse inom planomradet anpassas till omkringliggande
bebyggelsestruktur, avseende placering och hdjd. Planférslaget har aven tagit
hansyn till befintliga vatten- och avloppsledningar och planens genomférbarhet.

. Planforslaget bygger pa att binda samman den nya bebyggelsen med befintlig
bebyggelse i omradet. De tva nya flerbostadshusen inom den Ostra delen av
planomradet bildar tillsammans med panncentralen en gemensam bostadsgard.
Planen skapar darmed forutsattningar for bostéder med goda
dagsljusférhallanden samt en stor och ljus innergard.

. Ett plangenomférande far konsekvenser sadsom ett minskat antal
parkeringsplatser samt eventuell flytt av befintliga verksamheter i butikslangan
och fére detta panncentralen, men aven att den kulturhistoriskt vardefulla
bebyggelsen inom planomradet bevaras.

. Dessutom atgardas dagvatten- och skyfallshanteringen inom planomradet samt
saneras de markféroreningar som finns inom omradet.

Synpunkter i samradet

. Inkomna yttranden ber6r i huvudsak dagvatten- och skyfallshantering,
skyddsvarda tréd, geoteknik, markféroreningar, fornlamning, skuggning, insyn och
paverkan pa utsikt.

. Framférda synpunkter har i dvrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre
andringar i planhandlingarna.
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Platsen idag

Omradet som tas i ansprak bestar i huvudsak av en stor parkeringsplats med ca 160
p-platser. Den stora parkeringsplatsen kan upplevas 6dslig och den tillfor inga
kvaliteter till omradet. Mobilitets- och parkeringsutredningen visar att antalet
parkeringar i omradet kan minskas aven om 130 nya bostader byggs inom
Poseidons omrade. For att klara behovet av p-platser kommer ca 60 p-platser finnas
i anslutning till den nya bebyggelsen. Inom omradet finns inte plats for ett P-hus.

Hallbar stad — 6ppen for varlden

Foreslagen ny bebyggelse

Gestaltningsidéen bygger pa att binda samman den nya bebyggelsen med befintlig
bebyggelse, som bestar av 6ppna kvarter kring stora gardar. De tva nya husen i
den 6stra delen av planomradet bildar tillsammans med panncentralen och befintligt
hus, en gemensam bostadsgard som adderas till den befintliga gardsstrukturen i
omradet. De nya bostaderna far goda dagsljusférhallanden, dar samtliga bostader
har mojlighet till en egen balkong eller uteplats i sydligt alternativt vastligt lage.
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Fore detta panncentralen Garagelangan

b -

Panncentralen med butikslokaler uppfordes 1954 och bedoms ha ett hogt Mitt emot den gamla panncentralen féreslas den befintliga garageldngan ersattas

kulturhistoriskt varde, varfor rivningsforbud samt skydds-, varsamhets- och av ett bostadshus i fem vaningar med ca 23 lagenheter. Det nya bostadshuset
utformningsbestammelser kommer inforas i syfte att bevara byggnaden. Planen kommer aktivera Jattestensgatan samt mojliggéra bostader i anslutning till
mojliggor utveckling och framtida nyttjande av byggnaden da planen kommer naturmark. Efter samradet har laget fér huset justerats nagot av hansyn till en stor
tillata aven bostader forutom centrumandamal. Byggnaden ar identitets- alm som véaxer pa kommunens mark séder om garaget. Planbestidmmelser har
skapande for omradet och kan utgdra en motesplats. inforts for att skydda almen.
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Da bostadsomradet byggdes ut pa 1950-talet var
det en bilvag (markerad pa ortofoto) dar det idag
finns en parkering. Darfor finns ett stort
ledningspaket pa diagonalen genom omradet. Det
finns bade befintliga VA-ledningar samt el- och
teleledningar. Stadsplanen andrades 1964 i syfte att
fler parkeringsplatser skulle kunna tillskapas.

Befintliga ledningar

placeringen av de nya bostadshusen. Projektet bedomde i ett tidigt
skede att det inte ar ekonomiskt genomforbart att flytta befintliga
ledningar, i syfte att skapa en tatare bebyggelsestruktur.

Poseidons bostadsomrade med sina lamellhus har
en enhetlig arkitektur och husen ar grupperade
runt ett antal stérre bostadsgardar.

Ortofoto fran 1960 |

Hallbar stad — 6ppen for varlden



Detaljplan for bostader vid Jattestensgatan inom stadsdelen Kyrkbyn

Nyckeltal enligt riktlinjer

Uppnas nyckeltal vid samrad?

)
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Uppnas nyckeltal vid granskning?

SKOLA/FORSKOLA: Behovet av skola/férskola for
detaljplanen tillgodoses inom planen eller i befintliga skolor i

naromradet.
Kélla: Lokalsekretariatet anger behov av skola/férskola for respektive
detaljplan.

Ja och Nej

Ja och Nej

Skolplatserna tillgodoses genom utrymme pa
Jattestensskolan samt inom pagaende detaljplan for
utbildningslokaler vid Almquistgatan, med samrad under
forsta kvartalet ar 2022.

Da det redan i dag rader brist pa forskoleplatser och den
pagaende detaljplanen for utbildningslokaler vid
Almquistgatan medfér att de tva fristaende forskolorna norr
om det nu aktuella planomradet behover flytta, bedomer
Stadsledningskontoret att det rader brist pa férskoleplatser.
Stadsledningskontoret beddmer dock att en exploatering
enligt planforslaget ar for liten fér att motivera byggnation av
nagon ny forskola.

Skolplatserna tillgodoses genom utrymme pa
Jattestensskolan samt inom pagaende detaljplan for
utbildningslokaler vid Aimquistgatan, med samrad under
forsta kvartalet ar 2022.

Da det redan i dag rader brist pa férskoleplatser och den
pagaende detaljplanen for utbildningslokaler vid
Almquistgatan medfor att de tva fristdende férskolorna norr
om det nu aktuella planomradet behover flytta, bedémer
Stadsledningskontoret att det rader brist pa férskoleplatser.
Stadsledningskontoret beddémer dock att en exploatering
enligt planforslaget ar for liten for att motivera byggnation av
nagon ny forskola.

FRIYTA: Minsta friyta per elev i forskolan ar 35 kvm

Kalla: Ramprogram for férskole- och skollokaler, framtaget i samverkan
mellan Lokalsekretariatet, Lokalférvaltningen och Center for skolutveckling.
Version 3, 2014.

Ej relevant

Ej relevant

Planforslaget omfattar ingen skolverksamhet.

Planforslaget omfattar ingen skolverksamhet.

FRIYTA: Minsta friyta per elev i skolan ar 20 kvm (F-3)
respektive 15 kvm (4-9)

Kalla: Ramprogram fér férskole- och skollokaler.

Ej relevant

Ej relevant

Planférslaget omfattar ingen skolverksamhet.

Planférslaget omfattar ingen skolverksamhet.

PARKERING: Normalspannet for parkeringstal for bil i zon C
ar 0,8 bilplatser per lagenhet. Cykel: minst 2,5

cykelplatser/lagenhet vid genomsnittlig lagenhetsfordelning.
Kélla: Riktlinjer for mobilitet och parkering i Géteborgs stad, antagen av
Byggnadsnamnden 2018-02-06 och 2018-04-24.

Nej

Nej

Fastighetsagaren har férbundit sig till ett antal
mobilitetsatgarder som sanker parkeringstalet for bil till 0,4
per lagenhet.

Fastighetsagaren har férbundit sig till ett antal
mobilitetsatgarder som sanker parkeringstalet for bil till 0,35
per lagenhet.

Hallbar stad — 6ppen for varlden
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Nyckeltal enligt riktlinjer Uppnas nyckeltal vid samrad? Uppnas nyckeltal vid granskning?

PARK: Bostadsnara park eller naturomrade (minst 0,2 ha Ja Ja
med sociotopvarden enligt gronstrategin) finns inom 300 m
fran bostad utan att korsa nagra storre trafikleder, vattendrag

eller nivaskillnader.
Kélla: Grénstrategi for en téat och grén stad, antagen av Park och
naturndmnden 2014-02-10

PARK: Stadsdelspark (minst 2 ha, sociotopvarden enligt Ja Ja
gronstrategin) finns inom 1 km fran bostad, 15 minuters

promenad.
Kalla: Grénstrategi fér en tat och grén stad.
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