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Detaljplan for bostader vid Jattestensgatan samt andring av de-
taljplan 111-2591 kv 81 Relikskrinet inom stadsdelen Kyrkbyn i
Goteborg

Samradsredogorelse

Handlaggning

Stadshyggnadsforvaltningen har, pa uppdrag av Byggnadsnamnden, genomfort
samrad for detaljplaneforslaget med standardplanforfarande. Byggnadsnamnden
beslot 14 december 2021 att genomfaéra samrad for detaljplaneforslaget. Forslaget
har sénts for yttrande under tiden 2 mars 2022 — 12 april 2022.

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista Gver samradskrets.

Forslaget har under samma tid varit tillgangligt pa Stadsbyggnadsforvaltningen.
Forslaget finns dven tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida: www.gote-
borg.se/planochbyggprojekt.

Goteborgs Stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta
arende hade fram till 2022-12-31 diarienummer 0321/14 hos Stadsbyggnadskon-
toret. Sedan 2023-01-01 hanteras arendet istéllet av Stadsbyggnadsforvaltningen
med nytt diarienummer: SBF-2023-00837

Sammanfattning

Inkomna yttranden under samradet berdr i huvudsak dagvatten- och skyfallshante-
ring, skyddsvarda tréd, geoteknik, markféroreningar, fornlamning, skuggning, in-
syn och paverkan pa utsikt.

Forvaltningen har bedémt att inkomna synpunkter om byggnadsvolym, skugg-
ning, insyn och paverkan pa utsikt inte motiverar nagon andring av i samradet fo-
reslagna byggrétter. Planforslaget har avvagts mellan olika intressen och det all-
manna behovet av bostader beddms i aktuellt fall vaga tyngre &n det enskilda in-
tresset att bevara utsikt och skugg- och insynpaverkan. Synpunkter som beror
byggandens skala, insyn och skuggning har darfor inte tillgodosetts.

Med anledning av inkomna synpunkter har till stor del kunnat beaktas genom re-
videringar och kompletteringar av planhandlingarna och tillhérande utredningar.
Forvaltningen beddmer darmed att detaljplanen kan stéllas ut for granskning.
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http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt
http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Kopior av samtliga yttranden har 6verlamnats till forvaltningar, fastighetsagare
och berdrda konsulter for kdinnedom och eventuellt beaktande vid planens genom-
forande.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Samradsredogorelse 2 (27)



Inkomna synpunkter och

stadsbyggnadsforvaltningen kommentarer

Inkomna synpunkter har ssmmanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa Stadsbyggnadsférvaltningen.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden
Inom planomradet finns allman plats i form av en gang- och cykelvag. Detaljplanen
foreskriver att kommunen &r huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad samt
framtida drift och underh&ll. Atgarderna bedéms inte som nédvéndiga fér genomfdrandet
av rubricerad detaljplan och kommer saledes beskostas av Trafiknamnden. Ett
investeringsbeslut i Trafiknamnden for ovan namnda atgarder ar en forutsattning for ett
antagande av planen.

Innan detaljplanen antas ska ett exploateringsavtal och avtal om fastighetsbildning
tecknas mellan kommunen, genom fastighetsndmmnden, och Exploatdren. Innan
detaljplanen antas ska &ven ett avtal tecknas med fastighetsagaren till Kyrkbyn 125:1,
Poseidon, dér denna avsager sig réatten till ersattning till foljd av rivningsférbudet och
skyddsbestdmmelserna i plankartan.

| vrigt har Fastighetskontoret inget att erinra mot samradshandlingen.

Kommentar:
Noteras. Ett investeringsbeslut for utbyggnad av gang- och cykelvag kommer att tas in-
nan detaljplanen antas.

2. Forskolenamnden
Forskolendmnden avstyrker ny detaljplan for bostader vid Jattestensgatan inom stadsde-
len Kyrkbyn i Géteborg da den helt saknar forskoleplatser.

Stadsledningskontoret beddmer att ett genomférande av planen kommer generera ett be-
hov av 20-30 forskoleplatser, forskoleférvaltningen gor samma bedémning. Det ingar
dock ingen forskola i planen. Att bygga bostader som inte kan forsérjas med forskoleplat-
ser &r att ta en ekonomisk risk. I detta omrade kommer befintliga forskoleplatser att
minska genom att tva fristdende forskolor om vardera en avdelning kommer att laggas
ner. Det finns darfor risk att tillfalliga 1osningar sa som paviljonger kan komma att be-
hova tas fram.

Paviljong dr en kostsam I6sning och endast temporar som kraver att det planeras for att
ytterligare permanenta forskolelokaler tas fram inom 5-15 ar. Nagon sadan plan finns inte
i omradet.

Om tillfalliga platser inte tas fram kan det i stallet satta narliggande omradens tillgang pa
forskoleplatser pa spel.

Om barn inte kan fa plats pa forskolor i sitt naromrade riskerar biltrafiken att 6ka da det
kan vara svart att fa ihop livspusslet for att Iamna och hamta langt ifran bostaden.
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Att riskera att fa anlagga tillfalliga 16sningar ar kostsamma ur ett ekologiskt perspektiv.
Det kraver stora ingrepp i ytor som ska anvandas till annan verksamhet, da vanligt ar att
paviljonger tar parkyta i ansprak.

Beddmning ur social dimension

De flesta foraldrar véaljer att placera sina barn pa forskolor i narhet till sin bostad, vilket
brukar medféra att barnen far vanner i sin narhet av sin boendemiljé. For att uppratthalla
likvardighet Gver staden behdver barn far ratt till forskola i sitt ndromrade.

Barnkonventionen

Att bortse fran behovet av forskoleplatser i planering av staden ar inte forenligt med barn-
konventionen vilken vérnar barnen bésta och barnens ratt till utbildning. Hur planarbetet
hanterar barnperspektivet framgar inte da programmet endast konstaterar att det finns be-
hov av platser men inte presenterar forslag pa lésning.

Kommentar:

Noteras. Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att aktuell detaljplan inte skapar underlag
for en ytterligare forskola. Ett tillkommande behov av ca 25 forskoleplatser (1,5 avdel-
ningar) aldrig kan motas med nyproduktion. Forskoleforvaltningen har tidigare bedémt
att man behdver enheter om minst 72 platser/4 avdelningar for att de vara langsiktigt hall-
bar att driva. Det resulterar att det kravs en storre exploatering som &r 3—4 ganger storre
an aktuellt detaljplan for bostader vid Jattestensgatan for att i sig motivera en ny férskola,
alternativt att behov fran flera narliggande bostadsprojekt slas samman. Det har darmed
aldrig varit aktuellt att inom ramen for pagaende detaljplan vid Jattestensgatan initiera ett
planarbete for att uppféra en ny forskola.

Av de forskoleverksamheter som finns vid Almquistgatan har staden, genom exploa-
teringsforvaltningen/stadsfastighetsforvaltningen, utrett alternativa lokallésningar for de
tva enskilda forskolorna. Under utredningsarbetet for att hitta ersattningslokaler har det
ena fordldrakooperativet bestamt sig for att avveckla sin verksamhet. Det ar fortsatt oklar
om en ersattningslokal kommer att kunna lésas for verksamheterna och ett genomférande
av detaljplanen for utbildningslokaler vid Almqvistsgatan riskerar att leda till att befint-
liga foraldrakooperativ behover avflytta fran sina nuvarande lokaler och darmed riskera
att avveckla.

Angaende synpunkter géllande barnperspektivet kompletteras planbeskrivningen med ett
mer utforligt resonemang kring hur barn och unga paverkas av planférslaget.

3. Miljo- och klimatnamnden
Miljo- och klimatndmnden tillstyrker fortsatt planarbete under forutsattning att forvalt-
ningens synpunkter beaktas.

Ljudmiljo
Miljoforvaltningen beddmer att plankartan ska kompletteras med planbestammelser om
ljudniva vid fasad enligt Férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Naturmiljo
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Miljoforvaltningen foreslar att plankartan kompletteras med utdkade planbestammelser
for att skydda I6vtradet i planomradets nordostra del. Miljoforvaltningen bedémer att ex-
ploateringens paverkan pa naturmiljon direkt utanfor planomradet i vast behéver beskri-
vas och att en planbestammelse bor upprattas som skyddszon mot naturomradet. Forvalt-
ningen bedémer ocksa att en inventering av I6vtradet i sydvast behéver géras och att
eventuella skydds- eller kompensationsatgarder behdver tas fram for tradet inom arbetet
med detaljplanen.

Markmiljo

Miljoforvaltningen beddmer att det kravs mer information om den fore detta panncen-
tralens fororeningssituation. Forvaltningen beddémer att kompletterande undersékningar
bor genomforas.

Miljomal

Detaljplanen ska stammas av mot miljo- och klimatmalen i stadens miljo- och klimatpro-
gram, vilket inte &r gjort.

Kommentar:

Synpunkt gallande ljudniva, sa finns det inget behov av planbestammelse. Enligt trafik-
bullerutredningen klaras riktvardet for ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad
inom hela planomradet. Enligt utredningen dverskrids daremot riktvardena for ekvivalent
och maximal ljudniva vid uteplats inom delar av planomradet. Detta medfor att atgarder
behover vidtas inom planomradet, sa att varje bostad har tillgang till minst en uteplats,
gemensam eller privat, i anslutning till bostaden dér den ekvivalenta ljudnivan inte 6ver-
skrider 50 dBA och den maximala ljudnivan inte 6verskrider 70 dBA. Enligt utredningen
bedoms det att for samtliga hus finnas goda majlighet att anordna gemensam uteplats pa
skyddad sida dér riktvardena klaras.

Stadsbyggnadsforvaltningen har gjort en bedémning avseende naturmiljo i sydvést om
planomradet och det har inforts prickmark dvs. marken far inte forsens med byggnader
som skyddszon mot naturomradet. Lovtradet, eken, i den norddstra delen av planomradet
har matts in och bedomningen ar tradet ar utanfor planomradet. Bedomningen ar att tradet
inte riskeras att paverkas av planens genomforande.

Angaende almen som &r belagen utanfor planomradet i sydvast, intill befintligt garage-
langa, ska bevaras vid ett genomférande av detaljplanen. Tréadet klassas som ett blivande
jattetrad och beddms darmed utgora ett sérskilt skyddsvart trad. | planarbetet har en prov-
tagning och rotkarterings utforts, vilket beskrivs i planbeskrivningen. Det har lett till att
byggratten for planerad byggnad har flyttats jamfort med samradsforslaget och forslagen
byggnad &r nu belagen cirka 7,5 meter fran tradets stam. | syfte att bevara almen séker-
staller detaljplanen att inom omradet narmast almen far inte korning ske, upplagg av mas-
sor, uppstallning av bodar eller arbetsmaskiner ske vid en utbyggnad av planerad bebyg-
gelse. | detaljplanen sdkerstélls detta genom bestdmmelsen [n2] — Upplag, fordonsparke-
ring eller koryta far inte anordnas. Marken far inte belastas sa att rotsystemet tillhérande
almen soder om omradet skadas. Inom omradet narmast almen reglerats d&ven med utokat
marklovsplikt for alla andringar av markens niva, vilket reglars med planbestammelsen
[a2]. I enlighet med den utférda rotkartering rekommenderas att schakt utférs med ett rot-
skydd i form av rotspont cirka 50-80 cm ifran schakt som fylls med pimpsten. Om mar-
ken ska behova nyttjas for exempelvis fordon/byggstélining under byggtiden behdver
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marken tryckutjamnas. Det rekommenderas att det utféras med geonédt och makadam. Om
trafik behover ga i narheten av tradet, ska korplatar eller annan avlastande markbelagg-
ning placeras ut for att minska risken for kompaktering. Bevarandet av almen kommer
aven att sakerstéllas i exploateringsavtalet.

Géllande synpunkterna géllande markmiljo, har det tagits fram kompletterande miljotek-
nisk utredningar infor ev. rivning av panncentralen. Utifran miljéforvaltningens syn-
punkter har rapporten kompletterats med den provtagning som varit tekniskt méjlig att
genomfora i befintliga byggnader. Den kompletterande utredningarna har stamts av med
tillsynsmyndigheten.

4. Socialndmnden Hisingen
Socialforvaltningen staller sig positiva till en utveckling av omradet enligt férslaget och
anser att forslaget innehaller fa malkonflikter utifran den sociala dimensionen. Dock har
forvaltningen nagra synpunkter pa forslaget.

Nar det géller brist pa forskoleplatser gor stadsbyggnadsforvaltningen en annan bedom-
ning an stadsledningskontoret och menar att en exploatering enligt planférslaget motive-
rar byggnation av en ny forskola, sarskilt om ersattningslokaler for de tva foraldrakoope-
rativen inte l6ses i naromradet. De tva foraldrakooperativen har sammanlagt ungefér 22
platser, vilket innebar, med stadsledningskontorets berdakning pa ett genererat behov av
20-30 platser, att 42-52 platser riskerar att saknas. Det ger ett behov av en forskola om
tre avdelningar i naromradet. Sedan 1 januari 2020 ar barnkonventionen svensk lag och
barnets basta ska tas i beaktande vid beslut som ror barnet. Att ha tillgang till forskola i
nara hemmet &r viktigt for barns utveckling, det handlar om att l&ra kanna sin narmiljo
och kanna sig trygg i den. I mellanomradet Ostra Biskopsgarden, som planomradet till-
hor, ar andelen barn som inte &r inskrivna i forskolan htg. Sammanlagt ar det 16 % av
alla ett- till femaringar som inte deltar i férskoleverksamhet. Darfor menar socialforvalt-
ningen att det ar av stor vikt att behovet av forskoleplatser tas i beaktande i vidare plane-
ring, bade gallande detta drende samt detaljplan for utbildningslokaler vid Almquistgatan.

Boende i Jattesten har i medborgardialoger framfort onskemal om béttre serviceutbud,
sarskilt gallande matvarubutiker, i sitt naromrade. Vid Sommarvadersgatan finns en storre
livsmedelsbutik, men pa grund av hojdskillnader ar denna svar att na. Socialforvaltningen
ser darfor att det vore positivt att mojliggora for en storre matvarubutik inom planomra-
det.

Pa grund av omradets topografi ar orienterbarheten i nord-sydlig riktning tydlig, medan
den i 6st-vastlig riktning &r komplicerad och ibland obefintligt. Kopplingar mot exempel-
vis Biskopsgarden, Tolered och Kvillebacken behdver darfor starkas.

Kommentar:

Noteras. Stadsbyggnadsférvaltningen bedomer att aktuell detaljplan inte skapar underlag
for en ytterligare forskola. Ett tillkommande behov av ca 25 forskoleplatser (1,5 avdel-
ningar) aldrig kan métas med nyproduktion. Forskoleforvaltningen har tidigare bedémt
att man behdver enheter om minst 72 platser/4 avdelningar for att de vara langsiktigt hall-
bar att driva. Det resulterar att det kravs en stérre exploatering som ar 3—4 ganger storre
&n aktuellt detaljplan for bostader vid Jattestensgatan for att i sig motivera en ny forskola,
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alternativt att behov fran flera narliggande bostadsprojekt slas samman. Det har darmed
aldrig varit aktuellt att inom ramen for pagaende detaljplan vid Jattestensgatan initiera ett
planarbete for att uppféra en ny férskola.

Av de forskoleverksamheter som finns vid Almquistgatan har staden, genom exploa-
teringsforvaltningen/stadsfastighetsforvaltningen, utrett alternativa lokallésningar for de
tva enskilda forskolorna. Under utredningsarbetet for att hitta ersattningslokaler har det
ena fordldrakooperativet bestamt sig for att avveckla sin verksamhet. Det &r fortsatt oklar
om en ersattningslokal kommer att kunna l6sas for verksamheterna och ett genomforande
av detaljplanen for utbildningslokaler vid Almqvistsgatan riskerar att leda till att befint-
liga foraldrakooperativ behover avflytta fran sina nuvarande lokaler och darmed riskera
att avveckla.

Gallande synpunkter om serviceutbudet i naromradet, mojliggor aktuellt detaljplanefor-
slag att befintlig butiksldnga kan anvéandas for centrumverksamhet. Det innebdr att detalj-
planen mojliggor en utveckling av befintlig byggnad for mindre servitututbud. Inom ra-
men for detaljplanearbetet finns det inga mojligheter att planera for en stérre matvarubu-
tik.

5. Lokalnamnden
Lokalforvaltningen har inga synpunkter pa rubricerad detaljplan.

Kommentar:
Noteras.

6. Kulturndmnden
Kulturforvaltningen har 2018-10-15 meddelat till startmotet att infor en eventuell bygg-
nation av bostader vid Jattestensgatan ska hansyn tas till fornlamningarna, Lundby 79:1
vilket ar ett gravfalt fran bronsalder/jarnaldern samt hallristningslokalerna Lundby 115:1
och 116:1 som ligger i omedelbar narhet till det foreslagna planomradet. Det papekades
aven att det sa kallade fornlamningsomradet skyddas enligt Kulturmiljolagen. | ett forn-
lamningsomrade kan aven siktlinjer ingd. Kulturforvaltningen framholl ocksa till startmo-
tet att hojden pa husen kan paverka siktlinjer och upplevelsen av gravfaltet negativt. Stor-
leken pa fornlamningsomradet avgors av Lansstyrelsen.

Det planerade huset vaster om Jattestensgatan kommer att ligga mindre an 15 meter fran
den lagskyddade fornldamningen Lundby 79:1, L1960:1710. Enligt detaljplanens plankarta
planeras flerfamiljshuset narmast gravfaltet att byggas i fem till sex vaningar med en
hogsta nockhojd pa 22 meter. Kulturforvaltningen menar att siktlinjer kan forvanskas och
aven upplevelsen av gravfaltet da flerfamiljshuset planeras bli flera meter hogre an grav-
kullen. Det &r Lansstyrelsen som bedémer hur stort fornlamningsomradet ar.

I 6vrigt har kulturforvaltningen inget att erinra gallande den aktuella detaljplanen.

Kommentar:
Noteras. Stadsbyggnadsforvaltningen har med hansyn till fornlamningsomradet infor
prickmark dvs. marken far inte férses med byggnader narmast gravfaltet i vaster.
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Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att planforslaget inte innebar pataglig skada pa
fornlamningen. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att paverkan pga. av siktforhallan-
den inte innebér en sadan stor paverkan pa fornlamningsomradet att detaljplanen avser att
andra den reglerade héjden pa planerad bebyggelse.

Planbeskrivningen kompletteras med text om att tillstand ska sokas vid ett genomforande
av detaljplanen. Enligt dialog med Léansstyrelsen finns det inget behov av utredningsar-
bete under planskedet.

7. Kretslopp och vattenndmnden
Overgripande bedémning
Kretslopp och vatten vill sarskilt lyfta fram foljande information som &r viktig att beakta i
det fortsatta planarbetet:

Kapaciteten pa befintligt ledningsnat for samtliga &ndamal behéver anda utredas vidare i
fortsatt planarbete nar exploatoren levererat uppskattat floden fran sin/sina fastigheter.
Kretslopp och vatten vill upplysa om att trad inte far planteras ovanfér mark med led-
ningar inom u-omradet.

Kretslopp och vatten ser inte att detaljplanen sakerstaller lampliga ytor for avfallshante-
ring och trafiksdker hdmtning med avfallsfordon. Det saknas véndyta och féreslagen plats
for miljohus pa garden innebar att dragvagen av karl 6verstiger tillatna 25 meter fran mit-
ten av miljohuset till bakre delen av avfallsbilen nar den star pa méjlig angoringsplats.
Det framgar inte heller hur avfall fran panncentralen och det vastra flerbostadshuset ska
tas om hand.

For att sakerstalla att det gar att ordna en fungerande avfallshantering till samtliga bosta-
der och verksamheter i planen behdver avfallsfragan tas om hand sa snart som majligt i
detaljplanearbetet. Ta kontakt med forvaltningens avfallshandlaggare efter samradet.

Kretslopp och vatten ser féljande behov av andringar i planhandlingarna:

e Fdljande text ska finnas som allméin bestimmelse i1 plankartan: For att anslut-
ning med sjélvfall ska tillatas, ska lagsta golvniva vara minst 0,3 meter dver mar-
kniva i forbindelsepunkt med hansyn till risk for uppdamning i allmant dag- och
spillvattensystem.”

e Planbeskrivning, Teknisk forsorjning, Dagvatten, s 32: Légg till text >’Kretslopp
och vatten ansvarar for investering och driften av anlaggningen pa allméan plats-
mark om den anses enbart ha en hydraulisk funktion. Om andra vérden tillskrivs
anlaggningen kan det bli en multifunktionell anldggning dar ansvaret for anlagg-
ningen delas mellan flera parter, déribland den som ager marken.’’

e Planbeskrivningen, rubrik Avfall, s 33: Fortydliga hur avfallshantering och ang6-
ring for avfallsfordon kan losas till bostader och verksamheter i planen sa att tek-
niska krav och en god arbetsmilj6 for de som hamtar avfallet uppfylls.

e Plankartan: L&gg till en bestammelse att vandyta for avfallfordon maste ordnas pa
kvartersmarken vid de tva flerbostadshuset narmast Langstromsgatan.

o lllustrationsritningen: Visa hur avfallshanteringen kan lésas och var vandyta for
avfallsfordon alternativt rundkdrning kan ordnas.
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Avfall

Kretslopp och vatten ar positiva till att avfallshanteringen foreslas i miljohus till tva av de
nya husen men planen behover sakerstalla att komplementbyggnad kan placeras sa att
forvaltningens krav for hamtning uppfylls. Dragvéagen av karl ska sa kort som méjligt och
far inte Gverstiga 25 meter raknat fran mitten av rummet till bakre delen av avfallshilen.
Ar det inte mojligt att placera miljéhus pa garden kan miljorum behdva ordnas i bottenva-
ningarna i husen dar avfallsfordon kan angora intill.

For att det ska ga att hamta behover avfallsfordon ocksa kunna véanda pa kvartersmarken.
Backning &r bara tillatet med en fordonslang och far inte géras i gardsmiljo eller framfor
entréer. Med nuvarande forslag sakerstélls inte vandmaojlighet och det ser inte ut som det
gar att kora runt. Kretslopp och vatten ser helst att plankartan anger att det ska finnas en
vandyta dimensionerad for avfallsfordon och att illustrationen visar hur exploatéren har
tankt l6sa avfallshanteringen alternativ hur det gar att 16sa i planen.

Ett nytt lagkrav som séger att det ska finnas fastighetsnara insamling av forpackningar ar
pa gang och innebar att miljohus/miljérum ska dimensioneras for att rymma alla avfalls-
fraktioner som uppstar i bostader och verksamheter. Vid genomférandet av detaljplanen
ar det darfor viktigt att exploattrerna avsétter tillrackligt stora ytor for avfallshantering.

For flerbostadshusen ska det aven finnas en 16sning for insamling av grovavfall (skrym-
mande avfall sasom trasiga mobler). Grovavfallsrum ar ett bra alternativ da det medfor en
hog service for de boende samt att det aven kan anvandas for aterbruk i syfte att fore-
bygga att avfall uppstar. Om en losning med utplacering av container véljs behover det
finnas en yta dar containern kan sta och som det enkelt gar att hamta ifran. For uppstall-
ning och hamtning av container behdvs en fri langd pa 15 meter.

Exploatoren/fastighetsagaren for panncentralen behdver bestdmma om verksamheter och
bostader ska ha gemensam avfallshantering eller inte och var ytor for respektive avfalls-
hantering ska placeras. Det underlattar ofta driftskedet om verksamhetens avfallshante-
ring &r skild fran de boendes.

Goda rad och riktlinjer finns i skriften Gor rum for miljon pa stadens hemsida under ru-
briken Avfall och atervinning. Kretslopp och vatten star garna till tjanst framéver vad gal-
ler planering av avfallshanteringen och vill att handlaggare pa Stadsbyggnadsforvalt-
ningen kontaktar ansvarig avfallshandlaggare for att ta hand om synpunkter i detta ytt-
rande.

Allménna VA-ledningar

Planomradet ar forsorjt med allmant VA-ledningsnat, anslutning kan ske till Jattestensga-
tan dar kapaciteten bedoms vara god. Kapaciteten pa befintligt ledningsnat for samtliga
andamal behover anda utredas vidare i fortsatt planarbete nar exploatdren levererat upp-
skattat floden fran sin/sina fastigheter.

Ledningsratt kommer att krdvas for Kretslopp och vattens befintliga ledningar inom plan-
omradet med ett omrade pa ca 3,5 m pa varje sida. Om markarbeten planeras narmare an
10 m fran VA-anlaggning ska Kretslopp och vatten fa mojlighet att granska arbetet enligt
rutin ”Kretslopp och vattens anvisningar fér markarbeten” pa Goteborg stads hemsida.

Brandvatten
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Kapaciteten pa allméant ledningsnat for dricksvatten medger uttag av brandvatten enligt
tabell 3.3, VAV publikation P 114.

Skyfall- och dagvattenhantering

Med foreslagna l6sningar i dagvatten- och skyfallsutredning bedéms inte planen férsdmra
mojligheten att uppnd MKN. Materialval for utvandiga ytor ska véljas med omsorg om
miljon. Till exempel ska oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska ris-
ken for fororeningar i dagvattnet.

Utgangspunkten for skyfall &r att detaljplanen ska uppfylla riktlinjerna i det tematiska till-
agget till OP for oversvamningsrisker, TTOP. For att uppfylla TTOP:en kréavs atgérder
enligt dagvatten- och skyfallsutredningen.

Forutsattningar for anslutning

Anslutning till allmént ledningsnat kan ske i Jattestensgatan. Kretslopp och vatten har
krav pa en forbindelsepunkt gallande vatten per fastighet. Placering av forbindelsepunkter
kommer fortsatt behandlas i det kommande planarbetet och i samband med anslutnings-
ansokan.

Avloppsnétet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar
for dag- och draneringsvatten respektive spillvatten. Eftersom ledningsnatet &r kombine-
rat krévs ytterligare hansyn. Darfor behdver Kretslopp och vattens fordrojningskrav for
dagvatten uppfyllas innan anslutning till allmént ledningsnat. Krav vad galler avskiljning
av fororeningar i dagvattnet ska vara uppfylit.

Léagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 50 m (RH2000). | de
fall hogre vattentryck dnskas far detta ordnas och betalas av fastighetsagaren.

Kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivande text om avfallshantering och trafik-
séker hdmtning med avfallsfordon se avsnitt Avfall. | planbeskrivningen redovisas aven
ritningar pa forslag for avfallshanteringen utifran framtagen illustrationsritning. Los-
ningar for avfallshantering har skett i samrad med Kretslopp och vattens avfallshandlag-
gare. Stadsbyggnadsforvaltningen anser att det inte lampligt att pa en plankarta reglerar
med bestdammelse om véndyta for avfallsfordon.

| planarbetet har kapaciteten for VA-ledningar skett i samrad med Kretslopp och vatten. |
samrad med Kretslopp och vatten har befintliga ledningar och markreservat for allman
nyttiga ledningar (u-omraden) stamts av gallande placering och avstand till planerad be-
byggelse. Illustrationsplanen har uppdaterats, dar trad inom foreslagna u-omraden har ta-
gits bort. Planbeskrivningen kompletteras med information om att vid mark markarbeten
narmare an 10 m fran VA-anlaggning ska Kretslopp och vatten fa méjlighet att granska
arbetet enligt rutin ”Kretslopp och vattens anvisningar for markarbeten”. Stadsbyggnads-
forvaltningen anser det inte lampligt att pa en plankarta reglerar med bestammelse om
lagsta golvniva ska vara minst 0,3 meter 6ver marknivan i forbindelsepunkt. Planbeskriv-
ningen kompletteras och fortydligar detta krav.
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8. Grundskolenamnden
Antalet barn i grundskoledlder 6kar i Ostra Biskopsgarden enligt senaste befolkningspro-
gnosen och 2028 finns nastan 100 fler barn i ldern 6-15 &r. Grundskolenamnden har i
dagslaget en anstrangd situation sett till kapacitet pa grundskolorna i omradet Jattesten
och i narliggande Kyrkbyn. Planering for ny skolenhet pa Almquistgatan ar darfor ett val-
behovligt kapacitettillskott for att grundskoleférvaltningen ska kunna méta kommande
elevokning samt avveckla tillfalliga bygglov. Grundskolendmnden vill understryka vikten
av att staden beaktar att detaljplaner gar i takt sa att kommunal service byggs ut i samma
omfattning.

Ovriga upplysningar

Grundskolendmnden antog till hosten 2021 ett nytt regelverk for skolplaceringar med in-
neborden att alla barn har rtt till en skolplats inom max 2 kilometer for arskurs F-3, fyra
kilometer for arskurs 4-6 och sex kilometer for arskurs 7-9. Avstandet mats fran barnets
folkbokningsadress till skolenheternas adresser. Avstandet galler skolvagen, vilket fram-
for allt innebar gang- och cykelvag.

Kommentar:
Noteras. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att synpunkten inte féranleder nagon for-
andring av detaljplaneférslaget.

9. R&addningstjansten Storgdteborg
Framkomlighet
Framkomligheten for raddningsfordon till byggnader inom planomrade tillgodes via Jat-
testensgatan samt via korstrak pa parkeringsytan i anslutning till byggnaderna. Radd-
ningsfordon ska stéllas upp inom 50 meter fran byggnadernas angreppsvagar.

Brandposter

Avstandet mellan brandposter i planomradet &r maximalt 150 meter, vilket ar tillracklig
tackningsgrad. RSG kénner inte till vilken kapacitet brandpostnatet har inom aktuellt om-
rade. Det behdver under fortsatt planarbetet sakerstallas att brandposternas kapacitet upp-
gar till minst 201/s, i enlighet med Svenskt Vatten publikation P114.

Riskhansyn
Raddningstjansten har inte kannedom om nagra relevanta riskkéllor som behéver beaktas
vid planering av aktuellt omrade.

Beddmning
Réaddningstjansten Storgdteborg (RSG) har inget att erinra mot planférslaget i detta
skede.

Kommentar:

Noteras. Planbeskrivningen kompletteras med text om brandposternas kapacitet. Brand-
poster i omradet uppfyller kraven enligt Svenskt Vatten publikation P114.

10. Trafikndamnden
Trafikkontoret har medverkat i planarbetet och stéller sig positiva till utbyggnad av rubri-
cerat drende.
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Gang- och cykelvagar

Ett plangenomforande innebér inga storre forandringar av befintliga gator eller gang- och
cykelvagar. Planen innebar dock att den befintliga norra gang- och cykelvagen, inom den
ostra delen av planomradet, byggs om och blir allmén plats. Detta da den norra gang- och
cykelvagen bedoms utgora en saknad lank i gang- och cykelvéagnatet.

Parkering

Mobilitet och parkeringsutredning har tagits fram for planomradet, utifran aktuellt plan-
forslag, vilken trafikkontoret har granskat och godkant. Enligt utredningen anges ett par-
keringstal for tillkommande bostaderna pa 0,45 bilparkeringar per lagenhet, under forut-
sattningen att mobilitetsavtal tecknas med Goteborg Stad. For cykel anges ett parkerings-
tal pa 2,5 parkeringsplatser per lagenhet. Aktuellt planforslag tar i ansprak 159 befintliga
bilparkeringar som idag anvands av boende till Poseidon, bestkare samt externa hyres-
gaster. 28 av parkeringsplatserna behover ersattas i samband med aktuellt planférslag.
Resterade efterfragan bedéms kunna hanteras pa Poseidons 6vriga parkeringsplatser i om-
radet. Vid ett plangenomférande kommer behovet av parkeringsplatser for bilar och
cyklar att sakerstallas inom planomradet pa egen fastighet, i enlighet med resultatet i mo-
bilitet och parkeringsutredningen.

Kommentar:

Noteras. Yttrandet foranleder inga forandringar. Mobilitets- och parkeringsutredningen
har uppdaterats efter samrad.

11. Park- och naturndmnden
Forvaltningen ser positivt pa att omradet for detaljplanen ligger inom 300 meter fran be-
fintlig bostadnéara park tillika omradeslek. Darmed lever detaljplanen upp till de riktvar-
den rérande avstand till bostadsnara park som anges i bade Gronstrategin och forslaget
till ny oversiktsplan. Aven riktvarden for avstand till lek i forvaltningens riktlinje for lek-
platser uppnas.

Kommentar:
Noteras. Yttrandet féranleder inga forandringar.

12. Goteborg Energi AB
Goteborg Energi Nat AB har granskat samradshandlingarna. En forutsattning for att
kunna forsorja byggnationen inom denna detaljplan med elné&t &r att den nérliggande de-
taljplanen norr om omradet (Almqvistsgatan) vinner laga kraft. Inom den planen finns ut-
rymme for en storre natstation som kan forsérja dven rubricerad plan.

Nedan foljer synpunkter pa forslaget fran berdrda ledningsslag. Vid schaktningsarbeten i
narheten av i mark forlagda ledningar hanvisas till vara gallande Bestammelser vid mark-
arbeten som omfattar el-, fjarrvarme-, fjarrkyla-, optofiber och gasledningar tillhérande
Goteborg Energi AB, Goteborg Energi Gothnet AB, Goteborg Energi Nat AB, Goteborg
Energi Gasnéat AB och Ale Fjarrvdrme AB.
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Det poangteras att det ar for var tid gallande version som skall uppfyllas och att uppdate-
rade bestdmmelser finns tillgangliga via lanken: https://www.goteborgenergi.se/Kundser-
vice/Markarbeten_nara_ledning

Det &r viktigt att korrekt anvisning (ledningsanvisning) av befintliga kabelstrak utfors och
schaktning och andra markarbeten sker med stor forsiktighet. Giltighetstiden for av oss
lamnat projekteringsunderlag ar begransad, se uppgifter i vart utkvitterade svar. Goteborg
Energi lamnar endast synpunkter pa foreslagna ledningslégen baserat pa utkvitterade un-
derlag fran oss.

For anvisning av befintliga ledningar i marken samt projekteringsunderlag, samordning,
samhallsplanering hanvisas till: https://www.ledningskollen.se

Kommentar:

Noteras. Intentionen &r att detaljplanerna Jattestensgatan och Almquistgatan ska Iépa pa-
rallellt. Detaljplan for Almquistgatan har varit ute pa granskning 2024-01-31 - 2024-02-
20 och bedémningen &r att dessa tva planer kommer antas parallellt. Det finns dock inga
garantier att de vinner laga kraft samtidigt, vilket innebér att det behdver ske en dialog
om eventuella temporéra l6sningar vid en eventuell foérsening av detaljplanen fér Al-
mquistgatan. Exploattren, Framtiden utveckling AB, har inlett en dialog med Goteborg
Energi om temporéra losningar.

13. Goteborg Stads Parkering AB
Goteborgs Stads Parkering AB har i nulaget inga synpunkter pa rubricerat arende.

Kommentar:
Noteras.

14. Swedavia
Swedavia har ddrmed ingen erinran mot rubricerat arende.

Kommentar:
Noteras.

15. Skanova
Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet. Pa fastigheten
Kyrkbyn 125:2 finns dldre anlaggningar som &r pa vag att fasas ut. | det fall dessa berdrs
av kommande byggnation och behdver raseras kan kontakt tas med Skanova for éverens-
kommelse om tillvagagangssatt. Befintliga anlaggningar nordost om planerat E-omrade &r
av betydande karaktér och behdver kvarligga i befintligt l&ge. Skanova gor beddmningen
att E-omrade inte paverkar detta ledningsstrak. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsat-
garder eller skydda telekablar for att mojliggdra exploatering forutsatter Skanova att den
part som initierar atgarden dven bekostar den.

Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.

Kommentar:
Noteras. Yttrandet foranleder inga férandringar.
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16. Postnord
PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket
bland annat innebér att det &r Postnord som ska godkénna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. | denna roll representerar Postnord samtliga postoperattrer
som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt, trafiksékert och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbérare. For att det ska kunna genomforas i praktiken
behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postladan i en
ladsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastig-
hetshox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gél-
lande godkénnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller férandring av
befintlig detaljplan.

En placering som inte ar godkand, leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar:
Noteras. Yttrandet féranleder inga forandringar.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

17. Lansstyrelsen
Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kanda forhallanden att fragor som beror halsa / sakerhet maste 16sas pa ett tillfredsstal-
lande sétt i enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte ska provas av
Lansstyrelsen.

Risk for versvamning

Kommunen beskriver att det finns skyfallsproblematik och att atgarder &r nodvandiga for
att inte forvérra konsekvenserna fér omgivningen och for att skydda planerad bebyggelse.
Atgarderna omfattar héjdsattning samt plats och volym fér skyfallsyta, men ocksé krav
pé placering av ventilationsgaller och fonster pa viss hdjd om kallare tillats. Atgéarder som
ar nodvandiga for att gora marken lamplig ur dversvamningsperspektiv maste sakerstal-
las. Kommunen har inte sakerstallt atgarderna pa plankartan och behover darmed kom-
plettera plankartan i detta avseende. Vidare bér kommunen tydligare redovisa hur fram-
komligheten till planomradet ar beaktad vid bedémning av 6versvamningsrisken.

Geoteknik

Statens geotekniska institut (SGI) har lamnat ett yttrande daterat 2022-04-07, som bifogas
i sin helhet. SGI framfor att det tydligare behover framga i planunderlaget vilka forutsatt-
ningar som kravs for att marken ska vara lamplig att bebygga, samt de atgarder som kréavs
for att stabiliteten ska vara tillfredstallande. Framkommer det efter utredning att det er-
fordras atgarder eller restriktioner for att marken ska vara lamplig ska dessa regleras i
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detaljplanen pa ett plantekniskt godtagbart satt. Vidare behover handlingar kompletteras
med bedémning av planerade forhallanden. Lansstyrelsen delar SGl:s uppfattning.

Buller

Lansstyrelsen anser att bullersituationen i planomradet kan accepteras i dagslaget med
stdd av planbestammelsen.

Markmiljo

Lansstyrelsen anser att markmiljon &r tillrackligt utredd och att planbestammelse finns for
att sékerstélla detta.

MKN luft

Lansstyrelsen instammer i den beddmning av luftmiljon som framgar i Platsbedémningen
av luft.

Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL &r en av Lansstyrelsens uppgifter under samradet att sarskilt ge rad
om tilldmpningen av 2 kapitlet PBL och bestdmmelserna i lagen i 6vrigt om det behdvs
fran allman synpunkt. (standard, efter 1 januari 2015).

Forhallande till OP

Lansstyrelsen anser inte att forslaget strider mot gallande 6versiktsplan for Goéteborgs
kommun fran 2009. Kommunen haller for nuvarande pa med en ny oversiktsplan. |
granskningshandlingen av ny éversiktsplan pekas aktuellt omrade ut som Mellanstadens
centrala omraden. Rekommendation &r att dessa omraden ska kompletteras sa att bosta-
der, service och arbetsplatser dven fortséttningsvis blandas.

Dagvatten

Lansstyrelsen bedémer att kommunen i sin Dagvatten- och skyfallsutredning visar att det
ar mojligt att fordroja och i viss utstrackning rena dagvatten inom planomradet. Mark av-
sedd for dagvatten- och skyfallshantering bor dock reserveras och i mojligast man forses
med bestammelse pa plankartan.

Da planens dagvatten kommer att ledas till befintligt kombinerat ledningssystem, sa be-
domer Lansstyrelsen att dagvattnet fran omradet inte kommer att belasta nagon vattenfo-
rekomst med MKN. Det ar dock angelaget att kommunen vidtar de atgarder som foreslas
i dagvattenutredningen for att uppna en hallbar dagvattenhantering.

Vatten- och avlopp

Kapaciteten i Ryaverkets avloppsreningsverk ar begransad. Lansstyrelsen anser att kom-
munen bor utreda och kommentera om och hur ytterligare pakoppling pa det kommunala
natet klaras inom tillstandet.

Fornlamning

Planforslaget beror lagskyddade delar av fornlamningar. Vaster om planomradet ligger
fornldmning L1960:1710 som utgors av ett gravfalt samt aven héllristningar
(L1960:1692, L1960:2243, L1960:2244 och L1960:2258). Till alla fornlamningar hor ett
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fornlamningsomrade. Fornlamningsomradet ar en del av fornlamningen och har samma
skydd som sjalva lamningen och omfattas av tillstandsplikten i 2 kap. 12 § kulturmiljéla-
gen (1988:950). Ett fornlamningsomrades utbredning ar inte pa forhand bestamt. En indi-
viduell bedémning av utbredningen gors for varje fornlamning.

| det aktuella fallet bedoms utifran fornlamningens art och betydelse att planforslaget be-
ror fornlamningsomradet till fornlamning L1960:1710. Det medfor att man i forsta hand

ska verkar for att minimera paverkan pa fornlamningar och att de atgarder som foreslas i
planen omfattas av tillstandsplikt enligt kulturmiljlagens bestammelser.

Kulturmiljo

Den antikvariska beddmningen beskriver panncentralens/ butiksldngans kulturhistoriska
varde samt hur den bor skyddas genom bevarandeinriktade bestammelser. Av planbe-
skrivningen framgar dessa varden val. Lansstyrelsen bedomer att plankartan genom sin
utformning sékerstéller byggnadens karaktéristiska och kulturhistoriska varden.

Gestaltning av bebyggelse

Lansstyrelsen uppmanar kommunen att se éver och beskriva hur den foreslagna bebyg-
gelsen kommer att paverka omgivande bebyggelse. Det vore bra om det framgar tydligare
hur gestaltningsidén for planomradet knyter samman den nya bebyggelsen med befintlig
bebyggelse i ndromradet. Foreslagna bestammelser om byggnads- och nockhdjd kan in-
nebéra en skalforskjutning och forandringar av saval stadsbild som omradets karaktar.
Detta skulle kunna innebéra att omradets karaktar paverkas pa ett oonskat sétt.

Barnperspektiv

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen lag i Sverige. Kommunerna har genom sitt
planmonopol en sarskilt viktig uppgift att fylla for att barnkonventionen ska inforlivas i
samhéllsplaneringen.

Det framgar inte av planhandlingarna hur ett barnperspektiv har beaktats. Lansstyrelsen
anser darfor att kommunen bér komplettera planbeskrivningen med ett resonemang kring
hur barn och unga paverkas av planférslaget och hur de exempelvis kan rora sig i och ge-
nom omradet.

Trafikfragor

Trafikverket har l&mnat ett yttrande daterat 2022-04-01, som bifogas i sin helhet. | yttran-
det belyser Trafikverket bland annat vikten av att kommunen fortsétter arbeta med mobi-
litetsatgarder som framjar det hallbara resandet saval i aktuellt planomrade som i staden i
stort. Lansstyrelsen delar Trafikverkets uppfattning.

Biotopskydd

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att alléerna inte omfattas av det generella bi-
otopskyddet.

Gron infrastruktur och ekosystemtjanster

Gron infrastruktur innebér att véxter och djur ska ha mojlighet att sprida sig i landskapet.
I den bebyggda miljon renar naturen luft, tar hand om dagvatten, ger halsa och rekreation.
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Den ger oss ekosystemtjanster som skapar halsosammare och battre klimatanpassade stéa-
der och tatorter. Sa mycket som majligt av befintlig vegetation och naturmiljoer bor spa-
ras inom omradet, och vid eventuell nyanlaggning av gronomraden bor dessa anpassas till
naturomradena i kringliggande landskap sa att grona strak kan bibehallas eller skapas.
Eventuella gronytor och dagvattenlosningar bér utformas med multifunktionella nyttor sa
att de aven ger varden for biologisk mangfald.

Ekosystemtjanster ar sadana tjanster och nyttor som produceras av naturen. Exempelvis
kan trad, buskar och annan gronska bidra till rena luft, minska buller, skydda mot dver-

svamningar, ge skugga och svalka vid varmebéljor samt bidra till en estetiskt tilltalande
miljo. En ny detaljplan ger kommunen en mojlighet att bevara befintliga samt skapa nya
ekosystemtjanster. Mer information finns att lasa om pa Boverkets hemsida, lank.

Om kommunen jobbar vidare med gron infrastruktur och ekosystemtjénster i planen bor
planbeskrivningen kompletteras.

Grundvatten

Vid palning och anlaggande av byggnader med djup grundlaggning, till exempel kallare,
kan bortledning av grundvatten under anladggningsskedet och/eller driftskedet bli aktuellt.
Lénsstyrelsen upplyser darfér kommunen om att atgarder som kan innebéra bortledning
av grundvatten innebér en vattenverksamhet som regleras i 11 kap miljobalken.

Bortledning av grundvatten ar tillstandspliktig om det inte &r uppenbart att vare sig all-
manna eller enskilda intressen skadas genom vattenverksamhetens inverkan pa vattenfor-
hallandena. | det fall atgarden bedoms vara tillstandspliktig ska samrad utforas i tidigt
skede med Lansstyrelsens vattenvardsavdelning. Det ar verksamhetsutdvarens ansvar att
g6ra denna bedémning.

Behovsbeddmning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebér betydande paverkan pa miljon. Undersok-
ningssamrad har hallits med Lénsstyrelsen 2019-06-14. Lansstyrelsen delar kommunens
asikt, saledes behdver inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Lénsstyrelsens samradsyttrande har bilagts.

Kommentar:

Angaende Lansstyrelsen synpunkter gallande risk for dversvamning sakerstalls skyfallsy-
tor, vilket betecknas med bestammelsen m; pa plankartan. Stadsbyggnadsforvaltningen
har inte ansett det lampligt att i plankartan reglerar exakta marknivaer. Planbeskrivningen
fortydligar att dock att planerad bebyggelse ska utformas med en marginal pa 0,2 meter
mellan golvbjalklag och hogsta vattenniva vid skyfall.

Stadsbyggnadsforvaltningen i dialog med Kretslopp och vatten har bedémt att det finns
begransad framkomlighet till planen genom Langstromsgatan. Det finns dock andra véagar
som kan anvéndas for att na planen som t.ex. Prosten Ahlbergs gata hela vagen ner till
Hjalmar Brantingsgatan eller Toredalsgatan. Stadsbyggnadsforvaltningen beddmer darfor
att framkomligheten till planomradet har beaktats.

Angaende Lansstyrelsen synpunkter géllande geoteknik har en kompletterande stabilitet-
utredningen tagits fram. Planbeskrivningen kompletteras med text kring den geotekniska
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bedémningen (se mer utforligt SGI:s yttrande och Stadsbyggnadsférvaltningen kommen-
tar pa sida 20).

Angaende Lansstyrelsen synpunkter géllande dagvatten sékerstalls skyfallsytor i detalj-
planen, vilket betecknas med bestammelsen m; pa plankartan. Stadsbyggnadsforvalt-
ningen har inte ansett det lampligt att i detalj reglera 6vriga dagvattenatgérder.

Angaende Lansstyrelsen synpunkter gallande vatten- och avlopp och Ryaverkets kapa-
citet har Gryaab tagits fram som ett PM som underlag till Gryaabs deldgarkommuner. En-
ligt underlaget ar Gryaabs samlade bedémning ar att det finns kapacitet vid Ryaverket for
att ta emot nya anslutningar fran agarkommunerna, inom de ramar som galler enligt av
Miljoprovningsdelegationen den 29 januari 2020 meddelat tillstdnd for Ryaverket. Det
kommer inte medféra nagon risk for att utslappsvillkoren inte kan innehallas eller att sta-
tusklassning eller miljokvalitetsnormer i Ryaverkets recipient riskerar att forsamras.

Angaende Lansstyrelsen synpunkter géllande fornlamning kommer tillstand for ingrepp
inom fornlamningsomradet att sokas till Lansstyrelsen i enlighet med kulturminneslagen.
Ovanstaende information kompletteras i planbeskrivningen.

Angaende Lansstyrelsen synpunkter gallande gestaltning, har planbeskrivningen komplet-
terats med ett utforligare beskrivning av gestaltningsidén och hur planomradet knyter
samman den nya bebyggelsen med befintlig bebyggelse i naromradet. Planbeskrivningen
kompletteras med en mer beskrivande text om konsekvenser av planforslaget och dess pa-
verkan pa omradets karaktar.

Angaende Lansstyrelsen synpunkter géllande barnperspektivet kompletteras planbeskriv-
ningen med ett utforligt resonemang kring hur barn och unga paverkas av planforslaget.

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar att bortledning av grundvatten kan krdva anmélan
om vattenverksamhet. Planbeskrivningen kompletteras med att atgarder som kan medféra
bortledning av grundvatten innebér en vattenverksamhet som regleras i 11 kap miljobal-
ken och att anmdlan kan komma att krévas.

18. Lantmaterimyndigheten
Hantering av norra delen av fastigheten Kyrkbyn 81:1

Norra delen av fastigheten Kyrbyn 81:1 &r med i planomradet, men utan nagra som helst
planbestammelser. Forutom al, som séger att fastighetsindelningsbestdmmelsen upphavs.
Eftersom planen &r en ny plan (inte andring av en befintligt plan), sa blir det oklart vad
detta innebdr. Det &r ju inte meningen att den nu géllande planen ska upphévas i det om-
radet.

Om nu absolut inte vill “nyplanlédgga” norra delen av 81:1 s& kan upphévandet av fastig-
hetsindelningsbestammelse inom norra delen hanteras som en andring av gallande detalj-
plan med inneborden att fastighetsindelningsbestammelsen upphéavs. Det skulle da bli tva
olika planérenden, en ny detaljplan och en &ndringsplan, men de skulle kunna handlaggas
parallellt.

Ett exempel pa en sadan parallell handlaggning finns i akt 1380K-2-5272, som galler for
Lorensberg 7:15 och Lorensberg 706:10. Den handl&ggningen fick dock kritik for att 2
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planer redovisades i samma handling, vilket omojliggjorde registrering som 2 olika pla-
ner. Man borde alltsa ha uppréttat 2 planhandlingar, men med gemensam handlaggning.

Bestdmmelsen al inom den sodra delen av 81:1 ar dverflodig. Den nya planen, som inte
innehaller nagra fastighetsindelningsbestammelser, upphaver den gamla planen och dar-
med dven fastighetsindelningsbestammelserna.

Eftersom bestimmelsen ”B” i sddra delen av Kyrkbyn 81:1 gar anda fram till huslivet pa
befintlig byggnad, sa styr det mot att gransen for en fastighet som nybildas kommer att
laggas dér. Det &r mindre lampligt. Den norra delen kan behdva utrymme for att skota fa-
saden, kanske fa plats med en byggnadsstéllning. Om bestammelsen BH (som finns i gal-
lande plan) laggs pa en remsa i den ny planen, sa indikerar det att den nya fastighetsgran-
sen istallet ska folja gransen mellan B och BH. Det verkar ju inte vara tanken att den nya
byggnaden i den sddra delen ska sammanbyggas med byggnaden i den norra delen.

Planbeskrivning

Tabell pa sidan 36 i planbeskrivningen redovisar forst vilka fastigheter som avstar mark
och sedan vilken fastighet som ska erhalla den avstadda marken. Det skulle bli annu tyd-
ligare om det lades in en tomrad eller ett tjockare streck efter varje ”balans”.

Enlig tabellen ska kvartersmarken for dagvattenanlaggning foras till Kyrkbyn 732:556.
Det motségs dock i texten pa sida 37 dar det star pa 2 stallen att omradet ska avstyckas
och bilda en egen fastighet. Kanske &r avsikten ar att omradet forsta ska foras till Kyrk-
byn 732:556 och darefter avstyckas.

Under ”Avtal mellan kommun och exploatdr” pé sidan 38 star det: Avtal om fastighets-
bildning och fastighetsreglering kommer att uppréttas mellan kommunen och Framtiden
byggutveckling AB. Det gar inte, om nu inte Framtiden byggutveckling AB ska bli mar-
kagare. Ansokningar om fastighetsbildning och éverenskommelser om fastighetsreglering
kan endast undertecknas av foretradare for juridiska personer som ager mark.

Kommentar:

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar synpunkter om upphédvande av fastighetsindelning-
ens bestdmmelse for fastigheten Kyrkbyn 81:1. Stadsbyggnadsforvaltningen inleder en
parallell handlaggning inom samma detaljplan, fast dar tva plankartor tas fram. En
plankarta for andring av detaljplan 11-2591 kv 81 Relikskrinet och en ny detaljplan for bo-
stader vid Jattestensgatan.

Stadsbyggnadsforvaltningen har studerat gransen i sédra delen av Kyrkbyn 81:1. |
plankartan infors prickmark dvs. marken far inte forses med byggnader intill befintlig bo-
stadshus, i syfte att mojliggora utrymme vid skétsel av byggnaden.

Stadsbyggnadsforvaltningen noterar synpunkter gallande de fortydligande som behévs av
planbeskrivningen. Planbeskrivningen kompletteras och fortydligas utifran synpunkterna.

19. Trafikverket
Trafikverket ser positivt pa att kommunen planerar for bostader med nérhet till service,
skola, arbetsplatser och kollektivtrafik. Harigenom kan man minska bilberoendet och na
mal om en minskad klimatpaverkan. Trafikverket vill framhalla vikten av att Staden
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fortsétter arbetar med mobilitetsatgarder som framjar det hallbara resandet saval i aktuellt
planomrade som i Staden i stort.

Vid byggnationen maste kommunen spela in projektet till KomFram Goteborg for sam-
ordning av byggtrafik.

Kommentar:
Noteras. Yttrandet foranleder inga forandringar.

20. Statens geotekniska institut (SGI)
Enligt Geoteknisk utredning bestar jordlagerféljden av fyllnadsmaterial/mull f6ljt av torr-
skorpelera, lera och friktionsjord pa berg. Leran bedéms utifran uppmétta véarden vara
kvick i stora delar av profilen.

SGI ser positivt pa att till foljd av lerans kvicka karaktar anvands sékerhetsklass 3 (SK3) i
omradet.

SGI har inga synpunkter med avseende pa block- eller bergstabilitet med hansyn till fort-
satt planlaggning.

Geotekniska aspekter sdsom sékerhetsfragor avseende skred, ras och erosion ska klarlag-
gas i planskedet. Ar de faktiska horhéllandena sédana att det inte klar och entydigt kan
uteslutas risker for att detaljplanens omrade kan beroras, direkt eller indirekt, av skred ska
stabilitetsutredning utforas.

Stabilitetférhallandena ska klarlaggas med lagst detaljerad utredningsniva enligt IEG
Rapport 4:2010 alternativt IEG Rapport 6:2008. Framkommer det efter utredningen att
det erfordras atgarder eller restriktion for att marken ska vara lamplig ska dessa regleras i
detaljplanen. Vidare ska alla forutsattningar (t ex belastningar i form av byggnader, upp-
fyllnader, trafiklast, avschaktningar etc.), som den nya planen medger, kontrolleras i den
geotekniska utredningen. Annars har man inte visat att planens lamplighet enligt PBL.
For aktuell plan kan vi inte se att planerade forhallanden finns bedémda och énskar att
handlingarna kompletteras med bedémning av planerade foérhallanden.

SGl vill i det sammanhanget lyfta fram att eventuella atgarder med hansyn till dagvatten,
skyfall och 6versvamningsrisker kan paverka stabiliteten negativt beroende pa utform-
ning. Om behov av att anpassa hajdsattningen inom planomradet foreligger behdver det
Klarlaggas att stabiliteten ar tillfredstéllande for att kunna anordna detta.

SGI o6nskar att utford markteknisk undersékningsrapport (MUR) bil&dggs planhandling-
arna.

SGI delar asikten att grundvattenmatningar bor utforas regelbundet i planomradet for att
skapa en mer tillforlitlig bild av grundvattennivaer och arstidsvariationer.

SGI ser fran geoteknisk sakerhetssynvinkel att omradets stabilitet behover klarlaggas for
planerade forhallanden i det fortsatta planarbetet. Vidare behdver det sakerstéllas att plan-
omradet och dess narmaste omgivning inte utsatts for geotekniska sakerhetsrisker, speci-
ellt med tanke pa att leran ar kvick.

Kravs det atgarder eller restriktioner ska dessa pa ett plantekniskt godtagbart satt séker-
stéllas i planen.
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Kommentar:

Noteras. Stadsbyggnadsforvaltningen har noterat SGI:s yttrande gallande stabiliteten.
Geotekniska utredningen har kompletterats och resultatet av utredningen har inarbetats i
planbeskrivningen. Enligt utredningen anses det inte finnas nagra stabilitetsrisker med
hansyn till omradets flacka karaktar bade for befintliga och planlagda forhallanden.

Den utférda markteknisk undersékningsrapport (MUR) bildggs planhandlingarna, vid ut-
skick for granskning.

21. Polismyndigheten, Lokalpolisomrade Hisingen
Lokalpolisomrade har tittat pa forslaget och har, ur ordnings- och sakerhetsynpunkt, inget
att erinra.

Kommentar:

Noteras.

Sakagare

Saké&gare i form av bolag, myndigheter, féreningar etc. har namngivits. Personnamn har
inte skrivits ut, utan skrivs som “fastighetsigare” for att mojliggora att utlatandet publice-
ras pa kommunens hemsida. Uppgifter om personnamn som ar kopplade till yttrandena
finns pa Stadsbyggnadsforvaltningen.

22. Framtiden byggutveckling AB och Bostads AB Poseidon, Kyrkbyn
125:1
Sammantaget ar vi mycket néjda med planens utformning med avseende pa omsorg om
befintlig bebyggelse samt det nytillskott av moderna bostader med hdg tillganglighet som
de ger for omradet Jattesten inom stadsdelen Kyrkbyn i Géteborg.

Nedan lyfter vi nagra fragor som ar viktiga for oss att vi har fortsatt bevakning pa under
planprocessen.

Anvandning av kvartersmark — E1

Av planbeskrivningen framgér att ’Kommunen ansvarar for utbyggnad av anldggningar
inom omréadet med anviandningen E1, omrade for dagvattenanldggning.” samt att "Kom-
munen, genom Kretslopp- och vattennidmnden, ansvarar for drift och forvaltning av dag-
vattenanldggningen inom omradet med anvéndningen E1.” Planbeskrivningen anger dven
att ”Dagvattenanldggningen inom omradet med anviandningen E1 avstyckas och bildar ny
fastighet.”

Utifran ovan férordar vi att Bostads AB Poseidon avstar mark fran sin befintliga fastighet
och att den nya fastigheten dgs av Goéteborgs Stad. Bostads AB Poseidon 6nskar om moj-
ligt att ytan efter fardigstallandet utgors av gras som idag. Skotsel av ytan kan da, via av-
tal, ske av Bostads AB Poseidon, sdsom idag, for att fa en fortsatt enhetlig grasyta.

Plankartan samt text i Planbeskrivningen
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Vi ifragasatter planbestammelsen angdende markmiljo — Startbesked far inte ges for and-
rad markanvandning forran markens lamplighet for bebyggande har sakerstallts genom
att en markférorening har avhjalpts.

Vi anser att detta styrs av Miljobalken samt Férordning (1998:899) om miljofarlig verk-
samhet och hélsoskydd och ar ett myndighetskrav fran annan kravstéllare och darfor bor
utga. Framtiden Byggutveckling har framfort till planhandlaggare/SBK vilka konsekven-
ser denna skrivelse kan medféra nér vi befinner oss i ett kommande bygglovsskede re-
spektive entreprenadskede.

Framtiden Byggutveckling har dessutom redan ett pagaende arende hos Milj6forvalt-
ningen utifran krav pa byggherrens underrattelseplikt nar fororening har konstaterats.

Kommentar:
Noteras. En reviderad dagvattenutredning har tagits fram, vilket har resulterat att E-omra-
det har utgatt.

Angaende yttrandet om planbestammelsen gallande krav for avhjalpande av markforore-
ningar ar Stadshyggnadsforvaltningen bedémning att det &ar nédvandigt med en sadan be-
stammelse for att sakerstalla att marken &ar lamplig enligt PBL.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgéaster, boende

23. Boende pa Jattestensgatan
Vi som bor pa Jattestensgatan vill inte ha ny byggnad for nara. Avstandet mellan hus
maste bli 15 meter minimalt. Vi vill inte bli stérda av oljud fran de som ska bo i nytt hus!

Kommentar:

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att avstandet till befintligt bebyggelse inte kommer
orsaka en betydande olagenhet.

Ovrig
24. Boende pa Kopingsgatan

1. Trafikbuller

Enligt bullerutredningen kommer detta projekt medféra en sapass 6kad ljudniva vid varan
fasad/ altan att bullerplank bor uppféras langs 6stra sidan av Langstdmsgatan.

2. Byggarbetsplats buller

Vi kommer ha en byggarbetsplats direkt utanfor tradgard/ altan. Det paverkar oss negativt
bade ute och inomhus. Buller plank bor uppforas.

3. Insyn

Den hoga hojden pa Byggnad B ger direkt insyn ner pa varan altan / tradgard. Byggnad B
bor inte vara hogre an de intill liggande byggnaderna om 4 vaningar.

4.Skugga
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Den hoga hojden pa byggnad B ser ut att skugga varan altan fran kl 15 och framat. Bygg-
nad B bor inte vara hogre &n intilliggande byggnader om 4 vaningar.

Kommentar:

Angaende synpunkten om trafikbuller (punkt 1), anser stadsbyggnadsfarvaltningen att de
nationella riktvérdena klaras enligt framtagen bullerutredning. Stadsbyggnadsforvalt-
ningen beddmer att det inte kan stéllas krav pa bullerplank utanfor planomradet inom ra-
men for aktuellt detaljplanearbete. Miljoforvaltningen ar tillsynsmyndighet och de kan
stalla krav pa att vaghallaren vidtar atgarder om ljudnivan fran trafiken Gverskrider de
nationella riktvardena. Det ar vaghallaren som ansvarar for att genomfora atgarder som
dampar ljudet om riktvérdena 6verskrids vid en bostad. Om du stors av trafikbuller ska du
i forsta hand véanda dig till den som ansvarar for vagen dér du bor, vilket &r stadsmiljofor-
valtningen pa Goteborg stad.

Angaende synpunkten om buller vid byggplatser (punkt 2), gor Stadshyggnadsforvalt-
ningen bedémningen att byggnationen inte orsakar en betydande oldgenhet. Bedom-
ningen baseras pa att byggnationen endast ar en kortvarig storning och att detta &dven &r
nagot som narboende kan forvanta sig vid en fortatning av omradet. Vid ett genomfo-
rande ska riktvarden i Naturvardsverkets allmanna rad om buller fran byggplatser,
2004:15 foljas. Om det inte gar att uppfylla riktvardena for buller utomhus med tekniskt
mojliga och/eller ekonomiska rimliga atgarder bor malet vara att atminstone uppfylla rikt-
vardena for buller inomhus. Om en klagande har kontaktat ansvarig byggherre utan att
stérningen minskar, sa ar nasta steg att kontakta miljoforvaltningen. Om miljoforvalt-
ningen bedémer att den som &r ansvarig inte har gjort rimliga skyddsatgérder kan forvalt-
ningen besluta om forsiktighetsatgarder for att se till att byggverksamheten inte hindrar
somn, vila eller koncentration i en orimlig omfattning.

Angaende synpunkten om insyn (punkt 3) &r Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning att
insynen inte blir av sadan karaktar att det orsakar en betydande olagenhet. Avstandet mel-
lan planerad bebyggelse och privata uteplatser ar cirka 40 meter och avskiljs av Lang-
stromsgatan.

Angaende synpunkten om skuggning (punkt 4) ar Stadsbyggnadsforvaltningen bedom-
ning att skuggning av uteplatser/altaner inte blir av sadan karaktar att det orsakar en bety-
dande olagenhet. | planarbetet har skuggstudierna kompletterats, for att &ven omfatta fler
fastigheter utanfor planomradet. Enligt den reviderade skuggstudien bedéms det enbart
bli en minimal skuggning av narliggande tomter. Planerad bebyggelse ligger aven pa ett
sadant avstand att det inte leder till forsamrade ljusforhallanden inomhus for befintliga
bostéader. Stadsbyggnadsfarvaltningen bedomer aven att en sddan fortatning som foreslas
i detaljplanen ar nagot som narboende kan forvanta sig. Omkringliggande flerbostadshus i
omradet ar mellan 3—4 vaningar. Aven om planforslaget foreslar byggnader i 5-6 va-
ningar, bedoms detta inte som ett fraimmande inslag i omradet.

25. Naturskyddsféreningen Goéteborg
Naturskyddsforeningen i Goteborg staller sig allmant positiv till ovanstaende detaljplan.

Féreningen anser att detaljplanens syfte att ersatta en befintlig parkeringsyta med bosta-
der &r en hallbar omvandling av platsen. Det innebér att ytan kan anvandas av fler
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méanniskor for fler funktioner. Den fére detta panncentralen kommer att bevaras langsik-
tigt om foreslaget rivningsforbud antas. Byggnadens historia och kulturella véarde besk-
rivs i detalj i planbeskrivningen, vilket visar pa stadens prioritering av dess bevarande.
Att den befintliga norra gang- och cykelvagen byggs om och blir allmén plats &r ocksa en
forbattring for omradet.

Naturskyddsforeningen i Goteborg stéller sig &ven positiv till foreslagen dagvattenhante-
ring. Den tycks fokusera pa 6ppen struktur med lamplig étgard till varje plats. Dock &r

planbeskrivningens text svartydlig i jamforelse med Dagvatten- och skyfallsutredningen.
Figur 6ver foreslagna atgérder (sida 24) stir under rubriken “Planens syfte och forutsétt-

ningar” istéllet for “Detaljplanens innebord och genomférande” och dess beskrivning. Det
ledde till att féreningen behévde hoppa fram och tillbaka mellan rubrikerna for att forsta
dagvattenhanteringsforslaget. Om det var avsiktligt, eller om foreningen har missforstatt
beskrivningen, 6nskas en forklaring.

Andra aspekter som hade behodvts fortydligande &r:

Pé sida 7 sdger planbeskrivningen att “Ett plangenomforande far konsekvenser
sasom ett minskat antal parkeringsplatser samt eventuell flytt av befintliga verk-
samheter i butikslangan och fore detta panncentral”. Varfor och isafall vart ska
dessa verksamheter flyttas? Finns det en plan pa vart dem ska flyttas? Det mindre
stadsdelscentrumet och dess verksamheter bor bevaras da det skapar social hall-
barhet for invanarna i form av till exempel samhorighet och trygghet. Natur-
skyddsfdreningen i Goteborg valkomnar dock initiativ till fler verksamheter for
att bevara och utveckla centrumets karaktar.

Sida 13 diskuterar skyddet av de befintliga tradalléerna. Kommer alléerna eventu-
ellt forsvinna? Hur stor ar den risken i sa fall?

Hur kommer den nya markparkeringen att finansieras? Kommer kostnaden att
laggas pa allas bostadshyror, eller tacks hela kostnaden av hen som hyr en plats?
Naturskyddsféreningen i Goteborg énskar att ingen subventionering sker av
markparkeringen via skattemedel eller bostadshyra. Istéllet bor de som hyr en
plats sta for dess kostnad.

Det &r bra att cykelparkeringsplatser &r utpekade i plankartan. Dock hade fore-
ningen onskat att l&sa hur de forvantas att utformas. Enligt Mobilitets- och parke-
ringsutredningen pa sida 15 beskrivs foljande “Avseende parkeringsplatser for
cykel tillskapas 325 cykelplatser varav 65 avser for besokare. Placering av dessa
parkeringsplatser kommer ske enligt féljande:

o Lastcyklar samt cykelservicerum planeras plats for i befintlig panncentral
som Poseidon ser som en naturlig métesplats da den ligger strategiskt
inom bostadsomradet.

o Cykelplatser for besokare kommer ske pa olika platser i utemiljon, tex
vid entréer.

o Ovriga cykelplatser kommer placeras i entréplan i nya fastigheter samt i
outnyttjade ytor i narliggande befintliga bostadshus med langst gangav-
stand pa 80 meter.

o Vid behov kan enklare komplementbyggnad for cyklar uppforas.” Kom-
mer det till exempel finnas maojlighet att lasa in cykeln i cykelgarage?
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e Pasida 31 i planbeskrivningen forklaras det att “Bostéder och tillhdrande tomter
ska i princip utformas sa att det medger tillganglighet for personer med funkt-
ionsvariationer.” Vad menar staden med “i princip”.

Naturskyddsforeningen i Goteborg ser en bristande tillganglighet for fotgdngare mel-
lan hallplatsen Eketragatan och planomradet langs Langstromsgatan. Detta har inte
hanterats i detaljplanen. P4 sida 20 siger planbeskrivningen “Till buss- och spar-
vagnshallplatsen Eketragatan ar det cirka 400 meter. Tillgangligheten till kollektivtra-
fik bedoms utifran detta som god.”

Under ett platshesok den 3:e april 2022 fann Naturskyddsféreningen i Géteborg att
overgangstallen saknas 6ver Orebrogatan samt Baltzergatan, se figur 1 och 2. Ef-
tersom Langstromsgatan ar den storre kopplingen mot Hjalmar Brantingsgatan fran
planomradet anser foreningen att den &r viktig att utvardera utifran ett trafiksakerhets-
perspektiv. Man observerade hur fotgangare idag korsar kérbanorna utan lamplig in-
frastruktur langs cykelpassagerna. Strackan kan ses som bristfallig ur ett trafiksaker-
hetsperspektiv, sarskilt for funktionshindrade, barn och dldre, som har behov av de
utformningsdetaljer som gangpassager ger. Foreningen forstar att Langstromsgatan
inte innefattas i detaljplanearbetet och darfor inte kommer hanteras. Men 6nskar att
staden kompletterar detaljplanen med trafikforingsprinciper 6ver fotgangarnas rutt till
och fran Hjalmar Brantingsgatan langs Langstromsgatan.

Naturskyddsforeningen i Goteborg vill slutligen ge forslag pa potentiella forbattringar
som skulle kunna 6ka detaljplanens hallbarhet.

o Lokal energiproduktion i form av vindkraft och solceller pa tak.

e Hastighetssankning pa lokalgatorna fran 50 till 30 km/tim for att hantera den
hoga bullernivan som diskuteras i planbeskrivningen. Efter platsbescket kan
foreningen konstatera att biltrafiken upplevs aka fort pa Langstromsgatan.

I stora drag ar “Detaljplan for Kyrkbyn - Bostidder vid Jéttestensgatan” ett bra forslag med
goda intentioner till hallbara l6sningar. Att ersatta en befintlig markparkering till ett bo-
stadsomrade &r ett stort steg mot en hallbar stad. Men majlighet till forbattringar finns all-
tid, och hdr presenterade Naturskyddsforeningen i Géteborg sina férslag. Hoppas staden
ar 6ppen for dem!

Kommentar:
Noteras ovanstaende synpunkter. | planbeskrivningen fortydligas dagvatten- och sky-
fallsatgarderna.

Synpunkten géllande en eventuell omlokalisering av verksamheterna i butikslangan, ar
inget som aktuell detaljplan rader éver. Detaljplan mojliggor bade att befintlig byggnad
fortsatt kan anvands for centrumandamal med butiker osv. samt att byggnaden kan om-
vandlas till bostadsandamal.

Synpunkten géllande befintlig tradallé bedomer Stadsbyggandsforvaltningen att det finns
en risk att allétraden forsvinner vid ett genomférande av detaljplanen. Intentionen ar att
en stor del av trdden ska bevaras, men det kan finns en risk att en del av trédden tvingas tas
bort vid ett genomforande av detaljplanen.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Samradsredogorelse
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Gallande finansiering av markparkeringar &r inget som detaljplanen har radighet 6ver.
Enligt uppgifter fran exploatoren planeras att kostanden for markparkeringen tacks av hy-
resgasten for den aktuella parkeringen.

Gallande exakt placering och utformning av cykelparkeringarna ar inte lampligt att re-
glera i aktuell detaljplan. Cykelparkeringsbehovet ska tillgodoses och provas i framtida

bygglov.

Planbeskrivningen fortydligar tillganglighetskraven i planbeskrivningen. | samband med
bygglov bevakas att géllande tillganglighetskrav efterfoljs.

Synpunkter géllande trafiksékerheten pa Langstromsgatan ar inget som aktuell detaljpla-
nen kan rada 6ver. Ovanstaende forslag och synpunkter har vidarebeordrats till stadsmil-
joforvaltningen. Vid ytterligare fragor eller synpunkter hanvisas att kontakt tas med vag-
hallaren, vilket i detta fall &r Stadsmiljoforvaltningen.

Synpunkter gallande lokal energiproduktion och hastighetssankning pa lokalgatorna ar
inget som aktuell detaljplan kan reglera. Nar det géller forslag pa hastighetssankning pa
Langstromsgatan rekommenderas att kontakt tas med véaghallaren, vilket i detta fall &r
stadsmiljoforvaltningen.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Samradsredogorelse
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Andringar
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det med féljande &ndringar ar lampligt
att ga vidare med forslaget. Utdver mindre justeringar foreslas foljande dandringar:

E-omradet for dagvattenhantering har utgatt.

Bestammelser om att marken inte far forses med byggnader (prickmark) har in-
fort i vaster mot befintlig naturomrade och befintlig alm.

Inom marken vid befintlig alm i vaster infors bestdmmelse om att upplag, bilpar-
kering eller koryta far inte anordnas och att marken far inte belastas sa att rotsy-
stemet tillhorande almen skadas samt att rotskydd ska utféras med rotspont (ny).
Vid almen infors &ven bestdmmelse om balkonger och utkragande byggnadsdelar
medges ej (fs) och att marklov kravs dven for all andringar av markensniva (a,).
Bestammelse om att yta for skyfallshantering ska anordnas inforas pa plankartan
(m1) och inom ytan har bestaimmelse om att marken inte far forses med byggna-
der (prickmark) inforts.

Byggratten for komplementbyggnader utdkas (es och ey).

Justering av anvéandningsgransen for befintlig butiksldnga och fore detta panncen-
tralen.

Overgripande andrat planbestammelser, i syfte att stimma Gverens med aktuella
rutiner.

Karoline Rosgardt Sirpa Antti-Hilli
Enhetschef Detaljplan Hisingen Konsultsamordnare
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Yttrande 1(6)
Datum Arendebeteckning
2022-04-07 402-8411-2022

Lansstyrelsen
Vastra Gotaland

Goteborgs kommun
Stadsbyggnadskontoret
sbk@sbk.goteborg.se

Ert diarienummer: 0321/14

Forslag till detaljplan for bostader vid Jattestensgatan i
Goteborgs kommun

Handlingar daterade december 2021 for samrdd enligt 5 kap 11 §
plan- och bygglagen (PBL 2010:900), standardforfarande.

Lansstyrelsens samlade bedomning

Lénsstyrelsen lamnar f6ljande bedomning enligt 5 kap 14 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Syftet med detaljplanen dr att méjliggora uppforandet av tre nya
flerbostadshus samt omvandling av befintlig butiksldinga och fore
detta panncentral till bostdder och centrumdndamdl. Planldggningen
syftar dven till att bevara den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen
inom planomradet, genom att infora rivningsforbud samt skydds-,
varsamhets- och utformningsbestimmelser. Vidare syftar detaljplanen
till att upphdva gdllande tomtindelning for fastigheten Kyrkbyn 81:1.

Lansstyrelsen ser positivt pa att kommunen planerar for bostdder med
nérhet till service, skola, arbetsplatser och kollektivtrafik.
Lansstyrelsen bedomer att komplettering av bebyggelse dr mojligt
men hur detta ska goras i forhallande till risk for ménniskors hélsa och
sakerhet behdver studeras vidare.

Planforslaget beror lagskyddade delar av fornlimningar. Detta medfor
att man 1 forsta hand ska verkar for att minimera paverkan pa
fornlamningar och att de atgérder som foreslas i planen omfattas av
tillstdndsplikt enligt kulturmiljolagens bestimmelser.

Planforslaget saknar en samlad beskrivning utifrén ett barnperspektiv
som kan stodja forslaget.

Linsstyrelsen befarar 1 6vrigt inte att riksintresse enligt miljobalken
(MB) patagligt kommer att skadas, att mellankommunal samordning
blir oldmplig, att miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas
eller att strandskydd enligt 7 kap. miljobalken upphévs 1 strid med
gillande bestimmelser.

Postadress: 403 40 Géteborg

Telefon: 010-224 40 00 E-post: vastragotaland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/vastra-gotaland


mailto:sbk@sbk.goteborg.se
http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/20100900.htm#R26
http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/19980808.htm#K7
http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/19980808.htm
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Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedomer med héansyn till ingripandegrunderna i 11 kap
10 § PBL och nu kidnda forhdllanden att fragor som beror hélsa /
sdkerhet méaste 10sas pa ett tillfredsstéllande sétt 1 enlighet med vad
som anges nedan for att ett antagande inte ska provas av
Linsstyrelsen.

Motiv for bedomningen

Planhandlingarna behdver kompletteras for att kunna visa att markens
foreslagna anvindning &r 1amplig i enlighet med PBL.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen dverprova kommunens
antagendebeslut av en plan eller omradesbestimmelser om dessa kan
antas strida mot ndgon av de fem provningsgrunderna.

Haélsa och sékerhet

Risk for 6versvimning

Kommunen beskriver att det finns skyfallsproblematik och att tgarder
ar nodvéndiga for att inte forvarra konsekvenserna for omgivningen
och for att skydda planerad bebyggelse. Atgirderna omfattar
hojdséttning samt plats och volym for skyfallsyta, men ocksé krav pa
placering av ventilationsgaller och fonster pa viss hojd om kéllare
tilléts.

Atgirder som ir nddvindiga for att géra marken limplig ur
oversvamningsperspektiv maste sdkerstillas. Kommunen har inte
sakerstdllt tgarderna pa plankartan och behdver dirmed komplettera
plankartan 1 detta avseende.

Vidare bor kommunen tydligare redovisa hur framkomligheten till
planomridet dr beaktad vid bedomning av dversvimningsrisken.

Geoteknik

Statens geotekniska institut (SGI) har ldmnat ett yttrande daterat 2022-
04-07, som bifogas i sin helhet. SGI framfor att det tydligare behdver
framga i planunderlaget vilka forutsittningar som krévs for att marken
ska vara lamplig att bebygga, samt de atgérder som krivs for att
stabiliteten ska vara tillfredstdllande. Framkommer det efter utredning
att det erfordras atgéirder eller restriktioner for att marken ska vara
lamplig ska dessa regleras 1 detaljplanen pa ett plantekniskt godtagbart
satt. Vidare behdver handlingar kompletteras med beddmning av
planerade forhéllanden. Lénsstyrelsen delar SGI:s uppfattning.

Buller
Lénsstyrelsen anser att bullersituationen i planomradet kan accepteras
1 dagsldget med stdd av planbestimmelsen.
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Markmiljé
Lansstyrelsen anser att markmiljon ar tillrackligt utredd och att
planbestimmelse finns for att sdkerstilla detta.

Miljékvalitetsnormer (MKN)

MKN luft
Lansstyrelsen instimmer i den beddmning av luftmiljon som framgar i
Platsbedomningen av luft.

Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL &r en av Lansstyrelsens uppgifter under
samradet att sirskilt ge rdd om tillimpningen av 2 kapitlet PBL och
bestimmelserna i lagen i 6vrigt om det behdvs frén allmén synpunkt.
(standard, efter 1 januari 2015).

Férhallande till OP

Lénsstyrelsen anser inte att forslaget strider mot géllande
oversiktsplan for Goteborgs kommun frén 2009. Kommunen héller for
nuvarande pa med en ny oversiktsplan. I granskningshandlingen av ny
Oversiktsplan pekas aktuellt omrade ut som Mellanstadens centrala
omrdden. Rekommendation dr att dessa omraden ska kompletteras si
att bostdder, service och arbetsplatser dven fortséttningsvis blandas.

Vatten

Dagvatten

Lansstyrelsen bedomer att kommunen i sin Dagvatten- och skyfalls-
utredning visar att det &r mdjligt att fordroja och 1 viss utstrackning
rena dagvatten inom planomradet. Mark avsedd for dagvatten- och
skyfallshantering bor dock reserveras och i mdjligast man forses med
bestimmelse pé plankartan.

D4 planens dagvatten kommer att ledas till befintligt kombinerat
ledningssystem, sa bedomer Lansstyrelsen att dagvattnet fran omradet
inte kommer att belasta ndgon vattenforekomst med MKN. Det ér
dock angelédget att kommunen vidtar de dtgirder som foreslas 1
dagvattenutredningen for att uppna en héllbar dagvattenhantering.

Vatten och aviopp

Kapaciteten 1 Ryaverkets avloppsreningsverk &r begransad.
Linsstyrelsen anser att kommunen bor utreda och kommentera om
och hur ytterligare pakoppling pa det kommunala nétet klaras inom
tillstandet.

Fornlédmningar

Planforslaget beror lagskyddade delar av fornldmningar. Véster om
planomradet ligger fornlamning .1960:1710 som utgors av ett
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gravfilt samt dven hillristningar (L1960:1692, 1.1960:2243,
L1960:2244 och L1960:2258).

Till alla fornldmningar hor ett fornlamningsomrade.
Fornlimningsomrédet &dr en del av fornlimningen och har samma
skydd som sjdlva lamningen och omfattas av tillstandsplikten i 2 kap.
12 § kulturmiljolagen (1988:950). Ett fornlamningsomrades
utbredning &r inte pa forhand bestdmt. En individuell bedomning av
utbredningen gors for varje fornldmning.

I det aktuella fallet bedoms utifran fornldmningens art och betydelse
att planforslaget ber6r fornldmningsomradet till fornlimning
L1960:1710. Det medfor att man i forsta hand ska verkar for att
minimera paverkan pa fornldmningar och att de atgiarder som foreslés
1 planen omfattas av tillstdndsplikt enligt kulturmiljolagens
bestimmelser.

Kulturmiljé

Den antikvariska bedomningen beskriver panncentralens/
butiksldangans kulturhistoriska vérde samt hur den bor skyddas genom
bevarandeinriktade bestimmelser. Av planbeskrivningen framgar
dessa virden vél. Lansstyrelsen bedomer att plankartan genom sin
utformning sékerstéller byggnadens karaktéristiska och
kulturhistoriska varden.

Gestaltning av bebyggelse

Liansstyrelsen uppmanar kommunen att se dver och beskriva hur den
foreslagna bebyggelsen kommer att pdverka omgivande bebyggelse.
Det vore bra om det framgar tydligare hur gestaltningsidén for
planomrédet knyter samman den nya bebyggelsen med befintlig
bebyggelse 1 ndromradet. Foreslagna bestimmelser om byggnads- och
nockhdjd kan innebéra en skalforskjutning och fordndringar av savil
stadsbild som omrédets karaktér. Detta skulle kunna innebéra att
omradets karaktir paverkas pa ett oonskat sétt.

Barnperspektiv

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen lag i Sverige.
Kommunerna har genom sitt planmonopol en sérskilt viktig uppgift att
fylla for att barnkonventionen ska inforlivas i samhéllsplaneringen.

Det framgér inte av planhandlingarna hur ett barnperspektiv har
beaktats. Lansstyrelsen anser darfor att kommunen bor komplettera
planbeskrivningen med ett resonemang kring hur barn och unga
paverkas av planforslaget och hur de exempelvis kan rora sig i och
genom omradet.
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Trafikfragor

Trafikverket har lamnat ett yttrande daterat 2022-04-01, som bifogas i
sin helhet. I yttrandet belyser Trafikverket bland annat vikten av att
kommunen fortsitter arbeta med mobilitetsatgidrder som frimjar det
héllbara resandet sévil 1 aktuellt planomrade som i staden i stort.
Lansstyrelsen delar Trafikverkets uppfattning.

Naturmiljé

Biotopskydd

Lénsstyrelsen delar kommunens bedomning att alléerna inte omfattas
av det generella biotopskyddet.

Gron infrastruktur och ekosystemtjdnster

Gron infrastruktur innebér att viaxter och djur ska ha mojlighet att
sprida sig i landskapet. I den bebyggda miljon renar naturen luft, tar
hand om dagvatten, ger hilsa och rekreation. Den ger oss
ekosystemtjanster som skapar hilsosammare och béttre
klimatanpassade stdder och titorter. S& mycket som mdjligt av
befintlig vegetation och naturmiljéer bor sparas inom omradet, och vid
eventuell nyanldggning av gronomraden bor dessa anpassas till
naturomradena i kringliggande landskap s& att grona strdk kan
bibehéllas eller skapas. Eventuella gronytor och dagvattenlosningar
bor utformas med multifunktionella nyttor sa att de dven ger virden
for biologisk mangfald.

Ekosystemtjanster dr sadana tjénster och nyttor som produceras av
naturen. Exempelvis kan tridd, buskar och annan gronska bidra till rena
luft, minska buller, skydda mot 6versvdmningar, ge skugga och svalka
vid virmebdljor samt bidra till en estetiskt tilltalande milj6. En ny
detaljplan ger kommunen en mdjlighet att bevara befintliga samt
skapa nya ekosystemtjanster. Mer information finns att ldsa om pa
Boverkets hemsida, lank.

Om kommunen jobbar vidare med gron infrastruktur och
ekosystemtjanster i planen bor planbeskrivningen kompletteras.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Grundvatten

Vid pélning och anldggande av byggnader med djup grundldggning,
till exempel kéllare, kan bortledning av grundvatten under
anldggningsskedet och/eller driftskedet bli aktuellt. Lansstyrelsen
upplyser diarfor kommunen om att atgérder som kan innebéra
bortledning av grundvatten innebir en vattenverksamhet som regleras
1 11 kap miljobalken.

Bortledning av grundvatten ar tillstdndspliktig om det inte dr uppen-
bart att vare sig allménna eller enskilda intressen skadas genom


https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/teman/ekosystemtjanster/
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vattenverksamhetens inverkan pa vattenforhdllandena. I det fall
atgirden bedoms vara tillstaindspliktig ska samrad utforas i tidigt
skede med Lansstyrelsens vattenvardsavdelning. Det dr verksamhets-
utdvarens ansvar att gora denna bedémning.

Behovsbeddmning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebir betydande paverkan pa
miljon. Undersokningssamrad har héllits med Léansstyrelsen 2019-06-
14. Lansstyrelsen delar kommunens asikt, sdledes behdver inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

De som medverkat i beslutet

Foretrddare for vatten-, miljoskydd- och naturenheten samt
kulturmiljoenheten och enheten for samhillsskydd och beredskap har
bidragit till beredningen av detta yttrande. Beslutet har fattats av
planhandldggare Ann-Louise Hulter.

Ann-Louise Hulter

Detta beslut har bekraftats digitalt och saknar darfor
namnunderskrifter.

Bilaga for kannedom:

Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran:
Trafikverket, daterat 2022-03-30
Statens geotekniska institut, daterat 2022-04-07

Kopia till:
Statens geotekniska institut
Trafikverket

Lansstyrelsen/

Enheten for samhillsskydd och beredskap / Mattias Svanstrom
Naturavdelningen / Martin Goblirsch

Miljoskyddsavdelningen / Robert Ernstsson
Kulturmiljdenheten / Andreas Aman och Lena Emanuelsson
Vattenavdelningen / Stina Schott

Funktionschef Plan och bygg / Nina Kiani Janson
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