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Antagande av detaljplan for foérskola vid Varnhemsgatan
samt andring av detaljplan for delar av stadsdelarna
Gamlestaden och Kviberg i Géteborg

Forslag till beslut
| stadsbyggnadsnamnden

Anta detaljplan for forskola vid Varnhemsgatan samt andring av detaljplan for delar av
stadsdelarna Gamlestaden och Kviberg i Goteborg, uppréttad den 2022-10-01 och
reviderat den 2023-01-31.

Sammanfattning

Syftet med planen &r att skapa forutsattningar for uppforandet av en ny forskola med atta
avdelningar i tva plan, samt tillhorande gard. Platsen anvands sedan tidigare for
forskoleverksamhet och innehaller en forskola avsedd for fyra avdelningar. En utdkning
av forskolan ska bidra till att mdta behoven av befintliga och tillkommande bostéder. En
andring av detaljplan kommer ocksa goras for att géallande fastighetsindelning ska
upphavas i sin helhet.

Planomradet &r beldget i Kviberg, norr om Lars Kaggsgatan och véaster om
Varnhemsgatan, cirka 4 kilometer nordost om Brunnsparken. Nordost om planomradet
finns Kvibergs kyrkogard.

En viktig fraga under planarbetet har varit att skapa storre mojlighet att klara stadens
malsattning om friyta. Planomradet har darfor utokats mellan samrad och granskning for
att anordna angoring, parkering och vandyta for storre fordon. Det innebar ocksa att
vandyta kan anordnas utan att riskera att befintliga allétrad paverkas.

Beddmningen ar att planen kan antas.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utfdras inom kontorets budget. Planavtal har tecknats med intressent.

Exploateringsforvaltningen beddmer att projektet forvantas medfora ett negativt netto om
cirka 3 miljoner kronor men att det anses godtagbart med hénsyn till det stora behovet av
fler forskolor och stadens mal om att planera fér kommunal service. Med anledning av
stadsutvecklingen i Gamlestaden véntas det finnas ett 6kat behov av forskoleplatser i
omradet och en utdkning av befintlig forskola bedéms vara en forutsattning for att
mojliggora planerad utveckling.
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Beddmning ur ekologisk dimension

Detaljplanen bedéms endast innebara en marginell paverkan pa méjligheterna att na upp
till de uppsatta miljomalen, eftersom planomradet &r ianspraktaget samt endast utgors av
ett for staden relativt litet omrade.

Planen bidrar positivt till miljomalet Goteborg har en hog biologisk mangfald, genom att
flera &ldre trad skyddas i planen, samt att allén som helhet bevaras, vilket sakerstéller
bevarande av livsmiljoer.

Planen bidrar positivt till miljomalet Goteborgs klimatavtryck ar nara noll, genom att
huvudbyggnaden ges en takvinkel, vilket ger férutsattningar for solceller. Vidare blir en
byggnad i tva plan mer energieffektivt. Farre parkeringar bidrar till att styra mot minskad
bilakning.

Planen bidrar positivt till miljomalet Goteborgarna har en héalsosam livsmiljo, genom att
barns vistelseytor far en god luftkvalitet samt ljudmiljo. Barnen kommer dven ha nara till
grénomraden, och vandringsleden sékras for allmanheten. Férre parkeringar styr minskad
bilakning vilket innebar mindre buller och luftféroreningar.

En utvérdering av behovet av kompensationsatgérder har gjorts i samrad med berorda
kommunala férvaltningar. Ekosystemtjansterna pollinering och lokalklimat ska
kompenseras.

Beddmning ur social dimension

Barnkonventionen blir svensk lag fran och med 2020. Barns basta har bedémts och
beaktats vid framtagande av planforslaget. Detaljplanen beror sarskilt barn i aldrarna 1-5
ar.

For att skapa storre mojlighet att klara stadens malséttning om friyta foreslas
forskolegarden uttkas at vast och nordvast. En del av en befintlig gronyta tas i ansprak
for planforslaget. Denna del anvands redan idag till forskolegard for den befintliga
forskolan, vilket innebar att skillnaden fran nulaget endast blir marginell. En mycket liten
del av Kvibergs kyrkogard tas i ansprak for forskolans entréomrade, mojligheten att
vistas pa Kvibergs kyrkogard paverkas inte. Inte heller Gamlestadsvallen kommer att
paverkas av planen.

En stor kvalitet med placering av forskolan &r att den &r placerad intill skogsomradet norr
om planomradet, dar det finns hoga natur- och rekreationsvarden. Lindallén, langs med
Varnhemsgatan, ar en viktig rumsbildande gronstruktur i omradet. Platsen for
planomradet uppfyller goda kvalitéer gallande trafikbullernivaer och luftmiljo, vilket
paverkar halsan positivt.

Detaljplanen bidrar med ytterligare service i form av en forskola med fler avdelningar.
Genom de tillkommande forskoleplatserna kan fler personer inom naromradet ha nara till
sin forskola.

Bilagor

Planhandlingar
1. Plankarta med bestdimmelser, grundkarta och illustrationsritning
2. Planbeskrivning och genomférandebeskrivning
3. Samradsredogorelse
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4. Granskningsutlatande

Ovriga handlingar
5. Fastighetsforteckning (ej webb)
6. Byggnadsnamndens tidigare fattade beslut

Utredningar
Utredningar i drendet gar att lasa pa www.goteborg.se/planochbyggprojekt
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Arendet

Samrad av planforslaget for forskola vid Varnhemsgatan samt andring av detaljplan for
delar av stadsdelarna Gamlestaden och Kviberg har genomforts under september och
oktober 2021. Ett kompletterande samrad holls juni och juli 2022. Granskning av
planforslaget har genomforts under september och oktober 2022.

Efter revideringar kan planen nu antas.

Beskrivning av arendet

Planforslaget

Planomradet dr belaget i Kviberg, norr om Lars Kaggsgatan och véster om
Varnhemsgatan, cirka 4 kilometer nordost om Brunnsparken. Syftet med planen &r att
mojliggora en forskola med 8 avdelningar i 2 vaningar med tilln6rande forskolegard. En
andring av detaljplan kommer ocksa goras for att gallande fastighetsindelning ska
upphavas i sin helhet.

Detaljplanen dverensstammer med Oversiktsplanen. Planomradet ar till storsta del
utpekat som Mellanstadens centrala omraden. En mindre yta inom planomradet ar
utpekad som Ovriga grénomraden.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran
allméan synpunkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande
behov. Planen beddms inte medfdra att miljokvalitetsnormerna dverskrids.

For omradet galler detaljplan akt 11-2267, samt akt 11-3187. Genomfdrandetiden har gatt
ut for bada detaljplaner.

Inom planomradet galler fastighetsplan akt 111-2795. Gamlestaden 40:1 omfattas av
tomtindelningsbestammelser som behdver upphavas for att kunna genomféra en
fastighetsreglering.

Ovrigt material i drendet gdr att lasa pd www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Bakgrund och forandringar efter granskning

Byggnadsnamnden beslutade 2021-08-24 att lata granska detaljplan for forskola vid
Varnhemsgatan samt andring av detaljplan for delar av stadsdelarna Gamlestaden och
Kviberg. Granskning har hallits under tiden 2022-09-21 — 2022-10-05. Férslaget till
detaljplan har under granskningstiden funnits tillgangligt pa kommunens webbplats samt
varit utstallt pa Stadsbyggnadsforvaltningen, Képmangatan 20.

Ett granskningsutlatande har tagits fram. Planforslaget har andrats efter granskningen.
Andringar i handlingarna ar av redaktionell art och ror fortydliganden av formuleringar
av planbestammelser, samt formuleringar i planbeskrivning.

Lansstyrelsen yttrade sig vid granskning att de inte anser att skyfallshanteringen har
sékerstallts, och att planen behdver regleras med planbestdammelser, vilket omfattas av
prévningsgrunden enligt PBL 11 kap. 10 8. Stadsbyggnadsforvaltningen har beddmt det
som mindre lampligt att l&gga in mer preciserade bestammelser kring markens
hojdsattning eller lutning, som lansstyrelsen foreslagit vid avstdmning (LARK 2022-11-
25). Motiveringen ar att det innebar stora begransningar och svarigheter vid utformning
av garden. For att sékerstélla att planen inte hindrar att garden kan fa en tillganglig
utformning skulle det krévas en projektering av marken, vilket medfor orimliga kostnader
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i fel skede, eller riskerar att skapa en Iast plan som innebar manga avvikelser. For ett
utforligare resonemang se svar pa lansstyrelsens yttrande i granskningsutlatandet.

Foljande &ndringar har gjorts i detaljplanen:

- Planhandlingarna har kompletterats med mindre &ndringar av redaktionell art och
ror fortydliganden och rattelser i texten.

- Plankartan forses med planbestimmelsen ”’mj, mur som rivs ska erséattas for att
bevara funktion som skydd frén ytvatten som kommer fran kyrkogérden”.

- Plankartan forses med en upplysning att ”skyfall ska kunna passera tomtens
vastra del till bollplanen i soder fran norr, enligt dagvatten- och skyfalls-
utredning, Kretslopp och vatten 2020-05-20".

- Planbestdammelsen as, marklov krévs &ven for schaktning och fyllning som
andrar markens héjd med hansyn till att skyfall fortsatt ska kunna passera
tomtens vastra sida till bollplanen i séder fran norr” har lagts in i plankartan for
att gora det tydligt att hojdsattningen fortsatt behéver fungera for
skyfallshanteringen.

- Ett geotekniskt utlatande daterat 2022-11-10 har lagts till i planhandlingarna.

- Bestdammelserna ”’ny” och ”’n3” som beddéms som otydliga och sakna koppling till
korrekt lagrum tas bort och ersatts av bestimmelsen ”’n,, maximal permanent
utbredd markbelastning 2,5 kPa med maximal begrénsad marklast 20 kPa om inte
markens lamplighet for bebyggelse sakerstéllts genom stabilitetshdjande
atgarder”.

- Plankartan forses med bestammelsen “as, marklov kréavs for markniva-
forandringar dverstigande 2,5 kPa med hansyn till markens stabilitet”.

Arendets handlaggning

Detaljplanen uppréttas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900). Planen bedéms vara av den
karaktdren att den ska hanteras med utdkat planforfarande och antas av
stadsbyggnadsnamnden.

Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:

2019-01-22 att godkanna startplan for ar 2019 dar detaljplanen ingar som
ospecificerat projekt for forskola och skola.

2019-03-01 att uppdra at kontoret att uppréatta detaljplan

2021-08-24 att genomfora samrad om detaljplan for forskola vid Varnhemsgatan

inom stadsdelen Gamlestaden.

2021-08-24 att lata granska detaljplan for forskola vid Varnhemsgatan inom
stadsdelen Gamlestaden.

Miljopaverkan

Kontoret har genomfort en undersokning enligt Miljébalken 6 kap 6 §. Kontoret finner att
detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. En
redogdrelse for vad som talar for och emot betydande miljépaverkan finns i
planbeskrivningen sida 32.

Stadsbyggnadsforvaltningen beddmning
Kontoret har beddmt och beaktat barns bésta vid framtagande av planen.
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En viktig fraga under planarbetet har varit att skapa storre mojlighet att klara stadens
malsattning om friyta. Planomradet har darfér utokats mellan samrad och granskning for
att battre kunna anordna angoéring, parkering och vandyta for storre fordon. Det innebar
ocksa att vandyta kan anordnas utan att riskera att befintliga allétrad paverkas. Planen
ingar i en pilot for parkering vid forskola. Parkeringsplatser begransas och forlaggs
utanfor forskolans entréomrade, saledes kan planen bidra till att fler ska valja bort bilen.

Planomradet beddms pa grund av sitt lage inte beroras av Forslag till Goteborgs
utvidgade innerstad baserat pa en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016
—2018.

De viktigaste synpunkterna, som inkommit under granskningstiden géller skyfall och
markens stabilitet.

Kontoret bedomer att foreslagna andringar inte innebar nagon vasentlig andring av
planfdrslaget och att detaljplanen darfor kan antas med féljande andringar efter
granskning.

Plankartan forses med planbestimmelsen my, mur som rivs ska erséttas for att bevara
funktion som skydd fran ytvatten som kommer fran kyrkogarden”. Planbestdammelsen
a4, marklov kravs aven for schaktning och fyllning som &ndrar markens héjd med
hénsyn till att skyfall fortsatt ska kunna passera tomtens véstra sida till bollplanen i soder
fran norr” har ocksa lagts in i plankartan for att gora det tydligt att hojdséttningen fortsatt
behover fungera for skyfallshanteringen. Plankartan forses d&ven med en upplysning att
”skyfall ska kunna passera tomtens vistra del till bollplanen i sdder frén norr, enligt
dagvatten- och skyfalls-utredning, Kretslopp och vatten 2020-05-20"..

Bestdmmelser om markbelastning ersétts av bestimmelsen n,, maximal permanent
utbredd markbelastning 2,5 kPa med maximal begransad marklast 20 kPa om inte
markens ldmplighet for bebyggelse sikerstillts genom stabilitetshojande atgirder”.
Plankartan forses dven med bestimmelsen as, marklov kravs for marknivaforandringar
overstigande 2,5 kPa med hinsyn till markens stabilitet”. Ett geotekniskt utldtande daterat
2022-11-10 har aven lagts till i planhandlingarna.

I ovrigt kompletteras planhandlingarna med fortydliganden samt mindre andringar av
redaktionell art.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Karoline Rosgardt

Stadsbyggnadsdirektor Tf. Avdelningschef Detaljplan
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