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Projektbeslut for gymnasie- och
grundskolefastigheter 2024

Forslag till beslut
| stadsfastighetsnamnden

1. Stadsfastighetsndmnden beslutar att genomfora foljande projekt:
a. Karl Johansskolan, reinvestering, invandiga atgarder (SFF-2023-03302).

Sammanfattning

Behov av projekt for att utveckla fastighetsbestandet i linje med stadsfastighetsnamndens samt
utbildnings- och grundskolenamndens behov har uppstatt och stadsfastighetsnamnden behéver darfor
besluta om en uppdatering av projekt och investeringsportféljen for gymnasie- och grundskola 2024.
Genom att stadsfastighetsnamnden fattar beslut utifran forvaltningens forslag kommer namnden i
enlighet med sitt uppdrag ges mojlighet att leverera andamalsenliga lokaler till utbildnings- och
grundskolendmndens verksamhet for stadens barn.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Verksamhetslokaler inom stadsfastighetsnamndens bestand finansieras genom sjalvkostnadshyra,
vilket innebdr att kostnaderna for genomfdrda investeringar eller inhyrda objekt betalas av
hyresgasterna (verksamhetsndmnderna). Nér det avser investeringsrelaterade kostnader
direktfaktureras upparbetade kostnader innevarande ar.

Under de senaste aren har byggsektorns och stadsfastigheters produktionskostnader okat pa flera plan.
Likasa har internrantan som bygger pa Goteborgs Stads egna upplaningskostnader gatt upp fran 1 till
2,25 procent. Det har medfort en pataglig hyreshojning for stadsfastigheters hyresgaster. Géteborgs
Stad har en anstrangd ekonomisk situation och manga av verksamhetsnamnderna befinner sig i ett
svart ekonomiskt lage da lokalkostnaderna utgor en betydande del av verksamhetens totala budget.

Det ar darfor av storsta vikt att stadsfastighetsforvaltningen arbetar med kostnadsstyrning i annu hégre
grad for att i storsta mojliga man halla nere kostnaderna. Det kréaver ett nara samarbete med
bestéllande verksamhet vilket idag sker i portfdljernas styrgrupper. Stadsfastigheter har en uttalad
ambition att tillhandahalla fastigheter som moter hyresgésternas behov till lagsta mojliga sjalvkostnad.
Det ska uppnas genom att agera som en affarsmassig samhallsaktor i saval produktion som drift och
forvaltning. Forvaltningen har arbetat fram en strategi for att sdnka produktionskostnaderna som
presenterats i stadsfastighetsnamnden och som under hdsten 2024 kommer implementeras i
forvaltningen.



Beddmning ur ekologisk dimension

Byggsektorn stéar for en stor andel av Sveriges miljo- och klimatpaverkan och fastighetssektorn star for
en stor del av energianvandningen. Genom att Stadsfastighetsforvaltningen, i enlighet med stadens
antagna program och planer inom miljéomradet, staller relativt hga miljé- och energikrav halls
paverkan nere sa gott det gar i genomférandet av investeringsportfoljen. Det galler exempelvis krav pa
energiprestanda i niva med passivhusstandard, installation av solceller, minimering av avfall, giftfritt
byggande och ekosystemtjénster.

| Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram framgar att utslappen av véxthusgaser fran ny- och
ombyggnation ska halveras till 2025 och reduceras till nara noll till 2030, jamfort med 2020 ars nivaer.
For att sakerstalla framdrift och paskynda arbetet mot klimatmalen arbetar
Stadsfastighetsforvaltningen med en plan for minskad klimatpéverkan i byggprojekt. Erfarenheterna
fran den forsta Hoppet-forskolan samt fran andra projekt med Iag klimatpaverkan tas tillvara. Fran och
med 2022 omfattas alla nybyggnationsprojekt och storre tillbyggnationsprojekt av planen med fokus
pa bred implementering av beprévade och kostnadseffektiva I6sningar med lag klimatpaverkan.

Beddmning ur social dimension
Stadsfastighetsforvaltningen tekniska krav och anvisningar staller idag krav pa andamalsenliga lokaler
med fokus pa jamlika och inkluderande miljGer.

Funktionella och &ndamalsenliga grundskolor framjar alla barns utveckling genom att 6ka
forutsattningarna for trygghet och god pedagogisk verksamhet. Detta blir sérskilt viktigt i socialt
utsatta omraden, dar forvaltningen, genom att skapa goda skolmiljéer med hdg gestaltning kan bidra
till Stadens gemensamma arbete for en jamlik stad. Bra skollokaler och utemiljoer framjar bade barns
hélsa, trygghet, pedagogiska och psykosociala utveckling.

Vidare kan ratt utformade skolgardar framja jamlik lek, oavsett barnens konstillhdrighet. Utemiljoerna
kan skapa forutsattningar for utvidgade perspektiv och val, utan att begrénsas av stereotypa
kénsmonster. Undersokningar har visat att vegetationsytor ar kénsneutralt kodade. Grénska och
vegetation pa skolgardar stimulerar alla att leka tillsammans. Jamstallda utemiljoer kannetecknas alltsa
av att de ar gréna, multifunktionella och har ett varierat innehall. Dessutom bor skolgardar enligt
forvaltningens tekniska krav och anvisningar praglas av god orienterbarhet och tillganglighet.

Samverkan
Information ges personalorganisationerna enligt Samverkan Géteborg (daterad 2024-08-26).



Arendet

Stadsfastighetsndmnden ska besluta om revidering av projekt- och investeringsportféljen for
gymnasie- och grundskoleprojekt. Portféljen omfattar nyinvestering, ersattningsinvestering,
reinvestering samt inhyrningsprojekt.

Detta tjansteutlatande omfattar perioden (2024-05-20 — 2024-08-05).

Beskrivning av arendet

Allméant om projektportféljarendet

Stadsfastighetsnamnden faststaller arligen tre projekt och investeringsportféljer; Forskola, Grundskola
samt Boenden och 6vriga fastighetsprojekt. Portféljerna uppdateras I6pande med information om
beslut fattade pa delegation samt med forvaltningens forslag till aktuella projektbeslut. Foljande
beslutstyper hanteras inom portfoljen:

e Beslut att paborja utredningar for projekt (inriktningsbeslut)

e Beslut att fortsétta utreda projekt infor senare genomférandebeslut
o Beslut att genomfora projekt

e Beslut om avvikelser i projekt

o Beslut om att avsluta projekt eller utredningar

Stadsfastighetsndmnden reviderar portféljen allteftersom nya projekt och utredningar startar. En
ogonblicksbild av portféljens ingaende utredningar och projekt presenteras i arendet Projektportfolj
som redovisas tva ganger om aret, mars och oktober. Overgripande total prognos for innevarande &r
for portfoljen ges via ordinarie uppféljningsrapporter

Arendespecifik information om aktuella projektbeslut i portféljen

1. Karl Johansskolan, invandiga atgarder
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Karl Johansskolan utgors av flera olika byggnader som ar uppférda under olika tidsperioder. Skolans
aldsta del, C-huset uppfordes som folkskola 1875. | borjan av 1920-talet byggdes skolan ut med
ytterligare tva byggnader, hus A och B och for ritningarna stod den namnkunnige arkitekten Gunnar
Asplund. Den sista byggnaden, E-huset uppfdrdes i bdrjan 1960-talet. De dldre byggnaderna besitter
hdga kulturvarden och finns sarskilt utpekad i stadens bevarandeprogram vilket medfor att huset,
forutom det generella varsamhetskravet &ven omfattas av forvanskningsférbud. Forvanskningsforbud
innebdr att underhall av byggnadsverk som &r sarskilt vardefulla fran historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnarlig synpunkt skall ske sa att de sarskilda vardena bevaras. Projektet har
anlitat en antikvarie som guidar i vad som far och bér gora for att sakerstélla bevarande av Géteborgs
Stads vardefulla byggnadsverk.

Karl Johansskolans samtliga byggnader star nu infér en omfattande invandig renovering for att
fortséttningsvis kunna bedriva skolverksamhet i moderna och attraktiva lokaler. Stadsfastigheter
kommer att se éver alla invandiga ytskikt. Bland annat kommer ny parkett att l&ggs in samt att klinker
och stenlaggning i korridorer och trapphus kommer att restaureras. For att sékerstalla god ljudniva i
allménna utrymmen ska fler ljudabsorbenter sattas upp. Likasa kommer flertalet installationer att
ersittas, sdsom el-centraler, avloppsstammar och belysning. Aven

tilluftsventilationen kommer delvis bytas ut samt flyttas fran vagg till installation i tak for en trevligare
inomhusmiljo.

Projektets ambition dr att starta produktion under forsta kvartalet 2025 med planerad slutbesiktning
under sommaren 2027. | samband med att projektet utfors planeras aven underhallsatgarder i form av
malning som kommer belasta stadsfastigheters driftsbudget. Likasa planeras genomforande av
verksamhetsanpassningar bestallda fran grundskoleférvaltningen i syfte att uppréatthalla bra arbets- och
skolmiljo for personal och elever. Bland annat i form av:

e Flytt av textil-sal i syfte att uppna arbetsmiljokrav om dagsljus.

o Personalkdk utvecklas for att tillskapa mojlighet att varma och forvara mat i befintlig
personalyta.

o Tillskapa stérre WC/ kombinerat flexomkladningsrum i anslutning till idrott i syfte att bredda
mdjligheterna for olika typer av omkladningsmojligheter for eleverna.

e Ddrrar forses med dorrautomatik, en entréramp ska tillskapas samt att trésklar ska anpassning
for rullstol for att uppna tillganglighetsanpassning.

Under sommarhalvaret 2024 startar ett sedan tidigare beslutat markprojekt som omfattar dréanering
runt byggnaderna och ny skolgard och under 2023 fardigstalldes dven en renovering av skolans
klimatskal sasom tegelfasad, fonster och tak.

Eleverna kommer etappvis att evakueras, dels till lokaler inom skolan, dels till en planerad
paviljonglésning inom skolomradet. Beslut for paviljongprojektet ar taget pa delegation i november
2023.
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Projekt Projektbudget *Drift- Diarienummer
(tkr) kostnader

Karl Johansskolan — invéndiga 72042 SFF-2023-03302

atgarder, reinvestering (20657)

Karl Johansskolan — 4278 SFF-2024-00540

verksamhetsanpassningar

(23303)

Summa investering 76 320

*Driftkostnader avser investeringsrelaterade kostnader sdsom evakuering, rivning och utrangeringskostnader.

Rekommendation till beslut: Stadsfastighetsférvaltningen rekommenderar stadsfastighetsndmnden att
genomfora projektet enligt ovan.

Forvaltningens beddmning
Forvaltningen bedomer att aktuellt projekt kommer att kunna genomforas enligt bestéllning.

Martin Blixt Lina Cavallin

Direktor Avdelningschef projekt och investering



