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Stadsfastighetsférvaltningen

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2023-08-07 Anna Heed och Marie-Louise Fejde
Diarienummer SFF-2023-00149 Telefon: 031 — 365 00 00
E-post: anna.heed@stadsfast.goteborg.se
marie-louise.fejde@stadsfast.goteborg.se

Uppdatering av projekt och investeringsportfolj
gymnasie- och grundskolefastigheter 2023

Forslag till beslut
I stadsfastighetsndmnden

1. Stadsfastighetsndmnden accepterar avvikelser i foljande projekt
a. Gotabergsskolan fasadrenovering ISGR, reinvestering (SFF-2023-01430).
2. Stadsfastighetsnimnden antecknar informationen om projektbeslut fattade pa delegation enligt
bilaga 1 till stadsfastighetsforvaltningens tjansteutlatande.
3. Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning

Behov av projekt for att utveckla fastighetsbestandet i linje med Stadsfastighetsnimnden samt
Utbildnings- och grundskolenimndens behov har uppstatt. Stadsfastighetsnimnden behdéver dérfor
besluta om en uppdatering av projekt och investeringsportfoljen for gymnasie- och grundskola 2023.
Genom att stadsfastighetsndmnden fattar beslut utifrén forvaltningens forslag kommer ndmnden i
enlighet med sitt uppdrag ges mdjlighet att leverera &ndamaélsenliga lokaler till utbildnings- och
grundskolendmndens verksamhet for stadens barn.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Verksamhetslokaler inom stadsfastighetsndmndens besténd finansieras genom sjélvkostnadshyra. I
takt med att investeringar genomfors okar lokalkostnaderna genom bland annat tillkommande
kostnader for rénta och avskrivningar. Samtliga kostnader for investeringarna betalas saledes av
hyresgisterna (verksamhetsndmnderna).

Forvaltningen ser prisokningar generellt inom alla omraden. Detta &r bland annat en effekt av de
senaste arens pandemi och kriget i Ukraina men forvaltningen avvaktar for att se de mer langsiktiga
effekterna. Darfor dr det viktigt att arbeta med kostnadsstyrning i &nnu hogre grad for att hélla nere
kostnaderna i storsta mojliga man. Detta krdver ett ndra samarbete med bestillande verksamhet, vilket
beddms uppnés i och med den nya investeringsprocessen som antogs i lokalndmnden i februari 2022.

Bedomning ur ekologisk dimension

Byggsektorn stér for en stor andel av Sveriges miljo- och klimatpéverkan och fastighetssektorn stér for
en stor del av energianvandningen. Genom att stadsfastighetsforvaltningen, i enlighet med stadens
antagna program och planer inom miljoomradet, stéller relativt hoga miljé- och energikrav hélls denna
paverkan nere sa gott det gér i genomforandet av investeringsportfoljen. Det géller exempelvis krav pé



energiprestanda i nivad med passivhusstandard, installation av solceller, minimering av avfall, giftfritt
byggande och ekosystemtjénster.

I Géteborgs Stads miljé- och klimatprogram framgér att utslédppen av vixthusgaser frdn ny- och
ombyggnation ska halveras till 2025 och reduceras till nira noll till 2030, jaimfort med 2020 &rs nivéer.
For att sékerstélla framdrift och paskynda arbetet mot klimatmalen arbetar stadsfastighetsforvaltningen
med en plan for minskad klimatpaverkan i byggprojekt. Erfarenheterna fran den forsta Hoppet-
forskolan samt fradn andra projekt med lag klimatpaverkan tas tillvara. Fran och med 2022 omfattas
alla nybyggnationsprojekt och storre tillbyggnationsprojekt av planen med fokus pa bred
implementering av beprovade och kostnadseffektiva 10sningar med 14g klimatpéaverkan.

Bedomning ur social dimension
Stadsfastighetsforvaltningen tekniska krav och anvisningar stéller idag krav pa dndamélsenliga lokaler
med fokus pa jamlika och inkluderande miljder.

Funktionella och &ndamélsenliga grundskolor framjar alla barns utveckling genom att 6ka
forutsattningarna for trygghet och god pedagogisk verksamhet. Detta blir sdrskilt viktigt i socialt
utsatta omraden, dér forvaltningen, genom att skapa goda skolmiljoer med hog gestaltning kan bidra
till Goteborgs Stad gemensamma arbete for en jamlik stad. Bra skollokaler och utemiljoer framjar
bade barns hilsa, trygghet, pedagogiska och psykosociala utveckling.

Vidare kan rétt utformade skolgardar framja jamlik lek, oavsett barnens konstillhdrighet. Utemiljoerna
kan skapa forutséttningar for utvidgade perspektiv och val, utan att begrinsas av stereotypa
konsmonster. Undersokningar har visat att vegetationsytor ar konsneutralt kodade. Gronska och
vegetation pa skolgardar stimulerar alla att leka tillsammans. Jamstéillda utemiljoer kdnnetecknas alltsa
av att de ar grona, multifunktionella och har ett varierat innehall. Dessutom bor skolgérdar enligt
forvaltningens tekniska krav och anvisningar praglas av god orienterbarhet och tillgénglighet.

Samverkan

Information ges personalorganisationerna enligt Samverkan Goteborg (daterad 2023-08-21).
Senaste FSG

Bilagor
1. Fattande delegationsbeslut



Arendet
Stadsfastighetsndmnden ska besluta om revidering av projekt- och investeringsportfoljen for
gymnasie- och grundskoleprojekt. Portfoljen omfattar nyinvestering, ersittningsinvestering,

reinvestering samt inhyrningsprojekt. Detta tjédnsteutlatande omfattar perioden (2023-05-30-2023-08-
07).

Beskrivning av arendet

Allmant om projektportfoljarendet

Stadsfastighetsndmnden faststéller &rligen tre projekt och investeringsportfoljer; forskola, grundskola-
och gymnasieskola samt boenden och ovriga fastighetsprojekt. Portfoljerna uppdateras varje manad
med aktuell information om beslut fattade pé delegation samt forslag till beslut for perioden. Foljande
beslutstyper hanteras inom portfoljen:

e Beslut att pabdrja utredningar for projekt (inriktningsbeslut)

e Beslut att fortsétta utreda projekt infor senare genomforandebeslut
e Beslut att genomfora projekt

o Beslut om avvikelser i projekt

e Beslut om att avsluta projekt eller utredningar

Stadsfastighetsndmnden reviderar portfoljen for innevarande ar allteftersom nya projekt och
utredningar startar och drendet ger 4ven en 6gonblicksbild av hela portféljen med alla dess ingdende
utredningar och projekt. Overgripande total prognos for portfoljen ges via ordinarie
uppfoljningsrapporter.

Arendespecifik information om aktuella projektbeslut i portféljen

1. Godkénna nedan avvikelser i féljande projekt

Projekt Avvikelse | Tidigare Ursprungli | Ny total Diarienummer
(tkr) avvikelse g budget budget (tkr)
(tkr) (tkr)
Gotabergsskolan 4273 7957 9500 | 21 730 2023-01430
fasadrenovering,
ISGR
reinvestering




Gotabergsskolan uppfordes aren 1904—1906 av skrombergategel och var da stadens stétligaste och
modernast inredda folkskolebyggnad.

Huvudbyggnaden ér i fyra till fem vaningar och har ett valmat, pléttackt sadeltak med tornkronta
uppbyggnader. Fasaderna ér kladda med ljusgult tegel och utsmyckade med monstermurning bland
annat i listverk och i omfattningar kring dorrar och fonster. Entréerna inramas med kraftiga portaler av
tegel och huvudingdngen har ursprungliga dorrar med rik dekor. Fonstren &r original med korspost och

Projektbeskrivning

Infor projektstart var den ursprungliga planen att renovera fonster, drinera samt utféra samt viss
omfogning av fasaden. Nér projektet startat uppdagades det att fasaden ség vérre ut dn befarat. Med
fasaden menas fogar runt fasad sten, fog vid utsmycknings sten, solbénkar, brostningsplat, putsade
gloggar samt utsmyckning. Beslut togs dérfor att gora en total omputsning av fasaden men ocksa pa
mélning av brostplat, puts om gldggar, gjuta om solbénkar och utsmyckningen. Nér fasadfogen



borjade frasas bort uppticktes ytterligare behov da det saknades ligg och stotfog pa stora ytor, som
inte kunde upptéckas okuldrt. Efter yttrande fran antikvarie beslutades det att &ven detta miste
kompletteras.

Sammanfattningsvis behover projektet ytterligare investeringsmedel for att kunna slutféra
fasadrenoveringen och atgirda de brister som uppdagats pd Gotabergsskolan. I dagsléget har etapp 0,
etapp 1 och halva etapp 2 utforts, kvarstér gor halva etapp 2 samt etapp 3. Slutbesiktning sker i sista
halvan av november.

Rekommendation till beslut: Stadsfastighetsforvaltningen rekommenderar stadsfastighetsndmnden att
godkdnna projektbudget enligt ovan.

Forvaltningens bedomning
Forvaltningen beddmer att aktuella forstudier och investeringsidrenden kommer att kunna genomforas
enligt bestéllning.

Martin Blixt Lina Cavallin

Direktor Avdelningschef projekt och investering



Stadsfastighetsforvaltningen
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Utfardat 2023-08-07 Handlédggare

Diarienummer: SFF-2023-00149 Anna Heed och Marie-Louise Fejde
Telefon: 031 — 365 00 00
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Bilaga 1 till uppdatering av Projekt och investeringsportfolj

gymnasie- och grundskola 2023

Bilaga 1, Delegationsbeslut gymnasie- och grundskola

1. Stadsfastighetsnimnden antecknar informationen om att foljande beslut fattats pa delegation att

paborja utredning for projekt (Inriktningsbeslut) for féljande projekt:

Projekt Diarie-nr
Anisskolan, solavskdrmning (21166) 2023-01257
Bergsjoskolan expansion kok (21453) 2023-00967

2. Stadsfastighetsnimnden antecknar informationen om att foljande beslut fattats pa delegation att

fortsétta utreda foljande projektet infor senare genomforandebeslut for foljande projekt

Projekt - inhyrning

Projektbudget (tkr)

Diarie-nr

Odinsskolan — hogstadium (19909)

500 | 2023-01091

Projekt — nyinvestering

Projektbudget (tkr) | Diarie-nr

Karl Johansskolan, invindig renovering (21536)

5000 | 2023-01218

Kungsladugardsskolan, projektering etapp 8-11
(21659)

1 000 | 2023-01523

3. Stadsfastighetsndmnden antecknar informationen om att f6ljande beslut fattats pa delegation att

genomfora foljande projekt, enligt nedan

Projekt, nyinvestering Projektbudget Diarie-nr
(tkr)

Kungsladugérdsskolan, etapp 4 verksamhetsanpassning 749 | 2023-01522

plan 2, husdel 2 (20215)

Kungsladugérdsskolan, etapp 5, verksamhetsanpassning 1 604 | 2023-00366

plan 4, husdel 1 (21113)

Kungsladugérdsskolan, etapp 6, verksamhetsanpassning 1884 | 2023-01521

och tillgdnglighet kuturskolan (21692)

Kungsladugérdsskolan, etapp 7, verksamhetsanpassning 3016 | 2023-01520

elevhilsan samt personalutrymmen (21693)

Goteborgs




Projekt, nyinvestering Projektbudget Diarie-nr
(tkr)
Karl Johansskolan — invandigt underhéll hus A,B,C,E 19 000 | 2023-01090
(20654)
Kélltorpsskolan solavskdrmning (20046) 2 144 | 2023-01240
Frolunda dorrbyte (20162) 2040 | 2023-01347
Projekt, reinvestering Projektbudget Diarie-nr
(tkr)
Anésskolan hissrenovering (20423) 800 | 2023-01453
Sisjoskolan, aggregatbyte (19951) 500 | 2023-01448
Nya Akeredsskolan, atgirder i skyddsrum (21542) 502 | 2023-01231
Svartedalsskolan, aterstillning vattenskada (20932) 500 | 2023-01449
Svartedalsskolan, vattenskada NO-sal (20932) 810 | 2023-00602
Ramnbergsskolan, byte golv i matsal (21506) 550 | 2023-01076
Kélltorpsskolan byte belysning (19064) 7 500 | 2023-00333
Johannebergsskolan, fuktskada hus D (19624) 1133 | 2023-01467
Brianndskolan, byte av invdndiga armaturer (20905) 2 600 | 2023-00599
Flatasgard 6, vattenlidcka (21513) 1200 | 2023-01088
Kungsladugérdsskolan, Ytskiktrenovering och byte av 6 400 | 2023-01573
elinstallationer (21689)

4. Stadsfastighetsnimnden antecknar informationen om att foljande beslut fattats pa delegation att

acceptera avvikelser i foljande projekt:

Projekt Kostnads- | Tidigare | Ursprunglig | Ny Diarienr

avvikelse beslutad | budget (tkr) | totalbudget

(tkr) avvikelse (tkr)

(tkr)

Ekmanska sjukhemmet, 7 500 0 32 000 39 500 | 2023-00594
anpassning till grundsérskola
(18705)
Dalaskolan, markatgérder 300 3000 3300 | 2023-00351
(20028)
Frolundaskolan hus A, Byte 372 2900 3272 | 2023-01011
ventilationsaggregat (19206)
Talldungeskolan, fonsterbyte 500 200 6 400 7100 | 2023 —01468
(18302)
Frolundaskolan, hus F, 350 3500 5000 8 850 | 2023-01465
ombyggnad grundsarskola
(19056)
Lundenskolan paviljonger 3300 13 781 17171 | 2023-00319
(19997)
Lundbyskolan solceller (17315) 1200 3000 4200 | 2023-01480
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