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Planbesked for bostad vid Bokgatan
(Alvsborg 655:473) inom stadsdelen Alvsborg

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndgmnden

Meddela sokanden att kommunen inte avser upprétta detaljplan for enbostadshus vid
Bokgatan (Alvsborg 655:473) inom stadsdelen Alvsborg

Sammanfattning

Atgirder som 6nskas av sdkande 4r uppfora ett enbostadshus med ca 170 m2 i ett plan
med en byggnadshdjd pa 3,5 meter. Omrédet ir beliget i Alvsborg. Fastigheten #r idag
planlagd som naturmark och ligger intill annan naturmark och villabebyggelse. Ytan som
foreslés bebyggas ligger hogt och lamplig tillfart dr svér att anldgga da det &r stora
hojdskillnader for att ta sig till byggbar del av fastigheten. Géllande planprogram for
Redegatan anger att marken bor forbli naturmark. Forvaltningen bedomer att géllande
plans avvégning med att omradet &r naturmark fortsatt dr en 1dmplig markanvandning for
platsen.

Beddmning ur ekonomisk dimension
I det tidiga skede som forprovningen ar har kontoret inte funnit négra sérskilda aspekter
pa fragan utifran denna dimension.

Bedomning ur ekologisk dimension

Det kan inte uteslutas att vaxtligheten pa fastigheten kan ha ekologiska vérden. Bostéder i
omradet ar positivt utifran transportsynpunkt da det &r ett néra lage till kollektivtrafik. I
det tidiga skede som forprovningen ar har kontoret inte funnit nagra andra sarskilda
aspekter utifrdn denna dimension.

Bedomning ur social dimension

Genom en exploatering av naturmarken minskar gronytan i omradet. Eftersom
programomradet vid Redegatan kommer att fortétas kraftigt &r den kvarvarande
naturmarken viktig for allminhetens tillgang till naturviarden i ndromradet till den
tillkommande bebyggelsen. I det tidiga skede som forprovningen ar har kontoret inte
funnit nigra andra sérskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Bilagor
1. Ansdkan om planbesked (Publiceras inte pa Internet)
2. Forslagsskiss
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Arendet

Arendet giller planbesked for ett enbostadshus beligen p4 nuvarande naturmark.
Ansokan inkom komplett 2022-12-13.

Beskrivning av arendet

Omradet ligger i Alvsborg pa toppen av en bergsknalle, ca 300 meter sydvist om
héllplatsen Tranered utmed linje 11 som gér lings Torgny Segerstedtsgatan. Fastigheten
ar idag planlagd som naturmark och ligger intill annan naturmark och villabebyggelse.
Forfragan innebar att planen ska mojliggdra for uppforandet av ett enbostadshus pa ca
170 kvadratmeter i ett plan.

Ett planarbete skulle kunna goras genom ett litet planarbete, alternativt kunna utgora en
liten del av planldggning av utbyggnadsetapp 4 i utbyggnadsordningen for Redegatans
programomrade.

Styrande dokument och tidigare beslut
Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmiktige 2022-05-19, anger blandad
stadsbebyggelse.

Gillande detaljplan akt 1480K-11-4546, antagen 2001 anger NATUR med kommunalt
huvudmannaskap. Genomforandetiden har gatt ut.

I Program for Redegatan 19/0725, beslutad av byggnadsndmnden 2022-03-15 §109. (Dnr.
LIS 19/0725), ér platsen illustrerad som natur i den nya bostadsbebyggelsens utkant.

Byggnadsndmnden beslutade 2020-03-17, §94 (Dnr LIS 0747/19) om negativt
planbesked for enbostadshus vid Bokgatan (Alvsborg 655:473) med liknande placering
som det nu aktuella som har modifierats ndgot i den hir fornyade ansokan.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Begiran bedoms vara placerad pa en yta som idag har ett varde som allmén
plats/naturmark. Ytan som foreslas bebyggas ligger hogt i ett kuperat ldge.

Det aktuella forslaget antyder att tillfart och angoring kan 16sas, vilket ar en forbéttring
jamfort det forslaget som provades negativt av byggnadsndmnden 2020 (Dnr 0747/19).

Den géllande detaljplanen for omradet har allmént huvudmannaskap, dir allmén plats
skall 16sas in av staden. Fastigheten har dock dnnu inte 16sts in, utan ar fortfarande
privatdgd. Intilliggande fastigheter i norr och Oster har redan 16sts in som allmén plats.

Genom en exploatering av naturmarken enligt forslaget skulle gronytan minska i omradet.
Platsen ligger i utkanten av planprogramsomradet for Redegatan och illustreras som
naturmark i programmet. Den foreslagna tomtplatsen skulle dven hindra allmédnhetens
tilltrade till naturmarken norr om den aktuella platsen.

Eftersom programomrédet vid Redegatan kommer att fortétas kraftigt &r den kvarvarande
naturmarken i anslutning till programomradet viktig for allménhetens tillgéng till
naturvirden invid tillkommande bebyggelse och for stadsbilden. Forvaltningen bedomer
dérfor att den géllande detaljplanens avvégning - att omradet dr naturmark ar en lamplig
markanvindning for platsen och att den i forlangningen bor 16sas in av staden.
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Forvaltningen bedomer dérfor att forslaget inte ar forenligt med intentionerna i Program
for Redegatan och motverkar dversiktsplanens intentioner.

Forvaltningen bedomer att forslaget motverkar stadens ambitioner vad géller stadsform,
vilket uttrycks i programmet for Redegatan; att skapa tydlig kvartersstruktur som
forhaller sig till topografin, naturvirdena och den omgivande bebyggelsen i omradet samt
att skapa en harmonisk 6vergang till den intilliggande befintliga stadsmiljon.

Forvaltningens bedomning ar darfér sammantaget att det dr oldmpligt att ta marken i
ansprak for byggnation, utan att den bor forbli allmén plats/natur i enlighet med tidigare
fattat beslut om negativt planbesked (Dnr LIS 0747/19).

Samband, beroenden och prioriteringsgrund

Samma skisser har anvints som underlag for bade det nu aktuella forslaget och for en
annan ansdkan om planbesked, Anr. SBF-2023-00592, planbesked for sméahus vid Vistra
Palmgensgatan Alvsborg 655:675 med flera. Den ansokan gjordes av divarande
Fastighetskontoret och géller de pa ansdkningshandlingarna illustrerade radhusen i
skissunderlaget till ans6kan. Den delen av skissen ingér inte ansdkan.

Det sistndmnda drendet pa Vistra Palmgrensgatan dverensstimmer dock i viss man med
planprogrammet for Redegatan, men kommer att bearbetas i samband med en
stadsbyggnadsidé i samband med start av planarbetena inom programomrédet.

Forvaltningen bedomer att det angrénsande forslaget p4 Véstra Palmgrensgatan inte
paverkar beddmningen av det aktuella drendet som endast géller det fristdende
enbostadshuset i den aktuella ansokan.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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