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1.1

BAKGRUND OCH MAL

BAKGRUND OCH SYFTE

Annedals hus med adress Carl Grimbergsgatan 7, 9, 11 bestar av tre huskroppar
formerat i ett U. Byggnadsér &r ursprungligen 1975 och fastigheten har nétt sin
tekniska livsléngd i ménga delar. Stadsfastigheter har beslutat om omfattande
renoveringsatgirder i ett 20-30 ars prespektiv varfor erforderliga
verksamhetsanpassningar utreds i samband med detta. Fastigheten kommer
tomstéllas i 2 ar varfor erforderliga verksamhetsanpassningar bor goras
samtidigt bade ur en ekonomisk och organisatorisk synvinkel.

Denna projektplan avser en helhet for verksamhetsanpassningar men bereds i en
storre helhet med utgangspunkt fran huvudhyresgéster vilket ar dldre-samt
omsorgsforvaltningen, funktionsstéd och socialforvaltningen.

Fastigheten bestér av idag av:

e Vard- & omsorgsboende (98st 1gh) innehéllande storkdk, restaurang,
dagverksamhet, lokaler for Hélso och Sjukvard.

e Kiriscentrum for kvinnor kvinnokriscenter

e BMSS-verksamhet

e Privata hyresliagenheter

Projektet behdver beslutsberedas parallellt och har ett beroende av varandra och
dér alla huvudmén

Reinvestering Investering
(underhall) (verksamhetsanpassningar)
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1.2 MAL

Foljande 6vergripande malbilder har identifierats och definierats tillsammans
med bestillande forvaltningar och dér den dvergripande malbilden &r att
konvertera och utveckla Annedalshus till ett samhéllsbyggnadshus med
renodlade dndamalsenliga verksamhetytor.

1.2.1 Stadsfastighetsforvaltningen

Teknisk forlanga livslingden med 20-30 ar och tillsammans med
verksamhetsforvaltningar utveckla fastigheten att frimja en &ndamalsenlighet

over tid.

1.2.2 AVO

Andamalsenlighet i genom foljande fokusomrade (projekt- och effektmal)

1.

8.
9.

Konvertera fastigheten utifran dldre samt vard och
omsorgsnamndens lokalfunktionsprogram for véard och
omsorgsboende samt dagverksamhet.

Effekt/kapacitetsokning genom att nyttja och omdisponera
overytor

Hygienhantering

Angoringsproblematik samt sdngtransporter
Stora avdelningar

Svar entrésituation, “’slutet” hus
Omkladningssituation

Bdttre disponerat hus*

Tveksamt brandskydd (....kommande myndighetsanmdrkning) *

10. Innemiljo (ventilation/overtemperaturer)*

1.2.3 Funktionsstod

Andamalsenlighet i genom foljande fokusomrade (projekt- och effektmal)

1.

Renodla ytor och samla ldgenheter, personal och gemensamma
utrymmen inom ett skalskydd

Biittre disponerat hus

Komplettera med de funktioner ett boende behdver dver tid.
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4. Anpassa boendet utifran radande myndighetskrav gillande

tillgénglighet och brandskydd

1.2.4 Socialforvaltningen

Andamalsenlighet i genom foljande fokusomrade (projekt- och effektmal)

1.

Renodla ytor och samla ldgenheter, personal och gemensamma
utrymmen inom ett skalskydd likt idag

Effektokning med 1 ldgenhet till 16 platser, fran idag 15 platser.

Biittre disponerat hus med rum for gemensamma aktiviteter, -
rum for skapande och skolrum samt ett kollektivt kok for
aktivitetre

Komplettera med de funktioner ett boende behdver dver tid.

Anpassa boendet utifran rddande myndighetskrav géllande
tillganglighet och brandskydd vilket idag inte hade klarat en
myndighetsinspektion utifran rddande utformning. Dvs anpassa
boendet efter veksamhetsklass 5.

1.3 BESTALLANDE FORVALTNINGARS
ATAGANDEN

Utover att alla parter samverkat 6ppet; ar foljande atagande identifierade for
bestillande forvaltningar.

e Aktivt deltagande i programskedet, layout och funktion vilket &r
uppnatt.

e Deltagande i detaljprojekteringsskede

e Fungera som brygga mellan brukare/kund tillsammans med SFF och
behjilpliga i kontakt med andra paverkade ndmnder.

*For att forebygga ett gott samarbete har ett gemensamt projektkontor tagits i
ansprak i vakanta delar av fastigheten. Samarbetet under projekteringen har
fungerat anmdrkningsvdrt bra vilket skall betonas i kommande

erfarenhetsdterforing.
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1.4 KOPPLINGAR TILL ANDRA UPPDRAG OCH
PROJEKT

Projektet for Annedalshus bestar i huvudsak av f6ljande delar:

Reinvestering Investering Evakuering
(Unlkl‘lﬁll) (vengsa'melsalpassninga] (driftsrelaterade kosinader)

Projektet har ett par andra projekt pa fastigheten att forhélla sig till:

e Dels en garagerenovering under Annedalshus med preliminér byggstart
under 2025 (dialog/férhandling pagar med extern forvaltare).

2 UPPDRAGETS/PROJEKTETS
OMFATTNING

21 LEVERANSOBJEKT (BESLUT BP3)

Projektet 6nskar foljande beslut om genomférande

= AVO, BP3 6nskat beslut om genomférande (verksamhetsanpassning)
samt godkénna projektplanen. Projektnummer: 21368

= Socialférvaltningen, BP3 6nskat beslut genomforande
(verksamhetsanpassning) samt godkédnna projektplanen.
Projektnummer: 23260

=  Funktionsstod, BP3 onskat beslut genomforande
(verksamhetsanpassning) samt godkénna projektplanen.
Projektnummer: 21621

= Stadsfastigheter, BP3 effektuera beslut om genomforande for
reinvestering (beslut tidigare taget i forvaltningens drendegenomgang).
Projektnummer: 21937

Reinvestering Investering Evakuering
(Unlkl‘lﬁll) (vengsa'melsalpassninga] (driftsrelaterade kosinader)
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2.2

2.21

Foljande handlingar har arbetats fram:

=  Godkénd programhandlig
= Forfrdgningsunderlag FFU (klart 2024-12-12)
= Projektplan for genomforande
= Ekonomiska konsekvenser for respektive naimnd
A. Reinvesteringskostnader
B. Kostnader for verksamhetsanpassningar

*Kvarstdr att fullstindigt utreda investering- och reinvesteringsrelaterade
driftskostnader

KRAV PA LEVERANSOBJEKT SAMT
BESKRIVNING AV
PROJEKTERINGSARBETET

Allmant

Byggnaden foljer Stadsfastigheters tekniska krav och anvisningar, for
ombyggnation samt stadsfastigheters konceptldsningar for ABO och boende
med sirskild service. Andamalsenlighet har arbetas in utifran arbetsgrupper for
respektive ndmnd.

Solcellsanldggning (Arbetas in men hanteras separat)

Beskrivning av fastigheten

Annedalshus ir ett kvarter bestadende av tre huskroppar sammanbyggda i en U-
form i stadsdelen Annedal i centrala Géteborg. Kvarteret byggdes som
pensiondrsboende i mitten av 1970-talet. I tva av huskropparna (del 1 och 2)
byggdes boendeavdelningar bestdende av pensionarsrum och
gemensamhetsutrymmen medan den tredje huskroppen (del 3) innehdll
sjdlvstédndiga lagenheter. Under arens lopp har det skett flera ombyggnationer
men de tva huskropparna med pensiondrsrum innehaller fortfarande avdelningar
for vard- och omsorgsboende, i dagsldget med plats for 98 boende. I den tredje
huskroppen finns idag en blandning av boendeformer: vanliga ldgenheter,
bostdder med sérskild service (BMSS), samt samtalsmottagning och skyddat
boende i Kriscentrum for kvinnor (KCK).

I Annedals vard- och omsorgsboende finns forutom boendeavdelningarna &ven
utrymmen for andra funktioner kopplade till verksamheten, som till exempel
administration, hyresgéstaktiviteter, sjukskoterskeexpedition, storkdk och
restaurang samt dagverksamhet.

Byggnaderna dr 6-8 vaningar hoga med kéllare inkluderat. P& vindarna finns
teknikutrymmen. Stommen dr av betong och fasaderna bestér i huvudsak av gult
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2.2.2

2.3

2.31

tegel med bruna platinslag och taken av korrugerad plat samt papp. Under
gérden finns del av ett stort garage som binder ihop flera kvarter i omrédet.

Omgivningen bestér i norr och Oster av pittoreska rester av det gamla Annedals
tegelbebyggelse fran 1800-talet, bland annat Annedalsskolan och bostader
uppforda av Robert Dicksons stiftelse. I sdder finns bostadskvarter samtida med
och med liknande utformning som Annedalshus. Nérmsta grannen i véster ér
frdn samma tidsperiod och uppfordes som stadsdelens centrumanldaggning. Dar
finns idag Hemkop samt Saronkyrkans second hand-butik.

Utmaningar och problem i befintlig byggnad

Den befintliga byggnaden é&r sliten och renoveringsbehovet ér stort avseende
klimatskal, installationer, brandskydd, ytskikt etc. Utdver detta finns brister i
lokalernas dndamalsenlighet for den verksamhet som bedrivs, se pkt 1.2.

Foreslagna forandringar

Renodling av ytor — utokat vard- och omsorgsboende
och 6kad andamalsenlig for funktionsstod och
socialforvaltningen.

I kvarterets del 3 finns idag ldgenheter for privatpersoner, BMSS och
Kriscentrum for kvinnor. Med tiden har lokalerna delvis blandats med varandra
genom lan och omflyttningar. BMSS-avdelningarna har fler boende én vad som
ar optimalt for att de ska fungera pé bésta sétt.

Renodling av ytor

I Stadsfastighetsforvaltningens uppdrag ingar att forvalta byggnader for
Goteborgs Stads verksamheter som just BMSS och KCK, men normalt inte
bostader for privatpersoner. Genom att renodla anvandningen av ytorna,
prioritera de kommunala verksamheterna samt anpassa lokalerna, finns
mojlighet att frigdra yta i byggnaden som kan tillfalla vérd- och
omsorgsboendet. Ddrmed kan Annedals vard- och omsorgsboende utokas med
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ett antal lagenheter och renodla andra verksamhetsytor som det finns ett stort
behov av.

Det befintliga BMSS-boendet och Kriscentrum for kvinnor uppfyller inte dagen
krav pa tillgdnglighet utifran verksamhetsklass (5SB). Genom att renodla ytorna
och ger fastigheten inte bara forutséttningar att fungera béttre organisatoriskt
utan anpassas mot ett béttre tekniskt tjina som en samhillsbyggnadsfastighet
med avseende pa ventilation, brandskydd och tillgénglighet.

2.3.2 Ny entré for hus 1 (AVO)

Kvarteret ar mycket slutet ut mot gatorna. Huvudentrén ligger langst in i ett av
kvarterets innerhorn. For att nd den far man i allménhet runda hela kvarteret,
leta sig in 6ver garden och till sist svinga vénster in i hornet. For den som har
orienteringssvarigheter eller ar pé tillfélligt besok &r det svart att forstd var man
dr och hur man ska ta sig vidare in i byggnaden.

Stadsfastigheter uppskattar att det dr ca 130 000 passager om aret genom vard-
och omsorgsboendets huvudentré, och foreslar att skapa en ny entré frén
Brunnsgatan, flytta gardsentrén nagot sa att man kan ga rakt in i huset, och
placera ett 6ppet rum mellan entréerna. Genom detta blir situationen i stéllet
tydlig, éverblickbar och vilkomnande, med en visuell kontakt hela vigen
mellan gata och gard. Annedalshus Gppnar sig mot staden och bjuder in.

2.3.3 Separerade floden

2.3.3.1 AVO, hus 1 och 2

Idag sker i princip alla in- och utleveranser till Annedals vard- och
omsorgsboende i samma punkt. Det innebér att i denna punkt méts rent och
smutsigt: livsmedel och forbandsmaterial pa vég in i huset krockar med sopor,
smutsig tvétt och anvianda hjdlpmedel pa védg ut. Det dr trangt, svarjobbat och
ohygieniskt.
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For att kunna separera flodena béttre foreslas en ny serviceingang med flera
ordentliga forvaringsutrymmen pé insidan. Livsmedel far en helt separat vig in
till koket och 6vriga leveranser behdver inte sta och trdngas i samma utrymme.

Den nya serviceingangen foreslas i det lage dér storkoket ligger idag. I detta
lage ligger golvet ldgre &n marken utanfor. For att 16sa detta behover alltsé
storkoket f& en annan placering i byggnaden &n idag och golvet behdver hojas
lokalt innanfér den nya ingangen.
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2.3.3.2 Funktionsstdd och Socialforvaltningen Hus 3

Entrén for hus 3 kompletteras med en ny entrésituationen for funktionsstdd for
att béttre separera flodena samt utfylla utrymningskraven for
verksamhetsklassen.
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2.3.4 Bittre placering av kék och restaurang Hus 1 (AVO)

Storkoket &r idag placerat i kéllaren i den nordvéstra delen av kvarteret medan
restaurangen ligger i markplan i den sydvéstra delen. Logistiken déremellan ar
dalig och det faktum att de ligger i olika delar av byggnaden innebér att kokets
personalresurser inte kan anviandas effektivt. Koket har en dalig arbetsmiljé och
funktion och behover fornyas av de anledningarna, samtidigt som ytan dér
koket ligger idag foreslas tas i ansprak for att 16sa annan logistik i byggnaden.
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2.3.5

Restaurangen, som dven ar 6ppen for allménheten, dr placerad i ett ldge dar den
ar ndrmast osynlig for de som inte kénner till den. Storre delen av utsikten fran
restaurangen dr mot Hemkops-och second hand-butikens slutna fasad.

For att fa ett battre samband mellan kok och restaurang forslas att koket
placeras i markplan i direkt anslutning till restaurangen. Restaurangen foreslas
ocksa fa ett nytt ldge, i det nordvéstra hornet mot Brunnsgatan, delvis i en ny
pabyggnad ovanpa den del av byggnaden dér storkdket finns nu. Med denna
placering blir restaurangen som en lykta mot gatan, som annonserar sig sjalv
och vérd- och omsorgsboendets verksamhet mot staden och erbjuder
restaurangbesokarna utblickar mot Annedalsskolan och stadslivet utanfor
kvarteret. I detta lage hamnar restaurangen ocksé i direkt anslutning till den nya
entréhallen och bidrar till den vilkomnande kéinslan dir.

Vil RN
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o
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Ny sidnghiss, Hus 1 AVO

Det finns hissar av gott skick inom vard- och omsorgsboendet men i férhallande
till de behov som finns ar de fér sma, med smala dorrar och trdnga utrymmen
runtomkring. Personer i rullstol som annars klarar att rora sig sjdlvstandigt har
problem att ta sig in i och ut ur hissarna. I de fall en liggande person behover
fardas med hiss finns det inte plats for hjélpare att f6lja med. I handelse av
stromavbrott star hissarna still. Detta dr problematiskt ur ett hyresgést och
arbetsmiljoperspektiv men framfor allt 4r det en fraga om trygghet och sédkerhet
som behover 16sas. Annedals vard- och omsorgsboende behover kompletteras
med en ny sénghiss med reservkratft.

Aven den nya hissen foreslés placeras i nordvist mot Brunnsgatan. Foreslagen
plats dr inom befintlig byggnads utbredning i del av det ldge som upptas av
storkok idag. Denna del har en stabil palad grundlaggning men &r bara en
vaning hog vilket innebér att det inte behovs nigra konstruktivt svara
haltagningar i bjdlklag for en ny hiss placerad hér. Det dr dessutom i direkt
anslutning till den nya entrén och centralt i férhéllande till avdelningarnas
placering i husdel 1 och 2.
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2.3.6 Ett nytt vilkomnande hjarta

Annedalshus dr idag ett slutet och anonymt kvarter. Med de fordndringar som
foreslas kommer det 6ppna sig mot Brunnsgatan och bjuda in fran bade gérd
och gata till det nya vilkomnande hjérta som ska fa boende, personal och
besokare att trivas och kénna sig hemma samtidigt som det ocksé blir léttare for
hyresgister att lokalisera sig i huset. Detta mdojliggor dven att friytan vid
Brunnsgatan kan nyttjas som del av gard.

2.3.7 Forandring av byggnadsvolymer

De étgérder som beskrivits innebér en del fordndringar av kvarterets
byggnadsvolymer. Mot Brunnsgatan foreslas en ny volym for hiss, en ny volym
for entré och en ny volym for restaurang. Ovan den nya entrédelen foreslas nya
balkonger kopplade till boendeavdelningarna.

Vy frén Brunnsgatan

I mellanrummet mellan Annedalshus och butikerna foreslés att befintlig
byggnad for inlastning rivs och ersétts av en ny, placerad langre in i
mellanrummet, anpassad till storkdkets nya placering.

I samband med att kvarterets installationer férnyas behdver flaktrummen
utokas. Detta innebar att takvolymerna ocksa behdver forstoras.
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2.4 Teknik

Projekteringen har i méjligaste man foljt stadsfastigheter tekniska krav och
anvisningar. Tét dialog och avstdmningar med forvaltningens sakkunniga har
skett dir tekniska avstegshanteringar har lyfts, kopplade till byggnadens
beskaffenhet. Summering av de teknikdelar kan beskrivas vergripande

Bygg

e Omfogning, fasad

e Nytt solskydd

e Nya tak/takutformning

e Renovering av balkonger

e Generell ytskiktsrenovering

e Nya fOnster, entrepartier

e Schaktforflyttningar inom fastigheten kopplat till tillgdnglighet, ny
teknik

e Virme, vatten, sanitet byts ut. Huvudstammar renoveras/byts ut
e Ventilation med kyld tilluft, 4 nya ventelationsaggregat

e Ny/uppdaterad Styr o dvervaknigningsystem

e Hela byggnaden sprinklas for att klara verksamhetsklass 5B

EL

e Elkraftscentraler byts ut, omsektioneras
e Ny fiberservis kopplat till kontinuitet

e Inner och ytterbelysning byts ut

e Ny sénghiss

e  Askskydd installeras pa fastigheten

e Solceller (2 Msk)

e Uppdaterat passagessystem

o Trygghetssystem handlas upp i projektet

Storkok/Varukyla(utrustning)

e Ny VVS storkok
e Ny/kompletterande koksutrustning

2.5 Gallande stadsplan

For fastigheten géller en stadsplan F3304 fran 1970 med ett tilldgg fran 2001.

Enligt stadsplanen far de delar av fastigheten dar de nya byggnadsvolymerna
placeras ”6verbyggas och anvéndas endast pé sitt byggnadsndmnden provar
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2.6

lampligt”. De utokade flaktrumsvolymerna pa husdel 1 och 3 ryms inom
stadsplanens begriansningar av byggnadsh6jd och nockhdjd. Mot Brunnsgatan
finns ett generellt utfartsforbud med forbehallet att det inte géller om “utfart
icke kan pé annat sétt behorigen tillgodoses” vilket formodligen forklarar att
befintlig inlastning till Annedalshus och Hemkdp har tillétits i géllande
bygglov, bygglovhandling Samnyttjande av lastkaj, som inkom till
stadsbyggnadskontoret 11/3 1974.

Utdkad och forandrad avdelningsyta

Pé varje vaningsplan med boendeavdelningar finns 11 ldgenheter i husdel 1 och
8 lagenheter i husdel 2. Det finns bara ett avdelningskok, ett skoljrum, en
tvittstuga, en personal-wc och ett kontor per vaningsplan. Detta innebdr att det
inte i dagsliget gér att dela upp ett vaningsplan i tvé separata avdelningar. Aven
om de boende kan hallas inom sin egen husdel for att de dér har tillgang bade
till den egna ldgenheten och till samvaroutrymmen, méaste personalen énda hela
tiden rora sig genom hela vaningsplanet. Ddrmed gér det inte att begrénsa
eventuell smittspridning till en mindre grupp av boende om en sadan situation
skulle uppsta.

Niér vard- och omsorgsboendet kan utdka sin yta in i husdel 3 blir det mojligt
dels att:

e Skapa fler ldgenheter

e Komplettera med funktionsytor

e Mojliggora att dela upp vaningsplanen i tva helt separata avdelningar.
e Folja vardhygieniska krav och regelsystem

I detta forslag kompletteras avdelningarna med en ny tvittstuga, ett nytt
skoljrum, ett nytt dokumentationsrum och en ny personal-wc samt 3 nya
lagenheter per plan i husdel 3, och varje vaningsplan delas upp i tva lagom stora
avdelningar med 11 ldgenheter/avdelning.

I avdelningsytan i husdel 1 finns i dagslédget pausrum for personalen, tvittstuga
och ett litet skoljrum. Pausrummet anvénds inte pa avsett vis och foreslés
ersittas av gemensamma pausytor for all personal i verksamheten. Ytan som
frigdrs foreslas omvandlas till dokumentationsrum och ett nytt storre
desinfektionsrum som foljer foreskrifterna i Byggenskap och vardhygien.

I husdel 1 ar ldgenheternas hygienrum mycket stora vilket innebar att det gér att
komplettera dem med tvéttmaskin. Ddrmed forsvinner behovet av en
avdelningstvéttstuga. De ytor som upptagits av tvittstuga och litet skdljrum
omvandlas till avdelningskdk och samvaroyta.

I husdel 2 ar ldgenheternas hygienrum sma och det har inte bedomts rimligt att
komplettera dem med tvéttmaskin varfor gemensam tvéttstuga behovs i dessa
avdelningar.
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2.7

2.71

2.7.2

De enskilda lagenheterna

Avo

I de befintliga ldgenheterna foreslas enbart mindre fordndringar for att forbattra
tillganglighet och boendekvaliteter. Avvégningar har har gjorts for att bedéma
vilka atgérder som é&r rimliga att genomfora i1 forhallande till vilka kostnader
och problem det skulle innebara att genomfoéra dem inom befintlig struktur.

De nya ldgenheterna maste folja nu géllande lagstiftning dven om deras
utformning ocksa i viss man styrs av den befintliga byggnadens stomme och
matt och de darfor inte helt kan leva upp till stadens krav p& nyproduktion.

Sammantaget innebér detta en differentiering av tillgdnglighetsnivaer i
bostddernas hygienutrymmen, dér vissa helt uppfyller nybyggnadsstandard och
vissa har mindre matt som upplevs fungera bra idag men utesluter mojligheten
att kora in en duschvagn till WC/dusch.

Funktionsstod

For funktionsstod samlas alla lagenheter i 3 plan for att renodla verksamheterna
med avskilda kommunikationsomrade mellan lagenheter. I markplan byggs
gemensamhetsutrymme/personalutrymme samt 2 boendeldgenheter. I de Gvre
planen byggs 10 ldgenheter.

Avvigningar har gjorts for att bedoma vilka atgérder som &r rimliga att
genomfora i férhallande till vilka kostnader och problem det skulle innebéra att
enomfora dem inom befintlig struktur.

Plan 4

6 lagenheter a 1 RoK

Plan 3

4 lagenheter & 1 RoK

Gemensamhetsutrymmen

Plan 2. markplan

2 lagenheter & 1 RoK varav 1 st nagot
stérre

Personalutrymmen, tvattstuga

Egen entré och uteplats for BMSS

—

Utv. trappa for
utrymning fran KCK
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2.7.3

Socialforvaltingen

I de befintliga ldgenheterna forédndras utifrén struktur med avseende pa
tillgdnglighet och brandskydd.

Avvigningar har gjorts for att bedoma vilka atgérder som ar rimliga att
genomfora i forhallande till vilka kostnader och problem det skulle innebéra att

genomfora dem inom befintlig struktur. Verksamhetsklassning innebér dock attt

dorrpartier och badrum byggs ut samtidigt som det kompletteras med ett nytt

utvéndigt trapphus.
e 8stlrok
o st

e 1 st 3 rok (familjeldgenhet)

Personaldelar i bottenplan anpassas for béttre mote verksamhets behov.

(EARIRARR

i} g1
i

g
LR

2.8 Entréplanet
2.8.1 AvVO
Utover en vialkomnande huvudentré, restaurang och storkok innehaller
entréplanet lokaler for hyresgistaktiviteter, dagverksamhet, administration,
hilsa och sjukvard/sjukskdterske- och rehabexpedition samt pausytor for
personalen.
2.8.2 Funktionsstod och Socialforvaltning
Ny entrésituation for funktionsstdd tillskapas for att 16sa brandutrymning och
minimera flodet/krockar for kriscentrum f6r kvinnor.
Projekt-/uppdragsplan 17 (26)
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2.9 Kallaren

Kallaren innehéller i forslaget liksom idag mycket ytor for forvaring och teknik.
Stora delar av kéllaren behéller sasmma funktioner som redan finns dér idag.
Nya stora omkladdningsrum for personalen, med enskilda skap for varje
medarbetare, samt ny tvittstuga. Tvittstuga i hus 3 rustas upp.

2.10 Utemiljé

Med totalt 1 690 m? friyta nér vi kraven pa friyta for de boende i en miljé som
erbjuder manga fina kvalitéer
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2.1

4.1

Omréde 1 erbjuder sittplatser och umgéngesytor pa forgardsmarken till
byggnaden. Gangstréket utanfor separeras med en légre héckplantering och
perenn/buskplanteringar som bidrar till tydligare rumsbildning.

Omréde 2 utformas till vistelseyta som sammankopplar inomhusmiljén med
utomhusmiljon och skapar en naturlig 6vergang frén fasaden och ut pa
innergarden. Tydliga kopplingar och dvergéngar gor det enkelt for deboende att
rora sig 6ver den lagtrafikerade bilinfarten och vidare ut pa garden.

Omréde 3 ar en vistelseyta med méanga valmojligheter. Har finns allt fran
enskilda rum och bersaer dér lugn och ro &r huvudsysslan till mer aktiva ytor for
umgéinge och sociala tillstdllningar.

Avgransningar

Huvudsakliga avgransningar mellan projektet ér i dagsldget
evakueringsinriktning som respektive ndmnd &r huvudman for. Projektet har
dock ett kritiskt samband och samverkar i fragan som en forutséittning for
projektet.

Utgangspunkt dr att evakuera inom stadens lokaler.

INTRESSENTER

e Politik/Marknad

e Verksamheter/hyresgister:

e Aldre samt vérd- & omsorgsforvaltningen
e Funktionsstod

e Socialférvaltningen Centrum

e Privata hyresgéaster

KVALITETSPLAN

KVALITETSPLAN

Uppdraget ska kvalitetsgranskas samt folja géllande beslut och
projektprocesser. Projektledarens egenkontroller ska vara vél genomarbetade
och vidimerade.
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4.2

6.1

Interna och externa resurser som nyttjas for uppdraget kvalitetsgranskas av
projektledaren. Uppdragets output kvalitetsgranskas av projektansvarig samt
ytterligare en kollega.

HANTERING AV ANDRADE KRAV

Loépande dndringar och tilligg kommer hanteras via styrgrupp mellan
bestdllande forvaltning och stadsfastighetsforvaltningen

UPPHANDLING

Upphandlingsinriktning ar framtagen:
Entreprenad: Styrd funktionsentreprenad (totalentreprenad ABT06)

Sidoentreprenader: Solceller, Las/ och delar av larm

TIDPLANER

TIDPLAN

Dec 2024 Rekommendation till beslut BP3 -Styrgrupp

Feb/Mars 2025 Namndbeslut om genomforande

Mars/April 2025 Upphandling entreprenad/tilldelning

Q3 2025-Q4 2027 Produktion/Realisering/Byggentreprenad

Q12028 Inflyttning
Projekt-/uppdragsplan 20 (26)
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7 EKONOMI

7.1

7.2

7.3

BUDGET

Anndedalshus
108730

AvVo

Avo
Funktionsstod
Funktionsstod
Socialforvaltningen
Centrum

Socialférvaltningen Centrum

SFF

Kostnadstyp Projektnamn Projek Projektkostnad/k dsbirare
bt 23140 103 415 000 kr
Reinvestering oo 21937 145 187 068 kr
Carl Gn'mbergsgatan 7-9,
skalskydd pa Bostad med
v arskid servic 21621 9 906 844 kr
Reinvestering 21937 12214 524 kr
et 23260 18192 729 kr
Reinvesiering et 21937 22261510 kr
R o forermrbroleniir 21937 9734 608 kr
Summa: 322 913 000 kr

Driftsrelaterade kostnader redovisas separat.

HYRA

Se ekonomiska konsekvenser

AVVIKELS

ER

Avvikelser hanteras via styrgrupp, nuldget i hyressattningen utgér fran 2024-ar

lage:
- Internrénta riknad pé 2,25%
- Underhall/Driftskostnader medraknade
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8.1

8.2

ORGANISATION

RESURSER

Operativa planerade funktioner:
Projektledare: Peter Linde

Forvaltare: Victor Gustavsson
Wenche Lerme (AVO)

Dragana Medan (Socialforvaltningen)

Emma Etteklint (Funktionsstod)

UPPDRAGETS/PROJEKTETS
ORGANISATION

Operativa ingangar inledningsvis vara stadsfastigheters projektledare
tillsammans med AVO:s utvecklingsledare. Rapportering sker huvudsakligen
via styrgrupp.

Stadsfastigheter
-Peter Linde, Projektledare
-Martin Kégesson, Projektansvarig

-Victor Gustavsson, Forvaltare

AVO

-Helene Gustafsson, Verksamhetschef

-Madelen Eriksson och Martin Nilsson, Planeringsledare (evakuering)
-Utvecklingsledare, Wenche Lerme

-Fastighetsansvarig AVO Annedalshus, Enhetschef Frida Wendin

Funktionsstod
-Utvecklingsledare/Planeringsledare, Emma Etteklint

-Forvaltare, Felicia Strandeberg
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Socialférvaltningen
-Utvecklingsledare, Dragana Medan
-Enhetschef Kriscentrum for kvinnor, Lena Magnusson

-Forvaltare, Midhad Cepic
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9 RISKHANTERING

Foljande risker identifierad i nuldget

Risk___________________|Planeraditgird

Myndighetsutévning Dialog och eventuellt préva bygglov i tidigt
programskede

Evakuering Barande tanke att evakuering ske inom befintligt
bestand, plan utarbetas redan i programskedet

Verksamhetssynkronisering Allokera erforderlig tid/resurser for
kommunikation/koordinering

Politik/Marknad Synkronisering av bestallande ndmnd/utférare ar
kritisk. Kontinuerliga méten samt gemensamt
projektkontor.
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10 KOMMUNIKATIONSPLAN

Behdvs en kommunikationsplan for Ja, Kommunikationsplan kommer arbetas
kommande skede? fram under kommande skede
L] Nej
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Representanter fran beroérda parter
Bestallande Namnd

Bestallande Namnd

Forvaltare Stadsfastighetsforvaltningen

Projektledare Stadsfastighetsforvaltningen

Stadsfastighetsnamnden BP3
Berorda namnder BP3

Victor Gustafsson

Peter Linde

Stadsfastighetsforvaltningen
Telefon: 031-365 00 00 (kontaktcenter)

E-post: stadsfastigheter@stadsfast.goteborg.se

goteborg.se

Goteborgs
Stad




