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Granskning av detaljplan for bostéader vid
Hembyggarevagen inom stadsdelen Savenas

Forslag till beslut
| stadsbyggnadsndamnden

Lata granska detaljplan for bostader vid Hembyggarevéagen inom stadsdelen Savenés.

Sammanfattning

Planomradet &r belaget vid Frantorps Folkets Hus i Frantorpsparken, knappt 6 kilometer
oster om Goteborgs centrum. Planomradet omfattar cirka 0,2 hektar och ags av Goteborgs
Stad.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra for ett gruppboende med bostader med sérskild
service, ett sa kallat BmSS-boende, samtidigt som intranget i befintlig parkmark blir sa
litet som mojligt. Planforslaget innebar mojlighet att bygga sex lagenheter, totalt 670 m?
BTA fordelade pa tva vaningar, varav den ena ar en suterrangvaning. Byggréatt ges dven
for komplementbyggnader pa 80 m? och for befintlig transformatorstation langst i norr.
Trottoaren norr om BmSS langs med Hembyggarevagen breddas.

Staden har gjort bedémningen att behovet och vinsten av ett tillkommande boende med
sérskild service vager tyngre dn att bevara den aktuella delen av parkmarken som anvands
for rekreation och lek, framst pulkaakning.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utforas inom forvaltningens budget. Planavtal har tecknats med
intressent.

Exploateringsforvaltningens berékningar visar att detaljplanen inte genererar nagra
intakter for kommunen och ddrmed kommer projektet att resultera i ett ekonomiskt
underskott. Underskottet har 6kat efter samradet men prognosen pekar fortfarande pa ett
lagt underskott. Trots ett negativt projektnetto &r kommunal service prioriterat och viktigt
for att uppfylla kommunens évriga mal, darav bedéms underskottet motiverat.

Exploateringsnamnden far utgifter for lantméateriatgarder, kompensationsatgarder och
atgarder inom allman plats gata. Darutover tillkommer kostnader for markforberedande
atgarder sa som sanering av fororenad mark.
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Beddmning ur ekologisk dimension

De l6vtrad som behover tas ner for att kunna uppféra den planerade bebyggelsen kommer
att kompenseras genom att nya lovtrad planteras i naromradet. Aven den angsliknande
grasytan som tas i ansprak i sodra delen av planomradet kommer att kompenseras, bland
annat genom att narliggande grasytor stélls om till angsmark.

En aldre kallmurad stddmur som bedoms ha varden framst for insekter och smakryp
kommer att forsvinna. Stenen kan laggas upp som ett rdse i ett solexponerat lage i
narheten, alternativt kan en ny mur byggas upp.

Da kompensationsatgarder ska vidtas bedoms den sammanlagda paverkan pa naturmiljon
bli liten.

Den trafikdkning som ett plangenomférande innebar bedoms bli mycket liten vilket inne-
bar att 6kningen av trafikrelaterade utslapp blir marginell. Dagvatten fran fastigheten ska
fordrojas innan det slapps ner i dagvattensystemet vilket innebdr att fororeningar
sedimenteras.

Beddmning ur social dimension

Planen har utformats for att paverka parkmark och kommunikationsstrak sa lite som
mojligt.

Enligt den sociala konsekvensanalys som tagits fram far planen paverkan lokalt pa
platsen och dess narmiljo. Forstarkande atgarder gors i Frantorpsparken for att
kompensera for bortfallet av ytan som tas i ansprak. Parkens funktion som tillganglig
bostadsnara park riskerar att paverkas sa pass att den inte langre kan klassas som
bostadsnara, utifran befintliga och tillkommande bostéders behov i Frantorp.

Pa stadsdelsniva framgar det av den sociala konsekvensanalysen att Frantorps- och Save-
nasbor med behov av sarskild service ges 6kade mojligheter att fa boende i samma stads-
del som familj och vanner.

Barnkonventionen &r svensk lag sedan 2020. Barns béasta har beddmts och beaktats vid
framtagande av planforslaget. En barnkonsekvensanalys samt en social konsekvensanalys
har utforts inom ramen for detaljplanearbetet. Bebyggelsen tar i ansprak plan parkyta for
spontan vistelse samt yta for lek och pulkadkning. En lutningsanalys har gjorts av évriga
delar av parken som visar pa att det finns andra ytor inom parken som kan fungera for
pulkadkning. Som en konsekvens av planlaggningen behdver ny plan yta anlaggas pa
annan plats i Frantorpsparken da de plana ytorna har stort varde pa grund av
marklutningen i denna del av staden.

Bilagor

Planhandlingar
1. Plankarta med bestdimmelser, grundkarta och illustrationsritning
2. Planbeskrivning

Ovriga handlingar
3. Samradsredogorelse
4. Byggnadsndmndens och Stadsbyggnadsnamndens tidigare fattade beslut
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Utredningar
5. Bullerutredning
6. Naturvardesinventering
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Arendet

Beslutet innebér att granskning av detaljplan for bostéder vid Hembyggarevdgen inom
stadsdelen Savenas kan genomforas. Planforslaget kommer att vara pa granskning i
december 2024.

Beskrivning av arendet

Planforslaget

Planomradet &r belaget vid Frantorps Folkets Hus i Frantorpsparken, knappt 6 kilometer
oster om Goteborgs centrum. Planomradet omfattar cirka 0,2 hektar och &gs av Goteborgs
Stad.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra for ett gruppboende med bostader med sérskild
service, ett sa kallat BmSS-boende, samtidigt som intranget i befintlig parkmarken blir sa
litet som mojligt. Planforslaget innebar mojlighet att bygga sex lagenheter, totalt 670 m?
BTA fordelade pa tva vaningar, varav den ena ar en suterrangvaning. Byggréatt ges dven
for komplementbyggnader pa 80 m? och for befintlig transformatorstation langst i norr.
Trottoaren norr om BmSS langs med Hembyggarevégen breddas.

De viktigaste stadsbyggnadsidéerna i forslaget ar att anpassa byggnaden till terrdngens
lutning och intilliggande parkmark bland annat genom att lata en befintlig hitflyttad ek
nordvast om planomradet fa mojlighet att utvecklas till ett fullvuxet trad utan att komma i
konflikt med bebyggelsen inom planomradet. Byggnadens placering har ocksa anpassats
till befintliga gang- och cykelstrak.

Gestaltningsidéerna samt fastighetens avgransning i sdder i relation till den kuperade
terrdngen har studerats i samarbete med Stadsfastighetsforvaltningen for att komma fram
till en 1amplig utformning av byggnaden.

Forslaget 6verensstammer med Oversiktsplan for Goteborg, antagen av
kommunfullmaktige 2022-05-19. Genom att planomradet anpassats till
terrangforhallanden och befintliga gangstrak, samt att kompensationsatgérder kréavs for de
storre l6vtrad som behdver tas ned, bedéms planforslaget Gverensstimma med
oversiktsplanen vad géller anpassning till de naturgivna férutséttningarna och den gréna
strukturen.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den dvergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur.

Enligt stadens budget ska nya flerbostadshus halla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis
genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshévdingehus. Nybyggnation ska
ta hansyn till omgivande bebyggelse med hdg kvalitet. Mer varierad arkitektur och
tilltalande gestaltning &r viktiga delar av stadsplaneringen.

Gallande detaljplaner akt 2-2110 och 2-2264 anger bada park. Genomférandetiden har
gatt ut.

Ovrigt material i drendet gdr att lasa pd www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Bakgrund och forandringar efter samrad
Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2023-06-20 att genomfora samrad om detaljplan for
bostader vid Hembyggarevagen. Samradstiden var 2023-08-23 — 2023-09-19. Forslaget
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till detaljplan har under samradstiden funnits tillgangligt pA kommunens webbplats samt
varit utstallt pa Stadsbyggnadsforvaltningen, Képmansgatan 20. Ett samrads- och
informationsmote anordnades 2023 -09-05 med ca 4 deltagare.

Synpunkter fran samradet och forvaltningens kommentarer och forslag med anledning av
dessa har sammanstallts i en samradsredogorelse upprattad 2024-10-11.

Planforslaget har bearbetats utifran synpunkter som framkom vid samradet. Ett forslag till
granskningshandling har tagits fram.

De storsta forandringarna i planforslaget efter samrad ar:

- En naturvéardesinventering har tagits fram infor granskning, denna visar att det
inte finns nagra naturvarden som skulle hindra genomférandet av planen.

- Dagvatten- och skyfallsutredningen har uppdaterats infor granskning och har
bland annat fortydligats gallande MKN.

- En bullerutredning har tagits fram infor granskning som visar pa att det gar att
genomfdra detaljplanen och klara riktvardena for trafikbuller.

- Den yta som i plankartan tidigare var reglerad med E2 har fatt anvandningen
Bostad, ytan har &ven breddats med 5 meter for att mojliggora ett svackdike i
enlighet med dagvatten- och skyfallsutredningen.

- Villkor for startbesked har forts in i plankartan avseende avhjalpning av
fororeningar och att svackdike ska anlaggas.

Arendets handlaggning

Detaljplanen uppréttas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900). Planen bedéms vara av den
karaktéren att den ska hanteras med standard planférfarande och antas av
stadsbyggnadsnamnden.

Stadsbyggnadsnamnden och Byggnadsnamnden har tidigare beslutat:

BN 2019-12-17 att godkanna startplan for ar 2020 dar detaljplanen ingar
som Detaljplan for bostader med sérskild service vid
Hembyggarevagen inom stadsdelen Savenas.

SBN 2023-06-20 att genomfora samrad om detaljplanen

Stadsbyggnadsforvaltningens beddmning

Férvaltningen har genomfért en undersékning enligt Miljobalken 6 kap 6 § och fattat ett
sarskilt beslut enligt Miljobalken 6 kap 7 §. Beslutet fattades pa delegation 2023-12-18 av
Arvid Toérnquist. Forvaltningen finner att detaljplanens genomférande inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan. Detaljplanen ska inte miljobedomas.

Planomradet berdrs av Forslag till G6teborgs utvidgade innerstad baserat pa en historisk
stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av Byggnadsnamnden
och Fastighetsnd&mnden. Forvaltningen beddmer att den forlangning av Krokusgatan som
Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad visar for att binda ihop Krokusgatan med
Hembyggarevdgen fortsattningsvis ar mojlig att genomfdra. Den nya byggnaden &r
placerad och orienterad s att gatan kan genomfdras norr om fastigheten.
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Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den dvergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur.

Enligt stadens budget ska nya flerbostadshus halla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis
genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshévdingehus. Nybyggnation ska
ta hansyn till omgivande bebyggelse med hdg kvalitet. Mer varierad arkitektur och
tilltalande gestaltning &r viktiga delar av stadsplaneringen.

Planforslaget medger nybyggnation och berérs darfér av principerna i dversiktsplan och
stadens budget. Forvaltningen bedémer att byggnaden med sin foreslagna ljusa
locklistpanel tar hansyn till omgivande bebyggelse och inordnar sig i stadsbilden praglad
av friliggande egnahemsbebyggelse. Den ar liksom &évrig bebyggelse placerad néra
tomtgréans och anpassad till Frantorps sluttande terrang. Traditionella materialval och
sadeltak fran omradet speglas i forstudiens utformning av BmSS.

Forvaltningen har bedémt och beaktat barns basta vid framtagande av planen. Staden har
gjort beddmningen att behovet och vinsten av ett tillkommande boende med sérskild
service vager tyngre &n att bevara den aktuella delen av parkmarken som anvands for lek
och pulkaakning. Bedomningen har dven gjorts att intranget i Frantorpsparken blir litet i
forhallande till parkens storlek.

Planen beddms inte generera ett behov av grundskole- eller forskoleplatser eftersom
avsikten ar att uppfora ett boende med sérskild service.

De viktigaste synpunkterna, som inkommit under samradet ar fragor gallande
halsa/sékerhet samt att miljokvalitetsnormer inte har 10sts pa ett tillfredstéllande sétt.
Planen maste sakerstalla att de fororeningar i mark som har patraffats maste atgardas for
att kunna medge planerad markanvandning. Ett stort antal yttranden géllde negativa
konsekvenser av att parkmark som anvands for rekreation och lek, framst pulkaakning,
forsvinner samt att en alternativ lokalisering borde studerats.

Forvaltningen bedémer att detaljplanen kan sandas pa granskning med foreslagna
andringar.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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