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Arendet

Diarienummer: 0630/22

Handlaggare SBK: Hugo Lindblad

Stadsomrade: Hisingen

Fastighet: Biskopsgérden 830:751 och 93:4
Sokande: Fastighetsdgarna (Fastighetskontoret)

Omradet ligger i anslutning till entrén till Svarte Mosse i véstra delen av Biskopsgarden.
Omradet ligger mellan Temperaturgatan och Rimfrostgatan pa de kommunégda
fastigheterna Biskopsgéarden 830:751 och 93:4.

Idag utgdrs omradet av naturmark med gang- och cykelvégar, parkeringsytor, en
bussvéndslinga samt en forskola om fyra avdelningar som beddms na sin tekniska
livslangd inom fem ar.

Planansokan foreslar bland annat 40 nya bostider, rivning av en befintlig forskola med
fyra avdelningar, en ny forskola med sex avdelningar och en ny gata for att forsorja
bostdderna. Gatan bidrar ocksa till att battre koppla samman Lansmansgarden och Norra
Biskopsgéarden samt blir mgjlig att trafikera med buss.

Sitvotiarsian, fezpp 7 |
sl £-2000 (A1)

T.V. Lokaliseringskarta, den roda cirkeln markerar det ungefirliga ldget for planansokan.

T.H. Illustrationsskiss frdn planansékan.
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Styrande dokument och tidigare beslut

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmiktige 2022-05-19, anger bland
annat fordndrad markanviandning blandad stadsbebyggelse

Omradet berdrs av program for Biskopsgarden som varit pa samrad 2022.

Omrédet berdrs av 3 detaljplaner. En plan med akt-nummer1480K-11-3129 fran 1960-talet
som anger lekstuge och jamforliga &ndamal. En plan med akt-nummer 1480K-I1-3315
fran 1970-talet som anger idrottséindamal och allménplats, park, plantering, lekplats och
dylik. En plan med akt-nummer 1480K-I11-5195 fran 2014 som anger lokalgata.
Genomforandetiden for samtliga 3 detaljplaner har gatt ut. For del av planomradet géller
tomtindelning med akt-beteckning 1480K-1I1-5704.

Detaljplanen foreslas inga i startplanen for 2023. Detaljplanen ersitter ett ospecificerat
arende.

Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:
2022-05-17 att samrada om program for Biskopsgéarden

Program for Biskopsgérden, dnr 0189/18 gér att ldsa pa
www.goteborg.se/planochbygeprojekt.

Bedomning

Oversiktlig planering

Forslaget overensstimmer med oversiktsplanen. Omradet ligger néra Svarte mosse dr en
befintlig stadsdelspark som i dversiktsplanen foreslas utvecklas till stadspark. Omréadet for
planansokan grénsar i véster till ett omrade som r utpekat for idrott och rekreation. I detta
omrade finns bland annat en fotbollsplan, hinderbana mm.

Program for Biskopsgarden

Forslaget bedoms ligga i linje med det forslags som finns i programmet som man arbetar
med for Biskopsgarden. Programmet stodjer bland annat en utveckling med bostéder och
forskola och foreslar en ny gata i ungefar samma placering som programmet.

I norra delen finns vissa skillnader mellan planansdkan, programforslaget och forslag till
Goteborgsutvidgade innerstad. Hur den norra delen av omradet ska utformas bor studeras
mer ingéende 1 detaljplanearbetet.

I programmet konstateras att stora delar av den vistra delen av Biskopsgarden har langt
till kollektivtrafik. For att knyta ihop de olika delarna i véstra Biskopsgéarden foreslar
programmet en ny gata som dven ska kunna trafikforsorjas med kollektivtrafik. Den nya
gatustrackningen planeras fran Lansmansgarden i norr till Varvaderstorget i soder. Den
gata som foreslés i planansdkan 4r en del av den nya kopplingen.

I samrédet for programmet har vésttrafik yttrat att de ser vérdet av en mer nira
kollektivtrafik som ett kollektivtrafikstrék i véstra Biskopsgérden skulle ge. Ska
kollektivtrafik etableras pé den véstliga forbindelsen anser Visttrafik att
konsekvensbeskrivningen behover fordjupas och ta med fler aspekter sd som
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trafikekonomi, resandepotential och férdjupningar kring framkomlighet for
kollektivtrafiken. Végtrafik ser fram emot att delta i fortsatta utredningar och i en
fordjupning kan dven den befintliga vindningen av busstrafik vid Svarte Mosse studeras.

Karta fran program for
Biskopsgarden. Den blda
linjen visar det nya
foreslagna
kollektivtrafik strdket.
Den svarta streckade
cirkeln visar det
ungefarliga
planansdkningsomradet.

Programmet har varit pa samréd och planeras att skickas for godkédnnande under 2023.
Goteborgs utvidgade innerstad

Omradet for planbesked berors av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa
en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av
Byggnadsnimnden och Fastighetsndmnden. Planansdkan foljer inte den utvidgade exakt
men foljer intentionerna i den utvidgade innerstaden, en gata tillskapas for att battre
integrera omradet och bebyggelsen dr placerad for att skapa tydligare gaturum jamfor
med dagsléget.

Stadsmiljo, Naturmiljo

Biskopsgérden bestar av ett bostadsbestand som till stor del bestar av flerbostadshus som
tillkommit mellan &ren 1950 och 1970. Omradets struktur &r uppbyggt efter den tidens
ideal med ménga atervandsgator och stora bilfria omraden. Biskopsgarden bedoms ha
brist pa kopplingar inom omradet och till nirliggande omraden for att skapa en vil
integrerad stadsdel. Sedan 90-talet har ett antal mindre fortdtningsprojekt med bade
sméhus och flerbostadshus tillkommit. Biskopsgérden finns med pa polisens lista ver
sarskilt utsatta omraden.

Bebyggelseforslaget inrymmer cirka 40 bostédder i form av radhus, kedjehus samt staplade
radhus. Dessa ér placerade i vistra delen av Biskopsgarden pa mark som idag framst ar
natur och bussvéndplats.

Den del av planomrade som utgors av naturmark bestar framst av blomrika buskmarker,
som dr en intressant miljo for faglar och insekter. Omradet har naturvérdesklass 3.
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Omradet gransar i vaster till ett idrottsomrade som 1 sin tur gransar till naturomradet
Svartemosse. Inom staden finns en gemensam ambition om att gora Svarte Mosse till
stadspark.

I planansdkan foreslas en gata som skapar en ny koppling i omradet. Lismangérden och
Biskopsgérden bedoms ha brist p& kopplingar genom omradena och gatan bedéms bidra
till att integrera och koppla samman omradena vilket ofta leder till att den upplevda
tryggheten 6kar. Den nya bebyggelsen beddms anpassad till omradet i skala och i hur de
forhaller sig till den befintliga bebyggelsen. Men det binfintliga forslaget bryter mot den
befintliga strukturen genom att bebyggelsen pa ett tydligare sétt ar placerad langs med
gatorna och pa sé sétt skapa tydligare gaturum och ger ”6gon” mot gatan. En tit
sméskalig bebyggelse placerad for att skapa tydliga stadsrum var ett viktigt inslag i
planerandet av de sé kallade tridgardsstdderna.

Forslaget bidrar ocksa till blandade upplatelse- och boendeformer i omradet. En storre
variation av boendeformer i Biskopsgéarden fraimjar méngfald eftersom flera gruppers
behov och preferenser kan tillgodoses. Mgjligheten att dga sitt eget boende kan leda till
att mer resursstarka hushall véljer att stanna kvar i eller flytta till Biskopsgarden.

Eventuellt utdkat planomrade

Sokande framforde i planansdkan att en anpassning av naturomradesgransen i vaster
skulle mdjliggora ytterligare bostdder i omradets Ostra del. Park och natur anser att det ar
viktigt att den grins mot parken som #r foreslagen i OP behélls. Kulturférvaltningen
anser att den gronska som finns mellan befintlig och foreslagen bebyggelse ar positivt.
Fragan om bebyggelsens avgrinsning studeras i det programarbete som pagar.
Planforslaget ska forhalla sig till programmet.

Kommunal service

Det ér brist pa forskoleplatser i omradet. Den aktuella planansékan innehéller ett forslag
om att en befintlig forskola med 4 avdelningar ska rivas och erséttas med en forskola med
6 avdelningar. Ersittningslokal méste finnas om man river den befintliga forskolan innan
man uppfor den nya.

I dagsléget finns flera forskolor i omradet som foreslas rivas och ersittas. Man bor se
Over detta s att inte flera forskolor rivs samtidigt.

Kommunala lekplatser finns inom ca 700 meters gdngavstand, vilket verstiger
Goteborgs gronplans riktvarde om tillgang till lekplats inom 500 meter. Det kan inom
planarbetet darfor vara nodvéandigt att forbattra tillgangen till lekplats.

Trafik och parkering
De nya bostdderna foreslas framst angoras med bil via en ny gata langs Svarte Mosse.
Cykelbana finns langs omréadets vastra del. Ny bebyggelse foreslas placeras sé att man

fran de eventuellt tillkommande bostidderna ser gang- och cykelbanan. Detta kan bidra till
att forbattra den upplevda tryggheten.
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I planans6knings omréadets norra del finns busshallplatsen Svarte Mosse, ca 400 m Gster
om omradet finns sparvagnshéllplatsen Temperaturgatan. Den i planansdkan foreslagna
nya gatan foreslas i1 program for Biskopsgarden bli en del av ett nytt strak for
kollektivtrafik.

Teknisk forsorjning och mark
Geoteknik

P& grund av sjukskrivning har en forenklad kartavlasning endast gjorts av
planhandlédggare och inte av en geotekniker. Om detaljplanen startar behdvs en komplett
kartavldsning goras infor startmétet. Omradet bedoms framst besta av berg i dagen och
fyllning. Delar av slénten &t véster, dér bostéder foreslds, 4r klassad som stabilitetszon 1.
Om detaljplanen startas behdvs en geoteknisk handling som beskriver markforhéllandena
och visar pa markens lamplighet for detaljplanens innehéll. Fragor som ska behandlas &r
bland annat stabilitet. En geotekniker bor infor ett eventuellt startméte géra en beddmning
av vad den geotekniska handlingen bor innehélla. Baserat pa den enkla geotekniska
avlasningen bedom det inte finnas nagra geotekniska hinder for ett positivt planbesked.

Vatten och avlopp

VA-utbyggnad

VA-utbyggnad i och till planomradet uppskattas kosta ca 7—10 miljoner. Stor del av
planomrédet (férutom Biskopsgdrden 93:4) ligger utanfor Kretslopp och vattens
verksamhetsomrade for VA-tjanster. Vid en utbyggnad bedomer Kretslopp- och Vatten
det lampligt att omradet ska att ingd i det allmidnna VA-ledningsnétet. Faktiskt beslut om
omradet kommer att ansluta till det allménna ledningsnétet tas i samband med ett
eventuellt antagande av detaljplanen.

Flytt av ledningar

Det finns ledningar i Temperaturgatan idag norr om planomradet som kan komma att
behova flyttas pga. exploateringen. Det ror sig om ca 150 meter ledningsflytt som
exploatoren eller den som péakallar ledningsflytten skall bekosta. I detaljplanarbetet
behover detta utredas noggranare.

En grov uppskattning av kostnaden for att flytta ledningen &r ca 5—-8 miljoner. De
geotekniska forhéllandena i omréadet ar berg, vilket fordyrar ledningsomléggningen.

Befintlig forskola (Biskopsgarden 93:4) dr ansluten till VA- ledningsnétet for dricks, spill
och dagvatten.

Transformatorstation

For att forsorja byggnationen kan det komma krévas en ny nétstation (beroende pa
uppvarmningsform mm). Behovet av E-omréade i planen behover undersokas i planskedet.

Forprévningsrapport 7 (18)
Planbesked fér Bostader och forskola vid Temperaturgatan (Biskopsgarden 830:751

m.fl.) inom stadsdelen Biskopsgarden, dnr 0630/22

Goteborgs Stad, Stadsbyggnadsférvaltningen 2023-01-02



Fjarrvarme

Goteborg Energi Fjarrviarme finns utbyggt i omradet och befintlig férskola inom
planomradet dr idag ansluten. Huruvida en eventuell utékning av framtida effekt dr mojlig
far utredas i ett senare skede. Likasa géller om befintlig kapacitet i ledningsnétet racker
till for att ansluta framtida sméhus eller e;.

Skyfall och dagvatten

Dagvattnet frén planomréadet avleds till Osbédcken. Recipienten &r klassad som kénslig
enligt Goteborgs stad reningskrav for dagvatten och dven klassad med
miljokvalitetsnormer. Det kommer behova laggas ett extra fokus pa rening av dagvattnet
frén planomradet och det kommer behdva avsittas ytor for att rena dagvattnet {or att
planen ska vara mojlig att genomfora

Yta for skyfallshantering kommer att behovas.

En dagvatten-, och skyfallsutredning behover tas fram i en eventuell detaljplan.

Miljo- och halsoaspekter

Hur miljokvalitetsnormer paverkas av projektet behover diskuteras och eventuellt utredas
men det bedoms preliminért inte vara ett problem. Troligtvis behdvs ingen utredning.

Bullersituationen har studerats utifrén tillgéingligt material och det bedoms finnas
forutsattningar att klara gillande riktvarden. En bullerutredning bor visa hur den nya
trafiken paverka en eventuell ny forskole garden. For att skapa en bra ljudniva pa
forskolans gard kan man behova arbeta med utformningen av bade forskolebyggnaden
och gérden.

Projektet bedoms preliminért inte foranleda betydande miljopaverkan. Stallningstagande
till om en miljobedomning ska goras eller inte, undersdks i planarbetet enligt 6 kap.
miljobalken.

Samband, beroenden och prioriteringsgrund

Genomforandet forutsitter att det finns lampliga evakueringsmojligheter for nuvarande
forskoleverksamhet under tiden befintlig byggnad rivs, Temperaturgatan 1aggs om i nytt
lage och en ny forskolebyggnad uppfors. Projektet behdver dven forhalla sig till andra
planerade forskole projekt i ndromradet eftersom det troligen inte d4r mojligt att evakuera
flera enheter samtidigt. Utifran flera prioriterade detaljplaner som innehéller férskolor
med planerad planstart 2023.

Slutsats

Sammanfattning och slutsats

Forslaget ér forenligt med oversiktsplanen och foljer intentionerna i strategi for
utbyggnadsplanering och pagaende program.
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Forslaget bedoms bidra till att battre koppla samman omradet, tillskapa en boende form
som det &r brist pa i omrédet. Det 4r dven brist pa forskola i omradet och en detaljplan
enligt forslaget skulle mojliggora fler forskoleplatser.

Bade programmet for Biskopsgarden och GUI foresla att Temperaturgatan pa ett tydligare
satt ratas upp. Visttrafik har i yttrandet i program for Biskopsgéarden framfort att
befintliga bussvéindslingan kan studeras och att det kan finnas fordelar med en annan
korvag. Planansdkan foreslar en etappvis utbyggnad déar man i etapp 1 tillater
bussvindslingan vara kvar i befintligt ldge. Bussvéndslingans utformning och vara eller
icke vara bor studeras tillsammans med vésttrafik i ett tidigt skede i en eventuell
detaljplan. Temperaturgatans dragning och hur den angdr till planomradet bor dven
studeras med fokus p& om det bedoms finnas stadsbyggnadsmaéssiga kvalitéer med att réta
upp gatan.

Beslut om positivt planbesked foreslas. Planarbetet bedoms bli medelstort.

Infor ett eventuellt detaljplanarbete

Utredningsbehov som identifierats i detta tidiga skede. Utredningsbehovet kommer att
studeras mer ingaende vid en eventuell start av ett detaljplanearbete.

e Trafikbullerutredning
o SKA/BKA
e Dagvatten- och skyfallsutredning

Andra fragor som har identifierats.

¢ Anslutning till allmént VA-nit

e Behov av transformatorstation och u-omrade.

o Kompensationsatgérder for naturvirden

e Vid en rivning av den befintliga forskolan behover erséttningslokaler anordnas
innan den nya forskolan ar pa plats.

e Behov av att riva och bygga nya forskolor pa flera stillen i Biskopsgarden.
Detta bor utredas och man bor planera sé att inte flera forskolor rivs samtidigt.
Genomforandetiden bor vara sé pass flexibel sa att man inte behdver pabdrja
en utbyggnad direkt efter att en detaljplan eventuellt vunnit laga kraft utan att
det finns en flexibilitet pa nigra ar.

e Avgrinsning av planomradet.

e Motet med Svarte Mosse som &r en eventuellt blivande stadspark.

Fastighetskontoret har gjort en tidig ekonomisk beddmning som visar pa en ekonomi i
balans.

Projektet bedoms realistiskt att genomfora.
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Inkomna yttranden

Arendet har sints till Goteborg Energi AB, Kretslopp och vatten, Kulturférvaltningen,
Lokalsekretariatet, SBK Geotekniker, Stadsomrade Hisingen och park och
Naturforvaltningen for eventuellt yttrande. Féljande yttranden har inkommit:

Goteborg Energi AB

Goteborg Energi AB med dotterbolag har tagit del av ndmnda remiss.

Goteborg Energi Niat AB (GENAB)

Goteborg Energi Nédt AB har granskat rubricerad ansdkan. Korsande omrédet (i befintlig
géngbana) finns befintliga 10kV-kablar som kommer fornyas de ndrmaste aren. For dessa
behovs saledes ett U-omrade i kommande plan i det fall ytan blir kvartersmark.

For att forsorja byggnationen kan det komma krivas en ny nétstation (beroende pa
uppvarmningsform mm). Behovet av E-omrade i planen behover dirfor undersokas i
planskedet.

Goteborg Energi Fjarrvarme och Fjarrkyla samt Signalkablar.

Goteborg Energi Gasnat AB (GEGAB).

Goteborg Energi Fjarrvdarme finns utbyggt i omradet och befintlig férskola inom
planomrédet &r idag ansluten. Huruvida en eventuell utokning av framtida effekt &r mojlig
far utredas i ett senare skede. Likasa géller om befintlig kapacitet i ledningsnétet racker
till for att ansluta framtida sméhus eller e;.

Goteborg Energi Fjarrkyla finns inte i omradet. Goteborg Energi Gas finns inte i omréadet.

Goteborg Energi GothNet AB.

Inom planomréadet har Goteborg Energi GothNet AB befintliga ledningar och kanalisation
som maste beaktas och hanteras inom projektet.

Vi dr intresserade av att delta i kommande detaljprojektering for att tillgodose samt
bevaka vara befintligheter inom planen.
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Kulturforvaltningen

Bakgrund

Den befintliga forskolan dr byggd under sent 1960-tal och dr samtida med nérliggande
bostadsomraden. Den &r uppford i en véning och har ett flackt, valmat sadeltak med djupt
Overkragande takfot. Fasaderna ar klddda med lockpanel i en mérkt gron kulor och taket
ar tackt med rott betongtegel.

Oster om planomradet ligger ett bostadsomrade med 1960-talsbebyggelse i form av ett
flertal lamellhus om 4 vaningar placerade kring en bostadsgéard. Bostadsomradet
karaktdriseras av mycket gronska pa garden och i omgivande miljo.

Forvaltningens yttrande

Forskolbyggnaden har vissa arkitektoniska kvalitéer, med material och utformning
typiska for uppforandetiden. Byggnaden har en tydlig historisk koppling och
gestaltningsmaéssig samhorighet till angransande bostadsomraden. Kulturférvaltningen
bedomer inte forskolbyggnaden som omistlig, men anser att den har ett visst
miljoskapande vérde. Forvaltningen stéller sig fragande till pé vilket sétt byggnaden
forvéantas uppna sin tekniska livslangd och hur denna bedémning tagits fram, da detta inte
framgar av underlaget i ansokan.

I forslaget placeras bostdderna i de véstra delarna av planomrédet och 1&mnar pé sé vis
naturmarken i dster orord. Kulturférvaltningen ser positivt pa detta och trycker pa vikten
av gronomradets miljoskapande verkan pa det befintliga bostadsomradet 6ster om
planomrédet.

Stadsledningskontoret

Stadsbyggnadsforvaltningen har begirt ett remissvar fran stadsledningskontoret angéende
planansokan for bostdder och forskola vid Temperaturgatan i Biskopsgérden. Ansokan
fran fastighetsndmnden omfattar totalt ca 40 bostadder i smahus (radhus/kedjehus) samt
ersittning/expansion av en befintlig kommunal forskola p& Temperaturgatan 70.

Stadsledningskontoret bedomer i svaret frimst behoven av kommunal service utifran
planerad exploatering, men kommenterar dven paverkan pa befintlig kommunal service ur
ett 1angsiktigt lokalforsorjningsperspektiv.

Det ér for tillféllet en brytningstid nér det géller nyckeltalsbeddmningar i tidigt skede.
Inom arbetet med Gdoteborgs Stads program for lokalférsérjning 2020-2026 har ett forslag
pa ny riktlinje for nyckeltal tagits fram. Den nya riktlinjen ligger hosten/vintern 2022 for
politisk beredning i kommunstyrelse och kommunfullméiktige. Stadsledningskontoret
kommer i detta remissvar att anvianda berdkningsmodellen fran forslaget till ny riktlinjen
for volymbeddmningen, dven om riktlinjen formellt inte har antagits politiskt.

Forskola

Den planerade exploateringen om 40 bostéder 1 smahus skulle enligt forslaget till ny
riktlinje for nyckeltal innebéra ett behov av ca 18 nya forskoleplatser (1 avd) i omradet.
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Planansokan innebér att befintlig kommunal forskola pa Temperaturgatan 70 (uppford
1983) med kapacitet om 72 platser/4 avdelningar rivs och ersétts med en storre forskola
med preliminért 108 platser/6 avd. Stadsledningskontoret bedomer forslaget som klokt
givet att det tar hand om tillkommande behov fran nya bostdder, men &ven moter det
prioriterade malet att 6ka andelen inskrivna barn i férskolan bland 1-5-&ringar som redan
bor i Biskopsgarden.

Som lokalndgmnden redan har kommenterat i sitt remissvar pa planprogrammet for
Biskopsgérden sé har den aktuella platsen ett antal knéckfrdgor kring hojdséttning och
trafikmiljon som behdver hanteras under kommande planarbete.

Genomforandet forutsatter att det finns 1ampliga evakueringsmajligheter fér nuvarande
forskoleverksamhet under tiden befintlig byggnad rivs, Temperaturgatan ldggs om i nytt
lage och en ny forskolebyggnad uppfors. Projektet behover dven forhalla sig till andra
planerade forskoleprojekt i ndromréadet eftersom det troligen inte &r mojligt att evakuera
flera enheter samtidigt. Utifrén flera prioriterade detaljplaner som innehéller forskolor
med planerad planstart 2023, ser stadsledningskontoret att planstart vid ett positivt
planbesked bor ske tidigast 2025.

Grundskola

Den planerade exploateringen om 40 bostéder 1 smahus skulle enligt forslaget till ny
riktlinje for nyckeltal innebéra ett behov av ca 28 nya grundskoleplatser (for &k F-9).
Volymen ér sa liten att det inte motiverar nagra sarskilda atgirder.

Pé ett overgripande plan finns sedan méanga ar planer pa en ny F-6-skola i denna del av
Biskopsgérden. Pagaende detaljplanarbete for en ny skola vid Rimfrostgatan har
identifierat ménga hinder for genomforande varfor alternativa platser kommer att utredas.
Planprogrammet for Biskopsgérden pekar ocksé ut plats for en ny grundskola ldngre
visterut pd Temperaturgatan

Park- och Naturforvaltningen

Ansokan om planbesked foreslar cirka 40 bostéder i form av radhus, kedjehus och
staplade radhus samt en forskola som ersétter en befintlig forskola och utdkas med 2
avdelningar, till 6 avdelningar.

Forslaget innebér att naturmark med pétagliga naturvérden (naturvérdesklass 3)
exploateras. Forslaget ér i enlighet med pagéende planprogram och géllande
Oversiktsplan.

Beddmning

Park- och naturforvaltningen ser att férslaget kan vara majligt och vill framféra foljande
synpunkter:

Merparten av omradet som foreslas att exploateras innehar patagliga naturvarden
(naturviardesklass 3), enligt den naturvardesinventering som genomfordes under 2019 i
samband med planprogrammet. (Naturvirdesinventering i samband med framtagande av
planprogram for stadsutveckling i Biskopsgdrden, Goteborgs stad. Pro Natura 2019) Den
del av planomrade som utgors av naturmark bestar fraimst av blomrika buskmarker, som
ar en intressant miljo for fdglar och insekter. Hér finns slan och sélg tillsammans med en
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rad inforda arter, samt héllmarker med ett glest trdd och buskskikt med bland annat en,
bjork och tall. Detta ger goda forutsattningar for ett rikt fagel- och insektsliv. Den
sydvistra delen av delomradet ingér i ett omrade kring Svarte Mosse som pekats ut som
ett vardefullt omrade for hackande faglar.

Exploatering bor genomforas pa ett rationellt sétt sa att befintlig natur kan sparas i sa hog
grad som mojligt, och att det som sparas far goda forutséttningar att bibehélla sina
naturvirden. Eventuella sérskilt viktiga strukturer inom omradet bor behallas och vérnas.

Kompensationsatgéarder for naturviarden kommer vara aktuellt, forslaget bor anpassas sa
att dessa atgirder kan minimeras. Nodvindiga atgérder bor genomforas inom
planomrédet.

Enligt park och naturférvaltningens nabarhetsanalyser for parker, naturomraden och
lekplatser finns inom omradet god tillgéng till parker- och naturomraden pé grund av den
omedelbara nérheten till Svarte mosse.

Kommunala lekplatser finns inom ca 700 meters gangavstand, vilket dverstiger
Goteborgs gronplans riktvirde om tillgéng till lekplats inom 500 meter. Det kan inom
planarbetet dérfor vara nodvandigt att forbéttra tillgdngen till lekplats.

Eventuellt behov for att tillskapa allménna friytor behdver omvarderas nar planarbetet
startar.

Inom staden finns en gemensam ambition om att géra Svarte Mosse till stadspark. Detta
arbete ar 1 ett tidigt skede. Det ar viktigt att den grins mellan park/ naturomrade och
omrédet for bebyggelse som ir dragen i Oversiktsplanen respekteras och i huvudsak
bibehélls, da denna gréns ar en viktig utgangspunkt for arbetet med den framtida
stadsparken.

Kretslopp och Vatten

Overgripande beddmning

Kretslopp och vatten ser ur ett VA-perspektiv inte ndgra hinder med att starta ett
planarbete.

- Endagvatten- och skyfallsutredning behdver tas fram for att studera dagvatten- och
skyfallssituationen.

- Kretslopp och vatten ser ur ett avfallsperspektiv inte nagra hinder med att
starta ett planarbete.

Utredningsbehov och information

VA-ledningar

Omradet i anslutning till planomréadet ar forsérjt med allmdnna VA-ledningsnét. Det finns
normalstora ledningar i Temperaturgatan idag norr om planomradet som kan komma att
behova flyttas pga. exploateringen. Det ror sig om ca 150 meter ledningsflytt som
exploatdren eller den som pékallar ledningsflytten skall bekosta. I detaljplanarbetet
behover detta utredas noggrant.
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Befintlig forskola (Biskopsgarden 93:4) ar ansluten till VA- ledningsnétet for dricks, spill
och dagvatten. Anslutningspunkter kan fortsatt anvéndas for kommande forskola. Det
behover utredas under planarbetet.

Storsta delen av planomradet (forutom Biskopsgdrden 93:4) ligger utanfor Kretslopp och
vattens verksamhetsomrade for VA-tjdnster. Det innebér att kommunen inte kan garantera
att omradet kommer anslutas till allmént VA-ledningsnét. Detta behover stimmas av med
Kretslopp och vatten tidigt i planarbetet da detta &r en viktig forutsdttning for en
genomforbar detaljplan.

Utbyggnad av allmint VA motsvarande ca 480 meter inom planomradet kommer att
behovas for att ansluta de nya fastigheterna med allmént VA. Omradet bestar framst av
berg, vilket innebér fordyranden for utbygganden. Kretslopp och vatten ska eventuellt
bekosta utbyggnaden.

Planomradet ligger inom Kretslopp och vattens hgzon for dricksvatten vilket
medfor att dricksvattenkapaciteten kan vara begransad. Kapaciteten pa alla
befintliga ledningar behover utredas i ett senare skede.

ersgazs,,

i}
®

Figur 1. Maximalt vattendjup vid klimatanpassat 100-arsregn. (Urklipp Go: Kart)

Planarbetet ska se till att framkomligheten till entréer 4&r mdjlig 4ven under ett skyfall. For
att entréer och utrymningsvégar ska vara framkomliga under ett klimatanpassat 100-
arsregn far maximalt 20 cm bli stdendes pa végar och strak. En dagvatten- och
skyfallsutredning behover tas fram for att studera dagvatten- och skyfallssituationen
ndrmare.

Dagvatten

Omrédet bestar idag av naturmark, vilket har god formaga att rena och fordréja
dagvattnet. Forslaget innebar att andelen hardgjord yta kommer 6ka och ddrmed oka
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avledningen av dagvatten fran omradet och 6kar méangd fororeningar fran omradet.
Dagvattnet kommer behdva fordrdjas och renas innan det sldpps till allmén
dagvattenledning. Pa kvartersmark stélls krav pa att 10 mm per reducerad area ska
fordrojas samt att tillrdcklig rening av dagvattnet uppnas.

Dagvattnet frén planomréadet avleds till Osbédcken. Recipienten &r klassad som kénslig
enligt Goteborgs stad reningskrav for dagvatten och dven klassad med
miljokvalitetsnormer. Det kommer behova laggas ett extra fokus pa rening av dagvattnet
frén planomradet och det kommer behdva avsittas ytor for att rena dagvattnet {or att
planen ska vara mojlig att genomfora

Ekonomi for VA

VA-utbyggnad i och till planomrédet uppskattas kosta ca 7-10 miljoner. Detta behdver
utredas ytterligare nér planen startar eftersom storsta delen av planomradet ligger utanfor
Kretslopp och Vattens verksamhetsomréadet for VA-tjénster.

Ledningsflytten som uppstar i Temperaturgatan bekostas av exploator/fastighetsdgare och
en grov uppskattning av kostnaden for att flytta ledningen ar ca 5—8 miljoner. De
geotekniska forhéllandena i omrédet ar berg, vilket fordyrar ledningsomléggningen.

Avfall

Det ér positivt med en designerad angdringsficka for leveranser vid forskolan,
vilket skiljer tung trafik frén plats for himtning och 1dmning, samt mdjliggor in-
och utfart till Temperaturgatan utan att vindning eller backning behovs.
Avfallsfordon ska inte backa eller backvéinda vid forskolor. Angoringsfickan kan
nyttjas av avfallsfordon och behdver da dimensioneras enligt Kretslopp och
vattens riktlinjer.

Vid avfallshdmtning frén bostdderna kan det vara mojligt att angora direkt 1
korbanan. Om genomkorning inte dr mojlig behdver vagen vara utrustad med
véndplats dimensionerad for avfallsfordon.

Plats for avfallsinsamling har dnnu inte presenterats. Tillrdckliga ytor for
avfallsinsamling behover ordnas inom respektive fastighet.

Skyfall

Vid ett klimatanpassat 100-drsregn (skyfall) pdverkas omradet sdsom det framgar
ur figuren nedan. Vatten ansamlas inom planomradet pa ett vattendjup pé ca 0,5
meter. Vattnet ser ut att samlas pd den nya véigen utmed husen pé véstra sidan av
planomradet.

Yta for skyfallshantering kommer att behdvas, och det ser ut att vara mojligt
enligt strukturskissen (Al studio 22-04-13). Det dr viktigt att nybyggnation inte
forvarrar situationen for befintlig bebyggelse 1 samband med skyfall.
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Socialforvaltningen Hisingen

Bakgrund

Socialforvaltningen Hisingen har for yttrande fétt en ansokan om planbesked for forskola
och bostdder vid Temperaturgatan i Biskopsgarden. Stadsbyggnadsforvaltningen 6nskar
synpunkter om socialnimnden ser nagra hinder for en utveckling enligt ansdkan samt
synpunkter kring vad som &r viktigt for en eventuellt kommande detaljplan att utreda och
behandla. Socialnimnden skall vidare svara pa planens sociala komplexitetsniva och
sdrskilda utredningsbehov utifran ett socialt perspektiv.

Arendet

Omrédet ligger i Lansmansgarden mellan Flygvardersgatan och Temperaturgatan strax
nordost om Svarte mosse och utgdrs framst av naturmark med gang- och cykelvégar,
parkeringsytor, en bussvéndslinga samt en forskola med 4 avdelningar. Forskolan bedoms
na sin tekniska livsldngd inom 5 &r. Fastighetskontoret har med utgangspunkt i det
pagéaende programarbetet for Biskopsgarden tagit fram ett bebyggelseforslag med
mojlighet att utveckla cirka 40 nya bostdder i form av radhus, kedjehus och staplade
radhus, samt sex avdelningar forskola inom de kommunégda fastigheterna Biskopsgéarden
830:751 och 93:4. Befintlig forskola ersitts med en ny forskola pa 6 avdelningar varpa
nettotillskottet blir 2 avdelningar.

Projektet ger en d6kad blandning av boendetyper och upplatelseformer i Biskopsgarden,
vilket har potential att 6ka bade kvarboendet och attraktiviteten i omradet. Projektet ger
dven en inramning av entrén till Svarte Mosse och binder samman gatunétet samt bidrar
till fler forskoleplatser vilket ar ett viktigt tillskott da Biskopsgérden i stort har ett
underskott av forskoleplatser. Ny forskola far en utokad tomt for att sakerstilla 35 kvm
friyta per barn och placeras sé att den bidrar till Temperaturgatans rumslighet och
angoring sker frdn Temperaturgatan. Forslaget tar naturmark i ansprak. Ytorna ar dock
utpekade for bebyggelse 1 ny oversiktsplan for Goteborg och foreslas for bebyggelse
inom det padgéende programarbetet.

Forvaltningens dvervaganden

Forvaltningen har inget att erinra mot forslaget utan menar att det ar positivt att omradet
forses med en ny storre och dndamaélsenlig forskola samt med eget 4gda sméhus och
radhus. Mellanomrédet Vistra Biskopsgérden, dir primdromradet Lénsmansgarden ingér,
ar ett av Hisingens mest socialt utsatta och i behov av savél nya bostdder som nya
uppgraderade lokaler for offentlig service, inte minst med bakgrund av det stora
underskott av forskoleplatser som tidigare utredningar visat pa. Da antalet kommunala
tomter for allmént &ndamal ar begransade i Biskopsgérden &r det positivt att en stor
forskola uppfors och att markanvandandet optimeras, med hansyn till den befintliga
platsbristen samt till den framtida nybyggnationen av bostdder inom omradet.
Berékningar visar att friytan kommer att uppga till 35 kvm per barn vilket ar positivt och i
linje med ramprogrammets riktvarde. Forvaltningen ser girna att garden utformas pé ett
sadant sétt att den kan anvéndas av mindre barn och deras fordldrar 4ven utanfor
verksamhetens dppettider. Omradet dr trangbott och har dérfor behov av fler aktivitets-
och motesplatser som samtidigt kan frimja mdten mellan olika kulturer och ménniskor
och bidra till att stirka det sociala kapitalet hos de boende.

Forvaltningen delar fastighetskontorets bedomning om att forslaget bidrar till malet om
en storre blandning av upplételse- och boendeformer i omrédet. I dagsldget finns ytterst fa
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sméhus i Lansmansgarden da knappt 3 procent av omradets samtliga 2400 bostéder
utgdrs av smahus. En storre variation av boendeformer i Biskopsgéarden kan framja
mangfald da flera gruppers behov och preferenser kan tillgodoses. Méjligheten att dga sitt
eget boende kan leda till att mer resursstarka hushall viljer att stanna kvar i eller flytta till
Biskopsgérden, vilket dr positivt och en birande idé for hela programarbetet.

Generellt har dock boende i Vistra Biskopsgérden mycket laga inkomster och en
avgorande utmaning for projektet blir sdledes hur de nya bostidderna skall kunna
efterfragas av befintliga invénare, och inte bara av personer utifran. Viss omflyttning kan
komma att ske genom igangsattande av flyttkedjor vilket leder till en battre
bostadsmatchning, men langt ifran sd omfattande som den allménna bilden av
flyttkedjornas effekter dr, da forskning har visat detta. Forvaltningen menar att staden
maste arbeta mycket aktivt med de planeringsinstrument man har for att kunna producera
nya bostdder som flertalet kan efterfraga. Markanvisningsprocessen ar central och staden
behover arbeta med sérskilda kriterier i kommande markanvisningstévlingar med
takpriser och takhyror. Att anvisa mark till byggemenskaper som inte har négot
avkastningskrav och som genom eget arbete kan paverka kostnadsbilden kan vara ett
ytterligare ett sitt att 6ka mdjligheten for fler att kunna bo 1 ett sméhus i omradet. Det
behover finnas ett brett utbud av bostdder och en tydlig hyresmodell for hur man som
invénare skall ha rad att efterfraga en nybyggd bostad i omradet men ocksa for hur man
skall kunna gora boendekarridr i omradet. Har finns goda exempel fran t.ex. Drottninghog
i Helsingborg som har en liknande social struktur som den i Biskopsgérden.

Forvaltningen delar fastighetskontorets bedomning om att projektet kopplar ihop omradet
battre och kan tydliggdra entrén till det vdlbesokta och uppskattade naturomradet Svarte
Mosse. Det dr av stor vikt att det nya omrédet blir vél kopplat och véster ut, mot Svarte
mosse, idrottsomradet och utegymmet och att den nya lokalgatan inte uppfattas som en
barridr mot dessa méalpunkter. Den nya gatan behdver forses med GC-bana och ett flertal
passager mellan det nya bostadsomrédet och Svarte Mosse samt dver lag utformas pa
gaende och cyklisters villkor.

Avslutningsvis bedomer forvaltningen planens komplexitetsniva till niva tva.

Beslut

Yttrandet Gverséands till Stadsbyggnadskontoret

Kapitelnummer och kapitelrubrik i delegationsordningen

4.4.18
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Inkomna mail

I samband med att planbeskedet skulle hanteras pa Arendesamrad UT(AS-UT) mailade
Trafikkontoret synpunkter. Synpunkterna berdrde frdgor som man borde
hantera/diskutera i ett eventuellt detaljplanearbete. Mailet med synpunkter sammanfattas
nedan.

Mail frian TK
Har kommer négra inspel att ha med sig kommande detaljplanearbete:

e Det ir tdnkt busstrafik pa gatan ndrmast Svarte mosse forbi fotbollsplanerna. Ej
lampligt med tomtutfarter/backande fordon dr.

e Bostadsbebyggelsen bor ha samlade parkeringslosningar, dvs parkering i
gemensam anldggning istéllet for pd egen fastighet. Detta for att mer kunna
likstélla bilparkering med busshéllplats betrdffande avstand frén entré.
Fortfarande finns val krav pa att kunna angora fastighet och majlighet att kunna
anldgga PRH-plats néra entré.

e Gemensam parkeringslosning skulle kunna vara utanfor aktuell detaljplan, men
den l6sningen ér inte sékrad dnnu (dir behovs avtal).

e Framtiden planerar for radhusbebyggelse alldeles sydost om aktuell planférfragan
pa bef markparkeringar mellan Lansmansgérden och Norra Biskopsgérden vid
Rimfrostgatan/Dimvédersgatan.

e Linje 25 behdver fortsatt ha bra dndhallplats med laddfunktioner, rastutrymme for
forare(?), mojlighet till terminering/laddning av tva bussar (?). Vésttrafik behover
vara del av dp-arbete.

e Omrédesbuss behover kunna kora pd Temperaturgatan — ny gata utmed Svarte
Mosse — lamplig korsningsutformning.

For kdnnedom beslutade Goéteborgs stads kommunfullmdktige den 25 november 2021 om en fordndring av
den befintliga fackndmndsorganisationen. Beslutet innebdr att byggnadsndmnden, fastighetsndmnden,
trafikndmnden lokalndmnden och park- och naturndmnden kommer att upphéra, for att fran 2 januari 2023
istdllet ingd i fyra nya ndmnder; stadsbyggnadsndmnden, exploateringsndmnden, stadsmiljondmnden och
stadsfastighetsndmnden. | den hdr férslagshandlingen anges de dldre ndmnderna och férvaltningarna. |
samband med omorganisationen kommer ansvar att dverldtas till de nya némnderna och férvaltningarna
inom Géteborgs stad
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