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Arendet

Diarienummer: SBF-2023-00828, Dnr 2022-0434
Handlaggare SBF: Anna Samuelsson

Stadsomrade: Hisingen

Fastighet: Biskopsgérden 51:15

Sokande: Framtiden Byggutveckling AB

Fastigheten ligger norra Biskopsgérden inom ett befintligt bostadsomrade runt
Friskvaderstorget, sjdlva torget ingér i ansdkningsforslaget. Ett 10-vanings skivhus med
bostéder och lokaler avgriansar torget mot dster. Inom fastigheten finns i nuldget en 1-
véanings lokal for handel omgiven av parkering /angdring. Samt norr om den en dppen
plats med lekyta invid Friskvadderstorget.
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Skiss pa utveckling med flerbostadshus i ansokan fran november 2023.
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Friskviaderstorget

Sektion i 6st-vdstlig riktning genom torget.
HPL
Sparviag

Ansdkan ldmnades in véaren 2022. Dérefter har forslaget omarbetats under 2022-23. Det
géllande forslaget har getts en kvartersstruktur och inbegriper dven torgytan
Friskvaderstorget. Forslaget bestér tva kvarter med nya bostdder och lokaler i
bottenvaningar, 4-5 vaningar. Totalt ca 160 bostider. Parkering och lokaler foreslas i
bottenvaningarna, dir bland annat livsmedelshandel ska inrymmas i det sddra kvarteret.
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Skiss pd utveckling med flerbostadshus mot Byvddersgdangen frdan november 2023.

Styrande dokument och tidigare beslut

Det aktuella omrédet &r beldget inom blandad stadsbebyggelse/mellanstadens centrala
omréaden enligt kommunens 6versiktsplan, antagen i kommunfullméktige 2022-05-19.
Dir det ar relativt stor potential for komplettering, i forsta hand pa redan ianspréktagen
mark. Fortitning ska ske genom lyhérda tillagg.

Plananstkan bedoms vara i linje med géllande 6versiktsplan och dess strategier.
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Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den &vergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgérdsstadens struktur. Enligt stadens
budget ska bebyggelsen halla hog arkitektonisk kvalitet exempelvis genom planering av
klassisk, traditionell arkitektur.

Omrédet for ansokan berors av forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa en
historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av
Byggnadsndmnden och Fastighetsndmnden. Forvaltningen bedomer att planbeskedet &r i
stort sett forenligt med analysen.

Gillande detaljplaner/stadsplaner ar fran 1958 akt 1480K-II- som anger handel, parkering
och prickmark. Genomforandetiden har gétt ut.

For det aktuella omradet géller tomtindelning fran 1958, 1480K-111-4974

Stadsbyggnadsnidmnden/Byggnadsnimnden har tidigare beslutat:

2023-10-24 att godkédnna Program for Biskopsgérden
Bedomning

Oversiktlig planering

Forslaget med bebyggelse bedoms stimma 6verens med Gversiktsplanens strategier for
mellanstadens centrala omraden, med avseende pé fortitning i lampliga lagen.
Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den &vergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur. Enligt stadens
budget ska bebyggelsen halla hog arkitektonisk kvalitet exempelvis genom planering av
klassisk, traditionell arkitektur.

/.

Ansékningsomrddet ligger inom blandad stadsbebyggelse/mellanstadens centrala
omrdden enligt OP.
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Program

Forslaget med bebyggelse bedoms stimma med Program for Biskopsgarden (2023).

Platsen dr inom en utpekat centrumpunkt vid Friskviderstorget diar programmet foreslar
tilligg med bostider, service och verksamheter.

Forslaget omfattas av historisk stadsplaneanalys och beddms 1 stort sett vara forenligt,
framst stimmer det med kvartersstrukturen, ndgot mindre stimmer det med strukturen pa

torget.

Forslaget &r i linje med 6versiktsplan och program.
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Detalj, bebyggelseforslag i centrumomrddet/Friskviderstorget frdan programmet (2023).
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Stadsmiljo

Den aktuella fastigheten och dess ndromrade préglas av bade storskalig
bostadsbebyggelse i skivhuset, dppet stadsrum i Friskvaderstorget och en annan typologi
och skala i den kvartersformade bostadsbebyggelse pa hojden. Bebyggelsen ar
tillbakadragen fran gatan och inte trappade eller anpassade till terrdngen. Pa torget ligger
en l4g handelsbyggnad (1 van) mitt emot skivhuset som definierar torgrummet i dst-
vistlig riktning, medan det i nord-sydlig riktning saknas rumsbildning.

Stadsmiljon beddms kunna hantera ett ytterligare tillskott och att det kan bli gynnsamt ur
flera aspekter. Mer boende kan bidra med folkliv och trygghet pa torget och angrinsande
gator. Friskvéderstorget kan fé en béttre struktur och avgransning. Foreslagen
exploatering bygger pa en fortitning mellan det storskaliga skivhuset och den ldgre
bebyggelsen pa hojden. Det har tagit hdnsyn till den befintliga bebyggelsen da torget
fortsatt ligger lings med den hoga lamellen/skivhuset men som nu bryts ned med tva nya
kvarter med lokaler i bottenplan. Lokaler kommer ddrmed omsluta torget frén alla hall.

Det finns detaljer och aspekter som bor analyseras vidare och déirefter forfinas i forslaget
i samband ed detaljplanearbetet. Det &r bland annat fran programmet, att byggnader som
ligger mot gatan behover folja terrdngen och girna vara uppbrutna i flera nivéer, med
takfot och entréer som foljer terrdngen. Exempelvis forslagets sodra kvarteret behdver
mota gatan pa ett battre sitt (parallellt och i markplan) vilket blir viktigt for att forankra
hela torget. Torgytan bor samtidigt f6lja med fasaden och gatan i véstlig riktning. Se
tankbar utveckling av forslaget enligt forvaltningen i bilaga 03.

Friskvdderstorget har potential och stort lokalt virde. Omradet dr kuperat och att behélla
ett livaktigt torg med handel dar merparten boende finns, har stor betydelse for stadslivet.
Att livsmedelshandel ges utrymme att vara kvar i omradet ar positivt. Men hur torget
aktiveras i den sddra sidan r en utmaning som behdver studeras vidare, ihop med
topografin. I forslaget dr det markparkeringar i fronten mot Flygvadersgatan, vilket r
mindre lyckat. Torgytan bor ha grona och rekreativa inslag dé den dven kommer att
fungera som gard for alla de som bor i lamellhuset. Idag har de endast en liten lekplats i
norra delen av torget.

Med forslaget far Flygvdidersgatan en mer stadsmdssig karaktdr. Ambitionen fran
programmet dr att skapa ett mer finmaskigt och sammanhidngande gatunit som ger
befolkade stadsgator. Omdaning av Friskvédersgatan tillsammans med ny busshéllplats
och borttagande av en gangport dr utmanande uppgift. Dar behover aspekter som
tryggheten och topografin végas in. Lika sd mdjligheten att dra nytta av nya
byggnader/entréer och den nya torgytan. Sammanfattningsvis ménga aspekter att ta med
vid detaljstudier av Friskvéddersgatan i nésta skede.

Omrédet ar kulturhistoriskt intressant for den moderna 1960-tals miljon, skivhuset och
torgmiljon. Stadens kulturmiljéoprogram beskriver platsen och torget enligt nedan:

”Centrumanlidggning samt tva skivhus: Friskvéderstorget skapades med hoga ambitioner for
gemenskapslokaler och konstnérlig utsmyckning. Miljon ar ett exempel pa hur den stora skalan
och det ekonomiskt betingade skivhuset kommer in i forortsbyggandet men hir hanteras med
ovanligt hog ambitionsniva.”

Forslaget har potential att kunna ge god inverkan pd stadsbilden, tillkommande
byggnader kan bli nya fondmotiv och den befintliga kulturmiljon framhallas.
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Sarskilt det nya sddra kvarteret som fér sin exponering ut mot Friskvadersgatan, men
dven det norra kvarteret sydfasad. I forslaget dr byggnadernas gestaltning schematisk och
har fa spér av de kulturhistoriska dragen. Exempelvis loftgdngar som illustrerats 4r inte
lampligt mot torget. Utformning och gestaltningen behdver studeras vidare med en hdgre
arkitektonisk kvalitet samt viiga in hiinsyn till den moderna kulturmiljén i det. Aven
mojligheten till slutna kvarter behdver studeras vidare.

Omradet &r titbebyggt och kollektivtrafikforsorjningen dr god, sparvagnshallplats inom
cirka hundra meters gangavstdnd. Kollektivtrafiken i omradet dr dock hogt belastad.
Forutséttningarna for gang-, cykel- och biltrafik bedoms vara goda.

Det finns detaljer och aspekter som behdver forfinas i skissforslaget, byggnadernas
placering, utformningen av Friskviderstorget, gestaltning av Flygviddersgatan samt den
arkitektoniska kvaliteten for nya byggnader med mera. I fortsatt planarbete behdver det
utvecklas gemensamt med staden, for en bra helhet och méte mellan allmén plats och
kvartersmark.

Samband, beroenden och prioriteringsgrund

Denna ansokan om planbesked ar planerad att ingé i en detaljplan som &r under uppstart:
Detaljplan for bostdder, skola och kollektivtrafikstrak vid Svarte mosse inom stadsdelen
Biskopsgarden i Géteborg, Etapp 1 (SBF-2023-01512).

Slutsats

Sammanfattning och slutsats

Forlag till beslut: Positivt planbesked.

Planansokan innehéller ett forslag om att fortdta inom en fastighet i norra Biskopsgérden.
Forslaget bestar av ny bebyggelse med totalt 160 bostader.

Plananstkan bedoms Gverensstimma med gallande Gversiktsplan och dess strategier,
samt med program Biskopsgérden.

Forslagets utbyggnad med mer bostéder i Biskopsgérden ér ett angelidget behov for staden
Omradet &r beldget i en befintlig stadsdel vilket innebér att teknisk forsorjning,
infrastruktur, kollektivtrafik och service finns i ndromréadet. Stadsmiljon bedéms kunna
hantera ett tillskott och det kan bli gynnsamt ur flera aspekter. Mer boende kan bidra med
folkliv och trygghet pa torget och angriansande gator. Friskvéderstorget kan fa en béttre
struktur och avgrénsning.

Det finns detaljer och aspekter som behdver forfinas i skissforslaget, byggnadernas
placering, utformningen av Friskvaderstorget, gestaltning av Flygviddersgatan samt den
arkitektoniska kvaliteten for nya byggnader med mera. I fortsatt planarbete behover det
utvecklas gemensamt med staden, for en bra helhet och méte mellan allmén plats och
kvartersmark.
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Da planansdkan ar i dverensstimmelse med Oversiktsplanen och stadens strategier samt
att inga hinder for fortdtning av omradet har uppdagats bedéms omradet som lampligt for
detaljplaneldggning.

Detaljplanarbete

Planansokan foreslar en fortétning av ett befintligt utbyggnadsomrade i inre mellanstaden.
Detta medfor att befintlig infrastruktur, tekniska system och service kan utnyttjas och
skapa en effektiv exploatering. Samtidigt innebér en fortitning i detta ldge vissa
konflikter med den befintliga miljon som behdver adresseras i detaljplanearbete.

I fortsatt planarbete behover det skissas pd gemensamt for att {2 till en bra helhet och
mote mellan allmén plats och kvartersmark:

e Qestaltning av det s6dra bostadskvarteret, sa att det béattre ansluter till
Flygvédersgatan.

e Utformningen av Friskvaderstorgets sodra del, hur det avslutas mot gatan

o Gestaltning av Flygvadersgatan till en mer stadsméssig karaktér inklusive
kopplingar och strak

e Utformning och gestaltningen behdver studeras vidare med en hogre
arkitektonisk kvalitet. Mgjligheten till slutna kvarter behdver studeras vidare.
Samt hansyn/inspiration till den moderna kulturmiljon.

Planarbetet kan utféras inom kontorets budget. Planavtal kommer att tecknas med
exploator.
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