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Yttrande over forslag till detaljplan for
aldreboende med mera vid Doktor Allards
gata inom stadsdelen Guldheden,
samradsremiss

Forslag till beslut

I Exploateringsnimnden

Exploateringsndmnden tillstyrker forslaget till detaljplan for dldreboende med mera vid
Doktor Allards Gata inom stadsdelen Guldheden med beaktande av de synpunkter som
redovisas under forvaltningens beddmning.

Exploateringsndmndens beslut férklaras omedelbart justerat.

Sammanfattning

Stadsbyggnadsndmnden har dversant forslag till detaljplan for dldreboende med mera vid
Doktor Allards Gata inom stadsdelen Guldheden med begéran om
exploateringsnamndens yttrande senast den 28 februari 2023.

Syftet med detaljplanen &r att préva markens lamplighet for bostadsdndamal,
dldrevardsindamaél och skolindamal. Planforslaget syftar ocksa till att prova mojligheten
att skapa battre forutsattningar for gang- och cykeltrafik pa Viggeliden. Detaljplanen
foreslar ny bebyggelse i sdder i form av ett punkthus. Planen mdojliggér ny bebyggelse i
norr mot Viggeliden/Doktor Allards gata. Tillkommande bruttoarea (BTA) ér ungefar 6
000 kvadratmeter BTA i sdder och 6 000 kvadratmeter BTA i norr.

Exploateringsforvaltningen ser positivt pa planforslagets innehéll av bostider och
skolplatser. Forvaltningen bedomer dock att byggritternas omfattning och placering samt
bebyggelsens utformning behdver utredas vidare infor granskning av detaljplanen. Detta i
syfte att undvika och minimera negativ paverkan pa platsens befintliga natur- och
kulturvérden.

Projektet bedoms ge ett positivt projektnetto.
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Beddmning ur ekonomisk dimension

Projektets planerade markforséljning bedoms ge en inkomst. Darutéver far nimnden en
inkomst i1 form av exploateringsbidrag samt utgifter som sammantaget ger ett positivt
projektnetto pa cirka 37 miljoner kronor. Projektekonomin bedéms dock som oséker, se
vidare under rubriken Osékerheter och risker.

Exploateringsndmndens intdkter bestar av markforséljning och exploateringsbidrag.
Némndens utgifter bestar av anldggande av allmén plats, eventuella markatgéarder,
utredningskostnader, forrattningskostnader, kompensationsatgéarder utanfoér planomradet
samt forstarkningsatgarder for mindre hackspett.

Bedomning ur ekologisk dimension

Planomradet ar beldget centralt i staden med god tillgang till olika typer av service i
ndaromradet. Laget innebar goda forutséttningar for ménniskor att resa med kollektivtrafik
och att kunna leva utan tillgang till bil, vilket &r positivt sett ur ett klimatperspektiv.

Planforslaget innebér att uppvuxna trad behdver tas ner samt att naturmark tas i ansprak
for bebyggelse, vilket innebar forlust av lokala naturvarden och ekosystemtjanster.
Omradet som tas i ansprak i plankartan ar forhallandevis litet. Ddremot bedomer
forvaltningen att det finns en stor risk att park- och naturmark &ven utanfér den
foreslagna kvartersmarken paverkas negativt vid genomférandet av detaljplanen.
Planforslagets faktiska paverkan pd omradets ekologiska vérden riskerar ddrmed att bli
storre.

Bedomning ur social dimension

Viggeliden ér i dag ett viktigt gangstrak som kopplar samman Guldheden med
Chalmersomradet och Johanneberg. Straket ar i vissa delar mycket brant och innehaller
ocksa trappor som utgdr ett hinder for vissa grupper. Ett genomf6rande av planen innebér
att befintlig mojlighet for gdende och cyklister att gena dver dldreboendets fastighet
forsvinner. Dock foreslas en upprustning av den allménna géangbanan Viggeliden, dar
géngbanan breddas och kompletteras med en ramp invid trappan. Atgirderna gor straket
tillgéngligt for fler grupper av ménniskor och starker aven kopplingen for cyklister, vilket
bedoms positivt for méanniskors vardagsliv. Personer med rorelsenedséttning och édldre
kan dock fortsatt ha svérigheter att nyttja striket pa grund av branta lutningar. Atgirder
for att minska lutningar genom rampldsningar for den nedre och mest branta delen av
géng- och cykelbanan har studerats oversiktligt, men avférdats med anledning av mycket
stor negativ paverkan pa naturomradet och sannolikt mycket stora kostnader.

Planforslaget innebér att parkytor som anvénds for lek och samspel tas i ansprak {or
bebyggelse. Parkmiljon utmed Viggeliden anvinds i dag frekvent av barn och erbjuder
flera lek- och vistelseytor. Om lekvirdena kompenseras i ndromrédet beddms dock den
negativa paverkan pa barns lekmojligheter som begransad. Daremot medfor forslaget att
parken kommer upplevas smalare &n idag, samtidigt som parken beskuggas. Utifran detta
beddms den kvarvarande parken ha simre forutséttningar att bjuda in till vistelse och
moten for boende i ndromradet.

Samverkan
Ingen samverkan har skett med de fackliga organisationerna.
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Forhallande till styrande dokument
Hur projektet uppfyller stadens mal

Forvantade effekter av projektet ér att de kommunala behoven blir battre tillgodosedda
genom utdkat antal skolplatser.

Projektet bidrar till stadens mal om att tillgodose behov av mark fér kommunala &ndamal
och indirekt till malet om 50 000 bostéder till ar 2035 dé det ger forutséttningar till 6kat
bostadsbyggande.

Projektet bidrar till att uppna mélet i Oversiktsplanen for Goteborgs kommun (2022-05-
19) om 120 000 fardigstéllda bostader till 2050.

Projektet bidrar i viss mén till delmal i trafikstrategin om att oka tillgédngen till nira
service.

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun (2022-05-19) anger Blandad stadsbebyggelse
och definierar delar av omrédet som Utvidgad innerstad. Rekommendationerna anger
bland annat att innerstaden ska kompletteras sa att bostader, service och arbetsplatser

fortsatt ska blandas. Nybyggnation ska i forsta hand ske pé redan ianspraktagen mark.

Projektet uppfyller inte Goteborgs mal gillande hantering av kulturvérden. I
oversiktsplanen beskrivs att all stadsutveckling ska “lyfta och stirka kulturmiljén” samt
att Staden ska “sdkerstdlla att byggnader och miljéer inom Innerstadens utpekade
bevarandeomrdden och/eller omrdden av riksintresse for kulturmiljovdrden inte ska
forvanskas eller pdtagligt skadas . 1 planbeskrivningen konstateras att projektet medfor
stor negativ paverkan pa kulturmiljon samt risk for pataglig skada pa riksintresset.

Projektet ar inte i linje med dversiktsplanens mél for innerstaden om att kompletteringar
ska stdrka befintliga virden. Att iansprékta parkmark och mdjliggora byggnation i direkt
anslutning till parkmiljon utmed Viggeliden motverkar malet. Exploateringen har
verkningar i form av beskuggning av befintlig park samt nedtagande av vegetation som &r
viktiga for parkens karaktér.

Projektet ir inte i linje med Goteborgs gronplans och Oversiktsplanens mal avseende
bevarande och utveckling av biologisk mangfald och ekosystemtjinster vid planering och
byggande. Detaljplanen ianspraktar naturmark och medfor nertagande av storre trad,
vilket innebér viss forlust av naturviarden och ekosystemtjanster.

Bilagor
1. Projektkalkyl
2. Budgetkonsekvenser
3. Oversiktskarta
4. Detaljkarta

Komplett planhandling finns tillgénglig p& Plan- och byggprojekt, se ”Planer 6ppna for
synpunkter”.
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Arendet

Stadsbyggnadsndmnden har dversant forslag till detaljplan for dldreboende med mera vid

Doktor Allards gata inom stadsdelen Guldheden for samréd 18 januari — 28 februari 2023.

Beskrivning av arendet

Planforslagets syfte ar att prova markens lamplighet for bostadsandamal,
dldrevardsiandamal samt skoldndamal. Planarbetet syftar ocksa till att prova mojligheten
att gora Viggelidens gangstrak tillgédngligt for fler.

Pé platsen finns i dag Neuberghska Bambergerska dldreboendet och en skolverksamhet
for forskoleklass till och med arskurs 6. Verksamheterna ska vara kvar och planforslaget
mojliggor for en utveckling och utdkning av dldreboendeverksamheten respektive
skolverksamheten pa platsen. Forslaget ger ocksd mojlighet till utveckling av mindre
lagenheter (till exempel student- och forskningslagenheter) samt kontor. Detaljplanen
foreslar bebyggelse i form av en tillbyggnad med tre vaningar i nordvist och ett punkthus
med upp till 12 vaningar i sydost. Tillkommande bruttoarea (BTA) ar ungefér 6 000 kvm
BTA i soder och 6 000 kvm BTA i norr.

I Oversiktsplan for Goteborg 2022 anges omréadet som Blandad stadsbebyggelse -
Utvidgad innerstad och Hogskola/universitet inom innerstaden respektive Bostadsndira
park och natur. Den nordvéstra delen av planomradet ligger &ven inom ett omrade som
pekas ut som ett riksintresse for kulturmiljovard, vilket omfattar Landala Egnahem.

Gillande detaljplaner anger omrédet som kvartersmark for scoutstuga samt allmén plats -
park (nordvistra del) respektive kvartersmark for bostdder, daghem/skola och kontor
(sydostra del). Detaljplanernas genomforandetid har gatt ut.

Forslaget innebér att tidigare planlagd park- eller naturmark tas i ansprdk som
kvartersmark

Stadsbyggnadsndmnden har 6versant forslag till detaljplan for dldreboende med mera vid
Doktor Allards Gata inom stadsdelen Guldheden med begéran om
exploateringsnimndens yttrande senast den 28 februari.

Detaljplanen

Detaljplaneomradet ar beldget i sodra Guldheden, inom SDN Centrum, cirka 3 km soder
om Goteborgs centrum. Planomrédet omfattar cirka 0,57 hektar och dgs av privata
fastighetséigare och kommunen. Befintlig gata forvaltas av stadsmiljondmnden.

Inom detaljplanen géller kommunalt huvudmannaskap. Kommunal géang- och cykelbana
kommer att byggas ut inom planomradet. Gatorna far hojd standard med forbéattrad
sdkerhet samt framkomlighet.

Allmént ledningsnét finns utbyggt i nidrheten av planomradet, i Doktor Allards gata.

Frikop av tomtratt
Intentionen ar att Guldheden 33:1 som i dag dr upplaten med tomtréatt ska friképas efter
det att detaljplanen har vunnit laga kraft och aktuell lantméteriforrattningen har avslutats.

Utformning och funktion
I samband med genomforandet av detaljplanen behdver det skapas mojlighet att 16sa
leveranser och sophdmtning utan att behdva backa ut fran fastigheten till Dr Allards gata,
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vilket dr fallet i nuldget. For att skapa utrymme for detta 6vergér delar av allmén plats
GATA till kvartersmark. Det innebdr i sin tur att korsningen behover byggas om, bland
annat genom att den minskas ner samt att befintligt hastighetssdkrat dvergangsstélle
flyttas till andra sidan korsningen. Trafiksdkerheten for gdende och cyklister langs Dr
Allards gata 6kas eftersom leveranser inte langre behdver backa ut frén fastigheten. I
Ovrigt paverkas inte trafiksdkerhet, framkomlighet och tillgidnglighet for oskyddade
trafikanter av ombyggnaden.

Avtal

Exploateringsavtal ska tecknas med exploatoren. Avtalet reglerar exploateringen av det
omrade som omfattas av detaljplanen for dldreboende med mera vid Doktor Allards gata
inom stadsdelen Guldheden. Syftet med exploateringsavtalet &r att faststilla riktlinjer och
lagga fast forutsiattningarna for exploateringen inom avtalsomradet innefattande bland
annat de markdverforingar som ska ske och utbyggnaden av kommunaltekniska
anldggningar.

Utover exploateringsavtal ska 6verenskommelse géllande fastighetsreglering tecknas med
privat fastighetségare.

Tidplan
Samrad: 1 kvartalet 2023

Granskning: 4 kvartalet 2023

Antagande: 3 kvartalet 2024

Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Forvintad byggstart: 3 kvartalet 2025

Férdigstéllande: 4 kvartalet 2027.

Utbyggnadsordning och tid for utbyggnad av allmén plats ska studeras vidare i
planarbetet.

Ekonomiska konsekvenser till féljd av exploateringen

Arbetet med detaljplanen har inte fortskridit sa langt att ett detaljerat kostnadsunderlag
har kunnat ligga till grund for projektkalkylen. Underlaget bygger dérfor pa bedomningar
géllande kostnader samt byggrattsvarden.

Projektkalky!

Exploateringsndmnden far inkomster till foljd av forséljning av tomtréitt samt del av
Guldheden 754:22. Exploateringsndmnden far, i egenskap av fastighetsdgare, utgifter for
kompensationsétgarder till foljd av genomforandet av detaljplanen samt kostnader for
upprustning av Viggeliden. Projektgruppen har arbetat enligt framtagna riktlinjer for
kompensationsatgérder och efter en gemensam bedémning kommit fram till att ett antal
virden behover kompenseras. Exploateringsndmndens kostnader redovisas i bilagan
avseende projektkalkylen.

Stadsmiljondmnden bedoms inte fa nagra utgifter till foljd av genomférandet av
detaljplanen.

Goteborgs Stad Exploateringsférvaltningen, tjansteutlatande

5(9)



Kretslopp- och vattenndamnden far inkomster i form av anldggningsavgifter for vatten och
avlopp samt utgifter for utbyggnad av en eller flera forbindelsepunkter for &ndamaélen
dricks-, spill- och dagvatten.

Projektets planerade markforséljning bedéms ge en inkomst. Nimnden far en inkomst i
form av exploateringsbidrag, vilket tillsammans med utgifterna ger ett positivt
projektnetto pa cirka 37 miljoner kronor. Projektekonomin bedéms dock som oséker, se
vidare under rubriken Osékerheter och risker.

Budgetkonsekvenser

Intdkter uppstar under ar 2026 da markforséljningen bedoms ske. Utgifterna for
lantmaéteriatgarder, markforvarv, projektledartid, projektering av allmén plats och
kompensationsdtgirder med mera beddms tidigast till ar 2025.

Driftkonsekvenser
Stadsmiljondmnden far en utdkad drifts- och underhallskostnad for underhallet av
naturomradet i anslutning till detaljplanen. Driftskostnad for gatan bedéms minska nagot.

Kretslopp och vattenndmnden far intikter fran brukningstaxan samt kostnader for ranta
och avskrivningar samt driften av vatten och avloppsledningar.

Antaganden om projektets driftskonsekvenser for Stadsmiljoforvaltningen vad det géller
allmain plats:

Typ av anldggning | Drift/underhall Kapitalkostnader | Totalt kr/ar
kr/ar kr/ar

Gatuanldggning -3 440 -3 440

Parkanldggning Utreds Utreds

Ovrig anliggning - - -

Summa -3 440 -3 440

Kommunala foljdinvesteringar
Ej aktuellt.

Ekonomisk fordndring
Ej aktuellt.

Osékerhet och risker

Avseende markforvirv och markforséljning s& har ndgon 6verenskommelse dnnu inte
traffats. Prisdiskussion pagar vilket innebér viss osdkerhet kring projektets ekonomi och
prognosen for byggréttsvirden bygger pa uppskattningar utifrén framtagna vérderingar.
Aven kostnaderna for atgirder inom allmén plats &r uppskattningar i tidigt skede.
Omvirlden paverkar da byggkostnader och rianteldge ocksa far ses som en osdkerhet.
Avtal med exploatoren som reglerar kostnader och ataganden ska tecknas innan
detaljplanen antas.

Planomradet ligger i anslutning till befintliga bostéder vilket medfor en risk att
detaljplanen 6verklagas och utbyggnaden forsenas.
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Overviaganden

Ur foljande perspektiv ser Exploateringsforvaltningen positivt p& den foreslagna
detaljplanen;

e Ekonomiskt; Detaljplanen bedoms preliminirt kunna ge ett betydande
ekonomiskt 6verskott vid ett frikdp av befintlig tomtrétt.

e Socialt; Detaljplanen medfor fler bostédder och skolplatser som kompletterar
utbudet i omrédet.

Ur ett ekologiskt och kulturhistoriskt perspektiv ser dock Exploateringsforvaltningen att
den foreslagna detaljplanen innebér en pataglig risk for negativ paverkan. Denna
paverkan behover utredas vidare i enlighet med forvaltningens beddmning nedan.

Under forutséttning att dessa fragor utreds och hanteras pa ett tillfredsstéllande sétt under
det fortsatta planarbetet infor granskningen bedomer forvaltningen att den foreslagna
detaljplanen for dldreboende med mera vid Doktor Allards gata kan tillstyrkas.

Genomf6randefragorna och de ekonomiska forutséttningarna behover studeras ytterligare
i det fortsatta planarbetet.

Forvaltningens bedomning

Exploateringsforvaltningen ser positivt pa att tillfora fler bostéder och skolplatser inom
en del av staden med god tillgéng till kollektivtrafik och annan service. Férvaltningen
bedomer dock att byggritternas omfattning och placering samt bebyggelsens utformning
behover utredas vidare infor granskning av detaljplanen. Detta i syfte att undvika och
minimera negativ paverkan pa platsens befintliga natur- och kulturvarden.

Vidare vill forvaltningen understryka vikten av att utreda genomforandefragor ndrmare i
fortsatt planarbete. Detta géller sirskilt fragan kring hur byggnation och forvaltning av
kvartersmarken ska genomforas utan skada pa angransande naturmark. Naturmarken 4r en
del av ett gronstrak som fungerar som en ekologisk spridningskorridor for fageln mindre
hackspett och ar darfor viktig att varna. Forvaltningen ser dven att kompensationsatgarder
behover utredas ndrmare for att sékerstilla att de 4r genomforbara. Exploaterings-
forvaltningen bedomer ddrmed att detaljplanens genomférande inte kan godkénnas i
samradsskedet.

De viktigaste synpunkterna pa planforslaget utifran exploateringsnamndens
styrdokument samt planforslagets genomférbarhet/byggbarhet

Foljande fyra synpunkter ser férvaltningen maste beaktas i det fortsatta planarbetet infor
granskningen av detaljplanen:

e Utred hur planforslaget kan justeras for att minimera negativ piverkan pa
omréadets kulturviirden
I Goteborgs oversiktsplan och Goteborgs gronplan anges att staden ska arbeta
med att ta tillvara och utveckla kulturmiljovarden i den byggda miljon. Vid
fordndringar behover hénsyn tas till de olika grona karaktarer som uppkommit
under olika tidsperioder, for att sidkerstilla att stadens kulturhistoria fortsétter att
synas i den fysiska miljon.
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Utredningar framtagna inom ramen for planarbetet visar att parkmiljon kring
Viggeliden ar kulturhistoriskt vardefull och utgdr en barande del i
riksintressegrunden for Landala Egnahem. Vegetationen, tillsammans med
omrédets branta topografi, forstérker egnahemsomradets karaktir som en isolerad
enhet.

I miljokonsekvensbeskrivningen kopplat till detaljplanen konstateras att
planforslaget innebér stora negativa konsekvenser for kulturmiljon i omradet
samt risk for pataglig skada pa riksintresset. Den negativa paverkan orsakas bland
annat av nedtagande av trdd och annan véxtlighet i parken utmed Viggeliden.
Utifran miljokonsekvensbeskrivnings bedomning, ser forvaltningen att
planforslaget inte tar tillrdckligt stor hdnsyn till omrédets kulturmiljovérden. I
fortsatt planarbete behdver man utreda hur planforslaget kan justeras for att
begrinsa negativ paverkan pa kulturmiljon.

e Utred hur prickmark mellan byggritter pa kvartersmark och allmiin plats
park/natur kan utokas. Detta for att undvika negativ paverkan pa
omgivande mark vid byggnation, sivil som den lingsiktiga forvaltningen av
foreslagna byggnader pa kvartersmark.

Parken i nordvést och den angransande naturmarken i séder och nordost hyser
kulturhistoriska respektive ekologiska vérden som &r viktiga att vérna. Med
géllande planforslag, dir byggritter for ny bebyggelse foreslas precis invid eller
mycket nédra (1-2 meter) angrénsade park- och naturmark, ser forvaltningen en
stor risk att mark utanfor den foreslagna kvartersmarken tar skada vid
byggnation. Risken ar 6verhdngande da planomradet &r svartillgdngligt och
beléget i brant terréng.

De foreslagna byggnaderna maste kunna uppforas inom den egna kvartersmarken
utan negativ paverkan pa intilliggande park- och naturmark. For att begrinsa
skador pa angrinsande allmén plats park/natur ar det viktigt att arbetsomrédet for
detaljplanens genomforande ryms inom den egna fastigheten. Terrédngen pa
platsen sluttar kraftigt och det kravs darfor vél tilltagna ytor for att det ska vara
mojligt att uppfora byggnaderna. Efter att byggnaderna ér fardigstéllda behdver
det ocksa vara mojligt att komma at att forvalta huskropparna fran
kvartersmarken, utan i ansprakstagande av angridnsande park- och naturmark.

Forvaltningen bedomer dérfor att prickmark mellan byggrétter och allmén plats
park/natur behdver utdkas, s att negativ pdverkan pa angrénsande park- och
naturmark kan minimeras vid byggnation och langsiktig forvaltning.

e Utred hur byggnationen av kvartersmarken ir tinkt att genomforas. Detta
giller sérskilt i anslutning till allmén plats park/natur di denna utgor en del
av en ekologisk spridningskorridor pa vilken risk for skada méaste
minimeras.

Naturmark sdder, dster och nordost om planomrédet ingér i ett nord-sydligt
gronstrak som stracker sig frin Mossens naturomréade, via Chalmers och vidare
mot Landala. Straket dr vardefullt ur ekologisk synpunkt da det fungerar som en
mojlig spridningskorridor. Stréket med naturmark &r en del i ett storomrade med
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biotoper lampliga for fageln mindre hackspett. Det storre omradet med
hackspettsbiotoper i omradet dr delvis fragmenterat, vilket gor det viktigt att
bevara de grona spridningskorridorer som finns inom omradet.

Norr om aktuellt planomradet, invid Egnahemsvégen, har eller planeras delar av
samma gronstrak smalnas av till forman for bebyggelse. Utdver dessa ansprak har
flera projekt i niromrédet ianspraktagit biotoper for den mindre hackspetten och
det &r svart att utvardera hur dessa atgarder sammantaget kommer paverka artens
fortlevnad i omradet. Sett till de kumulativa effekterna ar det viktigt att samtliga
projekt i omradet jobbar utifrdn mélet att paverka sé lite hackspettsbiotop som
mojligt.

Baserat pa ovan bedomning ser forvaltningen att man inom fortsatt planarbete
behover utreda hur byggnation av kvartersmarken ar tankt att genomforas, med
fokus pé att véirna angransande naturmark och dess funktion som
spridningskorridor.

e Fordjupa utredningen av de kompensations- och forstirkningsatgirder som
krivs for att minimera eller ersiitta de ekologiska, kulturella och rekreativa
virden som paverkas negativt av planforslaget.

Fram till samrad har berérda kommunala forvaltningar utrett behov av
kompensationsétgarder enligt Goteborgs stads rutin. Konkreta forslag pa atgarder
har dock enbart studerats dversiktligt och det ar darfor inte mojligt att veta om
foreslagna atgdarder ar genomforbara och tillrackliga for att kompensera for
forlorade véirden.

I det fortsatta planarbetet ser forvaltningen att man, i férsta hand, behover utreda
hur planforslaget kan justeras for att begrénsa negativ paverkan pa omradets
ekologiska, kulturella och rekreativa varden enligt ovan synpunkter. Om vidare
utredning visar att negativ paverkan inte kan undvikas, behdver planarbetet
studera forslag pa kompensationsatgarder narmare for att sdkerstélla att de ar
genomforbara. Om atgarder behovs i parken vid Viggeliden, dr det nédvandigt att
ta fram en forslagshandling dér parkens utformning studeras i detalj i forhéllande
till kulturmiljévérden.

Forslag pa utformning for breddad géng- och cykelbana samt ramp forbi befintlig

trappa behdver tas fram innan granskning, oavsett om det blir aktuellt med
kompensationsatgérder eller inte.

Kristina Lindfors Jakob Andreasson
Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef

Protokollsutdrag till;

Stadsbyggnadsndmnden

Goteborgs Stad Exploateringsférvaltningen, tjansteutlatande
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Projektkalkyl

Kalkyl

upprdttad i 2023-drs prisniva tkr
Markférsaljning inkl gatukostnadsersattning 46 000
Tomtratt (nuvardet 10 forsta arens avgald)

Exploateringsbidrag 5450
Extern finansiering (stat, region etc) Planavgift inom

kvartersmark som ska bekostas av LF. 0
Ingaende bokférda markvarden 144
Myndighetsutgifter, planavgift, lantmateriatgarder 150
Markforvarv 1050
Markatgarder 626
Gatuanldggningar 5900
Exploateringsfinansierade 5900
Skattefinansierade

Parkanlaggningar, kompensationsatgarder 6 200
Exploateringsfinansierade 6200
Skattefinansierade

Ovriga anlaggningar 0

Exploateringsfinansierade

Skattefinansierade

Sam/medfinansiering

Markforsaljning
Tomtratt

Gatukostnadsersattning
Exploateringsbidrag

Extern finansiering

Ingdende bokfort markvarde
Myndighetsutgifter

Markforvarv
Markatgarder

Utgifter gata
Utgifter park

VA- anlaggningar
Ovriga anlaggningar

Sam/Medfinansiering

Inkomst fér marken.

Vid uppldtelse av tomtrdtt anges marknadsvirdet som om marken skulle ha
sdlts.

Inkomst f6r utbyggnad av allmdn plats ddr kommunen dger marken.

Bidrag frén exploatér till utbyggnad av allmén plats dar kommunen inte
dger marken.

Tex ersdttning fran exploatér fér medfinansiering, ersdttningar fran andra
ndmnder och bolag, servitutersdttning, ersdttning ledningsrdtter mm.

Befintligt markvdrde som finns i vart anldggningsregister.
Fastighetsbildning, bygg o rivningslov, utredningar, detaljplanekostnad,
avgifter till miljéforvaltningen.

Utgifter for inkép av mark o vdrdering

Utgifter fér markmiljo, geotekniska undersékningar, saneringar,
arkeologiska utredningar, for- och slutundersékningar, évriga utredningar,
projektledartid, flytt av ledningar, rivningar, kompensationsdtgdrder, 1%
mdlet inom kultur.

Utgifter fér gatuanldggningar

Utgifter for parkanldggningar

Utgifter fér VA-anldggningar

Utgifter for tex bullerskydd, broar, staket mm

Kommunens medfinansiering i statliga och regionala projekt.




Bilaga 2

Budgetkonsekvenser/Likviditetsplanering

Budgetkonsekvenserna dr upprdttade -2019 2020-2023 2024- Totalt
i 2022-drs prisniva tkr
Inbetalningar
Markforsaljning inkl
gatukostnadsersattning 46 000 46 000
Exploateringsbidrag 5450 5450
Extern finansiering 0
Summa inbetalningar 0 0 51450 51450
Utbetalningar
Mark* 13 401 1412 1826
Parkanlaggning exploateringsfinansierad
6 200 6 200

Gatuanlaggning
exploateringsfinansierad 5900 5900
Ovriga anlaggningar 0
Summa utbetalningar
exploateringsfinansierade invest. 13 401 13 512 13 926
Gatuanlaggning skattefinansierad

0
Parkanlaggning skattefinansierad

0
Summa utbetalningar
skattefinansierade invest. 0 0 0 0
Totalt -13 -401 37 938 37524 (Summan i rutan ldngst ner till héger
* Myndighetsutgifter, markférvdrv, markdtgdrder, sam/medfinansiering ska stimma med projektkalkylens summa utan

tomtréttsinkomster och ingdende bokférda markvdérden.)

Utbetalning - VA-anlaggning
taxefinansierad 0 0favstamningssumma=0




Bilaga till tjansteutlatande

Oversiktskarta

till exploateringsnamnden
2023-02-27. Dnr EXF-2023-00466




Detaljkarta

I
§|
g




	TU samrådsyttrande Dr Allards gata.pdf
	Yttrande över förslag till detaljplan för äldreboende med mera vid Doktor Allards gata inom stadsdelen Guldheden, samrådsremiss
	Förslag till beslut
	Sammanfattning
	Bedömning ur ekonomisk dimension
	Bedömning ur ekologisk dimension
	Bedömning ur social dimension
	Samverkan
	Förhållande till styrande dokument
	Bilagor
	Ärendet
	Beskrivning av ärendet
	Detaljplanen
	Friköp av tomträtt
	Utformning och funktion
	Avtal
	Tidplan
	Ekonomiska konsekvenser till följd av exploateringen


	Överväganden
	Förvaltningens bedömning
	De viktigaste synpunkterna på planförslaget utifrån exploateringsnämndens styrdokument samt planförslagets genomförbarhet/byggbarhet



	TU Dr Allards gata.pdf
	Projektkalkyl - Doktor Allards gata.pdf
	Projektkalkyl
	Budgetkonsekvenser

	Kartbilaga.pdf




