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1.1

Investeringsvolymer

Overgripande beskrivning av
investeringsvolymer

Pro
Belopp i mnkr Utlfal E;]lé(tj gno Nominering

S

2024 | 2025 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030

Bruttoninvestering 2250 | 3020 | 2975 | 3500 | 3450 | 3400 | 3500 | 3550
varav re- 1062 | 1160 | 1160 | 1400 | 1300 | 1300 | 1400 | 1500
lerséttningsinvest.
varav nyinvestering 1188 | 1860 | 1815 | 2100 | 2150 | 2100 | 2100 | 2050
Investeringsinkomst 5
er
Nettoinvestering 2245 | 3020 | 2975 | 3500 | 3450 | 3400 | 3500 | 3550
Nettobudget enligt 3020 3200 | 3200 | 3100 | 3200
KF budget 2025-
2027
Okning/minskning 300 250 300 300
nominering jmf med
beslutad
nettobudget
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Anvisning

Overgripande analys av totala investeringsvolymer och utveckling (nominerade
avrundade volymer enligt excel-mall) utifran tidigare ars upparbetning och
planering/nominering och i férhallande till samlade planeringen och malséttning
i staden.

Fokus bor laggas pa analys av eventuella forandringar i forhallande till nu
géllande investeringsramar enligt kommunfullméaktiges budget for 2025-2027,
framfor allt om det avser nominering av utokade ramar.

Overgripande analys/resonemang avseende férdelning mellan
reinvesteringsvolymer och nyinvesteringsvolymer. Namnden kan med fordel
fora en diskussion kring en langsiktig niva pa reinvesteringsbehovet och en
basniva for nyinvesteringsbehovet.

Hur sékerstéaller re-/ersattningsinvesteringsvolymen att nuvarande anlaggningar
bibehaller sitt varde och sin funktion?

Lagg till graf for 10 arig investeringsplan, se excel-mall.

Egna diagram och utvecklingskurvor pa langre sikt kan med férdel presenteras
som underlag for analyserna ovan

Resonemang kring eventuella volymer inom namndens ansvarsomrade som inte
har arbetats in i nomineringen pa grund av genomférandekapacitet, att det saknas
beddomningar i dagsléget eller oklarheter kring ansvaret for genomférandet.

Total nominerad volym for perioden 2026-2030 uppgar till 17 400 mnkr. Volymen
for perioden 2026-2029 uppgar till 13 850 mnkr vilket medfor en 6kning om 1 150
mnkr jamfort med Kommunfullméktiges beslutade budget for motsvarande period,
dar 650 mnkr avser nyinvestering och 500 mnkr reinvestering. Inom nyinvestering
beror 6kningen framst pa fler prioriterade projekt inom boende med sarskild
service samt pa utokad budget avseende Traktoren, (kontorslokaler for
stadsutvecklande forvaltningar). Inom reinvestering ser férvaltningen ett behov av
att utoka takten i genomforandet av planerat underhall av fastighetsbestandet. Den
Okade volymen kan i forsta hand hanfdras till objekt inom utbildningsportféljen.

For kommande tioarsperiod 2026-2035 uppgar volymerna till 34 800 mnkr. Det ar
hoga volymer och innebér en 6kning om narmare 3 800 mnkr gentemot foregaende
ars nomineringar. Den storre delen, cirka 70 procent, avser foreslagen volym fran
2029 och framat. Det beror till stor del pa att férvaltningen bedomer ett fortsatt
stort behov av nya lagenheter inom boende med sérskild service samt av vard-och
omsorgsboenden, vilket inte prognostiserades vid forra nomineringstillfallet.
Likasa har en hogre procentsats anvants vid indexering av priser under hela
tioarsperioden, 2,5 procent istallet for 2 procent, vilket paverkar volymen som
helhet.
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1.11

Nominerade investeringsvolymer2026-2035, mnkr
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Utgangspunkten for planeringen av arets olasta volymer inom nyinvestering
baseras pa de underlag som stadsfastighetsforvaltningen sammanstallt utifran
inkomna bestallningar fran hyresgastforvaltningarna. Underlagen utgar ifran
stadens behov av verksamhetslokaler utifran befolkningsstatistik och
befolkningsprognoser. Forvaltningen har sedan arbetat I6pande under aret, dels
internt, dels mot hyresgastforvaltningarna och justerat underlagen utifran
forandrade behov, prognostiserad tidshorisont samt utifran sannolikheten till
antagen detaljplan och genomférande. Arbetet har resulterat i en utvecklad
investeringsprocess dar foreslagen nominerad volym bestar av de projekt som
hyresgastforvaltningarna i samrad med stadsfastighetsforvaltningen bedémer som
mest troliga utifran behov, kostnad och genomforbarhet. For lasta volymer
(beslutade projekt) baseras foreslagen volym pa projektens prognoser for
kommande ar med ett mindre avdrag om 10 procent for eventuella
tidsforskjutningar.

Nar det galler reinvesteringsvolymer arbetar stadsfastighetsforvaltningen utifran ett
fastighetsagarperspektiv dar utgangspunkten &r att sékra funktion och varde éver
tid. Arets underlag ar framtaget utifran redan planerade underhallsatgarder med
forvantat genomforande inom tva ar, samt utifran forvaltningens underhallsplaner
for fastighetsbestandet. Behovet utgar fran underhallsplaner per objekt samt med
héansyn till verksamhetsforvaltningarnas lokalbehovsplaner och stadens
lokalforsorjningsprogram. Under 2024 uppnaddes historiskt hoga nivaer avseende
forvaltningens reinvesteringsvolymer och stadsfastighetsforvaltningen avser att
fortsatta 6ka leveransen. Det innebér att eftersatt underhall som kréaver
reinvesteringar successivt kan arbetas av.

Nominerad volym for 2026 ar hog och uppgar till 3 500 mnkr. Ambitionen &r att
genomfdra planerade projekt men det finns risk att stadsfastighetsférvaltningen inte
kommer hinna rekrytera, eller ha ekonomiskt utrymme for att kunna rekrytera den
kompentens och kapacitet som kravs for att kunna genomféra nominerad volym.
Arbetet med att kartlagga resursbehovet har startats och kommer att hanteras i
budgetarbetet.

Re- och erséttningsinvesteringar

Reinvesteringsvolymen for kommande planperiod 2026-2030 uppgar till 6 900
mnkr. For perioden 2026-2029 uppgar volymen till 5 400 mnkr vilket ar en 6kning
med 500 mnkr jdmfort med kommunfullméktiges beslutade budget for
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motsvarande period. Anledningen till 6kningen ar manga stérre renoveringsprojekt
som ar bestéllda med planerat genomférande inom de narmaste aren. Sett till
kommande tio-arsperiod har volymerna justerats upp med totalt 1 790 mnkr.
Foreslagen volym inkluderar reinvesteringar for sdval kommunala
verksamhetslokaler, byggnader pa markreserv- och strategiskt innehav samt
krisberedskap och formagehojande atgarder. Hansyn till hyresgastsnamndernas
framtagna lokalbehovsplaner och stadens lokalfoérsorjningsprogram har beaktats i
framtagna volymer.

Reinvestering 2026-2035 (mnkr)
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Forvaltningen arbetar med att planera underhallsatgarder med tva ars
framforhallning i nara samarbete med hyresgastsnamnderna for att sakerstélla en
god resursplanering och paketering av reinvesteringsprojekt.
Reinvesteringsvolymerna for perioden 2026-2035 &r framtagna utifran redan
planerade underhallsatgarder och i det langre perspektivet forvaltningens
underhallsplaner. Underhallsplanerna innehaller information om varje fastighets
olika komponenters beddmda livslangd, mangd och kostnad.
Underhallsplaneringen pa forvaltningen har genomgatt stora forandringar de
senaste aren. Forvaltningen underhallsbedémer nu bestandet Iopande i en
femarscykel. Det innebar att varje fastighet och dess olika komponenter bedoms
vart femte ar. Bedoémningarna ligger till grund for underhallsplanerna som i sin tur
ligger till grund for att vélja ut de underhallsatgarder som &r hogst prioriterade och
ska genomforas de narmaste aren. Hela bestandet har inte hunnit ga igenom den
femariga cykeln. Kvaliteten pa underhallsplanerna blir successivt battre och till
2027 &r hela det kommunala fastighetsbestandet genomganget. Det innebér att
forvaltningen fran 2028 kommer att kunna nominera volymer fullt ut baserat pa
fastighetsbestandets faktiska underhallsbehov per portfélj samt kunna gora analyser
kopplat till kostnader for det eftersatta underhallet. Bedémningen idag ar att
forvaltningen kommer att behdva ligga pa de hoga nivaer som nominerats fram i
det har arendet under atminstone tio ar for att arbeta av den stora mangden eftersatt
underhall. Underlaget som ligger till grund for den bedémningen blir allt mer
robust i takt med att underhallsplanernas kvalitet dkar.

Framtagna volymer beddms sakerstélla forutsattningar for en god forvaltning av
befintligt fastighetsbestand baserad pa den information underhallsplanerna ger
idag. Genom att utféra underhall enligt forvaltningens underhallsplaner sékras att
underhallsskulden inte 6kar, parallellt med att den redan befintliga
underhallsskulden gradvis forvantas minska. | samband med att forvaltningen
genomfor mer omfattande reinvesteringar i syfte att forlanga byggnadernas
livslangd, finns risker forknippade med méjligheterna att hitta lampliga
evakueringsldsningar. Att kunna evakuera verksamheten i en byggnad &r i vissa fall
en forutsattning for att kunna genomfora reinvesteringar och blir da ocksa styrande
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1.1.2

for nar reinvesteringarna kan genomfdras. Detta innebér att projekt kan komma att
behova flyttas mellan aren och att volymerna da behdver justeras.

Fran 2021 har utfallet for reinvesteringsprojekt okat fran cirka 500 mnkr till Gver
1 000 mnkr. Malbilden &r att reinvesteringsutfallet ska oka ytterligare under de
narmaste aren for att effektivt arbeta av det eftersatta underhallet.

Nyinvesteringar

Inom nyinvestering uppgar nomineringarna for perioden 2026-2030 till 10 500
mnkr. Volymen for perioden 2026-2029 uppgar till 8 450 mnkr vilket medfér en
6kning med 650 mnkr jamfort med kommunfullmaktiges beslutade budget for
motsvarande period. Den hogre volymen kan framst hanféras till boendeportféljen,
som star for 550 mnkr av 6kningen. Anledningen beror framst pa fler prioriterade
projekt inom boende med sérskild service samt utifran en utokad budget avseende
Traktoren, (kontorslokaler for stadsutvecklande forvaltningar). Totalt for
kommande tioarsperiod prognostiseras en 6kning om narmare 2 000 mnkr vilket
till stor del ar effekten pa langre perspektiv utifran forandrade volymer inom
boende med sarskild service samt vard- och omsorgsboenden fran 2029 till 2035.

Nominerade volymer inom nyinvestering for 2026-2035 &r hoga, framforallt sett
till vad som upparbetats tidigare ar gentemot beslutad budget. Under 2023 och
2024 har ett flertal faktorer ringats in som tillsammans bidragit till samre framfart i
projekten. Sasom Gverklagan av olika slag, langa ledtider avseende
bygglovshandl&ggning, resursbrist, problem med evakueringslésningar, sent
inkomna omfattningsforandringar fran verksamhet samt utmaningar som
uppkommit pa grund av tomtens beskaffenhet vilket lett till forskjutningar av
tidsplaner. Likasa har den tidigare beslutsprocessen paverkat projektens tidsplaner
negativt.

Framat ser forvaltningen mer positivt pa framfarten i planerade projekt. Dels
utifran kommunfullméktiges beslutade budgethandling for 2025 (2024-11-07 §
451) dar prisbasbeloppet hojts fran 5 200 till 7 800, motsvarande 460 mnkr (2025-
ars prisniva), vilket kommer innebéra att bara ett fatal projekt kommer att passera
Kommunfullmaktige for beslut. Det innebér vasentligt kortare ledtider for beslut.
Dels utifran ett pagaende rekryteringsarbete med malet att sakerstalla
forvaltningens gemensamma kapacitet. Likasa har forvaltningen flera pagaende
dialoger, bade med bestallande hyresgaster avseende konsekvensen vid sena
andringar samt inom staden med syfte att minskad ledtider vid
bygglovshandlaggning. Likasa finns det en forvantan utifran den nya bygg- och
inhyrningsprocess som implementerats pa forvaltningen i november 2024 dar syftet
ar att arbeta i en effektivare process utifran tydligare styrning, ratt kompetens for
ratt uppgift samt snabbare vag till beslut vid mindre komplexa uppdrag.
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Nyinvestering 2026-2035 - lasta/ olésta volymer (mnkr)
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| beddmningen av beslutade, de vill saga lasta volymer, har forvaltningen
sékerstallt framtagen volym, dels med projektdgare, dels med projektledare samt
riskjusterat sammantagen volym med 10 procent. Nar det galler olasta volymer
sasom bestallda forstudier, utredningar av detaljplaner eller tidiga projektidéer har
forvaltningen arbetat med prioritering och riskbedémt projekten till stor del
tillsammans med verksamheten. Bedomning har gjorts utifran ett flertal aspekter
som, gar det att fa till en bra byggratt, finns det osékerheter i detaljplanen eller hos
verksamheten, kvarstar behovet utifran prognostiserat antal barn samt geografisk
lokalisering. Projekt har darefter flyttats fram i tid eller pausats. Det sistnamnda
innebar att de exkluderats ur foreslagen nominering, en bedémning som kan andras
om forutsattningarna ser annorlunda ut vid nasta nomineringstillfalle. Alla
bedomningar har gjorts pa projektniva och har varit nddvandig da antalet bestallda
forstudier och pagaende detaljplaner i nutid ar fler &n bade behovet samt sett till
verksamheternas férmaga att betala. Framtaget underlag &ar kopplat till de
befolkningsprognoser som redovisas i lokalforsorjningsplanen 2025.

1.1.3 Vardering av investeringarna for att minska
kapitalkostnadsutvecklingen

Anvisning

Fran Budget 2025:

“For att minska risken att allt storre del av valfardens finansiering gar till
kapitaltjanstkostnader sa ska investerade namnder infor ordinarie
budgetprocess vardera investeringar. Namnderna ska redogéra for hur
kostnader for kommunens investeringar och darmed &ven kommande
kapitaltjanstkostnader kan minska genom prioriteringar, &ndrade riktlinjer,
minskade kostnader eller okande intdikter”

Investeringar, oavsett om det &r reinvestering eller nyinvestering, innebar 6kade
kapitalkostnader. Gamla anlaggningar med laga eller inga bokforda varden
genererar laga eller inga kapitalkostnader och det &r ofrankomligt att nya
investeringar i dagens penningvarde skapar nya och 6kande kapitalkostnader.
Stadsfastighetsforvaltningen arbetar standigt med att hitta sa kostnadseffektiva
I16sningar som mojligt (exempelvis genom plan for minskade
produktionskostnader), men behdver balansera det mot stadens och hyresgésternas
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olika krav pa kommunala verksamhetslokaler.

| april varje ar sammanstaller stadsfastighetsforvaltningen en 10-arig prognos for
lokalkostnadsutvecklingen och dversander till stadsledningskontoret och samtliga
hyresgaster. Har inkluderas saval befintliga anlaggningar som planerade projekt.
Dér beskrivs bland annat kapitalkostnadsutvecklingen, som kommer att fortsatta
oOka sa lange forvaltningen fortsatter att investera.

Planen for sénkta produktionskostnader ar implementerad, och i ett
forvaltningsovergripande arbete har en prioritering av aktiviteter gjorts inom
strategiomradena fastighetsutveckling, krav och kvalitet samt upphandling och
projektstyrning. Dessa aktiviteter innebar bland annat att forvaltningen arbetar med
nyckeltal, tekniska krav, upphandlingsstrategier, samt med att utveckla hur
forvaltningen arbetar med riskanalyser i projekt. For att minimera
kostnadsdrivande avvikelser i projekt implementeras "Vi bygger for er" hos vara
hyresgaster. Ytterligare exempel pa prioriterade aktiviteter ar arbete for battre
tomférutséttningar for verksamhetslokaler samt arbetet for att i hgre grad méta
lokalbehoven utan att bygga nytt.

1.2 Beskrivning av investeringsvolymer utifran
investeringsomraden

Anvisning

Kommentera med utgangspunkt i tabellen i excelbilagan.
Kort beskrivning av respektive investeringsomrade

Storre omfordelningar eller justeringar mellan investeringsomraden i forhallande
till tidigare investeringsplan ska kommenteras.

Materialet ska omfatta en redovisning och analys/diskussion kring leveranser
utifran investeringsvolymerna. Det kan avse exempelvis antal
platser/avdelningar, utdkad tillganglighet, antal anlaggningar, maluppfyllelse etc
i forhallande till uppsatta behov, mal eller inriktningar.

Texten kan med fordel kompletteras med egna tabeller och grafer som stod for
beskrivningar och analys

Forskola

Beraknad volym inom nyinvestering for perioden 2026-2030 uppgar till 2 060
mnkr. For perioden 2026-2029 uppgar volymen till 1 600 mnkr vilket en sénkning
med 50 mnkr jamfort med kommunfullméktiges beslutade budget. Lokalbehovet ar
i de narmaste ofdrandrat och namnd sankning beror pa en justering fran
nyinvestering till reinvestering motsvarande cirka 70 platser. | beslutad
investeringsbudget for 2025 gjordes en sénkning av nominerad volym mot tidigare
ar vilket bidrar till att forvaltningen fortfarande bedomer foreslagen niva som
rimlig. Generellt rader stor osakerhet kring behovet av framtida platser.
Kommunprognosen visar svikande fodelsetal i aldersspannet 1-5 ar fram till 2027
innan det vander uppat igen. Samtidigt indikerar Statistiska centralbyrans (SCB)
senaste befolkningsprognos férre barn i ytterligare nagra ar vilket innebér att
vandningen sannolikt kommer skjutas fram ett antal ar innan en uppgang
prognostiseras. Om antalet barn fortsétter att sjunka kan det resultera i att planerade
projekt inte bestalls, alternativt skjuts pa framtiden. Samtidigt finns ett behov av
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nya lokaler dd manga har uppnatt sin tekniska livslangd, samt att forvaltningarna
arbetar kontinuerligt for att ersétta inhyrda lokaler vid langsiktiga behov, i enlighet
med "Ga6teborgs Stads riktlinje for beslutsnivaer vid investering i och inhyrning av
samt inriktning for att &ga eller hyra - kommunala verksamhetslokaler". Likasa
kommer flera tillfalliga bygglov 16pa ut for inhyrda paviljonger, vilka till viss del
kommer behova ersattas. Bestallda projekt &r ocksa beroende av
forskoleforvaltningens mojlighet att finansiera sitt behov av nya lokaler, vilket kan
innebara att behovet finns men inte betalningsférmagan.

Nyinvestering férskola 2026-2035 - |3sta/ ol&sta volymer (mnkr)
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For den kommande tiodrsperioden prognostiseras i en 6kning om 140 mnkr jamfort
med forra arets nomineringar. Av okningen beror 100 mnkr pa att nomineringarna
for solceller fran och med 2025 redovisas under respektive verksamhetsomrade
istallet for samlat i Ovrigt portfoljen. Likasa bidrar en okad procentsats for index.
Att tidigare behov kvarstar aterspeglas aven i prognosticerat antal platser. Totalt
uppskattas tillskapade samt ersattningsplatser for kommande 10-tioarsperiod 2026-
2035 till drygt 5 430, motsvarande drygt 300 avdelningar jamfort med 5 500 platser
foregaende ar. Minskningen om 70 platser beror som tidigare namnts pa en
omfordelning mellan ny- och reinvestering. Under 2026 prognostiseras en leverans
om 648 platser.

Inom reinvestering uppgar volymen for perioden 2026-2030 till 1 300 mnkr. For
perioden 2026-2029 uppgar volymen till 1 030 mnkr vilket ar en 6kning med 60
mnkr jamfort med den budget som kommunfullméktige beslutat om for samma
period. Okningen beror framst p& att négra storre reinvesteringsprojekt skjutits
fram i tid, da evakueringslokaler inte kunnat nyttjas som planerat. For den
kommande tioarsperioden 2026-2035 har prognosen hojts med 390 mnkr. Det finns
stora underhallsbehov for omrade forskola som kraver en precis planering pa grund
av sjunkande befolkningsprognoser i nutid som sedan forvantas vanda uppat igen i
nartid. Eventuell tillfallig vakans behdver nyttjas for invandigt underhall pa basta
satt i de omraden dér underhallsbehovet ar stort. Samtidigt som det i delar av
staden finns stora utmaningar i att hitta evakueringslokaler for de stdrre invandiga
projekten, vilket leder till en osakerhet kring majligheten att utfora reinvesteringar i
relation till behovet i underhallsplanerna. Evakueringarna ar ocksa oerhort
resurskravande for forskoleforvaltningen vilket behdver beaktas i planeringen.
Forvaltningen ser ett fortsatt stort behov av reinvesteringar inom omrade férskola,
bade under de narmsta aren, men &aven i det langa perspektivet.
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Grundskola

Inom nyinvestering uppgar volymerna for perioden 2026-2030 till 5 630 mnkr. For
perioden 2026-2029 uppgar nominerad volym till 4 470 mnkr vilket innebar en
6kning om 120 mnkr jamfort med beslutad budget 2025 for motsvarande period.
Den okade volymen &r av mindre karaktéar och beror pa forskjutningar i tid for ett
flertal projekt, bland annat har Gardsten-, Eriksbo-, Lunden- och Gunnilseskolan F-
6 flyttats fram ett ar samtidigt som ombyggnationen av Guldhedsskolan
tidigarelagts. Likasa paverkas volymen av grundskolans prioriteringar avseende
behov av kapacitet knutet till geografiskt omrade, vilket innebér att projekt pausats
och da exkluderas ur framraknad volym. Samtidigt som det tillkommer nya projekt.
Utifran grundskolans behovsanalys finns det en 6verkapacitet av antal skolplatser,
men tyvarr ar den inte alltid lokaliserad till de omraden dar behoven finns.

Kommunprognosen for 2024 visar en fortsatt minskning av elever i
grundskolealdern bade i ett nutids- och nartids perspektiv, for att runt 2032
successivt borja 6ka igen. Pa samma satt som inom forskolan indikerar SCB att
uppdaterade befolkningsprognoser fér 2025 kan medféra ytterligare justeringar
nedat av antal elever alternativt fordréja befolkningsokningen framat i tid.

Nyinvestering grundskola 2026-2035 |asta/olasta volymer (mnkr)
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e | tfall 2023/2024 Prognos 2025 Lamnat 2025-2034

Volymen for den kommande tiodrsperioden prognostiseras i sin helhet till 11 280
mnkr vilket &r en 6kning med 330 mnkr jamfort med 2025-ars nomineringar. Sett
till periodens langd &r 6kningen av mindre karaktér och beror framst pa att projekt
flyttas framat i tid, forandrad redovisning avseende solceller samt hogre
procentsats vid indexupprékning. Prognosen motsvarar drygt 15 300 erséttnings-
eller tillskapade platser varav 570 platser har en prognostiserad leverans under
2026. Jamfort med forra arets nomineringar innebéar det en 6kning om 300 platser
vilket beror tidsforskjutningar och prioritering av projekt.

Prognosen for perioden ar genomarbetad och avvagd men sett utifran
befolkningsmadssiga forandringar finns det osdkerheter. Det innebdr att projekt kan
komma att skjutas pa framtiden eller erséttas av andra lésningar om elevantalet
fortsatter vika nedat. Likasa kan komplexa evakueringskedjor samt
ombyggnationer av befintliga grundskolor leda till forseningar och forsvara
prognosen. Med beaktande av ovan risker bedoms foreslagna investeringsvolymer
som sannolika och kommer motsvara grundskolendmndens kommande behov
avseende platser, framst den kommande perioden 2026-2029.
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Reinvesteringsvolymen uppgar for perioden 2026-2030 till 2 140 mnkr. For
perioden 2026-2029 uppgar nominerad volym till1 690 mnkr vilket innebar en
6kning om 270 mnkr jamfort mot tidigare beslutad budget. For den kommande
tiodrsperioden 2026-2035 har prognosen hojts med 650 mnkr. De reviderade
volymerna for perioden beror pa flera storre och planerade underhallsatgarder av
bland annat aldre stenfastigheter som Lundenskolan dar omfattande
underhallsatgarder kommer att genomforas under flera ar framat. Andra stérre
underhallsatgérder ar planerade for genomfaérande pa Nytorpskolan, Karl-
Johansskolan, Kalltorpsskolan, Bergumsskolan och Hammarkulleskolan.
Forvaltningen ser ett fortsatt stort behov av reinvesteringar inom grundskola, under
de narmsta aren samt fortsatt i det langre perspektivet.

Gymnasium

Inom nyinvestering uppgar volymerna for perioden 2026-2030 till 120 mnkr. For
perioden 2026-2029 uppgar volymen till 110 mnkr vilket & en 6kning om 30 mnkr
jamfort med av Kommunfullméktige beslutad budget. Anledningen kan hanféras
till tvad mindre projekt, dels till ett ventilationsprojekt pa Schillerska gymnasiet,
dels till en verksamhetsanpassning pa Burgarden.

Volymen for kommande tioarsperiod uppgar till 170 mnkr, vilket dven har innebar
en okning dryga 30 mnkr jamfort med forra arets nomineringar. Underlaget ar litet
och volymen baseras pa enbart tre projekt, dar det tredje avser nya lokaler till
anpassad gymnasieskola. Antal platser som berdknas tillskapas eller ersattas under
perioden avser alla anpassad gymnasieskola och uppgar till 200 platser.

Reinvesteringsvolymen for gymnasium uppga till 690 mnkr for perioden 2026-
2030. For perioden 2026-2029 uppgar nominerad volym till 500 mnkr vilken &r en
6kning om 30 mnkr jamfort med tidigare beslutad budget fér motsvarande period.
Kommande tioarsperiod har prognosen hojts med 200 mnkr. Volymerna bygger pa
ett flertal sedan tidigare planerade underhallsatgarder som forvantas genomforas
under de narmaste aren pa bland annat Schillerska gymnasiet,
Aschebergsgymnasiet, Burgarden och Stora Holm. Volymdkningen inom
tioarsperioden beror framforallt pa en kommande ersattningsinvestering som
planeras for Angeredsgymnasiet med ett utférande under 2029-2031. Inriktningen
kan forandras beroende pa vilka beslut som fattas rérande objektet. Det finns stora
utmaningar med att hitta evakueringslosningar i de centrala delarna av staden vilket
kan innebara att planerade projekt flyttas fram och darmed paverkar volymerna
framat.

Aldre samt véard- och omsorgsboende

Inom nyinvestering for vard- och omsorgsboende uppgar nomineringen till 1 150
mnkr for perioden 2026-2030. For perioden 2026-2029 innebar detta en 6kning
med 10 mnkr jamfort med beslutad budget 2025 fér motsvarande period.
Underlaget &r litet och grundar sig endast pa sex projekt och viss omfordelning har
gjorts fran foregaende ars framtagna volymer. Exempelvis har
verksamhetsanpassning av Annedals vard-och omsorgsboende tillkommit medan
nybyggnationen i Utby avbrutits pa verksamhetens begaran. Bade Skra Bro och
Morans vard- och omsorgshoenden har skjutits fram i tid. Detta leder till att antalet
platser som berdknas tillkomma &r 107 samt 355 erséttningsplatser.
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Nyinvestering 2026-2035 - lasta/oldsta volymer

Aldre samt vird-och omsorgsboende

400

350

A
300 250 1A
250 (i b\
200 200 200/ ¢ \ 00 200 200 200 200 200
200 118 / \
¢ 175 d
‘ / PN V) \
150 ’ ~ p 300 \
’ 4 ~
J 4 v
100 / 7
7’
’ 131 ®E 116 130
50 15 ’
/ 31
0
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
Lésta volymer efter riskavdrag 10 % Olasta volymer efter bedomning av riskprojekt
== == QOlasta volymer innan bedomning av riskprojekt —— Firslag pa volym 2026-2035

Utfall 2023-2024, prognos 2025 Lamnat 2025-2034

For kommande tioarsperiod dkar nomineringen med 660 mnkr och beror framst pa
en mer jamn fordelning fran ar 2029 jamfort med foregaende ars volymer for att
skapa en mer kontinuitet i prognosen. Lokalbehovet for éldre samt vard-
omsorgshoenden ar en komplex fraga eftersom den befolkningsméssiga
utvecklingen inte alltid speglar behoven och dessa kontinuerligt har minskat de
senaste 20 aren. Detta kan delvis forklaras av forbattrad halsa vilket leder till att de
aldre kan vardas under en langre tid i ordinart boende.

Reinvesteringsvolymen for perioden 2026-2030 uppgar till 1 340 mnkr. For
perioden 2026-2029 uppgar nomineringen till 1 030 mnkr vilket innebar en 6kning
med 60 mnkr jamfort med 2025 ars budget for motsvarande period. For den
kommande tioarsperioden har prognosen hojts med 400 mnkr. De reviderade
volymerna bygger pa redan planerade underhallsatgarder de narmaste aren som
forvantas genomfdras under den period som det enligt lokalbehovsplan finns ett
overskott av platser. Exempel pa dessa ar Annedals vard- och omsorgsboende,
Svaleboskogens vard- och omsorgsboende, Moréangatans vard- och omsorgsboende
och Fredriksdals vard- och omsorgsboende. Planerade kommande
underhallsatgérder finns aven for Gerdas Gard, Svartedalens vard- och
omsorgsboende samt Lillhagsparkens vard- och omsorgsboende.

Bostad med sarskild service

Nomineringen avseende nyinvestering for bostad med sarskild service uppgar till
940 mnkr for perioden 2026-2030. For perioden 2026-2029 innebar detta en 6kning
med 250 mnkr mot 2025 ars budget for motsvarande period, vilket beror pa att
omradet ar prioriterat och manga nya projekt tillkommit. Trots detta rader det
fortsatt viss osakerhet kring framfarten inom projekten i form av utdragna
bygglovsprocesser pa grund av dverklagan samt hog investeringskostnad per plats.
Denna uppatgaende trend inom hdga produktionskostnader ser dock forvaltningen
ar pa vag att na sin topp och vanda nedat.
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Utfall 2023-2024, prognos 2025 Lamnat 2025-2034

For kommande tiodrsperiod dkar nomineringen med 750 mnkr till en
sammanslagen volym pa 1 790 mnkr. Denna 6kning beror pa, utéver ovan namnda
anledning, en 6kning fran ar 2029 da behovet av lagenheter for boende med
sérskild service &r fortsatt stort. Antal platser som beréknas tillskapas ar 320 for
tioarsperioden och tacker i nulaget inte det behov om 380 som framstalls i
funktionsstddsndmndens senast beslutade lokalbehovsplan.

Nomineringen for reinvestering bedéms till totalt 400 mnkr for perioden 2026-
2030, for perioden 2026-2029 uppgar nomineringen till 310 mnkr, en marginell
hojning med 10 mnkr jamfort med foregaende ar. For tioarsperioden uppgar
nomineringen till 880 mnkr vilket &r en 6kning med 80 mnkr och bestar delvis av
indexupprakning. De reviderade nomineringarna bygger pa planerade
underhallsatgéarder de narmaste aren samt en storre reinvestering pa Dalheimers
hus. I det langre perspektivet utgar nomineringarna fran underhallsplaner for
fastighetsbestandet.

Ovriga fastigheter

Nomineringen avseende nyinvestering for évriga fastigheter uppgar till 2120 mnkr
for perioden 2026-2030. For perioden 2026-2029 innebar detta en 6kning med 80
mnkr mot 2025 ars budget fér motsvarande period, detta efter att ha raknat bort den
volym som omférdelats till social verksamhet, da forvaltningen valt att sarredovisa
det omradet. Okningen beror framst pa projektet av lokalanpassningar av Traktoren
som bade skjutits fram i tid och dkat i kostnad. For kommande tioarsperiod uppgar
nomineringen till 310 mnkr.

Nomineringen for reinvestering ar 410 mnkr for perioden 2026-2030, vilket &r en
minskning med 140 mnkr mot tidigare ars nominerade volymer f6r motsvarande
period. For tioarsperioden uppgar volymen till 820 mnkr, vilket &r en total
minskning med 420 mnkr och beror framst pa den séarredovisning som beskrivs
ovan.

Social verksamhet

Nomineringen avseende nyinvestering for social verksamhet uppgar till 140 mnkr
for perioden 2026-2030 och avser tva projekt, lokalanpassning for kriscentrum pa
Annedalshus samt anpassning av befintliga lokaler pa Bergsjohojd. For kommande
tioarsperiod uppgar nomineringen till 190 mnkr.
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Nomineringar for reinvesteringar for perioden 2026-2030 uppgar till 180 mnkr. For
tioarsperioden uppgar nomineringen till 400 mnkr. Volymerna bygger pa planerade
underhallsatgéarder de narmaste aren och i det langre perspektivet bygger
nomineringarna pa underhallsplaner for fastighetsbestandet. Socialférvaltningarnas
byggnader har en stor underhallsskuld som successivt betas av. Ett exempel &r ett
planerat stambyte pa Myntgatan.

Markreserv och strategiska fastigheter

Nomineringen avseende nyinvestering for markreserv och strategiska fastigheter
uppgar till 160 mnkr for perioden 2026-2030. For perioden 2026-2029 innebér
detta en okning med 120 mnkr mot 2025 ars budget for motsvarande period.
Hojningen beror pa det tillkommande projektet for Lundby brandstation. For
tiodrsperioden uppgar investeringsnomineringen till 260 mnkr.

Nomineringen for reinvesteringar for markreserv och strategiska fastigheter uppgar
under perioden 2026-2030 till 410 mnkr och for kommande tioarsperiod till 760
mnkr, vilket ar en ékning med 170 mnkr under perioden. Okningen beror pa flera
planerade underhallsatgarder. Restaureringen av Palmhuset i Tradgardsforeningen
kommer att avslutas under 2026, dar cirka 40 mnkr kommer belasta perioden.
Renovering av bostadshuset pa Alvsborgsgatan kommer ocksa paga under
perioden, till en kostnad pa cirka 40 mnkr. Reinvesteringar i ridklubbarnas
byggnader uppgar till 60 mnkr. Det kommer &ven genomforas underhallsatgarder
pa Landala torg och Wieselgrensplatsen, planerat for cirka 35 mnkr under
perioden. | samband med genomférandet av detaljplanen for Fixfabrikenomradet i
Kungsladugard planeras renovering och anpassningar av fore detta Géteborgs
sparvagars idrottshall for 50 mnkr. Stadsfastighetsforvaltningen har under 2025
tagit emot flera stora forvarv som genomforts, bland annat av Fiskhamnen och
Bergslagsgatan 6, vilka kommer forvaltas i tidsspannet upp till 2040. Om storre
reinvesteringar behdver aktualiseras pa dessa objekt kan nomineringsvolymerna
behova justeras. Pa langre sikt ar bedémningen att bestandet behdver en
investeringsvolym pa cirka 70 mnkr om aret for reinvesteringar och
hyresgastanpassningar.

Krisberedskap/Formagehojande atgarder

Investeringsnomineringen for krisberedskap och formagehdtjande atgarder uppgar
till 90 mnkr for den kommande tioarsperioden dar volymen enbart ar fordelad over
2026-2027. Detta ar en 6kning med 50 mnkr mot 2025 ars budget. Flera
prioriterade atgarder redovisas i Goteborgs Stads plan for arbetet med
krisberedskap 2024-2027. Stadsfastighetsnamnden har ansvar i flera atgarder sa
som reservkraft, hur nyproducerade fastigheter kan stdrkas avseende krisberedskap,
trygghetspunkter, skyddsrum och befolkningsskyddsrum samt varmebdélja. Hur
planen kommer paverka nomineringen for den kommande tioarsperioden ar mycket
svarbedomt. Utifran innehallet i planen bedoms investeringsbehovet dock dka.
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1.3

Beskrivning av betydande projekt

Anvisning

Kommentera med utgangspunkt i tabellen i excel-bilagan.

Kommentera kort utvalda projekt. Avser projekt som ar eller ska beslutas pa
kommunfullméktigeniva, projekt som Gverstiger 5 200 pbb (ca 300 mnkr 2024) i
investeringsomséttning eller projekt som beddéms vara av annan principiell
beskaffenhet. (Excel-mallen kan, eller bor, innehalla fler objekt &n vad som
kommenteras i stratsysrapporten)

Kommentera vasentliga forandringar jamfort med foregaende
budget/nominering.

| samband med arets investeringsnomineringar har betydande projekt
sammanstallts, rapporteringen har skett med utgangspunkt om projektet 6verstiger
7 800 prisbasbelopp motsvarande 460 mnkr (niva 2025), alternativt ar av
principiell beskaffenhet.

Inga projekt beddms vara av principiell beskaffenhet for perioden 2026-2035.
Nedan kommenteras pagaende projekt utifran aktuell status. | bilagan redovisas
aven betydande projekt dar planeringen inte &r paborjad. Dessa kommenteras inte
da forvaltningen i dagslaget inte har underlag for att bedéma om det skett
vasentliga forandringar mot foregaende ar.

Nya Gardstensskolan

Ett nybyggnadsprojekt som levererar en skola for 692 elever i arskurs F-6,
inklusive 42 platser utformade for elever i anpassad grundskola. Byggnationen
inkluderar en fullstor idrottshall som kommer forvaltas av idrotts- och
foreningsforvaltningen. Tidplan och budget enligt forstudien kommer inte halla da
omfattningen av projektet férandras samt att upphandling av entreprendr ska goras
om, vilket kommer forsena projektet. Projektet har genomférandebeslut i
grundskolendmnden och stadsfastighetsndmnden samt invéantar beslut i
kommunstyrelsen och kommunfullméktige under varen. Aktuell tidplan utgar fran
att genomfdra upphandling under kvartal tre och fyra 2025, samt skolstart
varterminen 2028.
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2 Driftskonsekvenser

2.1 Kapitalkostnadsutveckling

Belopp i mnkr Utfall Bu?ge Prognos
Kapitalkostnader 2024 2025 2025 2026 2027 2028
Avskrivningar 1062 1073 1115 1167 1254 1336
Réantekostnader 401 415 431 510 565 608
Totala 1463 1488 1546 1677 1819 1945
kapitalkostnader

Kapitalkostnader i 1546 1692 1834 1994
nomineringar 2025

Anvisning

Beskrivning och analys av berédknad kapitalkostnadsutveckling. (OBS! Glém
inte bort att fanga tillkommande kapitalkostnadseffekter for tillkommande
anlaggningar som genomfors inom exploaterings- eller investeringsverksamhet
inom annan ndmnd)

Beskrivning hur berakningar/bedémningar genomforts (tex via nyckeltal,
procentberdkning pa investeringsvolymer etc....) eller antaganden avseende
generella aktiveringsbeddmningar.

Stora nivaforandringar mellan enskilda ar bér kommenteras och forklaras

Vasentliga forandringar i forhallande till berékningar i foregaende
nomineringsunderlag ska kommenteras och forklaras.

Redovisa langsiktiga grafer pa kapitalkostnadsutveckling (se excel-mall)

Prognos kapitalkostnadsutveckling
(mnkr)
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== Total kapitalkostnadsutveckling Avskrivningar Ranta

Kapitalkostnaderna for de befintliga anldggningarna har simulerats fram och
beréknats med en ranta om 2,5 procent fran och med ar 2026. Ranteutfallet for aren
2023-2025 utgar ifran nedan rantesatser:

2023 2024 2025

Réanta 1% 2,25% 2,25%
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2.2

Kapitalkostnaderna avseende pagaende och planerade investeringsprojekt beraknas
fran och med det ar som projekten berdknas fardigstallas. Kapitalkostnaderna for
pagaende och planerade investeringar berdknas med en genomsnittlig
avskrivningstid om 33 ar. Avseende reinvesteringsvolymerna beraknas
kapitalkostnaderna utifran att nominerade volymer fardigstalls inom éret och
beréknas med en genomsnittlig avskrivningstid om 25 ar. | underlaget for de
pagaende och planerade projekten beraknas kapitalkostnaderna med en
helarseffekt. Helarseffekten medfor att kapitalkostnaderna for pagaende och
planerade projekt ar hogre &n vad utfallet kommer att vara pa grund av
delarseffekter vid faktiskt utfall. Pa grund av den omfattande datamangd som alla
investeringsprojekt under 10 ar genererar finns det inga administrativa majligheter
att korrigera alla enskilda projekt for delarseffekter eftersom det hade varit alldeles
for resurskravande i forhallande till det skapade vérdet.
Kapitalkostnadsutvecklingen ska darfor lasas med viss forsiktighet.

| diagrammet nedan visas hur kapitalkostnaderna utvecklas for befintliga
anlaggningar, pagaende samt planerade investeringsprojekt. Underlaget for
kapitalkostnadsutvecklingen tar inte hdnsyn till de investeringsvolymer som
investeras for annan verksamhet som till exempel idrottshallar och exkluderas
darmed fran berakningsunderlaget for kapitalkostnadsutvecklingen da dessa projekt
inte genererar nagra kapitalkostnader for Stadsfastighetsforvaltningen.

Prognos kapitalkostnadsutveckling
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| jamforelse med foregaende ars kapitalkostnadsutveckling ser forvaltningen en
utveckling med nagot 6kade kapitalkostnader fran och med ar 2026 och framat,
vilket framst beror pa dkade rantekostnader men ocksa pa grund av 6kade
investeringsvolymer. Diagrammet visar ocksa hur framforallt de planerade
investeringarna leder till okade kapitalkostnader pa totalen.

Driftkostnadseffekter (volymférandring)

Budge

Belopp i mnkr Utfall ¢

Prognos

2024 2025 2025 2026 2027 2028

Arligen tilkommande 7 6 5 11
driftskostnader (netto)
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Prognos nominering 9 9 6 13
2025

Arliga totala 180 170 154 166 170 174
investeringsrelaterade
kostnader (netto)

Prognos nominering 162 165 168 172
2025

Anvisning

Redovisningen ska innehalla en graf som redovisar den langsiktiga
driftskostnadsutvecklingen i enlighet med berékningarna i excelmallen (se graf i
excel-mall). Kan med fordel kompletteras med egna grafer eller utvidgad
information.

Beskrivning och analys av beréknad tillkommande nettokostnader for
tillkommande drift av anlaggningar. (OBS! GI6m inte bort att fanga
driftseffekter for tillkommande anldggningar som genomfors inom
exploaterings- eller investeringsverksamhet inom annan ndmnd)

Beskrivning hur berakningar/bedémningar genomforts (tex via nyckeltal,
procentberékning pa investeringsvolymer etc....) eller andra antaganden.

Beskrivning och analys av driftseffekter for investeringsrelaterade projektunika
kostnader (sanering, evakuering, rivning, utrangering) och bedomda
forgaveskostnader och utrangeringar till foljd av investeringsverksamheten
beskrivas.

Stora nivaférandringar mellan enskilda ar bér kommenteras och forklaras.

Visentliga forandringar i forhallande till berakningar i féregaende
nomineringsunderlag ska kommenteras och forklaras.

Driftkostnadseffekterna av namndens investeringar bestar av bade driftkostnader
for tillkommande anléggningar samt av investeringsrelaterade kostnader som i
enlighet med gallande redovisningsprinciper redovisas pa driftresultatet. De
investeringsrelaterade kostnaderna avser rivning, evakuering, sanering samt
utrangeringar av bokférda restvarden.

Investeringsrelaterade driftkostnader redovisas inom ramen for
Stadsfastighetsndmndens driftsredovisning men vidarefaktureras till bestallande
namnd. Den genomsnittliga volymen av dessa projektrelaterade engangskostnader
uppgar till 182 mnkr for den kommande 10 ars perioden.

Utfallet for investeringsrelaterade driftkostnader har legat omkring 100-180
miljoner kronor per ar. Baserat pa den historiska data som finns tillganglig samt
uppskattningar av kommande kostnader anger forvaltningen liknande volymer for
aren 2026-2035. Det &r valdigt svart att prognostisera kostnaderna ett enskilt ar
eftersom kostnaderna &r helt beroende av hur projekten utvecklas. Darfor kan
kostnaderna blir bade hogre och lagre beroende pa vilka projekt som genomfors
och huruvida det finns betydande investeringsrelaterade kostnader i dessa.

Stadsfastighetsforvaltningen ger i april varje ar alla hyresgaster en prognos pa
lokalkostnadsutvecklingen, inklusive driftkostnader for saval befintliga som
kommande anldggningar. Ovan berdkningar &r schablonmassigt gjorda ur ett
Oversiktligt perspektiv i detta arende och delges hyresgéster i detalj i samband med
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information om preliminar hyra, som sker arligen. Se punkt 2.2.1 for mer detaljer
kring framtagandet av driftskostnadsutvecklingen, i denna punkt anges bland annat
vilka schabloner som anvénts vid berakning.

Arligen tillkommande driftskostnader

Den tabell och de grafer som féljer detta stycke indikerar den tillkommande
driftkostnadskonsekvens av det investeringsbehov som finns under de kommande
aren. Som ett led i tillkommande ytor genom investering, okar ocksa kostnader for
drift. Vid utrékning av driftkostnader for tillkommande anléggningar anvénds det
driftkostnadsnyckeltal som berédknats i samband med framtagning av
sjalvkostnadshyrorna samt underlag fran ramprogram for byggnation av forskole-
Iskolbyggnader, vard- och omsorgsbhoenden samt bostad med sarskild service.

Forvaltning Kvm (Ramprogram) Driftskostnad/kvm (2024)
Forskolenamnden 11 m2 525 kr
Grundskolendmnden 11 m2 525 kr

Namnden for funktionsstdéd | 47,3 m2 525 kr

Aldre- samt vard och 38,5 m2 525 kr

omsorgsnamnden

Utbildningsndmnden 16,5 m2 525 kr

Tabellen nedan redovisar driftkostnader for tillkommande anlaggningar foér
respektive ar. | enlighet med foregaende ars nomineringsunderlag tar raden
”Driftkostnader tillkommande anliggningar (mnkr)” enbart hansyn till de
tillkommande anlaggningar som planeras per ar och visar alltsa inga ackumulerade
volymer. Med tillkommande anléggningar avses i detta fall de genom
investeringsverksamheten tillskapade ytorna for vilka driftkostnader tillkommer.
Ackumulerade varden av tillkommande anléggningar anges i andra raden i tabellen
och &r de siffror som ligger till grund foér diagrammet i stycke 2.2.2.

Ovriga

driftkonsekvenser

Ar 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20
26 27 28 29 30 31 32 33 34 35

Driftkostnader 6 5 11 21 4 15 4 23 7 1

tilkommande
anlaggningar

(mnkr)

Ackumulerade 12 17 28 50 54 69 72 95 10 10
driftkostnadskonsek 2 3
venser (mnkr)

2025-

Arliga totala investeringsrelaterade kostnader

Storleken pa de investeringsrelaterade driftkostnaderna som nomineras for
perioden &r beraknade utifran den erfarenhet och historik som byggts upp sedan
aktuell redovisningsprincip infordes 2019. Da de investeringsrelaterade
driftkostnaderna hor ndra samman med de ny- och reinvesteringsprojekt som
bedrivs réknas de investeringsrelaterade driftkostnaderna upp med samma index
som anvénts for att berékna prisokning for investeringsprojekten, det vill sdga 2,5
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procent arligen.

Investeringsrelaterade driftkostnader &r en relativt svarbedémd post eftersom behov
av exempelvis evakuering kan fordndras med kort varsel. Forvaltningen ser dock
att den genomgaende trenden innefattar 6kade investeringsrelaterade kostnader.
Detta underbyggs bade av historiska utfall samt den 6kade investeringsvolymen
som nomineras for perioden 2026—-2035.

Detaljplanekostnader ar arbete som stadsfastighetsforvaltningen utfér inom ramen
for stadsutvecklingens tidiga skeden, pa uppdrag fran exploatering och
stadsbyggnad. Kostnaderna faktureras exploateringsforvaltningen.

Ovriga
driftkonsekvens
er (gj
kapitalkostnade

r)
Ar 202 | 202 | 202 | 202 | 203 | 203 | 203 | 203 | 203 | 203

Investeringsrelat 161 | 165 | 169 | 173 | 178 | 182 | 187 | 191 | 196 | 201
erade
driftkostnader
(rivning,
sanering,
evakuering,
utrangering)
mnkr

Detaljplanskostn 5 5 5 5 5 5 6 6 6 6
ader mnkr

Summa (arliga 166 170 | 174 | 178 183 187 | 193 | 197 | 202 | 207
totala inv.
relaterade
driftkost) mnkr

Prognos driftkostnadskonsekvenser av
investeringsverksamheten
(mnkr)
250
200
150
100

50

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

e A\ ckumulerade tillkommande driftkostnader 2026- (volymférandring)

Summa arliga totala inv.relaterade driftkostnader
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3 Beddmning utifran
hallbarhetsdimensioner

Anvisning

e Redovisa kommentarer och samlad dversiktlig analys kopplat till
bedémningsmatrisen i excel-bilaga

e Redovisa ndmndens dvriga prioriteringsgrunder om namnden har
beslutat om sadana eller andra grunder for namndens prioriteringar som
exempelvis jamstélldhetsberakningar eller andra férdelningsanalyser.

Stadsfastighetsforvaltningens uppdrag att méta stadens behov av forskolor, skolor,
vard- och omsorgshoenden, bostader med sérskild service och andra
verksamhetslokaler ar forenat med en milj6- och klimatpaverkan. Genom att
forvaltningen, i enlighet med stadens antagna program och planer inom
miljéomradet, stéller relativt hoga miljo- och energikrav halls denna paverkan nere
sa gott det gar i genomforandet av nyinvesteringar och reinvesteringar.

Excel-mallen for hallbarhetsdimensionerna, som bifogas detta arende, ar ifylld
utifran att stadsfastighetsforvaltningen kontinuerligt arbetar med att skapa
forutsattningar for att nd delmalen inom miljo- och klimatprogrammet utefter den
radighet forvaltningen har.

Hur kriterier for gréna obligationer i reinvestering faller ut for stadsfastigheters
reinvesteringsprojekt ar i dagsléget inte helt utrett och ett arbete ar under
utveckling. Detta pa grund av att det ar svart att bedoma reinvesteringsprojekten i
och med att forutsattningarna i respektive projekt &r valdigt olika.

Klimatkrav stélls i alla nybyggnationsprojekt i form av en klimatbudget med
gransvarden som successivt skarps i takt med att 2030 narmar sig. Genom att
kommunicera en klimatbudget-trappa 2025-2030 ges marknaden langsiktiga
spelregler och gor det lattare for anbudsgivare och involverade aktorer att
forbereda sig, bli konkurrenskraftiga och genomféra projekten utan merkostnad.
Forvaltningens arbete med de arliga planerna for minskad klimatpaverkan i
byggprojekt fortsétter tills projekten som omfattas ar fardigstallda. Notera att
bedomningen av stadsfastighetsforvaltningens arbete gentemot klimatmalen har
sankts for reinvesteringsprojekt, pa grund av att vi bedomer att vi inte nar malet om
en halverad klimatpaverkan till 2025 for dessa projekt. Jamfort med nyinvestering
har vi en lange klimatomstéllningsresa att gora inom reinvestering.

Goteborg &r en bra stad for de flesta att vaxa upp och leva i. Stadendvergripande
analyser visar dock att skillnader i livsvillkor och hélsa &r stora. Exempel pa
skillnader ar utbildningsniva, inkomst, boende, forvarvsfrekvens samt tillit och
mojlighet till delaktighet mellan olika grupper och mellan gdteborgare som lever i
olika delar av staden. Dessa olika faktorer samverkar och skapar begransningar for
manniskor eftersom de innebar olika tillgang till resurser och méjligheter att forma
sitt liv och sin hélsa.

Den sociala dimensionen handlar om hur investeringar i samhallsviktiga fastigheter
paverkar manniskors tillgang till resurser och tjanster, sdsom utbildning,
aldreomsorg och boende. Néar dessa fastigheter och utemiljéer underhalls och
utvecklas pa ett jamlikt satt starks samhéllets valfard och minskar risken for
ojamlikheter. Utemiljoer ar en viktigare faktor i vissa socioekonomisk utsatta
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omraden dar trangboddheten kan vara utbredd och fler barn och unga spenderar
mer tid i stadens publika miljoer.

Forskning visar att den fysiska standarden i skollokaler och pé skolgardar har
betydelse for elevers mojlighet till larande, lek och utveckling, men ocksa att den
inre fysiska standarden pa skolor tenderar att vara lagre i omraden med samre
socioekonomiska forutsattningar. | relation till skolgardar lyfts att det ar séarskilt
viktigt att utemiljon haller en hdg standard i socialt utsatta omraden.
Stadsfastigheter kommer darfor att fokusera pa att planera underhall och
nybyggnation sa att skolor och forskolors utemiljoer i socialt utsatta omraden far en
okad kvalitet, men ocksa blir val omhéandertagna. Det handlar om ett
kompensatoriskt tank dér stadsfastigheter i sitt uppdrag kan kompensera for
trangboddhet och i manga fall torftiga utemiljoer i miljonprogramsomradena,
genom hog kvalitet pa bade ute- och innemiljder i férskolor och skolor.
Utemiljoerna kan, forutom att tillgodose lek och rekreation under verksamhetstid,
ocksa fungera som matesplatser for lek och rekreation pa kvallar och helger.

Stadsfastigheter kommer att fokusera pa mal och aktiviteter i Program for jamlika
livsvillkor och jamlik halsa och i Handlingsplan for att inga omraden ska vara
utsatta dar bland annat planerat underhall kommer att prioriteras.

Om investeringar uteblir kan det leda till sémre lokaler och utemiljoer, vilket
paverkar livskvaliteten och tillgangen till samhallsservice, sarskilt for de som bor i
socialt utsatta omraden.
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