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Samradsyttrande Over detaljplan for
verksamheter sdder om Wieselgrensplatsen

Forslag till beslut
1. Idrotts- och féreningsndmnden godkanner férvaltningens forslag till yttrande och
dversander tjansteutlatandet som namndens eget yttrande till
stadsbyggnadsnamnden.
2. Arendet beslutas med omedelbar justering.

Sammanfattning

Stadsbyggnadsnamnden har upprattat samradsforslag for detaljplan for fastigheten
Rambergsstaden 733:167 med flera vilket ar omradet dér bl a Lundbybadet och
Rambergsrinken &r lokaliserade idag. Detaljplanen ger ratt att bygga ut Lundbybadet pa
den yta dar utomhusbadet finns idag och den nya ishallen ska byggas pa det som idag ar
parkeringsplats for omradet. Detaljplanen innehaller ramarna for byggratter och
kvartersmark vilket ar faktorer som styr hur anlaggningarna kan utformas. Likasa styr
trafikstrukturen for omradet och ytor pa kvartersmark hur angdringen till anlaggningarna
ska klaras. De allmanna ytorna ska hantera skyfallsfloden som leds till omradet idag samt
ha en utformning som inbjuder till vistelse.

OKQ8 och McDonald’s kommer forsvinna da ett nytt narsjukhus som ersétter Capio
Lundby specialistsjukhus ska byggas pa platsen. Planen medger aven en mindre
utbyggnad av Bravida arena. Befintlig ishall och simhall kommer finnas kvar tills de nya
anlaggningarna ar klara. Parkeringsbehovet for ishallen, simhallen, sjukhuset och till viss
del Bravida arena ska hanteras i en gemensam parkeringsanlaggning

Parkeringsanlaggningens utformning med ett antal fordyrande faktorer samt att det ska
var en éppen anlaggning som byggaktdrerna bekostar bedéms som betydande risker for
genomforbarheten. Forvaltningen foreslar darfor att ett parallellt arbete inleds med att
prova alternativt lage for parkering i planomradets nérhet.

Planens kvartersmark och byggratter ger goda forutsattningar for ny ishall och utbyggt
bad. Det fortsatta planarbetet behdver sékerstélla att avfallshanteringen klaras for
ishallen.

Det &r positivt att staden har ambitioner om attraktiva vistelsemiljder for fysisk aktivitet
pa allman plats som tillsammans med idrottsanlaggningarna kan starka omradet som
motesplats och malpunkt pa centrala Hisingen och for hela staden. Kommande
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utformningsforslag ar mycket viktigt for att omradet ska bli en miljé som skapar en
attraktivitet och ddrmed bevistas av manniskor.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Genomforbarheten av parkeringsanlaggningen &r en risk da investerings- och
driftskostnaden beddms bli alltfor stor for nAmnden. Det bedéms inte heller vara rimligt
att tva eller tre av byggaktorerna ska investera i en allmant tillganglig anlaggning.

Tillskottet av en storre simhall och ishall tillsammans med nuvarande Bravida arena och
de nya sporthallarna vid gamla Lundby gymnasium bildar ett kluster av
idrottsanlaggningar pa centrala Hisingen vilket &r en resurs for hela och delar av stadens
invanare och foreningsliv. De olika anldggningarna kan starka varandra da invanare och
foreningsliv far dessa samlokaliserade.

De malsattningar namnden har med utbyggnaderna starker den sociala hallbarheten, ger
forbéattrade forutsattningar for foreningslivet att bedriva verksamhet samt starker
folkhalsan. Okad simkunnighet, som &r ett av de prioriterade mélen med utbyggnaden av
Lundbybadet, ger en vinst for bade individ och samhélle.

Beddmning ur ekologisk dimension

Omradets och anldggningarnas nabara lage och den omfattande satsning denna plan
mojliggor i staden och pa Hisingen ar en styrka ur samtliga hallbarhetsperspektiv och &r
ett bidrag till stadens Gvergripande strategier, nara sammanhallen och robust. Omradets
goda nabarhet for forhallandevis manga invanare ger ékade mojligheter att ta sig till
omradet pa ett hallbart stt.

Planen lever upp till det klimatstrategiska arbetet da omradet kommer innehalla en storre
méangd allménna ytor som ska kunna ta hand om stérre regnmangder och skyfall.
Tillférandet av gronska och ytor som inte &r hardgjorda gar i linje med malséttningar
staden har och kan ge en attraktivitet 4 omradet.

Beddmning ur social dimension

Byggandet av de tva anlaggningarna tillsammans med nuvarande arena och en utemiljo
som lockar till vistelse och aktivitet bedoms kunna gora omradet till en starkare
motesplats for stora delar av centrala Hisingen men ocksa for stadens invanare och
foreningsliv.

Namndens malsattningar i badstrategin kommer kunna forverkligas da Lundbybadet
byggs ut till en stdrre inomhusanlaggning. Forutséattningarna for 6kad simkunnighet
starks da anlaggningen kommer ha tva bassanger for simundervisning. Simidrott for barn
och unga liksom motionsverksamhet kommer gynnas genom byggandet av 50-
metersbassangen och familjebassangrum kommer starka de sma barnens vattenvana.

En prioriterad malgrupp for den nya ishallen kommer vara barn och unga och det kommer
ske genom bl a skolverksamhet, méjlighet att hyra utrustning och allmanhetens akning.
Ishallen kommer byggas och utrustas sa att den tillgodoser en bredd av isverksamhet
sasom konstakning, ishockey och kalkakning. Ytor for foreningskafé och omkring 300
laktarplatser gor att anlaggningen kan bli en métes- och evenemangsplats for foreningsliv
och invanare.
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Planstrukturen ger i stora delar forutséttningar for att omradet ska upplevas som tryggt
och sékert da malsattningarna ar att straken inom och i anslutning till planomradet ska
vara gena, trygga och gréna. Verksamheten i simhallen och ishallen kommer bidra till att
befolka omradet under kvallar och helger.

Samverkan
Partssamverkan har inte varit aktuellt i &rendet.

Bilagor
1. Planbeskrivning

2. Plankarta med bestammelser

Arendet

Namnden ska ta stallning till samradsforslaget for detaljplanen for verksamheter séder om
Wieselgrensplatsen. Planen anger ramarna for byggratter, kvartersmark och angéring for
ny simhall och ishall samt forslag pa omvandling av omradets trafikstruktur och allméan
plats.

Samradet for planen pagar till och med den 31 januari. Férvaltningen har begart forlangd
svarstid pa remissen till den 8 februari.

Beskrivning av arendet

Under 2018 gavs planbesked och 2020 startade planprocessen for omradet dar
Lundbybadet och Rambergsrinken &r beldgna och nu har kommunen tagit fram ett forslag
till en ny detaljplan. Detaljplanen avser fastigheten Rambergsstaden 733:167 med flera.

Planforslaget innebér att Lundbybadet kan byggas till, en ny ishall kan uppféras som
ersattning for Rambergsrinken, ett nytt nérsjukhus kan uppforas som erséttning for Capio
Lundby specialistsjukhus och Bravida arena kan byggas till med en mindre byggnad.
Planen innehaller ocksa en ny trafikstruktur och ytor for allman platsmark som till stora
delar ska kunna hantera storre regnmangder och skyfall.

Byggratten for simhallen innebér att byggnadsarean for entréplanet kan bli s& stort som
10 000 kvm och total bruttoarea kan bli 18 500 kvm. Simhallen tillats fa en maximal
nockhojd om cirka 19 meter (37 meter beraknat fran angivet nollplan). Den maximala
hojden behdvs for att rymma funktioner pa en andra véaning i delar av byggnaden. Ovriga
delar av byggnadsvolymen kommer bli l&gre. Huvudentrén till simhall avses placeras i
det syddstra hdrnet, ut mot torgytan som planeras att tillskapas. Inlastning for varor och
teknik planeras att ske langs den vastra langsidan, langs gatan mellan arenan och
simhallen.

Byggratten for ishallen innebdér att byggnadsarenan i markplan kan bli

4 500 kvm och den totala bruttoarenan kan bli omkring 6000-6500 kvm. Byggnaden
tillats fa en maximal nockhojd om cirka 16 meter (34 meter beraknat fran angivet
nollplan). Utdver skridskobanan ska byggnaden rymma flertalet omkladningsrum, férrad
och teknikutrymmen. Huvudentré for besokare till ishallen foreslas placeras i det
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norddstra hornet av byggnaden, ut mot torgytan. Ytterligare en spelarentré foreslas langs
den Ostra fasaden. L&ngs den véstra fasaden planeras infart for ismaskin och andra
maskiner. Aven sophantering och varuleveranser planeras att ske vid den vastra fasaden
av ishallen.

Ett parkeringshus i upp till fem vaningar foreslas éver Bravida arenas yta for uppstallning
av tv-bussar m m. Uppstallningsytan planeras att sdnkas for att &ven kunna fungera som
en dversvamningsyta vid storre regnmangder och skyfall. Byggnadsarean har ocksa
hallits nere och anpassats sa att en storre entrémiljo for sjukhuset kan medges.
Vaningsplanen i anlaggningen kommer luta vilket tillsammans med ovanstaende
forutsattningar ar fordyrande faktorer.

Parkeringsbehovet for ishallen, simhallen, sjukhuset och delar av Bravida arenas behov
(VIP-platser) ska tillgodoses gemensamt i anlaggningen. Det &r planerat att
Parkeringsbolaget ska bygga och avtala om parkeringskdpsavtal med respektive part och
kommer innehalla forbindelser om investerings- och driftskostnad samt foregas av en
avsiktsforklaring mellan parterna. Investeringskostnaden per plats har inte presenterats
men kommer med storsta sékerhet 6verstiga 500 tkr. Nivan pa 500 tkr per plats har
presenterats som en ungefarlig och forvantad niva en anlaggning med nagot mer enkla
forutsattningar an denna kan hamna pa. Parkerings- och mobilitetsutredningen anger 55
platser som ndamnden ska bekosta vilket skulle innebéra en kostnad dverstigande 28 mkr.
Parkeringskdpen med ett definierat antal platser, som respektive part finansierar,
genererar inte fasta platser utan parkeringshusets totala parkeringsplatser samnyttjas och
kommer vara 6ppen for vem som helst att nyttja. Utmed bostadsgator i planomradets
narhet finns forhallandevis mycket oreglerad gatuparkering och da den planerade
parkeringsanlaggningen inom planomradet kommer att ha avgiftsbelagda platser bedoms
detta kunna ge upphov till en situation med &n stoérre konkurrens om gratisplatserna. En
presenterad I6sning pa denna problematik hade varit att reglera gratisplatserna som
boendeparkering.

De allméanna ytorna i planomradet ska inbjuda till vistelse men &ven bidra till att hantera
skyfallsfloden som leds till planomradet. Straken inom och i anslutning till planomradet
ska vara gena, trygga och gréna. Séder om Bravida arena och i anslutning till entréerna
for simhall och ishall foreslas en ny torgyta som ska utformas med vistelsekvaliteter och
gronska. Delar av ytan behdver dven fungera som korbar vég till ishall och simhall men
avsikten ar att den ska fa en utformning som inte inbjuder till genomfartstrafik, utan
framst tillgodoser angdring till simhallen.

Med anledning av skyfalls- och dagvattenhantering kommer krav gallande nivaer for
fardigt golv, behov av en vattentat sockel pa ishallen och mangderna dagvatten som
kvartersmarken ska hantera bli viktiga aspekter att hantera i kommande forstudier och
fortsatt planarbete.

Forvaltningens beddmning

Byggratternas avgransning for bade ishall och simhall ar tillrackliga i utbredning och till
hojd vilket ger en flexibilitet for utbyggnad. Ytorna och férutsattningarna for angéring till
simhallen ar goda. Daremot behdver det fortsatta planarbetet och forstudie for ishall
sakerstalla att avfallshanteringen klaras for ishallen. Da det finns krav om en vattentat
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sockel utmed ishallens sodra langfasad och delar av kortsidan ger detta mojligen ett
avstand som Gverstiger 25 meters dragvag fran angoring utmed Lantmannagatan till
anlaggningens avfallsrum. Utifran ett verksamhetsperspektiv och den inre logistiken i
anlaggningen hade det mest optimala varit om ishallens avfallsrum hade kunnat placeras i
anlaggningens norddéstra del.

Forvaltningen ser mycket positivt pa om vistelseytorna kan utformas for aktivitet och
spontanidrott for att knyta an till idrottsverksamheterna i omradet. For att omradet ska bli
ett omrade som har en attraktivitet och lockar till vistelse & kommande arbete med en val
genomarbetad utformning mycket viktigt.

Forvaltningen anser att byggratten for parkeringsanlaggningen inte ar tillrackligt rationell
for andamalet da den ér liten till ytan och fem vaningar hég. Troligt utfall att
parkeringsanldaggningen kommer anvéndas av andra &n besokare till verksamheterna som
bekostar utbyggnaden anser forvaltningen &r en problematisk 16sning da det innebar att
ndmndens investeringsmedel ska nyttjas till att 16sa ett potentiellt allmént nyttjande.
Kombinationen av en otillrackligt rationell utformning, en otillfredsstéllande I6sning sett
till finansiering och nyttjande samt dagens parkeringssituation med forhallandevis mycket
gratisparkering i planomradets néarhet gor att anlaggningen ar en betydande ekonomisk
risk for namnden. Darfor foreslas att ett parallellt arbete snarast inleds med att prova ett
alternativt lage for bilparkering i planomradets narhet.

Johan Savhage Lotta Lidén Lundgren

Forvaltningsdirektor Avdelningschef utveckling & ekonomistyrning
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