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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstallt. For att vara séker pa att senare ha ratt att
Overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter [dmnas senast under
granskningstiden.

Nar detaljplanearbetet pabdrjas ar ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sasom markanvandning i éversiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Uppdrag

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Beslut i Méijlighet att Anmarkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framféras overklagande  genomférande

Planinformation

Planarbetet startade 2018-11-16 (beslut om startplan 2019)

Detaljplanen &r uppréttad med utdkat planforfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Géteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Kopmansgatan 20, 403 17 Géteborg.
Samradstid:

Samradstiden ar 2022-12-07 — 2023-01-31.

Information om planforslaget l&mnas av:

Agneta Runevad, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 15 80

Madeleine Meiby, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 17 25

Charlotte Blomnell, Fastighetskontoret, tfn 031-368 12 69

Kristina Hellstrom, Trafikkontoret, tfn 031-368 23 90

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for
verksamheter sdder om Wieselgrensplatsen (Rambergsstaden
733:167 m fl) inom stadsdelen Rambergsstaden

Dnr 0285/18 PLANBESKRIVNING

2 (79)


http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

SAMRADSHANDLING

Beslutshandling infor samrad
Datum: 2022-11-22
Aktbeteckning: 2-xxxx

Diarienummer SBK: 0285/18 Diarienummer FK: 5883/19
Handlaggare SBK Handlaggare FK

Agneta Runevad Charlotte Blomnell

Tel: 031-368 15 80 Tel: 031-368 12 69
agneta.runevad@sbk.goteborg.se charlotte.blomnell@fastighet.goteborg.se

Detaljplan for verksamheter séder om
Wieselgrensplatsen (Rambergsstaden 733:167 m fl)
inom stadsdelen Rambergsstaden i Goteborg

Detaljplanen &r uppréttad med utokat planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900)

Planbeskrivning
Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
¢ Plankarta med bestammelser

Ovriga handlingar

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
o lllustrationsritning
e Grundkarta

Utredningar

o Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp- och vatten, 2022-09-22, bestalld av
Stadsbyggnadskontoret.

e Oversiktligt Geotekniskt och bergtekniskt utlatande, Fastighetskontoret, 2020-06-16

e Oversiktlig miljoteknisk markundersokning, Systra, 2020-11-26, bestalld av
Fastighetskontoret.

o Luftmiljoutredning, Cowi, 2021-02-26, bestélld av Stadsbyggnadskontoret.

e Trafik- och utformningsforslag, Atkins, 2022-09-01, bestélld av Trafikkontoret.

e PM - Trafik- och utformningsforslag, Atkins, 2022-09-01, bestélld av Trafikkontoret.

o Trafikanalys, WSP, 2022-06-30, bestélld av Trafikkontoret.
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¢ Mobilitets- och parkeringsutredning, SWECO, 2022-11-02, bestalld av Géteborgs
Stads Parkeringsbolag.

e Sol- och skuggstudie, stadsbyggnadskontoret, 2022-09-13

e Oversiktlig naturvardesbedémning langs Inlandsgatan, Park- och naturforvaltningen,
2019-09-30

e Gronstrukturutredning, Park- och naturférvaltningen, 2021-06-18

e Enkatsammanstallning Rambergsstadens idrottsomrade, stadshyggnadskontoret 2020-
11-04
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Innehallsforteckning

SAMMANFATTNING

Planens syfte och forutsattningar

Planens innebdrd och genomférande

Overvaganden och konsekvenser

Overensstammelse med oversiktsplanen

PLANENS SYFTE OCH FORUTSATTNINGAR

Syfte

L&ge, areal och markagoforhallanden

O 00 0 W ~N O O®

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Mark, vegetation och fauna

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Sociala forutsattningar

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Service

Teknisk forsorjning

Risk och stérningar

DETALJPLANENS INNEBORD OCH GENOMFORANDE

Bebyggelse

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Service

Friytor och naturmiljo

Sociala aspekter och atgarder

Teknisk forsorjning

Ovriga atgarder

Fastighetsindelning

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Fastighetsrattsliga fragor

Avtal

Dispenser och tillstand

Tidplan

Genomforandetid

OVERVAGANDEN OCH KONSEKVENSER

Motiv till detaljplanens reglering

Nollalternativet

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Miljokonsekvenser

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

OVERENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLANEN
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora tillbyggnad av Lundbybadet, uppférande av en
ny ishall som ska ersdtta ishallen Rambergsrinken och uppfdrande av ett nytt narsjukhus
som ska ersétta Capio Lundby specialistsjukhus. Parkeringsbehovet ska hanteras i en
gemensam parkeringsanlaggning for verksamheternas samlade behov, vilket mojliggors i
detaljplanen.

Planomradet &r belaget soder om Wieselgrensplatsen och Hjalmar Brantingsgatan, cirka 3
kilometer (fagelvagen) nordvast om Géteborgs centrum. Planomradet omfattar cirka 6,2
hektar och dgs av Goteborgs Stad och av de kommunala bolagen Higab och
Parkeringsbolaget.

Utover idrottsverksamheterna finns i nuldaget en bensinmack, en snabbmatsrestaurang och
parkeringsytor inom planomradet. Planomréadet praglas idag av storskaliga slutna
byggnadsvolymer och den befintliga gatustrukturen inom planomradet ar svarorienterad
eftersom det saknas langre siktlinjer. Stora delar av planomradet utgors idag av stora
hardgjorda ytor med avsaknad av grona varden. Planforslaget innebar utveckling av
allman plats och nya strdk som ska vara gena, trygga och gréna. De allménna ytorna i
planomradet ska inbjuda till vistelse men &ven bidra till att hantera skyfallsfloden som
leds till planomradet. Planomradet har i nulaget kapacitet att samla stora mangder vatten
vid skyfall, bland annat vid det befintliga utomhusbadet och inom parkeringsytorna. For
att inte ge negativ paverkan pa kringliggande omradet bor motsvarande skyfallsvolym

Ortofoto 6ver omradet med befintliga verksamheter och ungeférlig plangréans.
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Planens inneb6rd och genomfdrande

| planomradets Gstra del foreslas uppforande av ett nytt narsjukhus, i upp till 9 vaningar.
Utformning av nérsjukhuset kommer att arbetas vidare med under det fortsatta
planarbetet. En arkitekttavling avses genomfdras under hosten 2022-varen 2023.

Planforslaget ger mojlighet att uppfdra en stérre simhallsanlaggning an det nuvarande
Lundbybadet som finns pa platsen. Anlaggningen planeras att inrymma en 50
metershasséng, familjebad, undervisningsbassanger och tillhérande utrymmen. Delar av
byggnaden avses uppforas i tva vaningar men 6vriga delar av byggnadsvolymen blir
sannolikt lagre. Huvudentrén till simhallen avses placeras i det syddstra hdrnet, ut mot
torgytan som planeras att tillskapas. Om den planerade utbyggnaden av inomhusbadet ska
kunna genomforas ar det inte mojligt att behalla det befintliga utomhusbadet.

Den nya ishallen foreslas uppféras i den sodra delen av planomradet och ersatter den
nuvarande hallen Rambergsrinken, som ar uttjant och i daligt skick. Utover
skridskobanan ska byggnaden rymma flertalet omkladningsrum, forrad och
teknikutrymmen. Huvudentré for besokare till ishallen foreslas placeras i det norddstra
hornet av byggnaden, ut mot torgytan.

Ett parkeringshus i upp till fem vaningar foreslas uppféras i anslutning till arenans ostra
sida. Det inhagnade omradet Gster om arenan planeras att finnas kvar for arenans behov
av bussuppstallning med mera. Uppstéliningsytan planeras dock att sankas ner for att
kunna fungera som en éversvamningsyta och omhanderta vatten vid skyfall.
Parkeringshuset byggs ovanfor 6versvamningsytan. Detaljplanen mojliggor dven en
mindre tillbyggnad av Bravida arena i den sydvastra delen. Soder om arenan foreslas en
ny torgyta som avses utformas med vistelsekvaliteter och gronstruktur. Aven straket
mellan torgytan och det befintliga aktivitetsstraket kommer utformas for vistelse och
avses bidra till att koppla ihop aktivitetsstraket med torgytan. Ytan langs Inlandsgatans
norra sida samt ytan séder om ishallen planeras att nyttjas fér omhéndertagande av
skyfallsvatten, genom att sankas ner. Merparten av tiden kommer ytan att vara tillgénglig
for vistelse. Platsen kan exempelvis utformas med gradanger och vegetation ner mot
svackan. I anslutning till simhallen och ishallen planeras allmant tillgédngliga
aktivitetsytor att anordnas inom kvartersmark. En mindre gronyta avses tillskapas mellan
narsjukhuset och parkeringshuset, inom kvartersmark. Inom ytan foreslas dven en
tillganglig gang- och cykelvag mellan Hjalmar Brantingsgatan och Inlandsgatan

Inom planomradet foreslas en ny gata tillskapas mellan arenan och simhallen. Aven en ny
gata med angoring fran Inlandsgatan foreslas tillskapas. Gatorna avses utformas som
gagator och fa en utformning som inte inbjuder till genomfartstrafik, utan framst for
angoring till simhall och ishall. Infart till det nya parkeringshuset och till sjukhusets entré
planeras att ske soderifran, via en ny infart fran Inlandsgatan. Infart till arenans
uppstallningsomrade och narsjukhusets lastintag avses ske via en ny infart fran Hjalmar
Brantingsgatan i norr.

Vid planens genomférande kommer snabbmatsrestaurangen, bensinstationen, befintlig
ishall och befintlig simhall att rivas. Befintlig ishall avses rivas forst efter att en ny ishall
ar pa plats. Den befintliga simhallen avses rivas forst efter att delar av den nya simhallen
ar pa plats.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for
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Overvaganden och konsekvenser

Planforslaget innebér nybyggnation av simhall, ishall och narsjukhus som finns inom
eller i narheten av planomradet idag. VVerksamheterna ar saledes redan etablerade i
omradet och att hitta alternativ lokalisering fér dem nagon annanstans i naromradet
bedoms svart da de stora byggnadsvolymerna ar utrymmeskravande. Avvagningar har
gjorts mellan att bygga ut inomhusbadet eller behalla utomhusbadet. Kapaciteten i
nuvarande inomhusbad ar for liten och for att bidra till 6kad simkunnighet, forbattrad
folkhalsa och goda forutséttningar for foreningslivet sa bedéms det som mer vardefullt att
bygga till inomhusdelen &n att behalla utomhusbadet.

| planarbetet har det funnits en intention om att tillskapa nya bostader i planomradet men
det har inte bedomts mojligt pa grund av forslagna skyfallsatgarder, buller samt
svarigheter att samordna bostader med de évriga anvandningarna. Avvagningar har gjorts
mellan bostader och 6vriga funktioner inom planomradet, dar ishall, simhall och
narsjukhus beddms som mer angelégna att mojliggora inom planen. Parkeringshuset inom
planen &r en forutséattning for att kunna ordna parkering for ishall, simhall och nérsjukhus,
da befintliga markparkeringar i planomradet bebyggs.

Detaljplanen innebar att McDonalds forsvinner ifran planomradet. Restaurangen utgor en
samlingsplats och malpunkt for ungdomar men i planarbetet har det inte bedomts majligt
att behalla funktionen inom planomradet. Tillskottet av friytor inom allman plats har dock
potential att fungera som nya métesplatser inom planomradet. Aven bensinmacken
forsvinner till féljd av planforslaget, men flera andra bensinmackar finns inom en
kilometers avstand.

Overensstammelse med o6versiktsplanen

Planforslaget 6verensstammer med géllande dversiktsplan.

Planens syfte och forutséattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora tillbyggnad av Lundbybadet, uppférande av en
ny ishall som ska ersatta ishallen Rambergsrinken och uppférande av ett nytt narsjukhus
som ska ersétta Capio Lundby specialistsjukhus. Detaljplanen mojliggor en mindre
tillbyggnad av Bravida arena. Parkeringsbehovet ska hanteras i en gemensam
parkeringsanlaggning for verksamheternas samlade behov, vilket méjliggors i
detaljplanen.

De allménna ytorna i planomradet ska inbjuda till vistelse men dven bidra till att hantera
skyfallsfloden som leds till planomradet. Straken inom och i anslutning till planomradet
ska vara gena, trygga och grona.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ar belaget soder om Wieselgrensplatsen och Hjalmar Brantingsgatan, cirka 3
kilometer (fagelvagen) nordvést om Géteborgs centrum.
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Planomradets lage i staden.

Detaljplaneomradet avgransas i soder av Inlandsgatan, Lantmannagatan och kvarter med
flerbostadshus. | norr avgransas omradet av Hjalmar Brantingsgatan och sparvagen som
vid hallplatsen Wieselgrensplatsen i Gster ar nedsankt i forhallande till omgivande gator. |
vaster ligger ett nybyggt bostadsomrade.

Inom omradet finns idag stora asfalterade parkeringsytor och idrottsanlaggningar i form
av en ishall, en fotbollsarena och en simhall. | den 6stra delen finns en bensinstation, en
snabbmatsrestaurang samt ett parkeringsdack.
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Grundkarta med plangrans for detal jplaneomradet
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Planomradet omfattar cirka 6,2 hektar och dgs av Géteborgs Stad och av de kommunala
bolagen Higab och Parkeringsbolaget.

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Kommunen har med arrende upplatit fastigheten Rambergstaden 71:1 for bensinstation
till OK-Q8 AB, fastigheten Rambergstaden 71:3 till Mc-Donalds AB samt del av
kommunens fastigheter Rambergstaden 733:370, 733:75 och Biskopsgarden 730:527 till
Goteborgs Stads Parkeringsholag for parkering. Kommunen har upplatit fastigheterna
Rambergsstaden till 733:72, 733:75 och 733:167 och 733:59 till Idrott- och
foreningsforvaltningen for ishall och simhall med utomhusbad. Det finns dven tva
arrenden avseende skyltar. Ett inom fastigheten Bramaregarden 737:739 som innehas av
Clear Channel Sverige AB och ett inom fastigheten Rambergsstaden 71:2 som innehas av
Food Folk Sverige AB.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplanen for Géteborg samt den fordjupande dversiktsplanen for centrala
Goteborg anger anvandningen idrottsomraden och rekreationsanlaggningar for merparten
av planomradet. For den 6stra delen anges anvandningen utvidgad innerstad, vilket
innebar en blandning av bostéader, kontor, mindre verksamhetsomraden, handel och andra
anlaggningar for service. Wieselgrensplatsen ar utpekad som en lokal stérre tyngdpunkt,
dar tathet och funktionsblandning ska efterstravas. Handel och service ska samlas och
kollektivtrafik ska planeras sa att det starker tillgangligheten till tyngdpunkten.

De detaljplaner och stadsplaner som paverkas av forslaget ar:

e 1480K-11-2966, som vann laga kraft ar 1961
o 1480K-11-2823, som vann laga kraft 1956

e 1480K-11-3292, som vann laga kraft ar 1971
e 1480K-11-4586, som vann laga kraft ar 2001

Planerna betecknas 1480-11-xxxx. | kartan nedan &r de angivna med sina fyra sista siffror.
Genomforandetiden har gatt ut for samtliga planer.
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Karta éver gallande detaljplaner inom och i anslutning till planomradet.

Aktuellt detaljplaneomrade ingar i Program for Arena, bostader mm vid Rambergsvallen
som godkandes av byggnadsnamnden 2011-10-31. Programomradet omfattar omradet
mellan sparvagnshallplatsen Wieselgrensplatsen och VVolvos omrade fram till
Gropegardsgatan. | programmet anges bland annat att idrottsverksamheterna i omradet
ska ges mojlighet att utvecklas och kunna kompletteras med mer spontana motions- och
idrottsverksamheter. Delar av programmets intentioner uppfylldes i och med
genomfdrandet av detaljplanen for Bostader mm vid Rambergsvallen (laga kraft 2015-09-
28), vaster om planomradet. | den planen ingar ny bostadsbebyggelse mellan

Lundbybadet och Volvo och den tidigare gangtunneln vid hallplats Rambergsvallen
ersattes med Gvergangsstalle i gatuplan.

Ett nytt programarbete for Wieselgrensplatsen och Hjalmar Brantingsgatan initierades
2018 men har avbrutits (beslut i byggnadsnamnden 2022-06-21). Anledningen &r att
programmets syften har utgatt, dverforts till annat uppdrag, respektive forlorat sin
aktualitet. Linbanan ar inte langre aktuell. Omvandling av denna del av Hjalmar
Brantingsstraket bedoms inte vara aktuellt i nartid. Eventuell utveckling av verksamheter
med mera vid torget kan prévas i detaljplan utan nagon foregaende prévning i nytt

program. Sjukhuslokalisering och utvecklingen av idrottsomradet hanteras i denna
detaljplan.

Planomradet berdrs inte av nagra riksintressen och det finns inga kénda biotop- eller
artskydd inom planomradet.
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Mark, vegetation och fauna

Planomradet &r flackt och marknivan ligger mellan +16,5 och +18,5 meter 6ver nollplanet
(SWEREF 99 1200).

Planomradet &r till stora delar hardgjort och bestar av stora asfaltsytor. Gronskan inom
planomradet utgdrs av enstaka trad, buskage och klippta grasytor. | anslutning till det
befintliga utomhusbadet finns stérre grasytor.

Langs med Inlandsgatan finns flera rader med trad och buskar, vilka har ett visst lokalt
naturvarde for insekter och faglar. Traden utgors mestadels av 16vtrad och enstaka tallar.
Tradraderna langs den vastra sidan av gatan, inom planomradet, bedéms inte omfattas av
nagot biotopskydd enligt Park- och naturforvaltningens oversiktliga
naturvardesbeddmning (Park och naturférvaltningen, 2019-09-30).

sl

Asfaltsyta mellan Bravida Arena och
Lundbybadet.

Utomhusbadet med kringgande gronytor.
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Parkeringsyta utmed Hjalmar Gang- och cykelvag, pafkeringsyta och trad
Brantingsgatan langs Hjalmar Brantingsgatan, i dstra
planomradet.

Strax vaster om planomradet finns aktivitetsstraket langs med Rodlonnsgangen. Det utgor
ett gronstrak med vegetation, lekredskap och sittmajligheter. Ramberget ar belaget strax
soder om planomradet och kan ses fran stora delar av planomradet. I sluttningen ner mot
planomradet &r berget bebyggt medan de hogre delarna ar obebyggda och
vegetationskladda.

Aktivitetsstraket strax vaster om Ramberget sett fran Inlandsgatan, soder

planomradet. om planomradet.
GeoteknikS

Fastighetskontoret har infor detaljplanearbetet tagit fram ett Geotekniskt utlatande
(Fastighetskontoret, 2020-06-16) som redovisar planens 6vergripande geotekniska
forutsattningar.

Jorddjupen varierar stort inom planomradet. Inom den sodra delen utmed Inlandsgatan
varierar jorddjupen mellan ca 2-15 m for att successivt 6ka at norr och oster. Vid Hjalmar
Brantingsgatan &r jorddjupen mer &n 30 m. Inom de Ostra delarna vid bensinstationen
visar palprotokoll pa ett jorddjup om 12-15 m.

- Generellt inom planomradet utgors de l6sa jordlagren Gverst av fyllningsjord med
upp till ett par meters méktighet.
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- Naturligt lagrad lera med mycket varierande maktigheter, mellan ca 2 m i séder
och mer &an 30 m i norr. Lokalt inom de sodra delarna utgors jordlagren av
friktionsjord pa berg. Leran ar 6verst utbildad som torrskorpelera. Lerans
skjuvhallfasthet varierar nagot inom omradet, aliméant kan skjuvhallfastheten
Overst i profilen sattas till 12 kPa med en svag tillvéxt med ca 1 kPa/m mot
djupet. Leran har lokalt vid fotbollsarenans vastra del konstaterats vara
hdgsensitiv mellan 5-13 m under markytan.

- Leran vilar generellt pa ett lager friktionsjord innan berget tar vid.

| samband med ny detaljplan for linbana 2019 kontrollberaknades stabiliteten i tva
sektioner i planomradet ostra del och vid sparvagnshallplatsen strax norddést om
planomradet. Stabiliteten bedémdes vara tillfredstallande for befintliga forhallanden.
Planeringen av linbana &r inte langre aktuellt.

Sammantaget bedoms marken inom foreslaget planomrade, ur geoteknisk synpunkt, som
lamplig for planerad exploatering. Byggnadernas placering och hojdsattningen av
blivande fardig golvniva och markniva inom omradena ar avgorande for vilken typ av
grundlaggning som blir lamplig.

Det forekommer inget blottat berg inom eller narmast utanfor planomradet.
Ingen erosionsproblematik finns inom eller narmast utanfér planomradet.

Enligt SGU:s oversiktliga radonriskkarta ar omradet klassificerat som lagrisk-
normalriskomrade.

Markmiljo
En oversiktlig miljéteknisk markundersdkning (Systra, 2020-11-26) har tagits fram for
planomradet, pa uppdrag av Fastighetskontoret i Goteborg.

En inventering av potentiellt fororenande historiska verksamheter i naromradet visade pa
en tidigare konstaterad férorening vid OKQ8:s anlaggning, samt risk for diffust nedfall av
PAH och mgijlig tillforsel av fororening via fyllningsmassor till omradet.

UtoOver detta noterades viss risk for forekomst av klorerade I6sningsmedel samt forekomst
av pesticider utifran potentiellt férorenande verksamheter i naromradet.

Analysresultat for jordprov jamfors med Naturvardsverkets riktvarden for Kanslig
Markanvéndning (KM) respektive Mindre Kénslig Markanvandning (MKM). |
utredningen anges att KM generellt kommer anvéandas for beddmning pa den 6stra delen
av omradet, i anslutning till det planerade narsjukhuset, medan MKM anvands for 6vriga
delar av omradet. Utredningen utfordes pa en tidigare skiss, dar KM avsags galla aven for
planerade bostadskvarter inom omradet. Bostaderna har dock utgatt ur planen sedan
utredningen togs fram.

Undersokningen har omfattat provtagning av mark genom skruvprovtagning i totalt
sjutton punkter. | tre provpunkter installerades aven grundvattenrdr. Utover detta uttogs
ocksa fyra prover pa asfalt, samt tre ytliga samlingsprov pa mulljord i gronytor pa
omradet.

Uppmatta halter i jord pavisar forekomst av férorening over riktvarden (KM/MKM) i
totalt 2 punkter, avseende totalt sex parametrar. Strax sydvast om Bravida Arena har
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forhojda halter av PAH och aromater pavisats (MSO07). Fororeningen &r troligtvis
koncentrerad till oversta delarna av fyllnadsmaterialet direkt under markytan. Den andra
punkten (MS17) aterfinns i undersokningsomradets 6stra delar vid OKQ8:s
drivmedelsstation. Férorening av bensen 6ver MKM samt aromater 6ver KM pavisas har.
Fororenad mark har sedan tidigare konstaterats inom omradet.

Utover halter dverskridande MKM har éven halter éver MRR (mindre &n ringa risk) /KM
pavisats i tre punkter. Detta géller provpunkt MS11 dar halter av bly och PAH-H
Overskrider riktvarden for KM. Utdver detta Overskrids riktvarden géllande MRR for
kadmium, koppar, kvicksilver och zink. I tva punkter, MS03 och MS09, dverskrids halter
av PAH-H respektive bly i halter 6ver MRR.

Pa de sydvastra delarna av omradet (f.d. koloniomrade) pavisades halter av klororganiska
pesticider i ett prov (MS02 0,8-1,0 m). Halterna underskrider samtliga riktvarden, men da
understkningen har varit av 6versiktlig karaktar kan det inte uteslutas att ytterligare hogre
halter kan aterfinnas inom omradet. | fyllnadsmassor ovan naturliga jordarter (MS02 0—
0,8 m) pavisas inga halter av fororening 6ver laboratoriets rapporteringsgrans.

Legend
PO stird provtagning labanalys
) Stord provtagring fakanalys
Y  Gundvatiensr
' V/.vg 1 samingsprovtagning Hater
/ ® am
@  Haler >MRR, <KM

Hatter >KM, <MKM

Halier >MKM, <FA

@  Hater>FA

RAd punkt visar provtagningspunkt MSO7. Orange punkt visar provtagningspunkt MS17.

Samtliga analyserade asfaltsprover uppvisar laga halter av PAH och bedéms vara fria fran
stenkolstjara. Det kan dock inte uteslutas att tjarasfalt tidigare funnits i omradet. Om
misstanke om forekomst av PAH-asfalt eller PAH-férorening skulle uppsta i samband
med schaktarbeten behdver ytterligare provtagning genomforas.

Gallande halterna i vattnet ar dessa generellt laga. Inga halter verskrider riktvarden
avseende dricksvatten.

Den framtida markanvandningen innefattar bade kénslig och mindre kanslig
markanvandning och det gar det inte att utesluta att oacceptabel exponeringsrisk kommer
foreligga utifran nu erhallna resultat. Kompletterande undersokningar kréavs for att battre
kunna avgransa forekomst och utbredning av markféroreningar.
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Naturvardesbeddmning
Park- och naturférvaltningen har genomfort en éversiktlig naturvardesbedémning 2019-
09-30.

Inventeringen fokuserade pa vegetationen utmed Inlandsgatan, vilket utgor den
huvudsakliga grénska som finns inom och i anslutning till planomréadet idag.

Inventerade tradrader l&ngs Inlandsgatan. Tréadrad 1 omfattas av biotopskydd. Den rdda
stjarnan visar en vardefull alm.

Langs Inlandsgatans Ostra sida, norr om korsningen Inlandsgatan-Véstra Stilletorpsgatan
finns tradrad 1(se karta ovan) med bjorkar och almar. Tradraden kvalificerar sig som

biotopskyddad. Detta da traden star pa jamn rad intill vag och ar mer an 30 ar eller har en
stamdiameter pa 6ver 20 cm 1,5 m 6ver marken. Biotopskyddade tradrader/alléer far inte

paverkas negativt utan en dispens fran Lansstyrelsen. Tradraden star utanfor planomradet.

I norra kanten av tradrad 3 star en alm, vilket ar en rodlistad och hotad art. Vuxna friska
individer av alm har ett visst naturvarde. Almen star utanfor planomradet.
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Ovriga utpekade naturvarden &r de blommande och barande buskarna och traden lings
vastra delen av Inlandsgatan. Blommor och bér ger lokala naturvarden for insekter och
faglar.

Resten av traden langs gatan bedoms ha laga naturvérden.

Eftersom omradet kring Bravida Arena till stor del saknar vegetation ar all tillkommande
gronska en fordel. Inte minst for att fa tydligare gréna kopplingar mellan Keillers park
och Flunsasparken. Fler trad och buskar, garna blommande som ger bar och frukt for
lokala faglar och insekter. Till exempel korsbar, oxel och rénn. Aven salg skulle tillfora
naturvarden. Salgen har de tidigaste varblommorna och ar viktig foda for varens forsta
pollinatorer, dvs de bin och humlor som &r tidigast pa varen.

Gronstruktur

Park- och naturférvaltningen har genomfort en Gronstrukturutredning 2021-06-18 som
visar att omradet idag utgors av stora hardgjorda ytor med avsaknad av gréna varden. En
tillgang i direkt anslutning till planomradet ar det nyanlagda aktivitetsstraket langs
Rodlonnsgangen, strax vaster om planomradet.

—T.'v-, | nérheten av planomradet finns bade
‘\‘ stadspark (Keillers park) och
3 » - stadsdelspark (Flunsasparken).
kulturandkapki Gronstrukturutredningen visar dock
att omradet har en brist pa tillgang
till grénstruktur kopplad till de

E J {5 1 sociala malen i Goteborgs grénplan

Flunasparken

e ton || (GOteborg stad, 2022). Bristen beror
till stor del pa att trafikerade leder
| ekt omringar och isolerar planomradet
{rfende) fran omgivande gronstruktur, att
hoéjdskillnader ger otillracklig
tillganglighet till de omgivande
parkerna samt att trafikbuller
inverkar negativt pa de omgivande
parkernas rekreativa varden. Framst
Overgripande gronstruktur. ar avsaknaden av bostadsnara
parkkvaliteter och sociotopvérdena
Vila, Gron oas samt ett Varierat véaxt- och djurliv (se nedan for beskrivning av
sociotopvarden).

Planomradet utgor ett odnskat avbrott i gronstrukturen mellan stadsparken Keillers park i
soder och stadsdelsparken Flunsasparken i norr.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for
verksamheter sdder om Wieselgrensplatsen (Rambergsstaden
733:167 m fl) inom stadsdelen Rambergsstaden

Dnr 0285/18 PLANBESKRIVNING

18 (79)



SAMRADSHANDLING

Vila

Motesplats*

Lugn och ro
Avkoppling

Hamta kraft
Folkliv

Umgas

Titta p& mé&nniskor

Ha mébten

Lummighet och/eller omslutande

Starre delen av parkytan understiger ljudniva
pa 50 decibel

Parken behdver vara minst 45 meter bred
Innehalla sittplatser

Minst halften av parkytan ar solbelyst klockan
12 vid vardagjamning

Plan dppen yta

Huwvudsakligen vegetationstackt mark

lighet )
Grén oas AL » Parken behdver vara minst 45 meter bred

» Kontrast mot omgivningen

» Manga arter av vaxter och djur » Variation av livsmiljber: bade dvergripande
livsmiljder sasom lévskog, och smaskaligare,

Varierat vaxt- som exempelvis grova trad och bohal.

och djurliv » Stor biologisk mangfald

Tabell som visar fysiska forutsattningar som kopplat till sociotopvardena Vila,
Méotesplats, Gron oas och Varierat véaxt- och djurliv, fran Géteborgs gronplan (Goéteborg
stad, 2022).

Omradet saknar tillgang till bostadsnara park. Géteborgs gronplan visar att bostadsnara
park ska finns inom 300 meter till bostad, och vilka kvaliteter/sociotopvérden parken ska
innehalla. For att gronstraket langs med Rodlénnsgangen ska uppfylla behoven for en
bostadsnira park skulle sociotopvardena: ”Vila”, ”gron oas” samt varierat vaxt och
djurliv”’ behova tillkomma.

Aven om straket idag inte kan definieras som en bostadsnira park da stréket har en avlang
form, ca 165 x 13 meter, och upplevs mer som en passage an som en vistelseyta, har
straket potential att utvecklas mot en karaktar som narmar sig definitionen bostadsnara
park, ndmligen ett “Litet gronomrdde som anvdinds frimst av boende och verksamma
inom omgivande kvarter”. En breddning av aktivitetsstraket kan bidra till att 6ka strakets
varden.

Gronstrukturutredningen foreslar dven att kopplingen fran planomradet till Keillers park i
soder starks fysiskt och visuellt. Likasa kopplingarna éver Hjalmar Brantingsgatan norrut
mot de grénytor som finns norr om planomradet. Vardefulla blommande och
fruktbarande trad langs Inlandsgatans vastra del bor varnas. Nya tréadrader och
planteringar langs gator och véagar inom planomradet kan bidra till trivsamma gang- och
cykelstrak, gynna biologiska spridningskorridorer och dagvattenhantering. Genom att
placera bebyggelse utmed de trafikerade vagarna som kringgardar planomradet, kan
ljuddampade utomhusmiljoer skapas i omradets mitt, dar ljudnivaerna redan idag ar som
lagst.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet.
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Strax soder om stationsomradet vid korsningen mellan Hjalmar Brantingsleden och
Inlandsgatan finns en fyndplats for slagen flinta som beddms som 6vrig kulturhistorisk
lamning i kategorin boplatser och visten (RAA Lundby 186:1). Tidigare har man &ven
funnit borr, skarva och flinta. Terrangen &r numer helt forandrad pa grund av
trafikstruktur och bebyggelse. Vid Virvelvindsgatan finns ytterligare en fyndplats for
slagen (RAA Lundby 185:1). Anteckningar om fynden ar daterade 1973. Tidigare fynd
utgors av kniv av flinta. Omradet & numer bebyggt med punkthus.

| sluttningen upp mot Ramberget soder om Rambergsvégen star en minnessten till
aminnelse av en donation ur Charles Felix Lindbergs minnesfond som méjliggjorde att
parken kunde utvidgas at detta hall under nittonhundratalets borjan.

Detaljplanen beddms inte paverka fyndplatser eller minnesmarket. Fynden &r borttagna
sedan tidigare och platserna ligger inom bebyggd miljo. Planomradet ligger pa
betryggande avstand och paverkar inte minnesstenen eller mojligheten att uppleva den.

Kulturhistoria

Det finns ingen utpekad kulturhistoriskt véardefull bebyggelse inom planomradet.
Wieselgrensplatsen omnamns i Goteborgs stads bevarandeprogram Kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse, Géteborg, del 3 som behandlar bebyggelse som tillkommit under
perioden 1955-1975. | motiveringen sags att Wieselgrensplatsen “pdminner om storre
svenska staders gagata och har en storstadsmix av butiker. Platsen ar karaktaristisk och
har saval miljoméassiga som stadsbildsmassiga kvaliteter. Centrumet har originalinslag
som berattar om tidens dekorativa stil och utformning.”

Kulturférvaltningen beddémer att Lundbybadet har en speciell plats i Goteborgs historia
eftersom det &r stadens sista utomhusbad (bortraknat Frihamnsbadet som &r av en annan
karaktar).

Befintlig bebyggelse i och kring planomradet

Den befintliga bebyggelsen inom planomradet bestar av en bensinstation (OKQ8) och
snabbmatsrestaurang (McDonalds) och parkeringsdack i planomradets nordostra del.
Bravida Arena ligger mitt i planomradet och séder om arenan ligger ishallen
Rambergsrinken. | planomradets vastra del ligger Lundbybadet med utomhusbadet.

Bensinstationen utgors av en enkel vit byggnad med platfasad och ett skarmtak 6ver ytan
med bensinpumpar. Férutom drivmedelsforsaljning finns kiosk, biltvatt och biluthyrning
inom omradet. Avsikten ar att verksamheten ska avvecklas da platsen planlaggs for
nérsjukhus.

Snabbmatsrestaurangen bestar av en betong- och trabyggnad med stora glasade partier
mot norr. Pa byggnadens 6stra sida finns en drive through som angérs fran Inlandsgatan.
Norr om snabbmatsrestaurangen finns ett tvavanings parkeringsdack i betong. Aven
denna verksamhet kommer avvecklas da platsen planlaggs for narsjukhus.
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McDonalds i vastra delen av OKQ8 i vastra delen av planomradet.
planomradet.

Bravida Arena invigdes 2015 och & BK Hackens hemmaarena. Byggnaden bestar av en
betongstomme och har fyra stycken 38 meter hdga belysningsmaster i betong. Arenan
omges i vaster, norr och dster av ett cirka 2 meter hogt vitt stalstangsel. | soder finns en
byggnad med VIP-entré, biljettkassa och andra funktioner. Entréer till arenan finns i
samtliga hérn. Vid matcher nyttjar hemmasupportrar den nordvastra entrén och
bortasupportrar den norddstra entrén. Vid dessa entréer finns entrétak i anslutning till
staketet. For att kunna ta sig till de olika laktarna gar besokarna mellan utsidan av arenan
och staketet. VVaster om arenan finns en morkgra envaningsbyggnad som nyttjas for
omkladningsrum, forrad och garage. Direkt dster om arenan finns en stor inhagnad
asfaltsyta kallad OB-omradet (Outside Broadcasting) som nyttjas for arenans behov vid
matcher. Dar sker uppstallning av spelarbussar, bussar for tv-sandningar samt viss 6vrig
parkering. Omradet ar inhdgnat och inte tillgangligt for allmanheten.

Bravida arena, sedd fran nordost. OB-omradet, belaget langs arenans dstra
sida.

Ishallen Rambergsrinken byggdes 1952 och har gron platfasad och ett laglutande sadeltak

rundat i nederkant. Entréer finns pa byggnadens norra och vastra sida. Omkladningsrum

finns i en lagre byggnadsdel langs den vastra kortsidan. Soder och éster om byggnaden

finns staketomgardade ytor som nyttjas for teknisk utrustning och snéupplag.
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Rambergsrinken med omkl&adningsrum,
sedd fran sydvast.

Rambergsrinkens norra langsida.

Lundbybadet invigdes 1972 och utgdrs av en tvavaningsbyggnad placerad med langsidan
utmed Hjalmar Brantingsgatan. Byggnadens fasad utgoérs till stor del av rod platfasad. Pa
andra vaningen och vid entrén i nordvast finns stora glaspartier. Séder om byggnaden
ligger utomhusbadet. En storre transformatorstation finns precis dster om
utomhusbassangen.

w

Lundbybadets norddstra sida, sett fran Lundbybadets entré i nordvast, sett fran
Hjalmar Brantingsgatan. Hjalmar Brantingsgatan.

Planomradets omgivningar utgors i norr av centrumtorget Wieselgrensplatsen som idag &r
ett levande torg i centrala Lundby. Torget omgardas av blandad bebyggelse med bostéder,
handel, servicefunktioner och arbetsplatser.

Soder om torgytan ligger ett tvavanings centrumhus med karakteristisk kopparkladsel i
den dvre vaningen. Huset inrymmer bland annat livsmedelsaffar, restaurang och
bowlinghall. | samma byggnadsvolym ligger nuvarande Capio Lundby specialistsjukhus,
en fyravaningsbyggnad med fasad i koppar och falt i orange.
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Wieselgrensplatsen, sedd fran vaster. Passage till sparvagnshallplatsen fran
Wieselgrensplatsen. Nuvarande Capio
Lundby specialistsjukhus skymtas langre
bort.

Norr om sjalva torget reser sig bostadslangor i atta vaningar med putsade fasader och
pulpettak. Aven har finns butiker i bottenvaningen och en vaning som anvands for la-
karmottagningar och kontor.

Torgets vastra del, vaster om Wieselgrensgatan, domineras av en stor lag hallbyggnad
som tidigare inrymt Hisingens bibliotek men som idag anvéands som butik.

Mellan Wieselgrensplatsen och planomradet ligger Hjalmar Brantingsleden, med tva
korfalt i vardera riktningen och planskilda sparvagnsspar samt vandslinga. De nedsankta
sparvagnssparen forbinds med Wieselgrensplatsen och dven med bostadsbebyggelsen
soder om sparen via gangtunnlar under korfalten.

Korsningen Hjalmar Brantingsgatan — Sparvagnshallplatsen Wieselgrensplatsen.
Inlandsgatan, med OKQ8 till hoger.

Sydost om planomradet, i sluttningen upp mot Ramberget utgors bebyggelsen framst av
hoga skivhus och punkthus for bostadsandamal. Langre soderut langs Inlandsgatan utgors
byggelsen av tva- och trevanings bostadshus med ljusa trafasader.
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<

Bostadskvarter s6der om Inlandsgatan. . Punkthus sdder om
planomradet.

Strax vaster om planomradet pagar genomforande av detaljplanen for bostader vid
Rambergsvallen (antagen 2015-06-11). Detaljplanen medger kvartershebyggelse i 5-8
vaningar, med bostéader och inslag av verksamheter och service i bottenvaningar.
Fasaderna ar i tegel med olika kulorer.

2K

Nybyggda botder och Iokaler stax Nybyggda bostéder och lokaler strax

vaster om planomradet och vaster om planomradet och
aktivitetsstraket, sett fran norr. aktivitetsstraket, sett fran soder.

Sociala forutsattningar

Planomradet ligger inom stadsdelen Lundby som &r en av de snabbast véxande i
Goteborg. Planomradet ligger inom primaromradet Rambergsstaden, med primaromradet
Kvilleb&cken direkt angréansande i norr.

Rambergsstaden har minst andel smahus i Lundby, 99, 2 % av bostaderna ar i
flerbostadshus. | oster finns Bramaregarden, dven kallat Kvillestaden, med méanga
karaktdristiska landshovdingehus, till storsta delen hyresratter. Vid Vagmastareplatsen
finns hdga punkthus och vésterut langs Hjalmar Brantingsgatan lamellhus. Lagenheterna
ar till storsta delen sma, 90 % ar under 80 kvm och andelen hyresratter ar stor. | omradet
Jutegarden vid Gropegardsgatan finns ocksa manga sma billiga lagenheter och dver

halften av hushallen ar ensamhushall. Andelen unga vuxna &r storre an Goteborgssnittets.

| delar av Rambergsstaden bor manga aldre personer, t.ex. pa Virvelvindsgatan upp mot
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Ramberget. (Kalla: Rambergsstaden - Lokalt utvecklingsprogram 2020-2021, Lundby
stadsdelsforvaltning).

I Rambergsstaden finns Rambergsskolan och fyra forskolor. Idrotten &r stark med
Bravida Arena, Lundbybadet och ishallen inom planomradet.

| arbetet med detaljplanen har ett antal workshops genomforts med stadens forvaltningar
for att inventera forutsattningarna for detaljplanen ur ett socialt perspektiv samt for att
analysera relevanta atgarder. Nedan redovisas de forutsattningar som konstaterades i ett
forsta skede av de sociala konsekvensanalyserna och barnkonsekvensanalyserna. Under
rubriken Sociala aspekter och atgarder redovisas de aspekter och atgarder som paverkat
planens utformning. De forvantade konsekvenserna av planens genomforande kommer att
studeras vidare efter samradet.

Under sommaren 2020 gick stadsbyggnadskontoret ut med en enkat for att samla in
synpunkter om Rambergsvallens idrottsomrade, som underlag till aktuell detaljplan. Detta
var en del i arbetsprocessen for social konsekvensbeskrivning och
barnkonsekvensbeskrivning (SKA/BKA) for kunskapsinsamling. Initialt var ambitionen
att kontoret skulle arrangera torgmoten for allmanheten, men pa grund av den da radande
situationen med Covid-19 pandemin kunde dessa inte genomforas pa grund av da
géllande restriktioner. | stéllet bestamdes det att en enkat skulle vara mer l[amplig metod
for att ta del av hur allmanheten ser pa omradet och vill att det ska utvecklas. Néstan 1000
personer svarade pa enkaten och merparten av dem var manniskor som bor i eller i
narheten av omradet. Enkéaten finns sammanstalld som en bilaga till planbeskrivningen.
En sammanfattning av enkdten redovisas dven nedan.

Sammanhallen stad

Avsaknaden av boende i planomradet gor att det under stora delar av dygnet ar obefolkat,
vilket riskerar att skapa otrygghet. Aven otydliga strék och gaturum inom planomradet
inverkar negativt pa mojligheterna och lusten att rora sig inom omradet. Platsen upplevs
idag som gra och otrygg av vissa. De nya bostadskvarteren vaster om planomradet bidrar
med en 6kad trygghet jamfort med tidigare. | enkéten till allménheten lyftes dven att
verksamheterna har entréer langt ifran varandra och att det saknas en naturlig entréyta och
naturliga strak som binder samman dem.

Verksamheterna inom planomrade lockar besokare fran hela staden och regionen, vilket
bidrar till en sammanhallen stad. Planomradet ligger i anslutning till bade Ramberget,
Keillers park och Flunsasparken, vilka utgor vardefulla gronomraden. Bland annat
aktivitetsstraket anvands av fotgangare for att ta sig till Keillers park. Fler grona strak
genom omradet hade lockat till promenad genom omradet.

Hjalmar Brantingsgatan utgor ett viktigt cykelstrak dar det ror sig bland annat
arbetspendlare. Kollektivtrafiksknutpunkten Wieselgrensplatsen innebdr ett flode av
manniskor till fots darifran till planomradet. I dialoger lyftes bristen pa sékra passager
over gator kring omradet. Biltrafiken langs Hjalmar Brantingsgatan haller ofta hog
hastighet. Platsen framfor ingangen till badhuset upplevs som otrygg av vissa, da det &r
trangt. Manga passerar fran sparvagnarna och till och fran bostadsomradena och det ar
brist pd utrymme for gang- och cykeltrafiken har.
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Samspel, lek och larande

| och med att verksamheterna inom planomradet utgér en malpunkt for hela Lundby och i
viss man hela staden utgor de viktiga motesplatser. | enkatundersokningen lyftes vardet
av att Lundbybadet har flera funktioner under samma tak, sdsom bad, frisor, kafé och
gym. Omradet drar dven nytta av narheten till Wieselgrensplatsens serviceutbud och
kollektivtrafik.

| dialoger framfordes att det saknas stérre anvéndbara evenemangsytor i anslutning till
anlaggningarna i omradet. Det saknas attraktiva vistelseytor och lekytor utomhus och det
ar brist pa grénska inom omradet. | dialoger lyftes dven bristen pa ytor for
spontanaktivitet och platser dar det gar att aktivera sig utan att betala. Det saknas inom
planomradet, men mojliggors dock inom aktivitetsstraket, strax véaster om planomradet. |
dialogen framférdes aven 6nskemal om stérre utbud av kaféer och restauranger inom
omradet.

| dialoger lyftes dels att det &r for mycket ytor med markparkering, samtidigt som det kan
bli brist pa parkering vid fotbollsmatcher. Det lyftes dven risker for att det planerade
parkeringshuset blir ett tillhall. Besokare till Rambergsrinken tar sig ofta dit med bil,
alternativt blir skjutsade med bil da det &r svart att ta med sig utrustningen pa
kollektivtrafik eller cykel.

Vardagsliv

Det &r en forhallandevis stor blandning av manniskor som vistas inom planomradet idag.
Idrottsanlaggningarna lockar saval barnfamiljer, ungdomar, skolklasser, vuxna och
seniorer. Aven idrottsutévare i olika aldrar vistas inom planomradet. Vid elitmatcher
kommer stora mangder publik och supportrar till Bravida arena. Darutdver befolkas
omradet av narboende och méanniskor som arbetar i omradet, bland annat anstallda pa
Volvo, en bit vaster om planomradet. | véstra delen av planomradet finns McDonalds
som drar manga besokare, bade till fots, cykel och med bil. Snabbmatsrestaurangen &r
ocksa en viktig motesplats for ungdomar i omradet. I och med att restaurangen ar
nattoppen finns ett fldde dygnet runt. Aven OKQ8 genererar ett flode av besokare, framst
bilister. Det saknas boende inom omradet vilket innebar att stora delar av planomradet ar
obefolkat stora delar av dygnet.

Enligt enkéten till allménheten var Lundbybadet och McDonalds de verksamheter som
anvands oftast bland de som svarat. | enkaten framgick aven att utebadet ar uppskattat av
valdigt manga och att det garna kunde utokas mer.

Identitet

| dialoger framfordes att hela omradet betyder mycket for manga Hisingsbor, att manga &r
stolta Gver arenan, utomhusbadet och aktivitetsstraket. Hisingen ar en uppdelad 6 men har
ar det neutral mark vilket betyder mycket for besdkarna. Har ar det enkelt att arrangera
saker just for att ingen grupp &ager platsen eller tycker sig &ga den. Bravida arena utgor en
viktig plats for stadsdelen som hemmaarena for Hacken. Att kunna trana pa en arena for
elitidrott lockar dven breddidrotten som gérna nyttjar arenan for traning.
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Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet
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Trafiksystem och trafikdata, fran PM Trafik- och utformningsforslag (Atkins, 2022-09-
01)

Planomradet avgransas av Hjalmar Brantingsgatan i norr och Inlandsgatan i sydost.
Léngs bada sidor av Hjalmar Brantingsgatan l6per cykelbanor som ingar i stadens
utpekade pendlingscykelnat. Pa den sodra sidan (som paverkas av aktuell detaljplan) &r
bredden ca 2,4 meter och separeras fran gangbanan med malad linje. Gangbanan &r ca 2
meter bred. Langs Inlandsgatans sddra sida l6per en ca 2,4 meter bred huvudcykelbana
separerad med malad linje fran en ca 1,6 meter bred gangbana.

Hjalmar Brantingsgatan har i huvudsak tva korfalt i varje riktning. En avsmalning till ett
korfalt i varje riktning har nyligen byggts vid hallplats Rambergsvallen, i samband med
genomfdrandet av detaljplanen for bostader vid Rambergsvallen. | den signalreglerade
korsningen med Inlandsgatan finns tva korfalt rakt fram samt ett vanstersvangfalt.
Hogersvangande trafik gar utanfor signalanlaggningen med véjningsplikt mot
Inlandsgatan.

Inlandsgatan har i huvudsak ett korfalt i varje riktning. Vid korsningen mot Hjalmar
Brantingsgatan utdkas antalet korfalt med flera svangkdrfélt. Langs Inlandsgatan, mot
planomradet, I6per en gangbana som &r ca 1,5 meter bred. Norr om korsningen med
Virvelvindsgatan 6vergar gangbanan till en gemensam gang- och cykelbana som ansluter
till pendelcykelbanan langs Hjalmar Brantingsgatan.

Planomradet praglas idag av storskaliga slutna byggnadsvolymer. Den befintliga
gatustrukturen inom planomradet ar svarorienterad eftersom det saknas langre siktlinjer.
De stora byggnadsvolymerna gor att genheten ar 1ag. Detta bor atgardas genom ett mer
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finmaskigt gatunat genom omradet samt mer gena kopplingar mot malpunkter och
hallplatser for kollektivtrafik. Strak, métesplatser och gator inom planomradet ska
prioritera fotgangare och cyklister. Sarskilt viktigt for gaturummets utformning blir
tillracklig dimensionering av strak, aktivitets- och vistelseytor med inslag av gronytor och
trad samt omsorg i materialval.

Slutna och storskaliga byggnadsvolymer i~ Brutna siktlinjer och 1ag orienterbarhet
omradet. Till vanster i bild Bravida arena  inom omradet Bravida arena till vanster
och till héger Lundbybadet. och Rambergsrinken till hoger.

Kollektivtrafik

Planomradet kollektivtrafikforsorjs med sparvagn langs Hjalmar Brantingsgatan. Hela
planomradet har mindre &n 400 meter till antingen héllplats Rambergsvallen eller
héllplats Wieselgrensplatsen. Utdver sparvagn nas dven stombusslinje 25 och ovrig
busstrafik pa hallplats Wieselgrensplatsen, samt busslinje 31 pa hallplats
Lantmannagatan. Den goda tillgdngen pa kollektivtrafik innebar goda méjligheter att resa
mellan planomradet och andra delar av staden.

Tillgénglighet

Markytorna inne i omradet ar generellt sett plana, dock med vissa nivaskillnader, till
exempel mellan Bravida arena och ishallen. Mellan Hjalmar Brantingsgatan och
planomradet &r det i princip inga nivaskillnader. Inte heller i hdrnet mot korsningen
Hjalmar Brantingsgatan/Inlandsgatan, samt ca 50 meter sdderut I&ngs Inlandsgatan. Séder
darom tilltar successivt nivaskillnaden mellan Inlandsgatan och planomradet, som mest
ca 2,7 meter. Hojdskillnaden tas upp av en relativt brant slant bevuxen med gras och trad
eller buskar. | sodra delen av planomradet avtar hojdskillnaden och planomradet narmar
sig Inlandsgatans niva langst i soder.

Mojlighet att ta sig till omradet fran Inlandsgatan finns pa tre platser langs gatan. Pa
mitten av kvarteret ligger den huvudsakliga entrépunkten for gdende fran Inlandsgatan,
utformad med ett antal trappor. Da entrévagen endast ar forsedd med trappor och inte
ramp sa hanvisas rorelsehindrade till entré langre séderut pa gatan, i hojd med ishallen.
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A

Entrépunkter och parkering, fran PM Trafik- och utformningsférslag (Atkins, 2022-09-
01)

Befintlig hojdskillnad och gronstrak Befintlig trapplésning fran Bravida arena
langs Inlandsgatan. upp mot Inlandsgatan.

Sparvagnshallplatsen Wieselgrensplatsen, beldgen nordost om planomradet, &r nedsankt
och kan nas via Wieselgrensgatan och Virvelvindsgatan.
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Parkering

En storre markparkering finns idag i det sydvastra hornet av planomradet. Parkering finns
aven vid OKQ8 och McDonald’s i det norddstra hornet. Parkeringen utgors delvis av ett
tvavanings parkeringsdack. Parkeringsplatserna inom planomradet kommer inte att
behallas nar planen byggs ut. Langs delar av Inlandsgatan och pa Lantmannagatans norra
sida finns majlighet att parkera 10 minuter langs gatan. | naromradet finns god tillgang
till parkering kring Wieselgrensplatsen, bade i form av markparkering och parkeringshus.

Service

Inom detaljplaneomradet finns idag samhéllsservice i form av simhall, ishall och
fotbollsarena samt service i form av bensinstation och snabbmatsrestaurang.

Lundbybadet ags av idrotts-och foéreningsndmnden och drivs av idrotts-och
foreningsforvaltningen. I anldggningen finns aven ett gym och mojlighet att bedriva
grupptraning. Badet ar en av tva badanlaggningar pa Hisingen och det enda i Goteborg
med utomhusbad. Inomhus finns en 25-metersbassang, en varmbasséng, en
undervisningshassang samt en mindre plaskbassang. Under sommarmanaderna ar den 50
meter langa utomhusbassangen 6ppen. Till utomhusbadet hor ocksa en 6ppen gréasyta for
solbad och lek samt en inhagnad beachvolley-, innebandy- och basketplan som nas
genom badets grindar. Lundbybadet &r idag en anldggning for hela Hisingen och har med
sin lokalisering mycket god tillganglighet. Anlaggningen har hdga besokssiffror och ar
under vissa tider fullbelagd. Med den befolkningsutveckling som forvantas i
omgivningen och med de verksamhetsmassiga malsattningarna behdvs en utbyggnad av
anlaggningen. Malen med en ny anlaggning ar forbattrade majligheter till
simundervisning, simidrott fér ungdom och motionsverksamhet, fler funktioner for
barnfamiljer och allménhet samt ytterligare funktioner fér simundervisning.

Ishallen Rambergsrinken ar en av fem ishallar i staden som allméanheten har tillgang till.
Anlaggningen nyttjas for issporter som skridskoakning och hockey. Anldggningen
anvands av féreningar och grupper men ar under vissa tider éppen for alla. Den lockar
arligen ca 13 400 besokare och ar nast intill fullbokad under sasongen.

Fotbollsarenan Bravida Arena invigdes 2015 och ar BK Héackens hemmaarena. Arenan
&gs av Higab och drivs av Gotevent. Arenan hyrs, utdver till BK Héckens elitverksamhet,
ut till breddidrottsforeningar via idrotts- och féreningsférvaltningen. Arenan rymmer en
publik pa 6 300 personer och ar belagd med konstgras, vilket gor att den kan anvandas
aret runt.

Snabbmatsrestaurangen inom planomradet &r 6ppen dygnet runt och utdver restaurangen
med sittplatser finns en drive through. Restaurangen och platsen fungerar som en viktig
samlingsplats for ungdomar.

Wieselgrensplatsen, strax norddst om planomradet, utgér en lokal malpunkt pa centrala
Hisingen. Har finns vardcentral, livsmedelsbutiker, restauranger, banklokaler, apotek,
m.m. | nuldget finns d&ven Capio Lundby specialistsjukhus hdr, vilket &r tankt att ersattas
av det nya narsjukhuset inom planomradet. Wieselgrensplatsen utgor aven en
kollektivtrafikknutpunkt med flertalet sparvagns- och busslinjer som stannar.
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Fler centrumverksamheter finns vid VVagmastareplatsen, knappt 1 kilometer 6ster om
planomradet. Har finns bibliotek, polishus och saluhall. Vid Hjalmar Brantingsplatsen
ytterligare 500 meter at Gster finns handelsomradet Backaplan.

Planomradet ar beldget mellan parken Flunsasparken i norr och Keillers park med
Ramberget i soder. Trafikleden Hjalmar Brantingsgatan innebar dock en barridreffekt mot
Flunsasparken. Tillgangligheten till Keillers park och Ramberget begransas av
hojdskillnader.

Narmaste grundskolor &r Rambergsskolan (F-6) ca 500 meter 6ster om planomradet och
Bjurslattsskolan (F-6) ca 500 meter norr om planomradet. Narmaste skolor med arskurs
7-9 &r Toleredsskolan, Jattestensskolan och Santosskolan. En ny 7-9 skola uppférs nu
strax utanfor planomréadet, mittemot Lundbybadet, pa andra sidan Hjalmar
Brantingsgatan. Kring planomradet finns flera forskolor, bland annat en inom de
nybyggda kvarteren véster om planomradet. Narmaste lekplats finns pa Jutegardsplatsen
ca 150 meter sydvast om planomradet.

Teknisk forsoérjning

Befintliga ledningar

Inom planomradet finns ett ledningsstrak med fjarrvarme, el och opto vid utomhusbadet
och arenan. | dvrigt finns ett flertal el-, tele-, dagvatten-, dricksvatten- och
avloppsledningar som ansluter till verksamheter inom planomradet.

Inom aktivitetsstraket strax vaster om planomradet finns ledningar for el, tele, fjarrvarme
och fiber. Ytterligare ledningar finns inom Hjalmar Brantingsgatan och Inlandsgatan strax
utanfor planomradet. Gasledningar finns inom planomradet men samtliga &r tagna ur
bruk.

Transformatorstation
En befintlig transformatorstation finns strax dster om utomhusbadet. Den forser
simhallen, ishallen och arenan med el.

Dagvatten
En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram av Kretslopp och Vatten i Goteborg
stad (2022-09-22) som underlag till detaljplanearbetet.

Planomradet ligger inom Kvillebackens avrinningsomrade. Planen ligger dock inom ett

omrade med kombinerade ledningar och darfor leds dagvattnet i huvudsak till Ryaverket
vilket innebdr att Rivo fjord ar huvudrecipienten. Dagvatten avleds till Kvillebacken vid
braddning och till Gota Alv vid braddning genom en befintlig tunnel vid Sorhallsberget.
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"’.4 Briddning till dagvattensystem och till Kvillebicken
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Karta éver avrinningsomrade och avvattning.

Resultaten i utredningen visar att ledningsnatet inte har kapacitet for tillkommande floden
utan att orsaka risker for 6versvamningar.

Atervinningsstation
En befintlig atervinningsstation finns inom parkeringsytan i planomradets sydvastra horn.

Risk och stdrningar

Buller

For sportanlaggningar som simhall och ishall samt for sjukhus finns inga riktlinjer for
buller utomhus som behdver tas hansyn till vid detaljplanearbete. Inga bostader foreslas
inom detaljplanen.

Luftkvalitet

En luftmiljéutredning har tagits fram av COWI (2021-02-26). Berakningarna i
utredningen ar baserade pa ett tidigare bebyggelseforslag som var aktuellt vid tidpunkten
for utredningens genomfdrande.

Berékningarna visar att miljokvalitetsnormerna (MKN) for kvavedioxid (NO.) klaras
inom planomradet ar 2025, men att MKN for 98-percentilen av dygnsmedelvérdet av NO2
overskrids pa nagra stallen pa Inlandsgatan. Halterna &r dock endast nagra mikrogram
over gransen for MKN mitt i gatan. Enligt berakningen éverskrids MKN pa Inlandsgatan,
dels soder om foreslaget néarsjukhus och dels intill ett tidigare foreslaget bostadskvarter
s6der om arenan. Denna bostadsbebyggelse &r dock inte langre aktuell. I nuvarande
forslag foreslas ingen bebyggelse mellan arenan och Inlandsgatan, vilket sannolikt
medfor lagre halter &n vad berékningen visar fér denna plats. | nuvarande forslag
beréknas trafiksiffrorna bli nagot lagre an de siffror som utgatts ifran i
luftmiljoutredningen, vilket eventuellt ger ytterligare l&gre halter &n vad som &r beréknat i
utredningen.
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Berdknade halter av 98-percentilen av dygnsmedelvirdet av NO: (ug/m?) dr 2025. Réd
haltniva visar gransvardet for MKN. Ungeféarlig plangrans visas med svart streckad linje.
Bilden visare ett tidigare bebyggelseférslag. (COWI, 2021-02-26)

Haltnivaerna pa Hjalmar Brantingsgatan och Inlandsgatan ar ungefar lika hoga, trots att
Inlandsgatan har mindre trafik &n Hjalmar Brantingsgatan (14 180 ADT och 5 procent
tung trafik vid det norra bostadskvarteret pa Inlandsgatan jamfért med 16 640 ADT och 8
procent tung trafik pa Hjalmar Brantingsgatan norr om planomradet). Att haltnivaerna ar
lika kan forklaras av att gaturummet langs Inlandsgatan ar mer stangt an vid Hjalmar
Brantingsgatan. | ett mer slutet gaturum far utslappen fran vagarna mindre volym luft att
spridas i, vilket ger hdgre koncentrationer an vad det skulle bli med samma utslapp i ett
mer 6ppet omrade. Trafikprognosen visar relativt hoga trafikmangder pa Inlandsgatan ar
2027, och den vantas Oka ytterligare lite till ar 2035 (WSP 2021). | utredningen framhalls
att detta gaturum inte bor stangas &nnu mer genom tétare bebyggelse inom detaljplanen
eller genom fortatning pa andra sidan av Inlandsgatan. Halterna skulle da med stor
sannolikhet bli annu hogre an de berdknade, savida inte trafikméangderna pa Inlandsgatan
samtidigt minskar betydligt jamfort med géllande prognoser. Aktuellt detaljplaneférslag
innebar dock ett mer 6ppet gaturum langs Inlandsgatan, jamfort med forslaget i
utredningen. | mitten av detaljplaneomradet ar halterna generellt lagre an langs Hjalmar
Brantingsgatan och Inlandsgatan, vilket &r positivt for de vistelseytor som planeras vid
den foreslagna torgytan.

Emissioner fran sjalva parkeringshuset har inte inkluderats i berakningarna, da
forutsattningarna for detta inte dr helt klara. Detta kan komma att behdva studeras mer
noggrant i nasta skede. Hur parkeringshuset ventileras kan ha stor paverkan pa halterna i
intilliggande gaturum, vilket inte inkluderats i berékningarna.
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Oversvamningsrisk skyfall
En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram av Kretslopp och Vatten i Goteborg
stad (2022-09-22) i samband med detaljplanearbetet.

Resultat av skyfallsmodellering av befintlig situation visar att det i nuldget ackumuleras
stora volymer vatten vid skyfall. Floden kommer frdn Ramberget soderifran.
Modellresultaten visar pa vattendjup vid klimatanpassat regn med 100 ars aterkomsttid.

| bilden nedan visas de viktigaste inflodena till planomradet samt Iagpunkter dar vattnet
ackumuleras. Totalt ackumuleras ca 5400 m® inom hela planomradet exklusive arenan,
varav 2800 m? ackumuleras inom omrade A, 1200 m®inom omrade B och 700 m®inom
omrade C. Resterande 700 m®samlas inom mindre lagpunkter inom planomradet.

Genom utgaende ledningar fran planomradet rinner idag en ackumulerad volym av ca
3800 m2,
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Befintlig skyfallssituation vid klimatanpassat 100 ars regn (Kéalla: MIKE). Bla pilar visar
flodesriktningen.

Planomradet paverkas inte av hdga vattennivaer i havet eller hoga floden i vattendrag.
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Detaljplanens innebdrd och genomfdrande

Detaljplanen medger uppférande av en ny simhall, en ny ishall, ett nytt narsjukhus samt
ett parkeringsgarage. Befintlig fotbollsarena Bravida Arena far mojlighet till en mindre
utbyggnad. Detaljplanen innebar aven utbyggnad av allman plats i form av torg, gang-
och cykelbana samt atervinningsstation. Delar av planomradet ska nyttjas for
fordréjningséatgarder med hansyn till skyfall. Tekniska anldggningar mojliggors pa flera
platser inom planomradet.

Kvartersmarken for vard, kontor och centrum kommer att markanvisas av
fastighetsnamnden till Véstfastigheter for byggnation av sjukhus. Avtal om
genomforande av detaljplanen kommer att tecknas med exploatdrerna.

Kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhall. Exploator/fastighetsagare ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Bebyggelse

Fotbollsarena

Befintlig bebyggelse

Framtida bebyggelse

Entréomrade

Skyfallsyta

Strék- gaende

Strak- cykel

Strak- fordon

Illustrationskarta av planforslaget.

Narsjukhus

| planomradets Gstra del foreslas uppforande av ett nytt narsjukhus. Sjukhusbyggnaden
tillats fa en nockhojd om maximalt cirka 45 meter (65 meter beraknat fran angivet
nollplan) vilket motsvarar 9 vaningar med vaningshojder om 4,5-5 meter. Sjukhusets
bruttoarea (BTA) beraknas bli cirka 26 000 m?. Sjukhusbyggnadens entréplan avses bland
annat rymma entréytor och service sasom café och apotek. Resterande vaningar avses
nyttjas for mottagnings-, undersékningsrum och eventuellt operationsavdelning.
Huvudentrén avses placeras at nordost, mot Wieselgrensplatsen och korsningen Hjalmar
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Brantingsgatan — Inlandsgatan. Ytterligare en entré avses placeras at vaster, dar det dven
finns plats for bilang6ring och parkering. Aven ambulansintag och lastintag avses
placeras pa narsjukhusets vastra sida. Mellan narsjukhuset och p-huset finns dven
utrymme for en grényta med vistelseytor och vegetation.

Utformning av nérsjukhuset kommer att arbetas vidare med under det fortsatta
planarbetet. En arkitekttavling avses genomfdras under hosten 2022-varen 2023. Utifran
det kan den nu illustrerade byggnadsvolymen komma att forandras. Sjukhuset planeras att
fa en funktion som narsjukhus vilket innebér att besoken primart kommer att utgéras av
planerad vard och inte akutsjukvard. Vilken sorts vard som kommer bedrivas pa
sjukhuset kan dock komma att forandras 6ver tid, och styrs inte i detaljplanen.

Simhall

En ny simhall foreslas uppforas i den vastra delen av planomradet. Planforslaget ger
majlighet att uppfora en storre simhallsanldggning an det nuvarande Lundbybadet som
finns pa platsen. Anlaggningen planeras att inrymma en 50 metersbassang, familjebad
samt undervisningsbassanger. Utover det tillkommer omkladningsrum, entréhall,
servering och utrymmen for personal och teknik. Merparten av funktionerna foreslas
placeras pa entréplan. Byggnadsarean (BYA) for entréplanet planeras bli cirka 10 000 m?
och total bruttoarea (BTA) beréknas bli cirka 18 500 m?. Simhallen tillats fa en maximal
nockhojd om cirka 19 meter (37 meter beraknat fran angivet nollplan). Den maximala
hojden behdvs for att rymma funktioner pa andra vaning i delar av byggnaden. Ovriga
delar av byggnadsvolymen blir sannolikt lagre. Huvudentrén till simhall avses placeras i
det syddstra hdrnet, ut mot torgytan som planeras att tillskapas. Inlastning for varor och
teknik planeras att ske langs den vastra langsidan, langs gatan mellan arenan och
simhallen.

Om den planerade utbyggnaden av inomhusbadet ska kunna genomféras ar det inte
mojligt att behalla det befintliga utomhushadet.

Ishall

En ny ishall foreslas uppforas i den sodra delen av planomradet, i laget for den nuvarande
markparkeringen. Ishallen ska ersétta den nuvarande hallen Rambergsrinken, som ar
uttjant och i daligt skick. Utover skridskobanan ska byggnaden rymma flertalet
omkladningsrum, forrad och teknikutrymmen. Huvudentré for besokare till ishallen
foreslas placeras i det nordostra hérnet av byggnaden, ut mot torgytan. Ytterligare en
spelarentré foreslas langs den Gstra fasaden. Langs den vastra fasaden planeras infart for
ismaskin och andra maskiner. Aven sophantering och varuleveranser planeras att ske vid
den véstra fasaden av ishallen. Byggnadsarean (BYA) for ishallen planeras bli cirka 4 500
m? och BTA beraknas till omkring 6000-6500 m?. Byggnaden tillats fa en maximal
nockhojd om cirka 16 meter (34 meter beraknat fran angivet nollplan).

Parkeringshus

Ett parkeringshus foreslas uppforas i anslutning till arenans 6stra sida. Det inhagnade
OB-omradet Gster om arenan planeras att finnas kvar for arenans behov av
bussuppstallning med mera. Parkeringshuset planeras att fa fem vaningsplan for
parkering, ovanfor arenans OB-omrade. Byggnaden tillats far en maximal nockh6jd om
cirka 28 meter (45,5 meter berdknat fran angivet nollplan). Inom den tillatna héjden ryms
tak Over det dversta parkeringsplanet samt trapphus. Infart till parkeringshuset planeras
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att ske soderifran, fran Inlandsgatan. Infart till OB-omradet avses ske fran Hjalmar
Brantingsgatan i norr.

Bravida arena

Den befintliga Bravida arena far méjlighet till en mindre tillbyggnad i den sydvastra
delen. Det innebér en férlangning av den befintliga byggnaden langs den sodra fasaden.
Utbyggnaden tillats fa samma hojd som den befintliga byggnaden, cirka 10 meter i
nockhojd (27,5 meter beraknat fran angivet nollplan). Detaljplanen mojliggor aven
uppfoérande av entréer med sk&rmtak, eller andra mindre komplementbyggnader, sydvést
respektive sydost om arenan. Entréer med skarmtak finns i nulaget vid arenans entréer at
norr.

Arenaverksamheten har 6nskemal om att flytta upp LED-skarmarna och resultattavlan
som sitter pé insidan av arenans évre del. Detaljplanen mojliggor skarmar inom arenan
men placering och omfattning behdver hanteras i bygglov.

Illustration av foreslagen placering av [llustration av skarmarna sett fran
skarmarna, sett fran Hjalmar Hjalmar Brantingsgatan, fran sydvast.
Brantingsgatan, fran sydost.

Bevarande, rivning

Vid planens genomférande kommer snabbmatsrestaurangen, bensinstationen, befintlig
ishall och befintlig simhall att rivas. Befintlig ishall avses rivas forst efter att en ny ishall
ar pa plats. Den befintliga simhallen avses rivas forst efter att delar av den nya simhallen
ar pa plats.

Solstudie

En sol- och skuggstudie (Stadsbyggnadskontoret, 2022-09-13) har tagits fram i
planarbetet for att studera hur planforslaget paverkar sol- och skuggforhallandena inom
och angransande till planomradet. Studien visar att det framst &r ytor inom planomradet
som kan komma att paverkas av skugga fran den nya bebyggelsen. Den foreslagna
sjukhusbyggnaden riskerar daremot att &ven ge en viss 6kad skuggning mot de befintliga
bostadshus som ligger precis norr om Hjalmar Brantingsgatan. Fran morgon till tidig
eftermiddag under varen och hosten kommer sjukhusbyggnadens skugga att vandra
mellan sGderfasaderna.

Aktivitetsstraket riskerar att bli beskuggat av den foreslagna simhallen och ishallen under
morgon till formiddag under hela aret.
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Pa flera stallen inom planomradet ar det majligt att skapa platser med goda
solforhallanden, bland annat inom den foreslagna torgytan och inom gronytan framfor
narsjukhuset. Aven grénytan framfor sjukhuset forvintas fa goda solforhallanden.

Bilder fran studien visas nedan. Sol- och skuggstudien i sin helhet finns med som en
bilaga till planforslaget.

Vardagjamning 21 mars / hostdagjamning 21 september

efinlig bebyggelse »
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Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Gator, GC-vagar

Ett trafik- och utformningsforslag for planomradet har tagits fram av Atkins (2022-09-01)
pa uppdrag av trafikkontoret i Géteborg stad. Inom det arbetet foreslas nya
gatudragningar och férandringar pa befintliga gator, till foljd av planforslaget.

Inom planomradet tillskapas en ny gata mellan arenan och simhallen, planlagd som
GATA. Gatan behovs for att mojliggora angoring till simhallens 6stra langsida. Gatan
avses utformas som en gagata, vilket innebar att endast behdriga motorfordon far trafikera
gatan. Cykeltrafik, leveranser och transporter av rorelsehindrade langs gagatan har enligt
reglerna i trafikforordningen ratt att fardas pa gagatan, men pa gaendes villkor. Vid
matchtillfallen kommer polisen ges mojlighet att stdnga in-/utfarten till Hjalmar
Brantingsgatan.

En ny gata med in-/utfart fran Inlandsgatan foreslas tillskapas inom delar av ytan planlagd
som TORG. Ankomst fran Inlandsgatan kravs for att kunna angéra ishall och simhall da
gatan mellan arenan och simhallen stangs av vid matchtillfallen. Vandning kan da ske
inom torgytan séder om arenan. Vandytan avses utformas som en sa kallad shared space-
yta och inte som en renodlad cirkulationsplats. Gatan fran Inlandsgatan avses utformas
som en gagata dar fotgangare har foretrade. Intentionen &r att den nya korbara kopplingen
mellan Hjalmar Brantingsgatan och Inlandsgatan inte ska inbjuda till smittrafik.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for
verksamheter sdder om Wieselgrensplatsen (Rambergsstaden
733:167 m fl) inom stadsdelen Rambergsstaden

Dnr 0285/18 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

GIAVIDA ARENA

FURKLARINGAR

[ «erbana

[ nquring/parkering

[ cykebana

[

[ *ontinerad géng-och cykelbana
Refug/sidoremsa/kilar

[ Varkbelsgynig smégatsten

[ Markbelaggnin perrongyla busshaliplats
[ Gronyta

7777 ta fir burtasupporirar

Nyl Irag

Ny belysningsstalpe/Irfasining fasad
Ny mast/inféstning fasad (inhangd: armaturer)
et mast/stolpe/végvisningsportal som slopas

%w}@f

ISHALL

£ e Gatutyper
Ghgfa
[ Torg/visteiseyta

= Delaljplan
Anvandningsgrans
Egenskapsgrirs

Trafik- och utformningsforslag for planomradet (Atkins, 2022-09-01).

For att halla ner hastigheterna och forstarka karaktaren av gagata foreslas ett antal
permanenta mdbleringszoner som kan innefatta sittmobler, gronytor, cykelparkering eller

en kombination av dessa. Reglering som gagata fastslas inte i detaljplanen, utan bestams
efter beslut av trafikndmnden. Det finns ddrmed mojlighet att andra regleringen till
gangfartsgata pa hela eller delar av straken inom detaljplanen. Det skulle ge mojlighet for
all motordriven trafik att kdra in i omradet, men pa gaendes villkor.

Syddst om torgytan ansluter gagatan till den gemensamma gang-och cykelvagen som
leder upp till Inlandsgatan och vidare mot Wieselgrensplatsen. Fran torgytan mojliggors
aven gang- och cykelkoppling till Hjalmar Brantingsgatan i norr, Inlandsgatan i soder och
aktivitetsstraket i vaster.

Den befintliga infarten fran Inlandsgatan till bensinmacken och McDonalds kommer att
forsvinna och istéllet skapas en ny gemensam infart langre 6sterut for att angdra
parkeringshuset och narsjukhuset. Aven ambulanstransporter till sjukhuset planeras att
angora via denna vég.

Infart till narsjukhusets lastintag samt till OB-omradet Gster om arenan foreslas ske via en
ny infart fran Hjalmar Brantingsgatan. For att minimera antalet konfliktpunkter langs
pendelcykelstraket avses det endast tillkomma en ny infart, som ska vara gemensam for
bade narsjukhusets lastintag och OB-omradet vid arenan. | sodra andan av
parkeringshuset foreslas en reservutfart fran OB-omradet, som &r avsedd for bortalags
spelarbussar. De kan fran den utfarten lamna omradet genom att kora runt arenan och
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komma ut pa Hjalmar Brantingsgatan. Pa Hjalmar Brantingsgatan, direkt véster om
infarten till narsjukhus/OB-omrade, foreslas en angoringsficka. Angoringen kan anvéandas
av supporterbussar fran bortalag samt for pa- och avstigning alternativt korttidsparkering
till sjukhuskvarteret. Utmed parkeringshuset, i nord-sydlig riktning, anordnas en gang-
och cykelvag pa sjukhusomradets kvartersmark, vilken utgér en koppling mellan Hjalmar
Brantingsgatan och Inlandsgatan.

Utanfor planomradet sker forandringar langs Hjalmar Brantingsgatan som smalnas ned
till ett 6stergaende korfalt och ett av dagens tva Gstergaende korfalt anvands for att bredda
cykelbanan till standard for pendelcykelbana. Befintlig cykelbana flyttas ut och ersatter
det hogra korféltet pa Hjalmar Brantingsgatan. Befintlig gronremsa behalls, men foreslas
kompletteras med tradplantering. Mellan gronremsan och Bravida Arena omvandlas den
befintliga gang- och cykelbanan till enbart gangbana. Detta utgor en fortsattning pa den
nyligen genomforda avsmalningen vid gang- och cykelpassagen i anslutning till hallplats
Rambergsvallen. Forandringar foreslas dven ske i korsningen Hjalmar Brantingsgatan-
Inlandsgatan dar antalet korfalt minskas i flera tillfarter, till forman for gang- och
cykeltrafik samt for att forbéattra trafiksakerhet, trygghet och tillganglighet.

En trafikanalys for detaljplanen (WSP, 2022-06-30) har tagits fram for att prognostisera
den framtida trafiken i omradet. Det utgor underlag for dimensionering och
miljobedémningar till detaljplanen. De verksamheter som ingar i detaljplanen ar
verksamheter som finns inom kvarteret och naromradet redan idag. Trafikalstringen till
dessa verksamheter okar darfor endast marginellt mangden fordon pa kringliggande gator,
jamfort mot befintlig situation. Dd&rmed beddms detaljplanens alstring till &ven
Trafikverkets vagar och mot, i det stora hela, vara av forsumbar betydelse.

Parkering / cykelparkering

En mobilitet- och parkeringsutredning har tagits fram av Sweco pa uppdrag av Goteborg
stads Parkeringsbolag (Sweco, 2022-11-02). Verksamheterna inom planomradet saknar
parkeringstal enligt stadens riktlinjer. | det aktuella omradet kommer efterfragan att
variera mycket mellan normal belastning och arsmax. Efterfragan en normaldag ska vara
dimensionerande, men i utredningen har dven arsmax beraknats. Detta beror pa att den
stora efterfragan av parkering som uppstar vid arsmax for evenemangsverksamheten i
omradet behover tydliggoras.

Simhall

Maximalt antal samtidiga narvarande besokare vid simhallen uppskattas till 1 000.
Besokstoppen vantas intraffa ndgra ga ganger per ar vid storre evenemang. En normal dag
uppskattas antalet samtidigt narvarande besokare till 400. Antalet samtidigt narvarande
anstallda vid badet ar som mest 20 personer vilket intraffar under vardagar da aven
administrativ personal nérvarar.

Ishall

Under dagtid véntas den nya ishallen att vara éppen for skolbesok samt allménhetens
akning med mellan 20 och 30 besokare pa plats samtidigt. Vardagseftermiddagar och
kvéllar vantas hallen framst anvandas for hockeytraning av ungdomslag. Under helger
genomfars ungdomsmatcher i hockey samt vid ett fatal tillfallen per ar ocksa
konstakningsevenemang. Ishallen kommer att ha plats for upp mot 600 askadare. Till
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bestksantalet tillkommer &ven spelare (2 lag & 18 personer). Vid stérre
ungdomsturneringar och konstakningsevenemang kan det narvara omkring 430 besokare
samtidigt, vilket berdknas intraffa 5 till 6 ganger per ar. | hallen kommer det att finnas
forvaringsmajligheter for de aktiva for att undvika att tung utrustning maste transporteras
mellan hemmet och ishallen. Detta medfor att aktiva inte behdver skjutsas i storre
utstrackning an vid andra ungdomsverksamheter.

Antalet anstéllda i hallen uppgar till max tva samtidigt narvarande. Antalet samtidiga
anstéllda och bestkare vid en normal arbetsdag berdknas till 122 personer. Antalet
samtidiga anstéllda och besokare i arsmaxtimmen beréknas till 432 personer.

Narsjukhus

Det planerade narsjukhusets dppettider ska motsvara kontorstider med 8 timmars
verksamhet och planerade patientbesok. Under maxtimmen en normaldag uppges det vara
75 besokare respektive 350 sysselsatta narvarande samtidigt. Totalt antal samtidigt
narvarande blir da 425 st. For narsjukhuset ar det inte stora variationer mellan en normal
arbetsdag och arsmax.

Nérsjukhusets verksamhet har behov av 11 fasta parkeringsplatser for bestkare,
servicepersonal och mobilt sjukvardsteam, vilka inte kan samnyttjas.

Bravida arena

Verksamheten inom Bravida arena avses inte férdndras i och med detaljplanen och
kommer att fortsatta att bedriva verksamhet under liknande forutséttningar som tidigare.
Arenan anvands idag till fotbollstraningar och -matcher men det ar inte uteslutet att i
framtiden borja anvanda arenan for andra typer av evenemang. Efterfragan av parkering
vid Arenan redovisas i mobilitets- och parkeringsutredningen men vantas tillgodoses
utanfor planomradet. De loser i nulaget sitt parkeringsbehov pa parkeringsytor inom
omradet (Rambergsvallen och Inlandsgatan), pa gatumarksparkering samt vid Campus
Lundby som &gs av Volvo AB. Det saknas dock avtal med Volvo om rétten att fa
anvanda deras platser och om méjligheten férsvinner kommer det att innebéra stora
problem i samband med matcher. Gatumarksparkeringen i omradet uppges vara mycket
hart belastad vid stérre matcher.

Det spelas elitmatcher cirka 25 ganger per ar pa Bravida Arena. Det genomsnittliga
publikantalet &r cirka 3 000 personer, men ungefar tre-sex ganger om aret fylls arenan till
sin maximala publikkapacitet pa 6 300 platser. Utover detta tillkommer funktionarer och
spelare. Vid elitmatcher parkerar spelarna i arenans OB-omrade. Matcher sker pa
vardagskvallar samt dag- och kvallstid under helgdagar. Traningar halls framst
eftermiddags- och kvallstid under vardagar.

Vid de flesta matcher kommer minst en supporterbuss, vid stérre matcher kan det komma
upp mot tio bussar med 50 supportrar per buss. Bussarna slapper av bortalagets supportrar
langs Hjalmar Brantingsgatan/Inlandsgatan. Parkeringsplatserna vid Hjalmar
Brantingsgatan anvands ocksa av polisen for uppstéllning av fordon i samband med
matcher. Polisen anvéander dven arenans OB-omrade samt Rambergsvallens
markparkering for sina fordon.
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I samband med elitmatcher kravs reserverade platser for VIP-bestkare som exempelvis
domare och matchdelegater finnas pa grund av internationella bestammelser ifran UEFA.
GotEvent uppskattar behovet av reserverade platser till 100 vid den hér sortens
evenemang (som sker upp till 25 ganger per ar).

For arenan anvands en genomsnittlig elitmatch for att bedoma efterfragan av parkering
vid ett normalt evenemang. Polisens parkeringsbehov inkluderas inte. Antalet samtidiga
anstallda och besokare under ett normalt evenemang beréknas vara 2 975 personer.

Antalet samtidiga anstéllda och besokare i arsmaxtimmen berdknas vara 6 225 personer.
Foreslagen parkeringslésning for bil

Vid berékning av behovet av antal parkeringsplatser for bilar respektive cyklar gor
mobilitets- och parkeringsutredningen en analys i fyra steg:

- Startvarden for parkeringsbehovet utifran fardandelstalen for aktuell stadsdel.

- Lagesbedomning, vilken visar pa god tillgang till kollektivtrafik och cykel.

- Projektanpassning, som visar pa olika behov av bil- och cykelparkering beroende
pa verksamhetens art.

- Mobilitetslésningar. Mobilitetsatgarder infors vid ishallen och sjukhuset, vilket
innebar att parkeringsbehovet for bil kan justeras ner.

Resultatet efter analyssteg 4 visar att de planerade verksamheterna genererar en
parkeringsefterfragan om 418 bilplatser och 1 289 cykelplatser en normaldag, utan
hénsyn till samnyttjande och ersattningsparkering.

Parkeringen inom planomradet avses samnyttjas, med undantag for narsjukhusets 11
reserverade bilplatser och arenans parkeringsbehov som avses lésas utanfor planomradet.

Bilparkeringsbehovet for simhallen, ishallen och sjukhuset kommer att tillgodoses i en
gemensam parkeringsanlaggning centralt i omradet, mellan arenan och sjukhuset.
Parkeringsanlaggningen kommer att ha fem plan med cirka 50 platser pa varje plan, totalt
250 platser. Detta tillgodoser parkeringsbehovet pa 142 platser vid en normaldag och 152
vid arsmax.

De tva befintliga parkeringsanlaggningarna som forsvinner till f6ljd av detaljplanens
genomforande har 128 parkeringstillstand knutna till sig. Dessa ersatts med 57 platser i
den planerade parkeringsanldggningen. En del av de befintliga verksamheterna med
avtalsparkering forsvinner daremot vid detaljplanens fardigstallande varfor
ersattningsparkering for dessa inte ar aktuellt.

Arenans parkeringsbehov tillgodoses i forsta hand utanfor planomradet. Eventuellt kan
ledig kapacitet i parkeringsanldggningen anvéndas att tillgodose delar av arenans
parkeringsbehov.
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SEKTION 1:500

Skiss av parkeringsanlaggningen. Sektion sedd fran soder med arenan till vénster,
parkeringsanlaggningen i mitten och sjukhuset till héger.
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Skiss av parkeringsanlaggningen. Med Inlandsgatan nederst i bild och Hjalmar
Brantingsgatan 6verst i bild.

Oster om parkeringsanlaggningen tillskapas ytterligare parkering. Platserna avser
parkering for rorelsehindrade, ang6ring samt de fasta parkeringsplatserna for
sjukhusverksamheten. Parkering for rérelsehindrade vid simhallen och ishallen placeras
vid respektive verksamhet.

Det beddms inte mojligt eller lampligt att dimensionera parkeringsbehovet inom
planomradet utifran behovet vid stérre matcher pa Bravida arena. Behovet bedoms kunna
I6sas med andra befintliga parkeringar i naromradet. I detaljplanen for Volvo Lundby,
strax véster om aktuell detaljplan, finns ett stérre parkeringshus planlagt vilket ska ersétta
en befintlig markaparkering. Detaljplanen fick laga kraft 2019-09-24 och parkeringshuset
planeras att uppforas kring ar 2027. Volvo har uttryckt att de &r villiga att samnyttja
parkeringshuset, vilket kan innebéra en framtida maéjlighet att 16sa delar av arenans
parkeringsbehov.

Vid vissa elitmatcher kommer bussar med bortasupportrar, vilka foreslas kunna stanna
och slappa av resenérerna i en angdringsficka langs Hjalmar Brantingsgatan.

Hantering av parkering under byggtid &r inte utrett eftersom utbyggnadsordningen inte &r
faststélld. Hur parkering ska l6sas under byggskedet behdver studeras i ett senare skede.

Reglering av parkering i naromradet

I samband med framtagandet av mobilitets- och parkeringsutredningen gjordes en
gratisomradesutredning (Sweco, 2022-11-02). Reglering av parkering pa gatumark inom
utredningsomradet ar relevant att undersoka for att bedoma risken for parkeringsflykt
ifran den planerade parkeringsanlaggningen inom planomradet. Tillganglig gatuparkering
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i naromradet ar till stor del gratis. Belaggningen pa befintlig gatuparkering &r dock hog
och det saknas ledig parkeringskapacitet enligt utredningen. Den planerade
parkeringsanlaggningen inom planomradet kommer att ha avgiftsbelagda platser. Om de
omkringliggande gatorna fortsatt ar oreglerade kommer de sannolikt att upplevas som
mer attraktiva av en del av besékarna till verksamheterna inom planomradet. Tillgangliga
platser pa gatumark ar redan fullt belagda, men konkurrensen om platserna kan éka och
medfora att de som idag parkeringar gratis pa gatan hanvisas till parkeringsanlaggningen
for att fa plats. Reglering i form av boendeparkering i naromradet kring planomradet hade
inneburit att besokare till evenemangsomradet inte har mojlighet att parkera pa gatan utan
endast hanvisas till parkeringsanldggningen. Det hade reserverat gatuparkeringen for de
boende i omradet.

Foreslagen parkeringslosning for cykel

Cykelparkering ska anordnas enligt Goteborgs Stads dokument Cykelparkeringsguide —
Till dig som planerar och bygger fastigheter. Parkering for cykel ska lokaliseras i narhet
till respektive verksamhets entré. Maximalt gangavstand mellan entréer och
cykelparkering inte far 6verstiga 25 meter. Dérav gar det inte att samnyttja
cykelplatserna.

Vid ishallen (16 platser) och simhallen (67 platser) avses cykelparkering placeras i
anslutning till entréerna, langs fasad. Efterfragan av cykelparkering vid sjukhuset ar 135
platser. Parkeringsplatserna kommer tillgodoses genom tva cykelférrad inomhus samt
parkering pa utsidan av sjukhuset.

Arenans cykelparkeringsbehov tillgodoses utanfor planomradet samt med temporara
cykelstall som foreslas placeras ut inom allman plats gata, intill gang- och cykelvag samt
inom kvartersmark for att mota behovet av cykelparkering vid matcher pa Bravida arena,
eller vid andra storre evenemang i omradet.

Kollektivtrafik

Tillgangen till kollektivtrafik fran detaljplaneomradet ar god och ingen utokning ar
planerad, till féljd av aktuell detaljplan. Samtliga planerade verksamheter inom
planomradet kan nas inom max 300 meter ifran hallplatserna Rambergsvallen alternativt
Wieselgrensplatsen.

Direkt sdder om korsningen Hjalmar Brantingsgatan - Inlandsgatan anpassas detaljplanen
sa att det i framtiden ar majligt att komplettera med ett nytt hallplatslage langs
Inlandsgatans norra del. Tills vidare anvands framtida hallplatsyta som grényta och
cykelparkering.

Tillganglighet

Byggnadernas tillganglighet sakerstalls genom att entréer placeras i niva med angérande
mark alternativt far tillganglighetsanpassade entréer. Parkering for rorelsehindrade
mojliggars i anslutning till huvudentréer till ishall och simhall, med infart fran Hjalmar
Brantingsgatan eller Inlandsgatan. Till narsjukhuset moéjliggors parkering for
rorelsehindrade vid den Gstra entrén, dar infart sker fran Inlandsgatan.

Delar av torgytan kommer att hojdséttas for att kunna omhdanderta skyfallsfloden. Det
innebar att hojdskillnader kommer att tillskapas. | kommande projekteringsskede kommer
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framkomligheten inom allmén plats att beaktas. Gang- och cykelbanan fran Inlandsgatan
till planomradet gar via en ramp. Lutningen pa rampen ar 4 %, vilket ar bedomt att méta
kraven for tillganglighet i staden. Ett allmant tillgangligt gangstrak avses tillskapas
mellan Hjalmar Brantingsgatan och Inlandsgatan, inom ytan mellan nérsjukhuset och
parkeringshuset. Hojdskillnaden mellan Hjalmar Brantingsgatan och Inlandsgatan &r cirka
3 meter i detta lage.

Service

Detaljplanen ger en 6kad tillgang till service da simhallens kapacitet utékas och en ny
ishall tillkommer, som erséttning for den befintliga som &r uttjant. Det nya nérsjukhuset
ersatter det befintliga Capio Lundby specialistsjukhus vid Wieselgrensplatsen och
mojliggor en utdkning av sjukhusverksamheten. Detaljplanen innebdr att service i form
av snabbmatsrestaurang och bensinmack forsvinner fran planomradet. Flera andra
restauranger finns i naromradet kring Wieselgrensplatsen. Dessa restauranger attraherar
inte helt samma malgrupp som McDonalds, som utgér en métesplats for ungdomar. Ett
par andra bensinmackar finns inom cirka 1 km.

Detaljplanen innebér inget 6kat behov av forskola eller skola da inga bostader planlaggs.

Friytor och naturmilj6

Detaljplanen innebdr ett tillskott av rekreativa vistelsemiljoer inom allmén plats. Soder
om arenan foreslas en ny torgyta som avses utformas med vistelsekvaliteter och
gronstruktur. Delar av ytan behdver aven fungera som korbar vég till ishall och simhall
men avsikten ar att den ska fa en utformning som inte inbjuder till genomfartstrafik, utan
framst for angoring till simhall och ishall. Den sddra delen av torgytan avses vara bilfri
och utformas for vistelse. Aven straket mellan torgytan och det befintliga aktivitetsstraket
kommer utformas for vistelse och avses bidra till att koppla ihop aktivitetsstraket med
torgytan. Ytan langs Inlandsgatans norra sida samt ytan soder om ishallen planeras att
nyttjas for omhandertagande av skyfallsvatten, genom att sdnkas ner. Merparten av tiden
kommer ytan att vara tillganglig for vistelse. Platsen kan exempelvis utformas med
gradanger och vegetation ner mot svackan. Utformningen av vistelseytorna inom torget
och skyfallsstraket kan med fordel utformas for aktiviteter och spontanidrott, for att knyta
an till idrottsverksamheterna i omradet.
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Illustrationsplan med markering for sektioner

Arenan Murar for skyfall S Plantering Inlandsgatan
och sittplatser Ciron sdrnka { etager

Sektion A-A. Exempel pa utformning av skyfallsstraket mellan arenan och Inlandsgatan.

-

Ishall Stodmur Inlandsgatan
med staket

Sektion B-B. Exempel pa utformning av ytan mellan ishallen och Inlandsgatan.
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Gangbana  Gangbana

Ishall Mur i sitthojd Plantering i etager Lantmannagatan

Sektion C-C. Exempel pa utformning av skyfallsytan sdder om ishallen, mot
Lantmannagatan.

Planomradet har idag en avsaknad av tillgangliga och trygga kopplingar till
omkringliggande bostadsnéara parker och darmed bor bostadsnéra parkkvaliteter tillskapas
vid utformning av vistelseytorna inom allman plats. Stérst ar avsaknaden av tillgang till
sociotopvéardena Vila, Gron oas samt ett Varierat véxt- och djurliv, och darfér bor dessa
tillskapas i omradet (se sida 18 for beskrivning av sociotopvérden). Sol- och skuggstudien
visar att det finns goda mojligheter att skapa soliga platser inom planomradet. Aktuellt
planforslag innebér dock att det befintliga aktivitetsstraket i storre utstrackning kommer
att beskuggas av den foreslagna simhallen och ishallen, under morgon-férmiddag.

I anslutning till simhallen och ishallen planeras allmant tillgangliga aktivitetsytor att
anordnas inom kvartersmark.

En mindre park avses tillskapas mellan nérsjukhuset och parkeringshuset, inom
kvartersmark. Parken ska bidra till en gron och vélgestaltad miljoé kring néarsjukhuset samt
mojliggor en tillganglig gang- och cykelvag mellan Hjalmar Brantingsgatan och
Inlandsgatan

Utformningen av friytorna inom allmén plats och kvartersmark har bara studerats
Oversiktligt. Gestaltning av dessa ytor kommer att ske i det fortsatta planarbetet.

Naturmiljo

Ett trettiotal trdd beddms behdva tas ner eller flyttas till foljd av detaljplanen. Det handlar
dels om tréd langs med Inlandsgatans norra sida, vilka troligen kommer i konflikt med
skyfallsstraket och hojdférandringar till foljd av det. Inom parkeringsytan i sydvéastra
planomradet finns flera mindre trad som kommer i konflikt med den nya ishallen. Langs
Hjalmar Brantingsgatan finns nagra trad som kommer i konflikt med det nya narsjukhuset
och infarten till sjukhuset och arenan.

| det fortsatta planarbetet bor det studeras om mindre justeringar kan goras av trafik- och
bebyggelseforslaget for att kunna bevara nagra av dessa trad.

Nya trad planerar att planteras mellan Hjalmar Brantingsgatan och arenan samt langs
Inlandsgatans Ostra del. Antalet nya trdd langs gatorna bedéms motsvara minst det antal
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som behdver tas ner inom planomradet. Nya trad bor dven planteras inom allmén plats
torg och inom grénytan framfor narsjukhuset.

Sociala aspekter och atgarder

Detaljplaneomradet utgor redan idag en malpunkt for sport- och fritidsaktiviteter.
Detaljplaneforslaget innebar en forstarkning av service i planomradet i och med nya
andamalsenliga lokaler for narsjukhus, ishall och simhall. Den nya simhallen kommer att
ha en storre kapacitet an den befintliga. Dock forsvinner utomhusbadet till foljd av att
badets inomhusdel utokas. Aven ishallens kapacitet kommer att utékas med storre ytor
for idrottsverksamheten, fler l&ktarplatser och tillnérande lokaler for bland annat kansli,
forradsytor och foreningskafé vid matcher och tavlingar.

Det nya narsjukhuset kommer att ha hogre kapacitet och bredare verksamhet &n
nuvarande Capio Lundby specialistsjukhus. Snabbmatsrestaurangen McDonalds och
bensinmacken kommer dock att forsvinna fran planomradet vilket innebar en forlust av
service och en viktig motesplats for ungdomar.

I nulaget utgors planomradet till stor del av stora hardgjorda ytor och storskalig
bebyggelse med slutna fasader. Orienterbarheten i omradet ar begransad med otydliga
strak. | planforslaget har stort fokus lagts pa att skapa tydliga genomgaende strak och att
aktivera ytorna mellan bebyggelsen. Torgytan saval som skyfallsstraket och dvriga friytor
har mojlighet att forses med vistelsevarden och bidra till att befolka omradet. Entréer till
simhall och ishall avses placeras ut mot den nya torgytan. Denna plats har méjlighet att
nyttjas for olika typer av evenemang i framtiden. Bebyggelsen inom planen utgors av
stora byggnadsvolymer med delvis begransade majligheter till fonster i markniva. I det
fortsatta gestaltningsarbetet ar det viktigt att arbeta med utformningen av fasaderna och
den angransande forgardsmarken. Det nya straket mellan simhall och arena och vidare
Over torgytan innebar en tydligare nordsydlig koppling, bland annat till Keillers park i
soder. Sakra trafikmiljoer ar viktigt, bland annat da manga av besokarna till
idrottsanlaggningarna kan komma att utgéras av barn och unga. Gatorna inom
planomradet avses utformas for att inte inbjuda till genomfartstrafik och inom vissa delar
ske pa fotgangares villkor.

Nya bostader inom planomradet har utretts under planarbetet, men bedémdes inte mojligt
att ga vidare med pa grund av att det behdvs ytor for skyfallshantering samt svarigheten
att samordna bostader med de 6vriga anvandningarna. Bostader inom omradet hade
bidragit till att befolka omradet under storre delar av dygnet och inneburit fler 6gon pa
platsen. Tillskott av nya bostader sker dock direkt vaster om planomradet, i och med
genomfdrande av detaljplanen for Bostader mm vid Rambergsvallen.

Teknisk férsorjning

Dagvatten

Dagvattnet fran planomradet avleds till det kombinerade natet. Da ledningsnétet ar
Overbelastas bréddas det till Kvilleb&cken som &r en kénslig recipient och ett
markavvattningsforetag samt till Gota Alv. Fastighetskontoret har i ett separat projekt
pabdrjat processen med att ompréva markavvattningsfortaget for nedlaggning, da det inte
anses fylla ndgon funktion langre.
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Efter exploatering 6kar flodet fran omradet. Det innebar att kapaciteten i
dagvattenledningsnatet paverkas. Kretslopp och vatten bedomer att det inte ar
samhallsekonomiskt 16nsamt att dimensionera upp ledningsnatet hela vagen till
recipienten, vilket innebdr att det kravs fordrojningsatgarder pa allman plats for att
kompensera for det 6kade flodet. Darfor foreslas fordrojning pa allman platsmark genom
att anlagga tva underjordiska fordréjningsmagasin langs ett nytt dagvattensystem inom
planomradet. Genom att planera nagra ledningar i storre diameter pa strategiska platser
kan de uppfylla funktionen av fordrojningsmagasin.

Dagvatten som uppkommer pa kvartersmark ska fordréjas och renas pa kvartersmark.
Varje fastighet ska kunna visa att stadens krav pa fordrojning om 10 mm/m? reducerad yta
samt reningskrav efterlevs. Allt dagvatten som uppkommer inom fastigheten ska alltsa
genomga fordréjning och rening. Efter rening och fordréjning kan anslutning ske till det
allménna ledningsnétet. Erforderliga fordrojningsvolymer beréknas senare av exploatoren
infor bygglov.

Fastighet Fﬁl‘(lt'ﬁjﬂil:gsbehm-' Renings?ehov* Ytbf‘hm-'* pe:r
(m>) (m”) fastighet (m°)

Simbhall tomt 104 175 260

Ishall tomt 52 87 130

OB omrade 18 30 45

Sjukhus tomt 75 128 190

* Kdlla: StormTac

Beraknat ytbehov per omrade for att klara fordréjnings- och reningsbehov (tabell fran
Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp och vatten, 2022-09-22)

Olika dagvattenanlaggningar ar olika yteffektiva. Biofilter &r till exempel mer yteffektiva
an makadamdiken, men makadamdiken &r ofta billigare ur ett anldggnings- och
driftperspektiv. Ett underjordiskt magasin med filterkassett &r ofta mer yteffektiva men
innebér ofta en storre anlaggnings- och driftkostnad. Dessutom kan ett magasin vara svart
att kombinera med de bjalklag som foreslas for kvartersmarken och ger inte heller
tillracklig rening utan maste i sa fall kombineras med ytterligare reningssteg.

Hojdséttning av byggnader bor goras i enlighet med de hojdsattningsprinciper som
presenteras i avsnitt 3.4.2 i dagvattenutredningen och rekommendationerna i TTOPen.
Det ar ocksa viktigt, bade med héansyn till dagvatten- och skyfallshantering, att marken
som omger en byggnad lutar fran byggnaden sa att vatten inte riskerar att bli staende mot
byggnaden och skada den. Lagsta hojd pa FG for att anslutning med sjalvfall ska tillatas,
ska vara 0,3 m éver markniva i forbindelsepunkt med hansyn till risk for uppdamning i
allmént dag- och spillvattensystem.

Om det inte &r svart att nyttja marken for dagvattenhantering kan upphéjda
regnbéddar/biofilter vara ett alternativ dit takdagvattnet leds med stuprér. | hela véstra
delen av planen &r det speciellt fordelaktigt med dagvattenanlaggningar i eller ovan
markniva eftersom omradet ar ganska platt.

Grona tak kan anvéandas da markytan ar begransad och det ar svart att fordroja och rena
tillrackligt med dagvatten i markniva, vilket troligen &r fallet for fastigheterna i planen.
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Huvudfunktionen for dagvattenanldaggningarna inom kvartersmark &r att férdréja och rena
dagvatten. Fororeningsberakningar visar att halter 6kar efter exploatering. For att
sakerstalla att renings- och fordrojningskrav efterlevs foreslas att minst 2,5% av den
reducerade arean avsétts for rening med biofilter (eller anldggning med motsvarande
funktion), pa kvartersmark. Vilket innebdr ett ytansprak pa ungefar 625 m2.

De allmanna platser som finns inom planomradet utgérs av mindre gator (som kan vara
korbara men avses inte hantera hog trafik), och parkytor med skyfallsfunktion. De
planerade mindre gatorna kan betraktas som en GC-bana ur reningsperspektiv, med tanke
pa de beraknade laga trafiknivaerna. Det innebér att det inte finns ndgot behov av rening
pa allméanplats och att huvudsyftet for allmanplats &r att férdréja dagvattnet.

Enligt dagvatten- och skyfallsutredningen (Kretslopp och vatten, 2022-09-22) behdver
cirka 45 m3fordrgjas pa allman plats for att inte belasta ledningssystemet ytterligare.
Detta kan uppnas genom att planera nagra storre ledningar i strategiska platser, vilka kan
uppfylla funktionen av ett fordréjningsmagasin.

Med avseende pa miljokvalitetsnormerna gors bedémningen att planen inte kommer
paverka statusen for Kvillebacken, Géta alv och Rivo Fjord negativt eftersom den totala
fororeningsbelastningen minskar. Med foreslagna atgarder uppnas kravet for bada
fordrojningar och rening pa kvartersmark.

— Plangréns
Foreslagna ledningar
»— 400 mm
w1000 mm
Féreslagna dtgarder
B Skyfallshantering - allménplats
Skyfallshantering - kvartersmark
B Dagvattenhantering - kvartersmark
= Mur
Markindelning
Allmanplats
Kvartersmark

Foreslagna atgarder pa allméan plats respektive kvartersmark.

Skyfall
Skyfallsanalysen utgér ifran att detaljplanen ska uppfylla kraven i Oversiktsplan for
Goteborg — Tematiskt tillagg for Gversvamningsrisker (TTOP) (Géteborgs Stad,
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Stadsbyggnadskontoret, 2019). En skyfallsanalys har gjorts i samband med planarbetet. |
steg 1 gjordes analys av skyfallssituation med foreslagen exploatering dar foreslagna
byggnader har inkluderats och befintlig hojdséttning har bibehallits. | steg 2 gjordes
analys av skyfallssituationen med féreslagna byggnader och skyfallsatgarder.

| steg 1 - exploatering med ny bebyggelse, men utan anpassningsatgarder, samlas endast
1500 m® ytligt inom planomradet. Simhallen, ishallen och narsjukhuset riskerar att skadas
vid skyfall. Vattnet fortsatter rinna vidare langs aktivitetstraket och vidare mot de
nybyggda bostaderna véster om planomradet, vilket innebér att Gversvamningssituationen
utanfor planen forsamras. Nar det géller dstra delen av planen, uppkommer den storsta
risken vid narsjukhuset som klassas som samhallsviktigt. Det finns risk att vattnet
ansamlas runt sjukhusbyggnaden vilket kan orsaka skador pa fasaden. Av analysen i Steg
1 framgar att atgarder kravs for att for att uppfylla TTOP:en.

| steg 2 studerades exploatering med ny bebyggelse, med anpassningsatgarder. For att
hantera de risker som identifierats i Steg 1 foreslas skyfallsatgarder som foljer en
atgardskedja, som har utarbetats under planarbetet. Bilden nedan visar skyfallsresultat
som inkluderar alla skyfallsatgarder: anpassad hojdsattning, styrning med murar samt nya
dagvattenledningar. Efter exploatering och med foreslagna atgéarder beréknas 4300 m®
kunna samlas ytligt inom planomradet. Med de nya kompletterande ledningarna kan en
storre volym vatten hanteras i ledningsnatet jamfort med i det befintliga ledningsnéatet
(4920 m3 att jamfora med dagens 3800 m?, dvs en 6kning med 1120 m?).

st
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Skyfallssituation efter exploatering med skyfallsatgarder. Bilden visar att vatten samlas i
valda lagpunkter och en mindre del av totalvolymen (ca 100 m®) samlas i mindre polar.
Nar hojdsattningen har detaljprojekterats ar syftet ar att inga pélar ska finnas utan att
allt vatten ska ledas till de foreslagna lagpunkterna. (bild fran Dagvatten- och
skyfallsutredning, Kretslopp och vatten, 2022-09-22)
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Foreslagna atgarder omfattas av dversvamningsytor samt skyfallsleder i form av torrt
dike, som astadkoms genom att anpassa hajdsattningen. Med Gversvamningsyta avses en
nedsankt yta avsedd for fordrojning av ytvatten under skyfall. En éversvdmningsyta ar i
normalldget torrlagd och fylls med vatten vid en skyfallshdndelse. Under perioder av torra
forhallanden kan ytan anvéndas for andra syften och blir darfor multifunktionell.
Oversvamningsytor bor utformas med avtappning for att undvika att fa stdende vatten
under en langre tid, eller att det bildas leriga och smutsiga ytor om ytan har andra
anvandningsomraden.

Pa grund av placeringen av ishallen, utgor byggnaden en barriar for vattnets naturliga
flodesvag fran Ramberget och detta innebar att vattnet ackumuleras soder om ishallen
samt langs Lantmannagatan vilket kan hindra framkomligheten dar. Darfor foreslas att
hela ytan soder om ishallen utformas som en 6versvamningsyta (dar ca 550 m®ska kunna
magasineras). Pa grund av narheten mellan byggnaden och 6versvamningsytan ar det
vasentligt att ratt FG valjs for ishallen for att undvika déversvamning. Alternativt behover
avsteg fran TTOP:en goras och fasaden och entréer till ishallen planeras med tekniskt
skydd (vattentat fasad, dérr, mm).

Fran 6versvamningsytan soder om ishallen foreslas vattnet ledas vidare Gsterut till nasta
planerade lagpunkt som ligger soder om arenan, dar ca 1900 m?® beréknas kunna
magasineras. Detta gors genom foreslagna murar och anpassad héjdsattning som syftar
till att styra flodet.

Darifran avleds vattnet ytligt pa marken till sista punkten i atgardskedjan som &r en
dversvamningsyta inom OB-omradet pa kvartersmark. Dar beraknas ca 1000 m®kunna
magasineras. Hojdskillnaden mellan botten av OB-omradet och omgivande mark &r ca 1
m. Medel vattendjup som kan ackumuleras &r ca 0,45 m och i lagsta punkten kanca 1 m
ackumuleras. Det ar viktigt att rannstensbrunnar placeras pa ratt niva i laga punkter inom
dversvamningsytorna for vidare avvattning till nya foreslagna dagvattenledningar som
planeras under mark.

For att inte paverka det befintliga aktivitetsstraket véaster om simhallen behdver
markhaojder mellan simhallen och ishallen anpassas, sa att vatten kan ledas in mot
planomradet och mot torgytan.

Genom en massbalansanalys for hela detaljplanen kan helhetsbilden analyseras. |
dagslaget kan 5400 m3 skyfall hanteras ytligt inom planomradet och ledningsnétet har
kapacitet att avleda 3800 m® (vilket motsvarar totalt 9200 m?). | framtiden med foreslagen
placering av byggnader, foreslagna skyfallsatgéarder och foreslaget
dagvattenledningssystem kan 4300 m? hanteras ytligt och 4920 m® kan avledas genom
ledningar. Detta motsvarar ca 9220 m*. Detta visar att samma vattenvolym kan hanteras
fore och efter exploatering. En mer detaljerad analys av fléden som leds till
Wieselgrensplatsens hallplats visar att den volymen som rinner ut fran planen och som
landar i Wieselgrensplatsens hallplats inte 6kar. Detta forklaras av att dven om flodet
langs Inlandsgatan okar sa minskar flodet mot Hjalmar Brantingsgatan genom att stora
méangder vatten kan fordrojas inom den foreslagna atgardskedjan inom planomradet och
mindre floden leds direkt mot gatan (se bild nedan).
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Fore exploatering Efter exploatering

Skyfallsvolymer som rinner mot Wieselgrensplatsens sparvagnshallplats fran Hjalmar
Brantingsgatan (bilderna ovan) respektive Inlandsgatan (bilderna nedan), i nulage samt i
framtiden med foreslagna kvarter och atgarder.

Vatten och avlopp

Till planomradet finns idag tva befintliga anslutningspunkter for dricksvatten och det
kombinerade ledningsnétet for spill- och dagvatten. En anslutning i Inlandsgatan till
fastigheten Rambergsstaden 71:1 dar bensinstationen &r beldagen och en anslutning i
Hjalmar Brantingsgatan till simhallen. Dessa anslutningspunkter delas av verksamheterna
inom omradet och det finns flera privata servisledningar inom planomradet. Kombinerad
ledning for spill- och dricksvatten finns utbyggd langsmed Inlandsgatan och i
Lantmannagatan finns kombinerad ledning samt dricksvattenledning utbyggt. Vid
genomforandet av detaljplanen avser varje fastighet fa egna anslutningspunkter. Det
innebar att befintlig dricksvattenledning behover byggas ut i Inlandsgatan for att na den
nya fastigheten dar parkeringshuset planeras. Eventuellt kan utbyggnad av vattenledning
vid simhallen behovas pa viss stracka for att na ny fastighet for arena.

Ledningsdragningar inom planomradet och anslutningar till den tillkommande
bebyggelsen kommer att studeras vidare i det fortsatta planarbetet.

Infor byggnation ska berérd fastighetsagare/exploatér kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.
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Varme

Befintlig fjarrvarmeledning inom planomradets vastra del kommer att behova flyttas vid
planens genomfdrande, antingen till gatan mellan simhall och arena eller till torgytan
mellan ishall och simhall. Kommunen bestéller flytt av ledningen av Géteborg Energi.
Samtliga verksamheter inom planomradet avses anslutas till fjarrvarmenatet. | dagslaget
finns inga fjarrvarmeledningar utbyggda till planomradets 6stra del dar sjukhuset och
parkeringshuset ar placerade. Utbyggnad av fjarrvarme behdver ske antingen i

Hjalmar Brantingsgatan eller Inlandsgatan for att nd omradet.

Nya ledningsdragningar for fjarrvarme kommer att studeras vidare i det fortsatta
planarbetet.

El och tele

Befintliga elledningar finns i det aktivitetstrak som loper langsmed planomradets vastra
del samt i Inlandsgatan. Inom planomradet finns flera privata elledningar. Det finns dven
en transformatorstation vid simhallen som forsorjer befintlig simhall, ishall och arena.
Transformatorstationen ags och forvaltas av Idrott- och foreningsforvaltningen.

Vid genomférande av detaljplanen avser nya anslutningspunkter for el for varje fastighet
som kopplas till Goteborg Energi Nats anlaggningar upprattas. Tva eller tre nya
transformatorstationer tillhérande Goteborg Energi Nat AB som ska forsorja omradet
med el avser anlaggas inom planomradet. Nya transformatorstationer mojliggors inom
kvartersmark for ishallen, badhus och parkering. De nya stationerna bor i férsta hand
utformas integrerade i byggnaderna och inte som separata byggnader.

Idrott och féreningsforvaltningens transformatorstation avser rivas. Idrott- och
foreningsforvaltningen ansvarar for rivning av transformatorstationen som ligger inom
kvartersmark for badhuset. Géteborg Energi Nat AB ansvarar for utbyggnad av nya
transformatorstationer samt nya elledningar for att na de nya fastigheterna.

Nya ledningsdragningar for el samt behovet avseende transformatorstationer och deras
mer exakta placering kommer att studeras vidare i det fortsatta planarbetet.

Ovriga ledningar

Befintlig optoledning inom planomradets vastra del kommer att behova flyttas
tillsammans med fjarrvarmen vid planens genomférande. Kommunen bestaller flytt av
ledningen.

De gasledningar som finns inom planomradet ar tagna ur bruk och paverkas saledes inte
av planens genomférande.

Avfall

Hamtning av avfall fran narsjukhuset avses ske via sjukhusets lastyta som planeras att
angoras fran Hjalmar Brantingsgatan. Platsen dimensioneras for att mojliggora
rundkérning. For simhallen planeras hdmtning av avfall att ske l1angs med byggnadens
ostra langsida dar det gar att angdra fran den nya gatan mellan simhallen och arenan. For
ishallen planeras hdmtning av avfall kunna ske l&ngs den véstra fasaden. Bravida arena
har sin avfallshantering i norra delen av OB-omradet. Avfallshanteringen avses ske inne i
OB-omradet aven fortsattningsvis.
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Den befintliga atervinningsstationen i planomradets sydvastra horn planeras att flyttas till
ett nytt l4ge langs med Inlandsgatan.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

| Geotekniskt utlatande (Fastighetskontoret, 2020-06-16) konstateras att marken inom
planomradet ar lamplig utifran planerad exploatering. Byggnadernas placering och
hojdsattningen av fardig golvniva samt markniva kommer vara avgorande for vilken typ
av grundlaggning som &r lamplig.

Det foreligger inga stabilitetsproblem inom omradet eller narmast utanfor planomradet
idag eller efter en exploatering. | samband med exploateringen och forandringar av
markgeometrin kan nya beddmningar av stabilitetsforhallandena behova utforas.

Sannolikt kommer alla byggnader 6ver ett vaningsplan behova palgrundlaggas inom
omradet, typ av palning ar beroende pa lastsituation och jorddjup.

Alla typer av marklaster kommer att generera marksattningar inom hela omradet.

For att verifiera befintliga markforhallandena och kunna detaljprojektera lampligaste
grundlaggningsmetod kommer det att krdvas platsspecifika geotekniska utredningar.
Kommunen ansvarar for att ta fram utredningar for allman platsmark och respektive
exploator for sin kvartersmark.

Enligt SGU:s oversiktliga radonriskkarta ar omradet klassificerat som lagrisk-
normalriskomrade. Inom normalriskomrade rekommenderas att nya byggnader uppforas
radonskyddande.

Markmiljo

Den oversiktliga miljétekniska markundersokningen (Systra, 2020-11-26) visar att
sanering av marken vid OKQ8:s drivmedelsanlaggning (omradet for planerat narsjukhus)
sannolikt kommer att krévas. Vidare utredning och beddmning kopplat till tidigare
utférda undersokningar, risker mm bor genomforas, liksom beddmning kopplat till
acceptabla halter sett till féroreningsdjup mm.

| plankartan finns en bestammelse for framtida sjukhusomrade, vilken reglerar att
startbesked for nybyggnation inte far ges forran fororenad mark har sanerats.

Markarbeten kommer att ske i anslutning till patraffad férorening i provpunkt MS07,
vaster om arenan. Da halterna Gverskrider gransvarde for farligt avfall behdver ytterligare
provtagning genomforas i detta omrade. Sanering bedéms inte nddvéndig da
exponeringen av den berdrda féroreningen bedéms som mycket 1ag. Fororenade massor
kan dock komma att behdva hanteras pa omradet da fororeningen ej ar helt avgransad.
Ytterligare provtagning kan darfor bli nédvandig inom omradet. Det gar med tanke pa
misstankt dldre tjarasfalt i omradet, som kan utgora kalla till nu patraffad fororening, inte
utesluta att forhojda halter av PAH-16 dven kan férekomma i ytliga jordlager i dvriga
delar i omradet vid MS07.
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Sanering av de ytliga jordmassorna i omradet kring provpunkt MS07 kan ocksa komma
att kravas i det fall forhojda halter av fororening patraffas dven har. Kompletterande
provtagning och analys av klororganiska pesticider bor utféras inom de sydvéstra delarna
undersokningsomradet i innan gravarbetena utfors.

| 6vriga berorda punkter dar forhojda halter av fororening patraffats, MS03, MS09 samt
MS11 beddms markanvandningen utgdras av mindre kanslig markanvandning. Sanering
ar darfor inte motiverad i dessa omraden da endast halter 6ver KM uppmatts. Omradena
kommer dock berdras av markarbetena varfor det kan vara motiverat att ytterligare
verifierande provtagningar genomfors inom undersokningsomradet i samband med att
grévarbetena utfors, framst i klassificeringssyfte av Gverskottsmassor.

Vid eventuell ytterligare féroreningsmisstanke (okulart, luktindikation eller missfargning)
i samband med entreprenader, ska arbetet avbrytas och miljokontrollant tillkallas for

kompletterande provtagning, verifiering av halter samt forslag till vidare hantering/atgard.

| det fall behov av lanshallning uppkommer i samband med entreprenadarbeten ska
verifierande provtagning av fororeningshalter utforas. Bortledning av lanshallningsvatten
sker i samrad tillsynsmyndighet.

Innan arbeten i fororenade omraden pabdrjas ska en skriftlig anméalan om
avhjalpandeatgérd upprattas och darefter godkannas av tillsynsmyndigheten i god tid
innan arbetena paborjas. Transportdr och mottagningsanlaggning for eventuella
Overskottsmassor ska vara godkanda.

Buller

For sportanlaggningar som simhall och ishall samt for sjukhus finns inga riktlinjer for
buller utomhus som behdver tas hansyn till vid detaljplanearbete. | bygglovsskede
behover det dock visas att ljudnivaer inomhus fran yttre kéllor, sasom buller fran arenan,
trafiken och exempelvis andra installationer, klarar ljudkrav enligt BBR.

De nybyggda verksamheterna inom planomradet beh6ver anpassa sina tillkommande
externa bullerkallor sa att de forhaller sig till befintliga bostader i narheten av
planomradet. Ishallen planeras att ha en kylmedelskylare pa utsidan, som placeras pa en
lagre del av taket i nordvést. Bade simhallen och ishallen planeras att ha
luftbehandlingsaggregat. Aggregaten star dock invandigt, sa det ar oklart vilken
ljudeffektniva som maskinerna alstrar externt via exempelvis till- och franluftskanaler.

Kumulativt buller (samverkade buller fran flera verksamheter) ska beaktas for
tillkommande verksamheter.

Luft

Luftmiljoutredningen (COWI, 2021-02-26) som tagits fram i samband med
detaljplanearbetet visar att miljokvalitetsnormerna (MKN) for kvdvedioxid (NO2) klaras
inom planomradet ar 2025. MKN fér 98-percentilen av dygnsmedelvirdet av NO2
overskrids dock pa nagra stéllen pa Inlandsgatan. Pa grund av de hoga haltnivaerna som
ses pa delar av Inlandsgatan rekommenderas att friskluftsintag placeras pa den sidan som
vetter bort fran Inlandsgatan for de byggnader som planeras har. Samma rekommendation
galler vid Hjalmar Brantingsgatan som har néstan lika hoga halter, att friskluftsintagen
bor placeras pa den sidan av byggnaderna som vetter bort fran vagen. Emissioner fran
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parkeringshuset har inte inkluderats i berakningarna, da forutsattningarna for detta inte ar
helt klara. Detta kan komma att behdva studeras mer noggrant i nésta skede.

Kompensationsatgarder

Goteborgs stad arbetar med kompensationsatgarder for ekosystemtjanster i plan- och
exploateringsprojekt. Kompensationsatgérder innebar att funktioner och véarden som gar
forlorade vid exploatering kompenseras. Vid exploatering ska man i forsta hand forsoka
undvika eller minimera paverkan, genom skyddsatgarder. Om detta inte ar mojligt ska
kompensation anvandas for att aterskapa vardet i ndromradet eller erséttas pa annan plats
eller av annat varde. En utvardering av behovet av kompensationsatgarder till foljd av
detaljplanen &r pabdrjad i samrad med berérda kommunala forvaltningar. Identifierade
vérden ar kopplade till bland annat blommande tr&d, motion, vattenupplevelse
(utomhusbadet) och lek (aktivitetsstraket).

Enligt stadens riktlinjer bor ett trad som tas ner erséttas med 1-3 nya trad, beroende pa
storleken pa tradet som tas ner. Paverkan pa ekosystemtjanster och forslag pa
kompensationsatgarder avses utredas infor det kommande granskningsskedet.

| planbeskrivningen for intilliggande detaljplan, Detaljplan for bostader m.m. vid
Rambergsvallen, framgar det att befintlig grusplan som gar forlorad vid exploateringen
ska ersattas med fyra sma konstgrasplaner pa intilliggande parkering, inom aktuell
detaljplan. Syftet var att kompensera foreningslivet med traningsytor som gar forlorade
nar grusplanen inte langre finns kvar. Den foreslagna kompensationen har dock varit svar
att genomfora i praktiken eftersom den inte uppfyller behovet for foreningsverksamheten
eller &r en langsiktig 16sning eftersom omradet dér placeringen foreslogs pa sikt skulle
anvandas till annat. | denna detaljplan planlaggs parkeringsytan for ishall med mera. |
samrad mellan Fastighetskontoret och Idrott- och foreningsforvaltningen har en
uppgradering av Generatorsplan till konstgras i stallet ansetts som en béttre och mer
langsiktig kompensation for foreningslivet i stadsdelen. Atgarden utférs av

Idrott- och foreningsforvaltningen men med ett ekonomiskt bidrag fran exploateringen
inom Detaljplan for bostéader m.m. vid Rambergsvallen.

Gronytefaktor

Goteborgs stad arbetar med gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt for att
sakerstalla att goteborgarna dven i framtiden har tillgang till gronska och dess
ekosystemtjanster.

Gronytefaktorn ar ett matt pa hur mycket ekosystemtjanster ett omrade ger, det vill siga
hur mycket hjalp vi far av gréna och bla ytor for att hantera platsens miljéutmaningar.
Utifran satta malnivaer och att utga fran platsens behov och forutsattningar styr metoden
mot de atgarder som ar mest effektiva och bast behdvs. Kommunen tillsammans med
exploatoren tar fram beskrivningar pa hur olika ytor ska hanteras.

Detaljplaneomradet ar belaget inom utvidgad innerstad enligt dversiktsplanen. Utifran det
satts malnivan for gronytefaktor till 0,35. Berdkning av planférslagets gronytefaktor
kommer att goras efter samrad, i samband med att skisser for utformning av omradet tas
fram.
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Fastighetsindelning

Detaljplanen innehaller inga fastighetsindelningsbestammelser. U-omraden framgar av
plankartan.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allman plats
Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Inom allmén plats GATA mellan simhallen och arenan avser en gagata anlaggas som kan
trafikeras av de som maste ta sig in i omradet. Det ska finnas majlighet for polisen att
stanga av gagatan vid matchtillfallen. Ett av dagens tva korfalt pa Hjalmar Brantingsgatan
anvénds for att bredda befintlig cykelbana till standard for pendelcykelbana. | korsningen
Hjalmar Brantingsgatan/Inlandsgatan minskar antalet korfalt och Inlandsgatan
hastighetsdkras samt tva befintliga passager tillganglighetsanpassas. Del av gang- och
cykelbanan samt in-/utfarter till planomradet kommer anlaggas inom allméan plats GATA
som l6per runt planomradet langsmed Hjalmar Brantingsgatan och delvis langsmed
Inlandsgatan men storre del av atgarderna kommer att anlaggas utanfor detaljplanen med
stod av befintliga stadsplaner.

Den gagata som avser anlaggas mellan simhallen och arenan leder vidare till en yta
mellan ishall, simhall och arena som utgor allmén plats TORG i detaljplanen. Inom ytan
kommer det finnas majlighet for lastbilar att vanda utan att backa. Torgytan mellan
simhall och ishall avser inte innehalla trafik och kommer studeras vidare i planarbetet.
Inom allmén plats TORG finns aven delar med egenskapsbestammelsen foérdrojning.
Dessa omraden kommer att behova utformas for att hantera skyfall men ska dven
majliggora for vistelse. Mgjlig utformning av dessa ytor kommer att studeras vidare i
planarbetet. Inom omradet for fordrojning kommer dven gang- och cykelvég anlaggas
som mojliggor atkomst till planomradet fran Inlandsgatan samt befintlig gangbana
langsmed Inlandsgatan breddas. Gagatan avser aven fa en in-/utfart fran Inlandsgatan
oster om ishallen inom detta omrade.

Inom allméan plats GANG CYKEL anlaggs en gemensam gang- och cykelvdg som leder
upp till Inlandsgatan. En ny atervinningsstation med angéringsficka avser anlaggas inom
allman plats ATERVINNING.

Inom allmaén plats kan &ven ledningar anldggas. Det planeras for bland annat
dagvattenledningar och magasin som ska hantera avrinning av dagvatten och skyfall inom
planomradet innan det leds vidare till Kretslopp och vattens kombinerade ledningar.
Kretslopp och vatten ansvarar for anldggande av dessa ledningar. For andra ledningar
ansvarar respektive ledningsagare for anldggandet av nya ledningar inom allmén plats.

Anlaggningar inom kvartersmark

Inom kvartersmark for Badhus, Centrum och Tekniska anldggningar samt kvartersmark
for Ishall, Centrum och Teknisk anldggning ansvarar Idrott och féreningsférvaltningen
for anlaggande av alla delar bortsett fran de transformatorstationer som eventuellt
behover placeras inom omradena dar Géteborg Energi Nat AB ansvarar for anlaggandet.
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Respektive ledningséagare ansvarar for anlaggandet av ledningar inom omraden markerat
med u; i plankartan.

Inom kvartersmark for Fotbollsarena och centrum ansvarar fastighetsagaren Higab AB
for eventuell utbyggnad av arenan samt eventuella anpassningar som behdver goras till
foljd av detaljplanen. Respektive ledningsagare ansvarar for anlaggandet av ledningar
inom omraden markerat med u; i plankartan.

Inom kvartersmark for Parkering, Tekniska anldggningar, Centrum och Fotbollsarena ska
flera funktioner med olika ansvarsparter inrymmas. ldag nyttjas storre del av ytan som
OB-omrade for Bravida Arena. | botten pa det parkeringshus som planeras inom ytan ska
Bravida Arenas OB-omrade inrymmas. Omradet ska ocksa hantera visst skyfall och det
ska finnas en transformatorstation. Kommunen ansvarar for att hantera skyfallet inom
OB-omradet, Higab AB ansvarar for OB-omradet, Goteborgs stads parkering AB
ansvarar for parkeringshuset och Géteborg Energi Nat AB ansvarar for
transformatorstationen. Samordning och ansvarsfordelning mellan parterna vid
byggnation av anldggningen behover regleras i avtal eller genom bestéllning infor
genomfdrandet. Respektive ledningsdgare ansvarar for anldggandet av ledningar inom
omraden markerat med u; i plankartan.

Inom kvartersmark Vard, Centrum och Kontor ansvarar kommande markanvisad part,
Vastfastigheter, for byggnation av kvartersmarken. Respektive ledningségare ansvarar for
anlaggandet av ledningar inom omraden markerat med uy i plankartan. | de omraden dar
parkeringshuset samt OB-omradet behdver ha in-/utfart till allman vég inom berdrd
kvartersmark ansvarar fastighetséagare till parkeringshuset samt OB-omradet for
anldggande om inte annat dverenskommes mellan parterna.

Anlaggningar inom vattenomréade
Detaljplanen innehaller inget vattenomrade.

Anlaggningar utanfor planomradet

Flera av de trafikatgarder som innefattas av trafik- och utformningsforslaget ligger
utanfor planomradet men kan genomforas med stod av befintliga stadsplaner. Pa
Hjalmar Brantingsgatan ligger storre del av atgarderna med att ta bort ett korfalt for att
mojliggora breddning av befintlig cykelbana till standard for pendelcykelbana utanfor
detaljplanen. Aven &tgérder i korsningen Hjalmar Brantingsgatan/Inlandsgatan med att
minska antal korfalt samt att hastighetsékra. Atgéarder pé befintlig gang- och cykelpassage
Over Inlandsgatan vid sjukhuset avseende hastighetsakring samt reglering som
cykeloverfart ligger utanfor detaljplanen. Likasa atgarder for att hastighetssakra samt
komplettera med cykeloverfart pa befintligt 6vergangstalle direkt norr om
Lantmannagatan. Aven forhojning av befintlig gangpassage éver Lantmannagatan.
Kommunen ansvarar for utbyggnad och framtida drift- och underhall av dessa
anlaggnigningar. Dessa kan till viss del finansieras genom avtal genom
exploateringsbidrag men i stérre del genom kommunens investeringsmedel.

Drift och férvaltning

Allman plats inom planomradet samt de trafikatgarder som planeras for utanfor
planomradet kommer att forvaltas och driftas av kommunen och den namnd som vid
tidpunkten har det markforvaltande uppdraget. Kommunen ska dven drifta och forvalta

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for
verksamheter sdder om Wieselgrensplatsen (Rambergsstaden
733:167 m fl) inom stadsdelen Rambergsstaden

Dnr 0285/18 PLANBESKRIVNING

61 (79)



SAMRADSHANDLING

skyfallshanteringen inom kvartersmarken for Parkering med mera. Var inom kommunen
som denna forvaltning ska ske behdver utredas vidare under planarbetet.

Kretslopp och vatten ansvarar for drift och forvaltning av de dagvattenledningar samt -
magasin som planeras for inom och utanfor planomradet for att avleda och fordréja
dagvatten och skyfall innan det leds vidare till Kretslopp och vattens kombinerade
ledningar. De ansvarar &ven for dricksvattenledningar samt kombinerade

spill- och dagvattenledningar fram till anslutningspunkt.

Idrott- och féreningsndmnden ansvarar for drift och férvaltning av simhall och ishall samt
tillhérande anlaggningar. Higab AB ansvarar som fastighetségare for drift och forvaltning
av Bravida arena med tillhérande anlaggningar inklusive OB-omradet. Drift och
forvaltning sker idag av Got Event AB. Kommande fastighetségare for kvartersmarken
for Vard med mera, Vastfastigheter, ansvarar for drift- och forvaltning av sjukhuset med
tillhérande anlaggningar. Goteborgs stads parkering AB ansvarar for drift- och
forvaltning av parkeringshuset. Respektive rattighetsinnehavare ansvarar for drift och
forvaltning av in-/utfart till allman vag inom kvartersmark for VVard med mera.
Respektive fastighetsagare ansvarar for servisledningar fran anslutningspunkt.

Goteborg Energi Nat AB ansvarar for drift och forvaltning av transformatorstationer inom
planomradet. Respektive ledningséagare ansvarar for drift och forvaltning av sina
ledningar fram till anslutningspunkt.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga konsekvenser

De fastighetsrattsliga konsekvenserna framgar av tabellen nedan. Samtliga fastigheter ags
av kommunen bortsett fran Rambergsstaden 733:412 som &gs av Higab AB och
Rambergsstaden 71:2 som &gs av Goteborgs Stads Parkeringsbolag men kommunen har
kopekontrakt pa.

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanvandning
Rambergsstaden ca 660 kvm GATA

733:412

Rambergsstaden ca 690 kvm GATA

733:61

Rambergsstaden Ca 180 kvm TORG

733:412

Rambergsstaden Ca 180 kvm TORG

733:72

Rambergsstaden Ca 400 kvm GANG CYKEL
733:412

Rambergsstaden Ca 400 kvm GANG CYKEL
733:72

Rambergsstaden ca 770 kvm BADHUS m.m.
733:59

Rambergsstaden ca 6120 kvm BADHUS m.m.
733:167

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for
verksamheter sdder om Wieselgrensplatsen (Rambergsstaden
733:167 m fl) inom stadsdelen Rambergsstaden

Dnr 0285/18 PLANBESKRIVNING

62 (79)



SAMRADSHANDLING

Rambergsstaden ca 4880 kvm BADHUS m.m.

733:72

Rambergsstaden Ca 380 kvm BADHUS m.m.

733:75

Rambergsstaden Ca 790 kvm BADHUS m.m.

733:412

Rambergsstaden Ca 110 kvm ISHALL m.m.

73372

Rambergsstaden Ca 2930 kvm ISAHALL m.m.

733:75

Biskopsgarden Ca 3690 kvm ISHALL m.m.

730:527

Rambergsstaden Ca 160 kvm FOTBOLLSARENA

733:72 m.m.

Rambergsstaden 71:2 Ca 80 kvm FOTBOLLSARENA
m.m.

Rambergsstaden Ca 240 kvm FOTBOLLSARENA

733:412 m.m.

Rambergsstaden Ca 1860 kvm PARKERING m.m.

733:412

Rambergsstaden 71:2 Ca 250 kvm PARKERING m.m.

Bramaregarden Ca 170 kvm PARKERING m.m.

737:739

Bramaregarden Ca 1000 kvm VARD m.m.

737:739

Rambergsstaden 71:2 Ca 4490 kvm VARD m.m.

Rambergsstaden 71:3 Ca 1230 kvm VARD m.m.

Rambergsstaden Ca 10 kvm VARD m.m.

733:412

Rambergsstaden 71:1 | Ca 6730 kvm VARD m.m.

Mark ingdende i allméan plats, inlosen

Detaljplanen foreskriver kommunalt huvudmannaskap vilket medfor en rattighet for
kommunen att I6sa in mark ingdende i allméan plats men aven en skyldighet for
kommunen att 16sa in mark ingaende i allméan plats om fastighetsagarens begar det.
Berorda fastigheter framgar av de fastighetsrattsliga konsekvenserna.

Fastigheten Rambergsstaden 733:412 &gs av Higab AB. Avtal om inldsen av berord del
av fastigheten avses upprattat samt regleras i Exploateringsavtal. Fastigheten
Rambergsstaden 71:2 dgs idag av Goteborgs Stads Parkeringsbolag. Képekontrakt finns
upprattat mellan kommunen och fastighetsagaren avseende kop av hela fastigheten.

Resterande fastigheter berdrda av allman plats &gs av kommunen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.
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Kvartersmark for Badhus, Centrum och Tekniska anldggningar

Avstyckning av fastigheten Rambergsstaden 733:167 behdver ske. Till den nya
fastigheten behover del av Rambergsstaden 733:59, 733:412, 733:72, 733:75
fastighetsreglera for att bilda en fastighet for Badhus och Centrum. Ledningsratt avser
bildas for den tekniska anlaggningen, omradet for tekniks anlaggning behdver begransas
till granskning.

Kvartersmark Vard, Centrum och Kontor

Till fastigheten Rambergsstaden 71:1 fastighetsregleras hela fastigheten
Rambergsstaden 71:3 samt del av Bramaregarden 737:739, Rambergsstaden 71:2 och
733:412 for att bilda en fastighet av kvartersmarken for Vard, Centrum och Kontor.

Kvartersmark for Ishall, Centrum och Teknisk anldggning

Avstyckning av fastigheten Biskopsgarden 730:527 behdver ske. Till den ny fastigheten
behover del av Rambergsstaden 733:72 och 733:75 fastighetsregleras for att bilda en
fastighet for Ishall och Centrum. Ledningsréatt avser bildas for den tekniska anléggningen,
omradet for tekniks anlaggning behover begréansas till granskning.

Kvartersmark for Parkering, Tekniska anlaggningar, Centrum och Fotbollsarena

Inom kvartersmarken ska tre olika funktioner med tre olika ansvarsparter finnas. Det &r
parkering som Goteborgs Stads Parkeringsbolag ska ansvarar for, det ar fotbollsarenans
OB-omrade som &r en viktig befintlig funktion for Bravida arena vars fastighet &gs av
Higab AB och det ar fordrojning av skyfall som kommunen ska ansvara for. Det finns
olika alternativ for hur fastighetsbildning skulle kunna ske for att berdrda parter ska
kunna fa radighet dver den mark och funktion som behdvs inom omradet. Vilket
alternativ eller om det finns andra alternativ som parterna avser att ga vidare med behover
utredas vidare till granskning.

Alternativ 1

Till Rambergsstaden 733:412 fastighetsregleras del av Rambergsstaden 71:2 och
Bramaregarden 737:739 for att bilda en fastighet for fotbollsandamal enligt detaljplanen.
Avstyckning sker av ett 3D-utrymme utgorande parkering. Servitut bildas for
skyfallshantering till forman for kommunens fastighet som leder skyfall till omradet,
Bramaregarden 737:739 alternativt uppréttas avtalsservitut.

Alternativ 2

Avstyckning sker av del av Rambergsstaden 733:412. Till den nya fastigheten regleras
del av Rambergsstaden 71:2 och Bramaregarden 737:739 for att bilda en fastighet for
parkeringsandamal. Avstyckning sker av ett 3D-utrymme utgorande fotbollsarena.
Servitut bildas for OB-omradet till forman for Rambergsstaden 733:412, alternativt
upprattas avtalsservitut.

Alternativ 3

Avstyckning sker av del av Rambergsstaden 733:412. Till den nya fastigheten regleras
del av Rambergsstaden 71:2 och Bramaregarden 737:739 for att bilda en fastighet for
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parkeringsandamal. Servitut bildas for OB-omradet till forman for

Rambergsstaden 733:412 samt for skyfallshantering till forman for kommunens fastighet
som leder skyfall till omradet, Bramaregarden 737:739, alternativt upprattas
avtalsservitut.

Anvindning:
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Storre delen av det nedersta planet i parkeringshuset far en kombinerad anvandning som
dversvamningsyta och parkeringsyta. Den gstra delen av nedersta planet kommer &ven
kunna anvandas for tekniska anlaggningar. Vaning 2-5 samnyttjas for parkering for
besokare till ishallen, simhallen och sjukhuset.

Gemensamhetsanlaggningar

Inom planomradet finns idag tre gemensamhetsanlaggningar. Rambergstaden ga:4
avseende tillfartsvag som fastigheterna Rambergstaden 71:1, 71:2 och 71:3 &r delégare i,
Rambergsstaden ga:5 avseende tillfartsvag som fastigheterna Rambergstaden 71:2 och
71:3 ar delagare i och Rambergsstaden ga:7 avseende palar, plintar, kéllarvagg och
betongplatta som fastigheterna Rambergstaden 71:2 och 71:3. Dessa
gemensamhetsanlaggningar kommer vid planen genomforande inte langre fylla en
funktion da befintligt parkeringsdack och byggnaden kommer att rivas samt in-/utfart till
omradet kommer att &ndras. Gemensamhetsanlaggningarna kommer darmed att behéva
upphévas vid detaljplanens genomforande.
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Servitut

Inom planomradet finns idag tva officialservitut. Servitut avseende véag och parkering till
forman for Rambergstaden 71:3 belastande Rambergstaden 71:2 (1480K-2002F1.2) och
servitut avseende vag till forman for Rambergstaden 71:3 belastande

Bramaregarden 737:739 (1480K-2002F1.1). Dessa servitut kommer vid planens
genomforande inte langre fylla en funktion da befintligt parkeringsdack och byggnaden
kommer att rivas samt in-/utfart till omradet kommer att andras. Servituten kommer
darmed att behdva upphévas vid detaljplanens genomftérande vilket gors i samband med
bildande av fastighet for vard med mera.

Inom planomradet finns dven tre avtalsservitut. Servitut avseende vag belastande
fastigheterna Bramaregarden 737:739 och Rambergsstaden 733:167 till forman for
Rambergsstaden 733:412 (D2019-00467360). Servitutet géller till dess att infarten till
Bravida Arena byggs om och ersétts av allmén platsmark. Detaljplanen innebér att det
kommer vara mojligt att ta sig till fastigheten pa allméan plats och servitutsavtalet kommer
darmed upphdvas. Det finns dven ett servitutsavtal avseende skotsel av plank belastande
Rambergsstaden 733:412 till forman for Ramberstaden 733:412 (D2019-00467358).
Planket kommer att rivas vid genomfdrande av detaljplanen och servitutet darmed behdva
upphéavas. Aven servitutsavtal avseende vig till forman for Rambergstaden 733:167 och
733:59 belastande Rambergsstaden 733:412 (D2019-00467359) kommer behdva
upphavas da det servitutsomradet utgor allman plats i daljplanen och ny gata kommer att
anlaggas. Upphévande av servituten kommer att regleras i avtal mellan fastighetségarna,
kommunen och Higab AB.

For att na ny fastighet/nya fastigheter for parkering och fotbollsarena behéver servitut
bildas som belastar fastigheten for Vard, Centrum och Kontor, Rambergsstaden 71:1, till
forman for de nya fastigheterna/den nya fastigheten for parkering och fotbollsarena for att
mojliggora atkomst till allman véag. Da det inte finns nagon allmén plats for fordonstrafik
i anslutning till kommande fastigheter/fastighet. Detta avses studeras vidare till
granskning av detaljplanen.

Servitut kan komma att behovas for OB-omradet till forman for Rambergsstaden 733:412
alternativt for skyfallshantering till forman for kommunens fastighet som leder skyfall till
omradet, Bramaregarden 737:739 eller bade och beroende pa vilket alternativ som avses
ga vidare med gallande kvartersmarken for Parkering, Tekniska anlaggningar, Centrum
och Fotbollsarena. Detta avses studeras vidare till granskning av detaljplanen.

Ledningsratt

Inom planomradet finns inga befintliga ledningsratter. De befintliga kanda allmanna
ledning som finns inom planomradet kommer behova laggas om men har ingen
ledningsratt idag.

Vid overlatelse av kommunagd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatéren utan
ersattning ska upplata ledningsratt for erforderliga ledningar och natstationer inom
kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata ledningségare.
Ledningségare ar dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa kommunen
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avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningsagare
ansOker om ledningsrétt.

Allmanna ledningar, inom omraden markerade med u; pa plankartan, kan sékerstallas
med ledningsrétt.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anlaggningar placeras.
Dessa ska sékerstéallas med ledningsratt.

Placering av nya ledningar och transformatorstationer kommer att studeras vidare till
granskning av detaljplanen och omraden markerade med u; och E i plankartan kommer
darmed kunna begrénsas.

Markavvattningsforetag

Det finns inga markavattningsforetag inom planomradet men dagvattnet fran planomradet
kommer avledas till markavattningsforetaget Kvillebacken TF 1945 vid braddning genom
Kretslopp och vattens befintliga kombinerade ledningar. Markavvattningsforetaget har av
kommunen identifierats som ett markavattningsforetag som inte langre har nagon
funktion och kommunen har paborjat processen att omprova markavattningsforetaget for
nedl&ggning.

AnsOkan om lantmaéateriforrattning

Respektive ledningségare ansvarar for ansokan om lantméteriforréttning avseende ny
ledningsratt samt &ndring alternativt upphavande av befintliga ledningsratter. Kommunen
ansvarar for att anséka om och bekosta lantmateriforrattning avseende bildande av
fastighet for badhus och ishall. Ansvar for att anséka om och bekosta
lantmateriforrattning for 6vriga atgarder regleras i exploateringsavtal, genomférandeavtal
eller kdpekontrakt.

Avtal

Befintliga avtal som berérs

Kommunen har upplatit fastigheten Rambergstaden 71:1 med arrende for bensinstation
som &r uppsagt for att mojliggora byggnation av sjukhuset. Kommunen har dven upplatit
fastigheten Rambergstaden 71:3 till Mc-Donalds AB. Arrendet kommer att sdgas upp for
att mojliggora byggnation av sjukhuset. Del av kommunens fastigheter

Rambergstaden 733:370, 733:75 och Biskopsgarden 730:527 arrenderas av

Goteborgs Stads Parkeringsbolag for parkering, &ven detta arrende kommer att sdgas upp
for att mojliggdra byggnation av ishall. Det finns &ven ett arrende for skylt utanfor
planomradet som kan behova ségas upp till foljd av trafikatgarder inom

fastigheten Bramaregarden 737:739. Arrendet innehas av Clear Channel Sverige AB. Det
omrade inom Rambergstaden 733:75, 733:72, 733:167 och 733:59 som utgor befintligt
badhus och ishall omfattas av kommuninternt markupplatelseavtal mellan
Fastighetskontoret och Idrott- och féreningsforvaltningen. Detta avtal kommer att ségas
upp och ersattas med nya avtal for ny fastighet for badhus och ny fastighet for ishall.

Inom fastigheter Rambergsstaden 71:2 finns arrende for skylt som innehas av

Food Folk Sverige AB. Arrendet kommer att sdgas upp vid genomforandet av
detaljplanen. Inom de fastigheter som inte &gs av kommunen kan det finnas avtal som
berdrs av detaljplanen som for kommunen inte r k&nda i dagslaget.
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Avtal mellan kommun och exploatér

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med
detaljplanen genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan vara
utbyggnad av allman plats, fastighetsbildningsatgarder, ledningsflytt med mera.
Detaljplanens konsekvenser for exploatren avseende ekonomi, dtaganden med mera ska
beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploateringsavtal,
avtal tecknas mellan kommunen och Higab AB angaende genomférandet av planen.
Genom exploateringsavtalet regleras bland annat utbyggnaden av kommunaltekniska
anlaggningar inom avtalsomradet. Exploatdren forbinder sig att betala ett
exploateringsbidrag till kommunen. Exploateringsavtalet medfor bland annat att planens
genomfdrande sékerstélls ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatéren och
kommunen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allmén plats. For
exploatéren innebdr exploateringsavtalet att kostnader for planens genomférande
tydliggdrs och att exploatéren kanner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av
allmén plats med mera. Ett genomfdérandeavtal ska dven tecknas mellan kommunen och
markanvisad part avseende omradet for vard med mera. Syftet med genomforandeavtalet
ar att faststélla riktlinjer och lagga fast forutsattningarna for exploateringen innefattande
bland annat de markdverforingar som ska ske, utbyggnaden av kommunaltekniska
anlaggningar samt sékerstélla de villkor for exploateringen som galler enligt
markanvisningsavtal. Ett mobiltetsavtal som reglerar foreslagna mobilitetsatgarder som
ligger till grund for ett reducerat parkeringstal ska ocksa tecknas med markanvisad part.

Overenskommelse om fastighetsreglering behdver tecknas mellan kommunen och

Higab AB avseende reglering av den mark inom fastigheten Rambergsstaden 733:412
som blir allmén plats i detaljplanen och den mark inom fastigheterna Rambergstaden 71:2
och 733:412 som blir kvartersmark for fotbollsarena med mera. Det kan &ven komma att
behdva tecknas 6verenskommelse avseende servitut for OB-omradet alternativt hantering
av skyfall mellan parterna beroende pa vilken 16sning som gas vidare med for
kvartersmarken for parkering, fotbollsarena med mera. Avtal om upphévande av
befintliga avtalsservitut behéver tecknas mellan kommunens berdrda fastigheter och
Higabs fastighet Rambergsstaden 733:412.

Kdpekontrakt ska tecknas mellan kommunen och markanvisad part avseende
Rambergsstaden 71:1, kvartersmarken for vard med mera.

Kdpekontrakt alternativt servitut kan behdva tecknas mellan kommunen och

Goteborgs Stads parkeringsbolag beroende pa vilket alternativ som avses ga vidare med
gallande kvartersmarken for parkering med mera och den skyfallshantering som
kommunen ska ha inom OB-omradet.

Avtal mellan kommun och dvriga fastighetsagare
Avtal har tecknats mellan kommunen och Goéteborgs Stads Parkeringsbolag avseende
overlatelse av fastigheten Rambergsstaden 71:2.

Avtal mellan exploatér och dvriga fastighetsagare
Avtal kan behova tecknas mellan Higab AB och Géteborgs Stads parkerings AB
avseende Overlatelse av del av fastigheten Rambergsstaden 733:412 eventuellt kan dven
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servitutsavtal behdva tecknas for OB-omradet beroende pa vilket alternativ som avses ga
vidare med géllande kvartersmarken for parkering med mera och vem som ska dga
marken.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommuné&gda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelseavtal
mellan Goéteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Goteborg Energikoncernens
ledningar inklusive tillbehor i Géteborgs Stad.

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrada med
kommunen/exploatoren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsdgaren och
kommunen/exploatoren for att sékerstélla ataganden vad galler kostnader, utférande samt
ledningsratt.

Dispenser och tillstand

Nagot behov av att anséka om dispens eller tillstand har inte identifierats i planarbetet.

Tidplan

Samrad: 4 kvartalet 2022 — 1 kvartalet 2023

Granskning: 4 kvartalet 2023

Antagande: 3 kvartalet 2024

Om planen inte dverklagas far den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Forvantad byggstart: 1 kvartalet 2026

Fardigstallande: 4 kvartalet 2029

Genomfdrandetid

Under genomférandetiden har fastighetsagaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras eller upphédvas utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomférandetidens slut fortsatter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphaver géllande plan. Fastighetsagaren ager efter genomférandetidens slut
ingen ratt till ersattning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nér den ursprungliga planen &ndras, ersétts eller upphavs.

Planens genomférandetid
Genomforandetiden ar tio ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft. Tio
ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Overvaganden och konsekvenser

Planforslaget innebér nybyggnation av simhall, ishall och nérsjukhus som finns inom
eller i narheten av planomradet idag. Verksamheterna ar saledes redan etablerade i
omradet och det ar vardefullt att behalla dem i omradet. Att hitta alternativ lokalisering
for dem i naromradet bedoms svart da de stora byggnadsvolymerna ar
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utrymmeskravande. Avvagningar har gjorts mellan att bygga ut inomhusbadet eller
behalla utomhusbadet. Detaljplanen tillater bade inomhusbad och utomhusbad men
huvudsparet ar att inomhusbadet ska byggas till och bli storre an i nulaget. Kapaciteten i
nuvarande inomhusbad &r for liten och for att bidra till 6kad simkunnighet, forbattrad
folkhalsa och goda forutséttningar for foreningslivet sa bedéms det som mer vardefullt att
bygga till inomhusdelen an att behélla utomhusbadet.

| planarbetet har det funnits en intention om att tillskapa nya bostader inom planarbetet
och ett flertal lagen har studerats. Det har dock inte beddmts m6jligt pa grund av
forslagna skyfallsatgarder, som ar ytkravande och omojliggor exploatering inom delar av
planomradet. Det finns dven svarigheter kopplat till buller och att samordna bostader med
de dvriga anvandningarna. Avvagningar har gjorts mellan bostéder och évriga funktioner
inom planomradet, dar ishall, simhall och narsjukhus bedoms som mer angelégna att
mojligg6ra inom planen. Parkeringshuset inom planen ar en forutsattning for att ordna
parkering for ishall, simhall och narsjukhus, da befintliga markparkeringar i planomradet
bebyggs.

Detaljplanen innebar att McDonalds forsvinner ifran planomradet. Restaurangen utgor en
samlingsplats och malpunkt for ungdomar men i planarbetet har det inte bedémts mojligt
att behalla funktionen inom planomradet. | det direkta naromradet finns i nuldget ingen
restaurang som lockar helt samma malgrupp som McDonalds. Tillskottet av friytor inom
allman plats har dock potential att fungera som nya métesplatser inom planomradet. Aven
bensinmacken forsvinner till féljd av planférslaget, men flera andra bensinmackar finns
inom en kilometers avstand.

Motiv till detaljplanens reglering

Beteckning Bestammelse Motiv till reglering Lagei

kartan

Anvandningsbestammelser for allmén plats

TORG Torg Ny allmant tillganglig yta
for vistelse och delvis
trafik.

GATA Gata Ny gata for att Mellan
mojliggora atkomst till simhall
simhall och ishall och arena

GATA Gata Ytor som behovs for att | Ovriga
tillata mindre justeringar | lagen
av Hjalmar

Brantingsgatan och
Inlandsgatan samt for att
reglera utfartsforbud mot

gatorna.
GANG Gangvag Gang- och cykelvag for
CYKEL Cykelvég att mojligg0ra passage

soder om arenan.
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ATERVINNING | Atervinningsstation

Mojliggor ny placering
av atervinningsstation,
som erséttning for den
som tas bort inom
planomradet.

Anvandningsbestdimmelser for kvartersmark

C Centrum

Ger en flexibilitet och
mojliggor inslag av
service, butiker eller
dylikt som komplement
till den huvudsakliga
anvandningen.

D Vard

Mojliggdr uppfoérande av
nytt sjukhus

E Tekniska anlaggningar

Mojliggor nya
transformatorstationer
som erséttning for en
station som foérsvinner
samt for att ge kapacitet
till utbyggnad av
verksamheter inom
planomradet.

K Kontor

Ger en flexibilitet och
mojliggor en alternativ
anvandning till Vard,
exempelvis om
lokalbehoven férandras
over tid.

P Parkering

MGojliggor uppforande av
parkeringshus for att 16sa
parkeringsbehovet inom
planen.

R: Badhus

Bekraftar befintlig
anvéndning med en mer
specifik reglering &n i
gallande plan samt utdkar
ytan for badhus.

R> Fotbollsarena

Bekraftar befintlig
anvandning med en mer
specifik reglering &n i
gallande plan.

Rs Ishall

Mojliggdr uppforande av
ishall.

Egenskapsbestdammelser
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5

(

Utfart ska finnas. Endast
en utfart far anordnas
inom avgransningen for
bestdmmelsen

Reglerar att endast en
gemensam utfart
anordnas fran omréadet
mellan arenan och
nérsjukhuset.

fordrdjning:

Fordrdjning av dagvatten
med en minsta volym av
2400 kubikmeter

Yta som behovs for
hantering av
skyfallsvatten inom
allmén plats.

Marken far inte forses
med byggnad

Reglerar byggnadernas
placering och mojliggor
forgardsmark inom
kvartersmark, intill

byggnaderna.
s+ 4 Endast komplement- Mojliggor
byggnad far placeras entrébyggnader till

fotbollsarenan. Vid
arenans norra del finns
befintliga byggnader och
i soder mojliggors en ny

Trapphus, hisschakt och
tekniska anlaggningar
tillats sticka upp ovan
hdgsta nockhdjd

entrébyggnad.
@ﬂ Hogsta nockhojd i meter | For att anpassa
over angivet nollplan. bebyggelsen till

omgivningen regleras
bebyggelsen med
nockhojd, matt fran
angivet nollplan.

ovan gatuplan ska inte

«*"EJ{;_,; Hogsta nockhodjd i meter | Léagre b_ebyggelse i
anslutning till arenan
regleras med nockhojd i
meter. Omfattar befintlig
bebyggelse samt en ny
entrébyggnad i soder.

e Byggnadens gatuplan ska | Ger en flexibilitet som
fa anvandas for mojliggor att
transformatorstation bottenvaningen av
omfattande hogst 50m?. sjukhusbyggnaden far
Transformatorstation far | nyttjas for
inte uppforas i centrumandamal. Medan
vaningsplan ovan resterande vaningar avses
gatuplan nyttjas for

huvudanvéndningen
vard.

e Byggnadens vaningsplan | Tillater att endast en

transformatorstation
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anvandas for
centrumandamal

uppfdrs inom respektive
anvandningsomrade och
att stationen placeras pa
gatuplan for att vara
atkomlig.

f1 Utskjutande tak tillats Mojliggor skarmtak eller
dylikt ovanfor simhallens
huvudentré, déar
byggnadens hérn ar
avfasat.
b1 Belysningsmast far Reglerar att befintliga
uppfaras till en hojd av belysningsmaster pa
+58.0 meter dver angivet | arenan tillats, med hojd
nollplan utover den hogsta tillatna
nockhojden.
N Marken far inte anvandas | Reglerar att

for parkering

forgardsmarken inte
nyttjas for parkering och
istallet kan nyttjas for
vistelse eller vegetation.

Utfartsforbud

Reglerar var utfart till
Inlandsgatan och Hjalmar
Brantingsgatan far
anordnas.

Marken ska kunna
omhanderta en
vattenmangd pa 1000 m®

Yta som behovs for
hantering av skyfall.

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden ar 10
ar fran den dag planen
vinner laga kraft

En genomférandetid pa
10 ar bedéms som rimlig
for planens
genomfdrande.

a1 Bygglov krévs dven for Planen tillater
belysningsmaster med en | uppforande av
hojd Over +27.5 meter belysningsmaster upp till
over angivet nollplan +58,0 meter dver angivet
nollplan. Bygglov krévs
for att skerstélla lamplig
placering, utformning
och funktion pa dessa.
a Startbesked far inte ges Reglerar att

for nybyggnation forran
avhjalpandeatgarder
avseende fororenad mark
har genomforts

markfororeningar inom
sjukhusomradet saneras
innan sjukhus far
uppforas
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VE]

Markreservat for
allméannyttiga
underjordiska ledningar

Reglerar réattighet till
allménna
dagvattenledningar under
OB-omradet.

Upplysningar

For att anslutning med
sjalvfall ska tillatas ska
fardigt golv vara minst
0,3 meter dver markniva i
forbindelsepunkt, med
hansyn till risk for
uppdamning i allmént

For att uppfylla
Goteborgs stads riktlinjer
ska alla nya anslutningar
till vatten- och
avloppsystem uppforas
med sjalvfall. Mé&ngden
tillkommande dagvatten

till dagvattenledningarna
ska minimeras genom att
dagvatten ska férdrojas
pa tomtmark.

dag- och
spillvattensystem.

Nollalternativet

Nollalternativet skulle sannolikt innebéra att befintlig struktur i planomradet kvarstar, i
enlighet med nu géllande detaljplan. Idrottsanldggningarna skulle inte kunna fornyas och
utokas pa det satt som ar énskvart och behoévligt. Simhallen skulle ha sma mojligheter att
utdka sin inomhusdel och ishallen skulle inte kunna byggas i det foreslagna laget i soder.
Ingen bebyggelse skulle kunna uppféras pa den befintliga markparkeringen i soder.
Narsjukhuset skulle inte kunna uppforas inom planomradet och McDonalds och OKQ8
skulle ha mojlighet att finnas kvar. Allmént tillgangliga vistelseytor skulle inte kunna
tillskapas inom planomradet.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets réttigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen galler vid byggnadsnd&mndens och kommunfullméktiges beslut
i planarendet fran arsskiftet 2019/2020, oavsett nar planarbetet paborjades.

Arbete med en Social konsekvensanalys och Barnkonsekvensanalys har gjorts inom
detaljplanearbetet. Flera workshops har genomférts med stadens forvaltningar for att
inventera forutsattningarna for detaljplanen ur ett socialt perspektiv samt for att analysera
relevanta atgarder. Aven en enkitundersokning bland allmanheten har genomforts for att
samla in synpunkter om Rambergsvallens idrottsomrade.

Resultat fran workshops och enkaét redovisas under avsnitten Sociala forutsattningar samt
Sociala aspekter och atgarder. De forvantade konsekvenserna av planens genomférande
kommer att studeras vidare efter samradet.
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Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens Gversiktsplan i
enlighet med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen berérs.
Kontoret bedémer att detaljplaneférslaget innebar en mer rationell markanvandning som
mojliggor utokning av befintliga verksamheter inom planomradet. Planen innebér en
minskning av hardgjorda ytor och tillskott av gronska. Ytor for skyfallshantering foreslas
inom planomradet. Planen beddms inte medfdra att miljokvalitetsnormerna 6verskrids.
Detaljplanen ar foérenlig med Oversiktsplan fér Goteborg.

Stallningstagande om betydande miljopaverkan
Kommunen har gjort en undersékning om betydande miljépaverkan enligt PBL 5 kap. 11
8§ och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har beddmt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medftra en
betydande miljopaverkan. Bedomningen har utgatt fran kriterierna i
Miljobedémningsforordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Detaljplaneforslaget medger dels nybyggnation av redan befintliga verksamheter och dels
uppforande av ett nytt narsjukhus och parkeringshus. Planférslaget innebar ett mer
effektivt markutnyttjande med tillskott av service pa en kollektivtrafiknara plats. Flera
stora ytor med markparkering forsvinner och ersatts av bebyggelse och grénytor.
Planomradet saknar utpekade naturvarden i nuléaget och har mycket begransade inslag av
gronstruktur. I planforslaget finns majlighet att skapa gréna ytor, tradrader och dppna
dagvattenlosningar. Oversvamningsytor for skyfallsvatten finns i planomradet idag och
de kan till storsta del ersattas inom planomradet. Marksanering kommer genomforas vid
befintlig bensinstation.

Kommunens stallningstagande grundar sig bland annat pa beddmningen att ett
genomforande av detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt MB 7
kap. 28 8.

e Inte beddms negativt paverka méjligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors hélsa eller for miljon till foljd av
allvarliga olyckor eller andra omsténdigheter.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

e De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom atgarder som arbetas in i
detaljplanen eller exploateringsavtalet.
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Ytterligare motiv till stdllningstagandet ar att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Géteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och péa begransade intressen.

Kommunen har déarmed beddmt att en miljébeddémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Undersékningssamrad
har hallits med lansstyrelsen 2021-04-23. Lénsstyrelsen delade d& kommunens
bedémning. Foljderna av planens genomférande ska dock alltid redovisas enligt PBL.
Nedan foljer darfor en kort sammanstallning av planens miljokonsekvenser.

Miljomal

| Goteborgs stads miljo- och klimatprogram 2021-2030 som antogs av
kommunfullmaktige 2021-03-25 presenteras tre dvergripande mal med sammanlagt tolv
delmal.

Planférslaget bedéms ha en positiv paverkan pa foljande mal:

- Naturen — Delmal: Goteborgs Stad 6kar den biologiska mangfalden i stadsmiljon
Tillskott av gronstruktur, trad och grona tak inom planomradet kan bidra positivt
till den biologiska mangfalden och skapa nya spridningsstrak.

- Klimatet - Delmal: Goteborgs Stad minskar energianvandningen i bostader och
lokaler
Vid byggnation av nya &ndamalsenliga lokaler finns potential att sénka
byggnadernas energianvandning, jamfort med befintliga byggnader.

- Manniskan — Delmal: Géteborgs Stad sakrar tillgangen till gronomraden och
nyttjar ekosystemtjanster
Planforslaget innebér tillskott av vistelseytor och gronstruktur inom allmén plats
och kvartersmark. Gronytorna har mojlighet att bidra till ekosystemtjénster
kopplade till bland annat halsa, sociala interaktioner, biologisk mangfald samt
dagvatten- och skyfallshantering.

Planférslaget bedéms ha en negativ paverkan pa féljande mal:

- Maénniskan — Delmal: Goteborgs Stad sékrar en god luftkvalitet for goteborgarna
Planférslaget innebér en viss negativ inverkan pa luftkvaliteten langs
Inlandsgatan, i anslutning till narsjukhuset.

Planforslaget anses inte ha nagon direkt paverkan pa 6vriga miljomal:

- Naturen - Delmal: Goteborgs Stad skéter och skyddar arters livsmiljoer sa att
naturvardena utvecklas

- Naturen - Delmal: Goteborgs Stad arbetar for renare hav, sjéar och vattendrag

- Naturen - Delmal: Goteborgs Stads inkop bidrar till att framja biologisk
mangfald

- Klimatet - Delmal: Goteborgs Stad producerar enbart energi av fornybara kallor

- Klimatet - Delmal: Goteborgs Stad minskar klimatpaverkan fran transporter

- Klimatet - Delmal: Goteborgs Stad minskar klimatpaverkan fran inkop

- Manniskan - Delmal: Goteborgs Stad minskar anvandningen av skadliga amnen

- Manniskan - Delmal: Goteborgs Stad sékrar en god ljudmiljo for géteborgarna
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Naturmiljo

Detaljplanen innebér att ett trettiotal trad bedéms behdva tas ner eller flyttas. Det handlar
dels om tréd langs med Inlandsgatans norra sida, vilka troligen kommer i konflikt med
skyfallsstraket och hojdférandringar till foljd av det. Inom parkeringsytan i sydvastra
planomradet finns flera mindre trad som kommer i konflikt med den nya ishallen. Langs
Hjalmar Brantingsgatan finns nagra trad som kommer i konflikt med det nya narsjukhuset
och infarten till narsjukhus och arenan. Traden utgérs bade av yngre och aldre individer.
Enligt den dversiktliga naturvérdesbeddémningen for Inlandsgatan (Park- och
naturforvaltningen, 2019-09-30) har vissa av trdden lokala naturvérden for insekter och
faglar i och med blomning och bar. | 6vrigt hyser planomradet inga storre naturvarden.

Nya trad planerar att planteras mellan Hjalmar Brantingsgatan och arenan samt langs
Inlandsgatans Ostra del. Antalet nya trad beddms motsvara minst det antal som behéver
tas ner inom planomradet. Utveckling av gronstruktur inom torgytan samt ytan framfor
nérsjukhuset innebér majligheter att tillféra ytterligare gronska och naturvarden inom
planomradet.

Kulturmiljo

Det finns ingen utpekad kulturhistoriskt vardefull bebyggelse inom planomradet. Planen
innebar att nybyggnation av Lundbybadet mojliggors vilket innebér att befintlig
badhusanlaggning med utomhusbad forsvinner. Lundbybadet har en speciell plats i
Goteborgs historia eftersom det &r stadens sista utomhusbad (bortrdknat Frihamnsbadet
som dr av en annan karaktar).

Planomradet och dess naromrade bedoms inte vara sarskilt kansligt ur kulturmiljo- och
stadshyggnadssynpunkt. Tillskottet av hogre bebyggelse - narsjukhuset tillats bli upp till
9 vaningar — bedéms saledes inte innebara nagon negativ paverkan kopplat till
kulturmiljé och stadshyggnad.

Paverkan pa luft

Planforslaget beddms inte innebéra att miljokvalitetsnormerna (MKN) for kvéavedioxid
(NO3) overskrids. Berdkningar visar att MKN for NO: klaras inom planomradet ar 2025,
men att MKN for 98-percentilen av dygnsmedelvirdet av NO-2 6verskrids inom delar av
Inlandsgatan, sdder om foreslaget narsjukhus. Halterna ar dock endast nagra mikrogram
Over gréansen for MKN mitt i gatan.

Paverkan pa vatten
Forutsatt att dagvatten fran planomradet renas sker ingen okad fororeningsbelastning till
recipienten.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnamnden far inkomster fran forséljning av kvartersmark for vard med mera
samt mindre delar av kvartersmark for parkering med mera. Fastighetsnamnden far dven
exploateringshidrag for del av den allménna platsen. Fastighetsnamnden far utgifter for
detaljplanen, utredningar, fastighetsbildning, allmén plats, skyfallshantering,
markforvarv, ersattning till arrendator, markmiljoatgarder, ledningsflytt och rivning av
befintlig parkeringsanlaggning.
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Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt utgifter
for utbyggnad av VA-ledningar och magasin.

Trafikndmnden far utgifter for breddning av befintlig cykelbana till standard for
pendelcykelbana langsmed Hjalmar Brantingsgatan.

Idrott och foreningsnamnden far utgifter for byggnation av simhall och ishall, rivning av
befintlig simhall, ishall och transformatorstation, detaljplanen och utredningar kopplat till
den samt for parkeringskdp som ska goras i det for detaljplanen gemensam
parkeringshuset.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Fastighetsnamnden far intakter fran kommunintern markupplatelse med

Idrott och féreningsndmnden och forlorar intékter till foljd av uppsagning av befintliga
arrenden.

Trafiknamnden far kostnader for driften av gatuanlaggningar i form av ranta och
avskrivningar samt for skotsel och underhall.

Park- och Naturnamnden far kostnader for driften av torg samt mark och ytskikt inom
ytorna for fordrojning inom allman plats i form av ranta och avskrivningar och for skétsel
och underhall av dessa.

Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader for ranta
och avskrivningar samt driften av VA-ledningar, dagvattenmagasin samt atgarder for att
leda skyfall fran ytorna for fordrojning inom allman plats till det kombinerade
ledningsnatet.

Idrott- och foreningsnamnden far kostnader for kommunintern markupplatelseranta och
avskrivningar samt 6kade driftskostnader fér simhallen och ishallen.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Higab AB sasom agare av fastigheten Rambergsstaden 733:412 (Bravida arena) har
utgifter for detaljplanen och utredningar kopplat till den samt kostnader for den
tillbyggnation av arenan som detaljplanen medger. Bolaget kommer dven behdva bekosta
del av allméan plats genom exploateringsbidrag till kommunen samt éverlata mark for
allmén plats utan ersattning. | samband med upprattande av egna anslutningspunkter till
arenan kommer anslutningsavgift behdva betalas samt det kan finnas behov av att flytta
interna servisledningar for att na nya anslutningspunkter vilket bekostas av
fastighetsagaren. Higab far dven utgifter for kop av mark for fotbollsarena samt intékter
vid forséljning av mark for parkering med mera, vard med mera och badhus med mera.
Kostnader for lantméteriforrattningar regleras i kommande markoverlatelseavtal. Higab
kan eventuellt fa utgifter for parkeringar i det gemensamma parkeringshuset.

Markanvisad part for vard med mera, Vastfastigheter, kommer fa kostnader for kop av
fastigheten for vard med mera samt fér byggnation av sjukhuset med tillhérande
anlaggningar samt de parkeringskdp som ska goéras i det for detaljplanen gemensam
parkeringshuset. De far dven kostnader for detaljplanen och utredningar.

Goteborgs Stads parkeringsbolag far intakter fran de parkeringskop som ska goras i
parkeringshuset samt fran forsaljning av Rambergsstaden 71:2 till kommunen. De far
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utgifter for anldggandet av parkeringshuset, kop av fastigheten for parkering samt for
detaljplanen och utredningar.

Ekonomiska konsekvenser fér enskilda fastighetsagare

Alla fastigheter som berdrs av detaljplanen &dgs av kommunen bortsett fran
Rambergsstaden 71:2 dar kommunen har kdpekontrakt med Goteborgs Stads parkering
och Rambergsstaden 733:412 som &gs av Higab AB. Ekonomiska konsekvenser for
kommunen, Goteborgs Stads parkering och Higab AB beskrivs under tidigare rubriker i
avsnittet.

Overensstammelse med éversiktsplanen

Planforslaget 6verensstammer med géllande Oversiktsplan.
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