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Planbesked for bostader och verksamheter
vid Lekullevagen (Hult 1:23) inom stadsdelen
Askim

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndgmnden

1. Meddela s6kanden att kommunen avser att inleda detaljplaneldggning for
bostider och verksamheter vid Lekullevigen (Hult 1:23) inom stadsdelen Askim.

2. Planarbetet bedoms paborjas ar 2027 och bedoms ta 1,5-2,5 ar.

3. Sokanden medges inte mdojlighet att begéra ett yttrande fran ldnsstyrelsen
angaende vilket underlag lansstyrelsen sannolikt kommer behova for att kunna
yttra sig over detaljplaneforslaget under planprocessen.

Sammanfattning
Ansdkan beror fastigheten Hult 1:23 &gs av Betaniahemsstiftelsen. I ansoka berors del av
Hult 2:40, (kommunégd mark) som tillfaller gemensamhetsanldggning Askim GA:25.

Betaniahemsstiftelsen vill utveckla sin fastighet i samarbete med den ideella foreningen
Betaniahemmet som bedriver verksamheterna, LSS-boende och daglig verksamhet som
finns pé platsen idag. Ansokan avser nybyggnation med cirka 150 bostéder fordelad pa
flerbostadshus (inklusive studentbostidder), verksamheter, forskola fyra avdelningar och
park pé cirka 0,2ha. Forslaget innebér att riva en del befintlig bebyggelse och bygga nytt.

Ansokan stimmer verens med oversiktsplanen, markanvindning 6vriga mellanstaden
med blandad stadsbebyggelse. Omradet berdrs av riksintresse for hogexploaterad kust. |
forslaget finns viss karaktér av tridgérdsstad med mojlighet att studera ett forslag som
kan méta Gversiktsplanens inriktningar om gestaltade livsmiljoer.

Kommunen bedomer att det kan vara lampligt att ga vidare med att prova en detaljplan
men viktiga fragor behdver behandlas och ta hiansyn till vid en planlaggning i huvudsak
hantera strukturella aspekter av infrastruktur géllande trafik och tillgénglighet rorande
anslutning till vig 158:an, planstruktur (och stadsform) med utbyggnad av allmén plats
samt hantera rivningarna.

Forslagen komplettering kan bidra till att mota budgets prioriterade mal att rada bot pa
bostadsbristen och flera av dess inriktningar som ska ge grund till ”mer varierad

Stadsbyggnadsforvaltningen, Tjansteutlatande planbesked 1(12)


mailto:silvia.orrego@stadsbyggnad.goteborg.se

arkitektur och tilltalande gestaltning”. I det tidiga stadiet ar det svart att bedoma om
inriktning om traditionell kvartersstadsstruktur kan métas upp.

I detta tidiga lége &r det svart att bedoma om det &r realistiskt ur ekonomiska aspekter da
genomforandefragorna for att atgirda dkad standard av gatunétet och bygga ut géng-
cykelstrék inte har tagits 1 beaktning i forslagets ekonomi ej heller den komplicerade
situation som finns idag genomgéende inom Askim och befintliga
gemensamhetsanldggningar.

Det saknas forutséttningar for att bevilja sokanden medgivande att begira yttrande fran
lansstyrelsen. Ansokan, enligt forslag, bedoms preliminért inte foranleda betydande
miljopéverkan. Stillningstagande till om en miljobeddmning ska goras eller inte,
undersoks i planarbetet enligt 6 kap. miljobalken.

Avvigning mot beslut negativ planbesked, BN 2021-12-14. De brister avseende
bostadsnéra park, forskola som var aktuella i denna ansoka, dr avhjélpta i det nu aktuella
forslaget.

Ovanstéende villkor, inriktningar och dvriga synpunkter i detta drende beddms kunna
hanteras under ldmplighetsprovningen.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utféras inom forvaltningens budget. Planavtal kommer att tecknas med
intressent.

Ett antal frdgor i ans6kan kréver utredningsarbete och samordning inom och utanfor
planomradets avgransning med berorda instanser. I forsta hand behover
forvaltningsformerna ses over i omradet som har historisk varit komplicerade. En
kommande planstruktur behover skapa allmén platsmark for gatunit, gc-vigarna och
friytor for rekreation och sdkerstilla skapande av bostadsnira park, for att na aktuell
standard, forbéttra tillgdngligheten till viktiga mélpunkter och resurser.

P& en Overgripande niva berdr ansokan strukturella systemfragor for infrastruktur i
granssnittet till fastigheten, behov av atgérder ar kopplad till den statliga viag 158:an.
Avstimning med Trafikverkets maste ske kring de rekommenderade atgirder pa viagen,
pa delstriicka som berdrs av AVS Goteborg-Kungsbacka och hur det paverkar det lokala
gatunitet. Omradet ansluter néstan direkt till vig 158:an och har idag svarigheter med
kapacitet, bade p& den Gvergripande trafikstruktur och befintliga végar.

Knackfragor och risker har identifierats som kan komma att paverka tidplanen till f6ljd av
behov av omdaning av vigstrukturen inom komplicerad lokala forvaltningsformer i
omradet samt samordning med atgérder pé den statliga vig 158:an. Bada kan krdva
fordjupade utredningsarbete och beredning som ger 6kade kostnader for staden i form av
resurser och till intressenten med erfarenhet av tidigare planarbete i denna del av staden.

Staden far utokade kostnader for staden genom utbyggnad, forvaltning och drift av
allmén platsmark.

I en kommande planeringen fér resultatet av planen en tydligare koppling till atgérder av
mer genomforandekaraktir kopplad till trafikstrukturen och utformning/utbyggnad av
allmén plats. Det kan finnas behov av inldsen av mark som utreds av
Exploateringsforvaltningen. Exploateringsforvaltningen (allmén plats, park) anser dven
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att vagnatet, som idag ingér i en storre gemensamhetsanldggning Askim G 25, ska utredas
for att overga till allmén platsmark och att i en kommande detaljplan utreda att foreslagen
exploatering ska delfinansiera en utbyggnad av del av Vélen stadsdelspark, delomradet
vid Askimsbadet. Detta i det fall identifierat brist pé friytor och rekreationsytor inte
uppnds inom kommande planomréde.

Sokande siger sig vara redo att paborja ett planarbete omgéende och &r intresserade att
anvinda sig av planprocess med utékad exploatorsmedverkan, givet att
stadsbyggnadsndmnden ser det som ldmplig utférande for planarbetet.

Fran och med 2021-08-01 kan den som soker planbesked dven begéra besked om vilket
planeringsunderlag som sannolikt kan behdvas i ett eventuellt planarbete. Mjligheten ér
en del av den sa kallade privata initiativrétten. Syftet ar att underlétta for sokanden att ta
fram underlag i vintan pé att planarbetet kommer i gang. Bedomningen é&r alltid
preliminér och en fordjupad beddmning gdrs inom ramen for planarbetet. Da avgors dven
om eventuellt underlag som sdkanden har tagit fram infor planarbetet har tillracklig
kvalitet och relevans for att anvéindas som underlag for detaljplanen. Det dr darfor forenat
med viss ekonomisk risk for sokanden att ta fram utredningar baserat p4 beddmningen i
planbeskedet. I det aktuella planbeskedet dr behovet av underlag sérskilt svarbedomt for
infrastruktur och tillskapande av allmén plats risken for forgaveskostnader bedoms som
hog.

Projektet projektets ekonomi ar osdker, risk for minusposter for staden att genomfora
projektet. Har redovisas vilka ekonomiska konsekvenser som véntas av drendet, savél
internt som externt och pa bade kort och lang sikt.

e Utbyggnad av allmén platsmark, infrastruktur for gatunit och natur/rekreation.
Forvintad inverkan pé stadens investeringar, effektiviseringar, driftskostnader
och personella resurser.

e Ekonomiska aspekter pa utbyggnad av ndromréadets trafikstruktur och atgérder
kopplade till statliga vignitet. Eventuellt fastighetsrittsliga &tgérder i form av
inldsen av mark.

e Forvintad inverkan pa den enskilde invanaren, gatunitet och matargatorna har
smala sektioner och utbyggnad av gatunétet kan kréva intrng i befintliga
fastigheter om trafikméngder och gec-vég ska goras mojligt.

Arendet har kopplingar till de tva dvriga dimension koppling pa dvriga tva dimensioner.

Bedomning ur ekologisk dimension

For driva och samordna arbete inom den ekologiska dimensionen av héllbar utveckling
ska kommande planering bidra till de tre miljomalen i stadens klimat och miljoprogram -
naturen, klimatet och ménniskan. I det tidiga skede som forprévningen ar har
forvaltningen funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan

- Klimatsynpunkt, energianvandning och foéroreningar till foljd av rivningar, om
och utbyggnader och 6kad bostadsinnehéll.

- Komplettering foreslas inom en stadsdel med hogt bilinnehav och som har endast
ett slags kollektivtrafik att tillga.

Att riva byggnader skapar tydliga klimatavtryck som inte ar hallbara 6ver tid och dérfor
behover kommande planering och ansvariga intressenter skapa forutséttningar som
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beaktar hallbart byggande i kommande processer samt implementera behdvliga atgérder i
genomforandet och for en langsiktig forvaltning. Hallbart byggande berdr flera processer
och aktorer kopplat dven till de tva andra dimensionerna, darfor for att nd framgang
behovs tvargdende samverkan av flera intressenter. Goteborgs Stad skapar incitament och
stéller funktionskrav pa minskad milj6- och hélsopaverkan vid byggnation av
infrastruktur, allmén plats som torg, parker, idrottsanldggningar, lekplatser samt
byggnader. Exploatdrer och intressenter kan samverka med staden och dem sjélva
emellan i dessa fragor for att bidra till miljomaélen.

Det dr samhéllsekonomisk fordelaktig att fortita och blanda bostadsformer och
verksamheter i inom ianspraktagen mark, befintlig infrastruktur och kollektivnéralége.
Ansdkan avser dock en exploatering som skapar storre fotavtryck och fortitning inom en
avgransad fastighet, i ett omrade med smaskalig stadsmiljo, Oppet stadslandskap och som
ansluter till naturmark med hoga virden vid Askimsviken. Exploateringsgraden maste
utredas vidare for att anpassa bebyggelsens mot natur- och befintliga grénomraden,
naturmarken, grona korridorer for djurliv och biologisk mangfald. Pdverkan pa
naturvérdena och behov for kompensationsédtgiarder behandlas inom ramen for
planarbetet.

Arendet har kopplingar till de tvd dimension koppling till vriga tva dimensioner.

Beddmning ur social dimension

Fastigheten som ansdkan berdr dgs av Betaniahemsstiftelsen. Betaniahemmet 4r den
ideella foreningen som bedriver verksamheten pa plats, de erbjuder bostdder med sérskild
service samt daglig verksambhet enligt LSS for vuxna personer med intellektuella
funktionsvariationer och inom autismspektrum. Verksamheterna pa platsen &r
upphandlade av kommunen. Sokanden anger att de avser att sékerstilla att dven i
framtiden erbjuda “en hallbar, trygg och vilgorande miljé for ménniskor med olika behov
genom livets olika faser”.

I det tidiga skede som forprovningen &r har forvaltningen funnit nigra sirskilda aspekter
pa frégan utifran denna dimension. Forslaget innebér en stor fordndring av den befintliga
stadsmiljon, med dkad bebyggelse och ménniskor inom ett omrade med kénslig
verksamhet. Ansdkan avser en storre exploatering som innebér rivningar i omradet och
samhillsfunktion av annan karaktér tillfors som till exempel forskola.

Forslaget kommer att pd kort sikt att ha negativ inverkan pa invanarnas sociala relation
mellan varandra och stadens verksamheter. Den storre mélgrupp av boende och brukare
med funktionsnedsittning &r de som véntas paverkas sérskilt da deras hemmiljé omdanas
helt. Forvaltningen for funktionsstod framfor: ”For malgruppen personer med
intellektuella funktionsnedsittningar kan dverskadlighet, igenkdnning och lugna miljéer
vara av stor vikt for vélbefinnandet. Malgruppen behover darfor séarskilt beaktas i
exploateringen av nya bostédder eller verksamheter inom omrédet. For de boende &r det
sarskilt viktigt att det under byggtid ar tydligt vilka omrdden som kan nyttjas som
bostadsnéra ytor for rekreation, vila eller exempelvis promenader och vilka omradden som
tillfalligt inte kan nyttjas.”. De papekar risker i att tillkommande bostadsbebyggelse kan
tringa undan den befintliga verksamheten genom att fordndra forutséttningar for
exempelvis de boende pa BmSS.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Tjansteutlatande planbesked

4(12)



Forvaltningen anser att en langsiktig, hallbar och trygg utveckling av Betaniahemmets
och dess verksamhet dr mdjligt om hinsyn till befintlig verksamhet specifika
forutséttningar och behov utreds tidigt i provning om planldggningen for 6kad kunskap
om olika malgrupper. Ett tidigt dialogarbete bor etableras fran verksamhetens sida for att
identifiera eventuella konflikter som kan uppsta for de som ska bo och verka pa platsen
och med grannar. Kommande planering ska beakta att utveckla bra boende- och
verksamhetsmiljoer for alla mélgrupper.

Barnkonventionen &r svensk lag fran sedan 2020. Barns bésta har beddmts och beaktats i
forprévningen. Placering av foreslagen forskola och friytor till forskolegard ska
prioriteras samt att skapa ett tillgéngligt gc-ndt som integrerar olika viktiga malpunkter
och resurser och underléttar barn och ungas rorlighet. Foreslagen miljo har potential att
utveckla den trigérdstadsaktiga karaktdren med smaskalig bebyggelse, gronska och
aktiva strak.

Arendet har kopplingar till de tva vriga dimension koppling till vriga tva dimensioner.

Bilagor
1. Ansokan om planbesked (Publiceras inte pa Internet)
2. Forprovningsrapport
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Arendet

Arendet giller en begiran om planbesked.

Omradet ligger i stadsdelen Askim cirka 10 km frén stadens centrala kdrna och cirka 3,5
frén tyngdpunkten Frélunda Torg.

Beskrivning av arendet

Ansokan beror fastigheten Hult 1:23 samt del av Hult 2:40, kommundgd mark (gata) och
som tillfaller gemensamhetsanlédggning Askim GA:25. Sokande ér inte fastighetsdgare
for gatumarken, Goteborg stad ar lagfaren dgare.

Ansokan innebar komplettering med cirka 150 bostdder fordelad pa flerbostadshus
inklusive studentbostéder,16 radhus och dldreboende/BmSS/hospice pé cirka 3500 kvm.
Inom omradet tillkommer en forskola pa fyra avdelningar p41000 kvm samt forskolegérd
pa 2650 kvm, lokaler for verksamhet, kontor, konferenslokal med restaurang och Gvriga
verksamheter. Friytorna som foreslas for park motsvarar cirka 0,2 ha. Parkeringsbehov
l6ses inom tva parkeringsgarage och i markparkering. Tillkommande bruttoyta ar pa totalt
21 000 kvm. Ansokan foreslar att en del av befintliga byggnader ska rivas for att kunna

bygga nytt.

Styrande dokument och tidigare beslut

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullméktige 2022-05-19, anger
anviandningen blandad stadsbebyggelse, 6vriga mellanstaden. Rekommendationen ér att
komplettera sa att bostéder, service och arbetsplatser dven fortséttningsvis blandas.
Verksamheter som ar storande for sin omgivning ska undvikas och i omréadet finns
relativt stor potential for komplettering och fortitning. Nybyggnation ska i forsta hand
ske pé redan ianspraktagen mark. Vid komplettering med bostidder och arbetsplatser ska
alltid samhéllsservice som exempelvis skola och forskola, sékerstillas i ndromradet eller
vid behov tillskapas. Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljd att den
overgripande inriktningen for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och
tridgérdsstadens struktur. Nya flerbostadshus ska halla hog arkitektonisk kvalitet,
exempelvis genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshovdingehus.
Nybyggnation ska ta hinsyn till omgivande bebyggelse med hog kvalitet. Mer varierad
arkitektur och tilltalande gestaltning ar viktiga delar av stadsplaneringen.

Fastigheten ligger inom riksintresse for hdgexploaterad kust, Goteborgs kust och skérgard
ar pa grund av natur- och kulturviardena som helhet av riksintresse enligt 4 kap. 1 §.
Bestammelserna i kapitlet ska dock inte hindra utveckling av befintliga tatorter eller det
lokala ndringslivet. Dar komplettering i bebyggelse provas ska det bland annat ske
restriktivt och ha en lokal anknytning i skala, men dven efterstriva en blandning av
bostadsformer.

Gillande detaljplan, akt 1480K-1I-3775, anger bostdder (foreslog ldgenheter i radhus och
parhus med en véning eller en vaning med suterréng), vard (I-II vaningar), parkering i
garage och mark, transformatorstation, mindre omrade natur, lokalgatan, GC-vég.
Genomforandetiden har gatt ut 2004-01-01. Stor delar av planen har genomforts men dér
finns dven en del byggrétter som inte utnyttjats.
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Stadsbyggnadsndmnden (fd byggnadsndmnden) har tidigare behandlat en snarlik
planbeskedforfragan pa platsen. 2022-02-08, § 33, diarienummer 1056/20, beslutades att
ge negativ planbesked.

Budget 2024

Ur det aktuella Budget for Goteborg Stad 2024, stadsbyggnadsndmnden ansvarar for
stadsutvecklingen med prioritet att arbeta for att rdda bot pa bostadsbristen och for hog
produktion i planering av bostidder. ”Klimatanpassningsarbetet ska paskyndas.”

Inriktningen i stadsutveckling for Goteborgs Stads utbyggnad grundar sig i "Goteborgs
utvidgade innerstad" tillsammans med vérde skapande stadsutveckling och en “mer
varierad arkitektur och tilltalande gestaltning” som viktiga delar av stadsplaneringen.
Samlad ska det ge grund for att:

- Planera stora omraden langsiktigt med fokus pa att skapa sammanhallande strak,
bygga en tét stad och omvandla 6verdimensionerade végar till stadsgator.

- Yteffektiv stadsplanering ska géra mojligt att staden ska bli en 15-minutersstad
for ett vardagsliv néra bostaden.

- Grona och bla strék ska vérnas for att skapa hélsofraimjande livsmiljoer, vackra
stadsmiljoer och sékra den biologiska méangfalden.

- Utveckla typologin trddgardsstad och kvartersstad med sammanbyggda kvarter
och levande bottenplan som forebild i planering och nyproduktion. Nybyggnation
ska i forsta hand ske pa redan exploaterad mark och i nira anslutning till
kollektivtrafik.

- Nya flerbostadshus ska halla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis genom
klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshévdingehus. Nybyggnation
ska ta hansyn till omgivande bebyggelse med hog kvalitet.

- Virdefulla naturomraden ska vérnas och inriktningen ska vara att jordbruksmark
inte ska bebyggas.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning
Forslaget ar forenligt med dversiktsplanen och foljer intentionerna i utbyggnadsstrategi.

Sammanhallen néra och robust stad, foreslagen anses ha potential att méta stadens
utbyggnadstrategier. Foreslagen komplettering sker inom utbyggd infrastruktur med god
lagespotetial inom redan ianspraktagen med mark och nérhet till kollektivtrafik. Inom
omradet finns kapacitet till utbyggnad genom en balanserad stadsstruktur, som sékrar och
tillfor viktig samhallsservice och verksamheter pa platsen samt kvalitativa boendemiljoer
Detta ska stdms av mot behov av friytor och rekreationsomraden i fortséttning.

Forslaget kan med stdd av Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram, miljoméal och
delmal for naturen, klimat och mdnniskan och dess strategier bidra till att stadsutveckla en
ekologisk hallbarhet. Utmaningar kring trafik och transporter, denna planlédggning ar
beroende av att strukturella systemfragor kopplad till infrastruktur pa vig 158 (AVS-
atgarder) och den kommunal gatunitet hanteras och klargors tidigt. Beroenden av att
systemfragor atgérdas kan ombesorja att 16sa de lokala svérigheterna i trafiknétet och i
anslutning till vag 158:an. Végen tillhor det 6vergripande gatunit och ir redan idag
Overbelastad. Trafikstrukturen till omréadet stodjer sig pa befintliga kopplingar och
matning frén Sardleden dar kollektivtrafik 16per fran och mellan stadens tyngdpunkter
och viktiga mélpunkter. Ett 6kat bostadsinnehéll och verksamheter ger 6kade trafikrorelse
pa vdg 158 som é&r hart belastad med dokumenterad bristande framkomlighet/kapacitet for
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kollektivtrafik rader redan idag (Atgirdsvalsstudie — Vig 158, Géteborg — Kungsbacka,
Trafikverket,2021).

Om de ovanstdende utmaningar med trafik behandlas i en 6vergripande samordning;
transportsystem, kollektivtrafik samt parkering- och mobilitetsatgérder, da kan forslagen
komplettering inte riskera att motverka trafikstrategin. De dkade trafikrorelser kan
minskas sé att forsvarade av nyttjandet av systemets kapacitet och dven hinder av
resmojligheterna med kollektivtrafiken fran och till omradet inte forsdmras.

Miljomal for klimat anger att Géteborgs klimatavtryck dr ndra noll, det kan uppnés om
transporters paverkan pd klimatet minskar som kan mdtas om atgérder pa trafiknitet
hanteras, dirmed kan det dven leda till en hélsosam livsmiljo med god luftkvalitet och
ljudmiljon.

Omradet har idag svarigheter med kapacitet pa befintliga vigar och forvaltningsformerna.
Utbyggnad av trafiknétet rekommenderas ska ske genom allmén platsmark. Allmén
platsmark behdver dven tillskapas for att utveckla det lokala gatunétet, utbyggnad av gc-
vigarna for 0kad tillgénglighet genom omrédet, né rekreationsytor samt stérka tillgang till
omgivande resurser som Askims stadsdelspark/badet.

Genomgaende bedoms att forslagets plan- och gronstrukturen behdver omarbetas i sin
helhet, de storre rekreationsytorna placeras sé att de kan fungera som kvalitativa
offentliga rum. Stadsstrukturen tithet (fotavtryck, BTA och friyta) anpassas till den
luftiga kvalitet med grona strukturer, viktiga strak i gatunétverket/strak behdver
kopplingar som stirker tillgédnglighet och nérhet till platser, for skapa robusta system och
sammanhingande stadsrum. Bebyggelsens struktur och orientering/placering av
byggnadsvolymer samt skala ska anpassas till omgivande miljoer for god gestaltade
livsmiljoer och med hog arkitektonisk kvalitet. Sékerhetsavstand mot naturreservatet i
norr ska beaktas, samhéllsfunktioner forskola/forskolegard ska uppfylla krav pé friytor.

Ansdkan forslag kraver rivningar om fastigheten ska tillforas nya bostadsformer och
forskola. Goteborg syftar till att arbeta for en ekologisk hallbar stad, i miljo-och
klimatprogrammet anges att staden ska driva utvecklingen for hallbart byggande. I
kommande planlédggning bor det utredas mojligheterna med stdd av strategin.

Ansokans struktur och bebyggelseutformning i forslaget bedoms inte vara forenligt med
overgripande inriktningar om kvartersstadens och tradgardsstadens struktur i
oversiktsplanens avsnitt om gestaltad livsmiljo. Ansdkan foreslar dock en smaskalig
bebyggelse (1-4 vén) kring bebyggelse i parkmiljokaraktir som kan studeras vidare inom
for tridgérdsstadens typologi och rumsliga kvalitet.

Omradet for planbesked bedoms pa grund av sitt lage inte berdras av forslag till
Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16,
framtaget 2016 - 2018 péa uppdrag av Byggnadsndmnden och Fastighetsndmnden.

Enligt stadens budget 2024 ska byggnation av nya flerbostadshus halla hog arkitektonisk
kvalitet, exempelvis genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna
landshovdingehus. Forslaget visar god ambitionsniva men att det ar for tidigt att bedoma
om fOrslaget ar i linje med budget.
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Sociala aspekter och miljo

Ansokan innebdr att stora delar av omradet rivs och ersitts med en titare bebyggelse.
Befintlig daglig verksamhet och BmSS boende ar en viktig plats for berérd malgrupp och
samhéllsservice for kommunen. I dag finns specifika forutsittningar och behov inom
Betanias verksamhet for de boende i gruppboendena. For gora det mojligt att utveckla
omradet och skapa bra boende- och verksamhetsmiljéer for alla mélgrupper bor
gruppboendenas befintliga livsmiljéer och boendens behov utredas tidigt sé att denna
kunskap beaktas tidigt i kommande planering. Forslaget i sin helhet medfor ett dkat
fotavtryck for byggnader som minskar tillgangen till 6ppen/friyta i omradet for de
boende. Miljoforvaltningen gor samma beddmning géllande foreslagna bebyggelsen,
speciellt i nordvist och stéller sig mycket tveksamma till om foreslagen byggnation
fungerar praktiskt da den ligger precis pé gransen till naturreservatet som inte far inte
paverkas. For att motverka negativ paverkan pa befintlig stadsmilj6 och ge mojlighet att
arbeta for hallbara utbyggnadsstrategier bor strukturens tdthet studeras tidigt for att inte
minska boendekvalitet for de boende inom omrédet.

Forvaltningen for funktionsstdd lyfter ocksa aspekter pé tillgénglighet i fraga om friytor
for rekreation frimst papekar att i omradet vistas dldre och andra méinniskor med
sirskilda behov. Malgruppen personer med intellektuella funktionsnedséttningar kan
overskadlighet, igenkdnning och lugna miljoer vara av stor vikt for vilbefinnandet. For de
boende i gruppbostad (BmSS) eller brukare pa daglig verksamhet &r omgivningen en
viktig del av boendet och verksamheten och bor séledes bevaras i s& hog utstrackning
som mojligt. Over lag bedoms att en 6kad andelen befolkning som kan tillkomma till
foljd av foreslagen exploateringsgrad generar generellt 6kade tryck pa allménna platser
(bland annat efter covid-19 pandemin) och ett 6kat slitage pa forvaltningens befintliga
ytor.

Beslut om positivt planbesked foreslas. Planarbetet bedoms bli medelstort.

Sokanden har begért mdjlighet att begéra ett yttrande fran lansstyrelsen angdende vilket
underlag lansstyrelsen sannolikt kommer behdva for att kunna yttra sig Over
detaljplaneforslaget under planprocessen. Forvaltningen bedémer att lansstyrelsens
yttrande inte kan antas frimja planldggningen. Ansokan, enligt forslag, bedoms
preliminért inte foranleda betydande miljopéverkan. Stillningstagande till om en
miljobedomning ska goras eller inte, undersoks i planarbetet enligt 6 kap. miljobalken.
Diarmed saknas forutséttningar for att bevilja sokanden medgivande att begéra yttrande
fran lansstyrelsen.

Sokanden har begirt besked om vilket planeringsunderlag som sannolikt kan behdvas vid
en fortsatt bedomning inom ldmplighetsprovningen for den kommande planldggningen,
behover planeringsunderlag, for sérskilda utredningsbehov. Forvaltningen bedomer att
foljande underlag sannolikt kommer behdvas:

e Stadsformsanalyser. Analyser ska ge forstdelse for planomréadets forhallande
mellan stadsrum och géngfldden, i sin lokala kontext sett i nuldge och utvirdera
kommande planeringsforslags ldgespotetial, befintliga som gatunditets potential
att stodja gangfloden, forhdllandena till trafikndtet, tillgdnglig befolkning, ndrhet
till basservice och resurser.

e Naturinventering - inventering av forekommande naturvirden inom och i
anslutning till det avsedda planomrédet. (obs ej inventeringar enligt MB, till
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exempel vid tillstindsprévning). I omréadet har det patréaffats rodlistade arter
hackspett.

e Platsanalys som kartldgger rumsliga faktorer sdsom dags- och solljus, gronska,
skala, material, akustik, entréforhallanden, tillgang till service.
Gestaltningsprinciper kopplad till studier av stadsstrukturen, strak och
bebyggelsen.

e Halsa och sédkerhet; buller, luft och markféroreningar - undersdkning av
forekommande markfGroreningar.

e Kulturmiljéutredning och miljoutredning pga. rivningar.

e Dagvatten- och skyfallsutredning - analys av forutséttningarna for att anordna
vatten och avlopp.

e Geoteknisk utredning - undersokning av de geotekniska forutsdttningarna.

e Parkeringsutredning och mobilitetsutredning - analys av forutséttningarna for att
anordna trafik och parkering.

e Arkeologisk utredning.

Kommunens bedomning av vilka planeringsunderlag som behovs i planprocessen ér
preliminér. Det finns inte ndgot som hindrar kommunen frén att senare i planprocessen

gora bedomningen att ytterligare underlag behovs, eller att ett visst underlag inte langre ar

nodvindigt for att genomfora planldggningen. Att ta fram underlag innan planldggningen
kan dérfor innebdra ekonomisk risk for sokanden.

Ovriga underlag och utredningar som kan behdvas i planprocessen, men som bor tas fram
av/ i samradd med kommunen forst efter att planprocessen paborjats:

Social konsekvensanalys/Barnkonsekvensanalys
Samlingskarta ledningar

Riskanalys

Bullerstudier/bullerutredning (byggnad)
Bullerstudier/bullerutredning (trafik)

Undersokning av betydande miljopdaverkan
Miljokonsekvensbeskrivning

Geoteknikundersokning. Ev. vibrationsutredning kvartersmark.
Lufimiljoutredning

Oversiktlig trafikutredning och trafikutformningsforslag/trafikutredning for
allmdn plats.

Villkor for planldggningen och viktiga fragor att ta hansyntill ar att:

e Hantera de strukturella systemfragorna for att frimja utvecklingen av det lokala
gatunidtet kopplade till 158:an och for att inte begrinsa kapacitet pa vigen och
motverka mojligheterna att utveckla kollektivtrafiken.

e Ny planstruktur studeras, stadsrum och gatunét behover bidra till sammanhéllen
stad samt bibehélla en sammanhéngande gronstruktur genom omradet.
Stadsstrukturen ska anpassa forhallandena till omgivande strak, bebyggelse och
natur-och rekreationsomrade samt kommande stadsdelsparken Askimsparken.

e Genomforandeekonomi/fragor behover belysas i helhet behdver hanteras tidigt.
Planeringen beror ombyggnad av infrastruktur pa vergripande niva och lokalt.
En utbyggnad ar avhingigt att 16sa fragor kring allmén plats for det lokala
gatunitet, forbindelserna till vdg 158:an och gc-vdgarna samt samordning med
Trafikverket kring forslag till atgirder kopplade till vagen. Allmén plast behover
skapas inom omréadet dven for att rdda brist for bostadsnéra park.

e Syftet med ansokan &r att utveckla befintlig verksamhet tillsammans med den nya

kompletteringen. Dock krévs att riva for att bygga nytt darfor behover utredas
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tidigt i projektet paverkan pa befintligt gruppboende och verksamhets karaktar till
foljd av foreslagna rivningarna.

e Planldggning innebér rivningar. Goteborg miljé-och klimatprogrammet syftar till
att arbeta for en ekologisk hallbar stad. I planldggningen finns mojligheterna och
aspekter for att utveckla for héllbart byggande med stdd i programmets delmal
och strategier.

Justeringar av ansokans innehall kan innebéra att exploateringens omfattning blir en
annan &n den omfattning som har angetts i ansokan om planbesked. Inom planomrédet
finns mojligheter att studera ett forslag som kan moéta 6versiktsplanens inriktning om att
astadkomma en bebyggelsestruktur med utgangspunkt i tradgardsstaden och mindre
inslag av den traditionella kvarterstadens struktur med slutna men &ven studera halvslutna
kvarter.

Samband, beroenden och prioriteringsgrund

Samband eller beroende till andra planarbeten far goras i arbetet med startplan. Som stod
for bedomning av start och tydliggdrande av hur planen forhaller sig till andra projekt har
planens maluppfyllelse enligt strategier, OP och prioriterade mal i budget analyserats.

Sammanvigning av maluppfyllelse visar att det 4r mojligt att prova att komplettera med
ny struktur for vigar och bebyggelse men anpassning av bebyggelsens exploateringsgrad
bor ske i kommande provning.

Forvaltningen bedomer utifrdn planomrédets storlek och omradet komplexitet att
planarbetet kan/bor bedrivas med standardforfarande. Om det under planarbetet visar sig
att villkoren for standardforfarande inte langre uppfylls s& 6vergar planforfarandet till
utokat forfarande.

Det ar viktigt att planeringen av detta omrade beaktar aspekterna géllande systemfragor
kopplad till planerade tgirder pa vig 158 viig (AVS 2021), tgérder maste synkas med
de lokala behoven av ombyggnad av det lokala gatunitet. Detta for att undvika att den
okade fortatningen, med bland annat bostdder, dven ger 6kade trafikrorelser pa det lokala
gatunétet som redan ér ett 6verbelastad led.

Gillande kommunal service for grundskoleplatser bedomde stadsledningskontoret i sitt
yttrande att kapaciteten pa skolorna i ndromrédet inte &r tillrdcklig for att erbjuda den
tilltdinkta méngd tillkommande elever i befintliga skolor. Kapacitetsokning som ansdkan
skulle generera finns inte inrdknad i expansionsvolymen for Trolldngsskolan. Pagéende
detaljplan for Trollangsskolan och bostdder véster om Gamla Sardvigen pagér, (cirka
600, fran aktuell fastighet via 6vergangsbro) med planerat datum for antagande i borjan
av 2026.

Vidare bor omrddesgemensamma anldggningar for mobilitet och parkering efterstravas.

Stadsbyggnadsforvaltningen
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Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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