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1 Arendet

Diarienummer: SBF-2023-00823 (LIS dnr 1088/22)

Handlaggare SBF: Silvia Orrego Bricefio

Stadsomrade: Sydvast

Fastighet: Hult 1:23

Sokande: Betaniastiftelsen som fastighetsdgare, och ideella féreningen

Betaniahemmet som verksamhetsuttvare.

Omradet ligger i stadsdelen Askim cirka 10 km fran stadens centrala kdrna och cirka 3,5 fran
tyngdpunkten Frélunda Torg.

Bild, till vanster ortofoto dversikt over sydvastra Géteborg och planom

Ansokan beror fastigheten Hult 1:23 samt del av Hult 2:40, kommunégd mark som omfattar gatorna
Lekullevagen och Bengta Hanssons V&g (industrienhet, gatu- eller parkmark) och som tillfaller
gemensamhetsanladggning Askim GA:25. Sokande &r inte fastighetségare for gatumarken, Goteborg stad
ar lagfaren &gare.

Fastigheten Hult 1:23 inom ans6kningsomradet ags av Betaniahemsstiftelsen som genom Betaniahemmet
bedriver och erbjuder bostader med sédrskild service samt daglig verksamhet enligt LSS for vuxna
personer med intellektuella funktionsvariationer och autismspektrum tillstand inom staden och tva
angransande kommuner. Betaniahemmets verksamhet bestar idag av grupphem/boende (86 platser)
dagligverksamhet, lokaler for daglig verksamhet, kontor, kafé och konferens. Sammanlagt 300 anstéllda
enlig ansdkan. Sékande beskriver att omradet ska utgora bas for foreningens verksamhet och att de tva
gruppbostéder och den dagliga verksamheten ska utvecklas.

Ansokan avser nybyggnation med cirka 150 bostader fordelad pa flerbostadshus (inklusive
studentbostéder), cirka 10 500 kvm, 16 radhus, cirka 2500 kvm och &ldreboende/BmSS/hospice pa cirka
3500 kvm. Totalt anger ansokan 18 000 kvm for bostadsandamal tillsammans med de befintliga
bostaderna. Inom omradet tillkommer en férskola pa fyra avdelningar pa1000 kvm samt forskolegard pa
2650 kvm, lokaler for verksamhet, kontor, konferenslokal med restaurang och 6vriga verksamheter pa
cirka 1950 kvm. Friytorna som foreslas for park motsvarar cirka 0,2 ha. Parkeringsbehov I6ses inom tva
parkeringsgarage och i markparkering. Tillkommande bruttoyta ar pa cirka 21 000 kvm. Ansékan
foreslar att en stor del av befintliga byggnader ska rivas for att kunna bygga nytt.



e/l\,
K/

SKALAT1500

g C T T T T T T T
7 0 15 30 45 60 75 90 105 1

Bildkarta, situationsplan, exploatdrens underlag. Ansokan avser det rodstreckade omrade inom Hult 1:23 Tillkommande
bebyggelse anges bevara omrddet smdskaliga "kéinsla” med grona miljoer mellan byggnaderna. Befintliga lokala gator och gc-
vagen har fatt delvis ny dragning och nya strak/gator genom omradet.

trygghets- torg__restaurang gruppboende/ bostader bostader bostader intilliggande bostader
boende dagverksamhet bostader

P-garage vig parkflund vag innergard vag P-garage

Bild, sektion av forslaget (A-A, snitt mot sydvast) visar nya byggnader.

Ansokans beskrivs med stdd av en évergripande och ambitids forstudie och redogérelse for Betania
stiftelsens verksamhet och avsikter att fortsatta driva sin basverksamhet med syfte att sékerstélla att
omradet "dven i framtiden kan erbjuda en hallbar, trygg och valgérande miljo fér ménniskor med olika
behov genom livets olika faser”. I omradet ska det dven fortséttningsvis finnas arbetsplatser och
verksamheter till nytta for omradet vardagsliv och trygghet enlig ansokan.

Forstudien beskriver dversiktlig, med utgangspunkt stadens planeringsforutsattningar, hur man anser att
forslaget star sig mot dversiktsplanen, riksintresse, gallande detaljplan och stadens parkeringspolicy. En
oversiktlig genomgang medfoljer som beskriver fastighetens och omradets forutsattningar kring
markmiljo, natur, buller teknisk forsrjning, service och agoforhallanden samt behov av utredningar som
beddms kommer att krévas i en kommande planering.

Sokande lamnar 6nskemal om startplan till 2024. Betaniastiftelsen sager sig vara redo att paborja ett
planarbete omgéaende och &r intresserade att anvanda sig av planprocess med utdkad
exploatdrsmedverkan, givet att stadsbyggnadsndmnden ser det som 1&mplig utférande for planarbetet. |
ansokningshandlingen redovisas en utstakad/onskad arbetsprocess for planarbetet.

Sokanden har begart mojlighet att begara ett yttrande fran lansstyrelsen angaende vilket underlag
lansstyrelsen sannolikt kommer behdva for att kunna yttra sig dver detaljplaneférslaget under
planprocessen.

Sokanden har begart mojlighet att begara ett yttrande fran lansstyrelsen angaende vilket underlag
lansstyrelsen sannolikt kommer behdva for att kunna yttra sig 6ver detaljplaneférslaget under
planprocessen.



2 Styrande dokument och tidigare beslut

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullméktige 2022-05-19, anger anvandningen blandad
stadsbebyggelse, 6vriga mellanstaden. Rekommendationen ar att komplettera sa att bostader, service och
arbetsplatser aven fortsattningsvis blandas. Verksamheter som &r storande for sin omgivning ska
undvikas och i omradet finns relativt stor potential for komplettering och fortatning. Nybyggnation ska i
forsta hand ske pa redan ianspraktagen mark. Vid komplettering med bostader och arbetsplatser ska alltid
samhallsservice som exempelvis skola och forskola, sakerstallas i naromradet eller vid behov tillskapas.

For omradet géaller aven tematiska inriktningar for Gestaltad livsmiljo, Parker, natur och vatten,
bostéder, Samhallsservice och teknisk férsérjning, Mobilitet och infrastruktur, Naringsliv och handel
samt Halsa och sakerhet.

Bildkarta, Oversiktsplan markanvandningskarta, Ovriga mellanstaden blandad stadsbebyggelse inom Hult 1:23 (gulorange falt
pa kartan).

Riksintresse

Fastigheten och delar av stadsdelen berdrs av riksintresse for hogexploaterad kust, Géteborgs kust och
skargard ar pa grund av natur- och kulturvardena som helhet av riksintresse enligt 4 kap. 1 §. Riksintresse
innebdr att ingen fritidsbebyggelse far tillkomma om det ej finns sarskilda skal som att som tillgodoser
det rorliga friluftslivets behov eller avser enkla fritidshus i ndrheten av de stora tatortsregionerna.
anlaggningar for miljéstorande verksamhet endast pa platser dar det redan finns. Bestammelserna i
kapitlet ska dock inte hindra utveckling av befintliga tatorter eller det lokala naringslivet Dar
komplettering i bebyggelse bland annat ska ske restriktivt och ha en lokal anknytning i skala, men &ven
efterstrdva en blandning av bostadsformer.

Ansokan innehall bedoms inte paverka riksintresset for hogexploaterad kust da exploateringen sker inom
redan ansprakstagen mark och i forslaget efterstravar en blandning av bostadsformer

Gallande detaljplan

Gallande detaljplan, akt 1480K-11-3775, anger bostader (foreslog lagenheter i radhus och parhus med en
vaning eller en vaning med suterrang), vard (1-11 vaningar), parkering i garage och mark,
transformatorstation, mindre omrade natur, lokalgatan, GC-vag. Genomférandetiden har gatt ut 2004-01-
01. Stor delar av planen har genomforts — men dar finns dven en del byggratter som inte utnyttjats.



Bild till vanster, karta éver gallande detaljplan. Detaljplanen har &r inte full utnyttjad i den vastra del av fastigheten finns en
byggratt fér bostader pa ca 1200 kvm, h6jd 3,5 meter som har bebyggt endast med villa pa ca 130 kvm. | den sydostra del finns
en byggratt for ett radhus pa ca 270 kvm. Tre byggrétter garagelangor pa ca 215 kvm vardera har heller inte nyttjats.

Stadsbyggnadsndmnden/Byggnadsnamnden har tidigare beslutat

2021-12-14 att bordlagga ovanstaende ansokan om planbesked. Forvaltningens
tjansteutlatande daterat 2021-11-19, med bilagor.
2022-02-08 8 33, 1056/20, att ge negativ planbesked. Kommunen inte avser upprétta

detaljplan for BmSS, férskola, bostdder med mera vid Lekullevagen (Hult
1:23) inom stadsdelen Askim

Budget

Ur det aktuella Budget for Goteborg Stad 2024, stadsbyggnadsndmnden ansvarar for stadsutvecklingen
med prioritet att arbeta for att rada bot pa bostadsbristen och for hdg produktion i planering av bostéader.
’Klimatanpassningsarbetet ska paskyndas. Stadsbyggnadsnamndens strategiska ansvar ar viktigt for att
halla ihop den framtida stadsutvecklingen. Fokus pa hallbar utveckling dar invanare inkluderas ar central
for stadsutvecklingen. Detaljplaneringen ska i mojligaste man gdras snabbare for att minska tiden fran
planbesked till byggstart.”

Inriktningen i stadsutveckling for Goteborgs Stads utbyggnad grundar sig i "Goéteborgs utvidgade
innerstad" tillsammans med varde skapande stadsutveckling och en ”mer varierad arkitektur och
tilltalande gestaltning” som viktiga delar av stadsplaneringen. Samlad ska det ge grund for att:

- Planera stora omraden langsiktigt med fokus pa att skapa sammanhallande strak, bygga en tat
stad och omvandla éverdimensionerade végar till stadsgator.

- Yteffektiv stadsplanering ska géra mojligt att staden ska bli en 15-minutersstad for ett vardagsliv
nara bostaden.

- Grona och bla strak ska varnas for att skapa halsoframjande livsmiljoer, vackra stadsmiljoer och
sakra den biologiska mangfalden.

- Utveckla typologin tradgardsstad och kvartersstad med sammanbyggda kvarter och levande
bottenplan som farebild i planering och nyproduktion. Nybyggnation ska i forsta hand ske pa
redan exploaterad mark och i néra anslutning till kollektivtrafik.

- Nya flerbostadshus ska halla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis genom klassisk, traditionell
arkitektur och moderna landshévdingehus. Nybyggnation ska ta hansyn till omgivande
bebyggelse med hog kvalitet.

- Vardefulla naturomraden ska varnas och inriktningen ska vara att jordoruksmark inte ska
bebyggas.



Beddmning

Oversiktlig planering

Ansokan ar forenlig med dversiktsplanens rekommendationer om markanvandningen inom 6vriga
mellanstaden. Forslaget sker inom redan ianspraktagen mark. de befintliga verksamheterna och
bostaderna med sarskild service kommer att bli kvar enligt ansdkan.

Foreslagets kompletteringsbebyggelse skapar fortsatt blandad markanvéndning som medger flera
funktioner, nya bostadsformer i flerbostadshus och dkar utbud av verksamheter (arbetsplatser) for bland
annat ett hospice samt service. | anvéndningen blandad stadsbebyggelse, dvriga mellanstaden, ska vid
komplettering med bostéder samhéllsservice tillgodoses vilket tillgodoses i forslaget med att placera en
forskola pa fyra avdelningar. Behov av utbildningsplatser for skola ar ocksa aktuellt men ligger langre an
lampligt avstand med 600 meter. (se under rubrik Service, sidan 14)

Mot de tematiska inriktningarna ar viktigt att ansatserna och goda ambitioner om god gestaltad livsmiljo
utvecklas vidare i ett 1age som har mgjligheter att bidra till att skapa en levande stadsmiljo med
motesplatser samt frdmja god arkitektur. Bearbetningar av planstrukturen kravs dock for att utpekad
uppna god balans mellan blandade funktioner och tathet samt en lamplig férdelning av hur marken
anvands, (OP texter).

Forslaget ar inte forenligt med évergripande inriktningar om kvartersstadens struktur dock finns viss
karaktar av tradgardsstad som med fordel kan utvecklas vidare.

Riksintressen

| provning mot riksintresse for hogexploaterad kust enligt 4 kap. 1 §, Goteborgs kust och skargard
beddms att forslaget inte skadar riksintresset. Fastigheten kompletteras med nya bostader och
samhéllsservice som det anses finnas utrymme for da inom redan ansprakstagen mark. Enligt
bestammelserna i kapitlet ska det & ena sidan vara restriktiv med ny bebyggelse a andra sidan inte hindra
utvecklingen av tatorten och/eller det lokala néringslivet.

Den interna och anslutande gronstrukturen mot omgivande omraden behover beaktats i kommande
planering. Foreslagen fortatning mot naturomrade bedéms kunna medftra viss negativ paverkan pa
omgivande vardefulla natur- och friluftsomraden. Avstandet foreslas ses 6ver och/eller att samordna med
funktion/er som lampar sig battre mot naturmarken.

Utbyggnadsplanering
En hallbar stadsutveckling avser att planera for en nara, sammanhallen och robust stad.

Sammanhallen nara och robust stad, foreslagen exploatering ar beroende av att systemfragor hanterar
bade nuvarande lokala svarigheter i trafiknatet och i anslutning till vag 158:an.

Oversiktsplanen anger att stadsutveckling och utbyggnad ska utga fran en lagesbaserad planering som
bygger pa stadens gatunatverk relationer (tillganglighet och narhet) som for att uppna god balans mellan
blandade funktioner och tathet samt en 1amplig fordelning av hur marken anvénds. Inom sydvast, évriga
mellanstaden, utgor forbindelsen vag 158:an, ett huvudstrak med god kollektivtrafik i direktanslutning
till den aktuella fastigheten, som ger stod at det lokala gatu- och cykelpendlingstraket, bar pa gangfloden
som l6per parallellt med Sarévégen.

Den aktuella fastighetens och omradets lage med narhet till Gvergripande led vag 158:an och
rekreationsomraden aktualiserar strukturella systemfragor som behéver hanteras kopplat till det
overgripande gatu-och trafiknat om mal att skapa narhet till befintlig samhéllsservice och funktioner med
god kollektivtrafik. Fragan ar avhangig om forslaget ska bidra till att stadens strategiska- och klimatmal
ska nas.

Trafikstrategi

Trafikstrategin ska skapa forutsattningar for ett attraktivt, effektivt och hallbart transportsystem som
stodjer stadsutvecklingen och gor att invanare, besékare och verksamheter upplever Goteborg som



lattillgangligt. Den ar en integrerad process med strategi for utbyggnadsplanering och grénstrategi.
(texter Gversiktsplan for Goteborg).

Saréleden utgor en huvudgata for genomfart fran och till stadens centrum och storre malpunkter. Vagen
tillhor det 6vergripande gatunat och &r redan idag Overbelastad. Foreslagen exploatering ar beroende av
att strukturella systemfragor kopplad till infrastruktur vag 158 och den kommunal gatunatet hanteras och
klargors tidigt.

Strategin att skapa sammanhallen stad kan anda uppnas da det finns potential att hdga standaren pa det
befintliga gatunatet med lampliga dimensioner, inforliva och forbattra kopplingar med att utéka gang-

cykelvéagarna langs med bebyggelsen som dven forbattrar narheten till busshéllplatser. Kollektivtrafik

bedomd som god, narheten till hallplatser anses som mycket god har. Men vissa problem kvarstar i en

mer dvergripande aspekt kopplad till Saréleden som har effekter av trafikbarriér och risk for hélsa och
sékerhet.

Trafikverket har papekat i tidigare planering att 6verlastning paverkar negativt och har stéllt sig kritik.
Lokalt skapar det konflikt med bland annat kollektivtrafiken.

| dagslage finns det redan dokumenterat pa trafikproblematik i omrade déar planering (planprogram,
detaljplaner och interna studier) har genomforts eller pagar. Har har det konstaterats att stora delar av
Askim har gatundt med varierande standard och dgar-och forvaltningsformen som &ar oklara.

Parker-, natur- och rekreationsomraden

Valen-Askimsbadet, stadsdelspark, stracker sig 1angs med kusten vast om aktuell fastighet med
fastigheten tangerar i soder till omradet. Inom Vastra Goteborg bedoms att det ar brist pa tillgang till
storre park darfor planeras att stadsdelsparken ska utvecklas till en sammanhangande med flera
delomraden och avser att forstarka kopplingen och skapa tydliga entréer till stadsdelsparken
Friluftsomrédet Hult-Asen, med cirka 40 stugor av varierande storlek, ligger norr om ansékningsomrédet
och anges ha stora varden for naturvard, kulturvard och friluftsliv. Omradesbestammelser for
friluftsomradet godkandes 1989 av davarande byggnadsnamnd och antogs samma ar av
kommunfullméktige.

Ovannamnd utveckling ska tillgodose brist pa stadsdelspark och rekreationsytor inom ett stérre omrade
som ska utvecklas ihop med Askimsbadet. Ansokan ligger i direkt anslutning till dessa omraden och har
brist pa bostadsnara park. Exploateringsforvaltning pekar pa i sitt yttrande att om en bostadsnara park
inte kan tillgodoses inom forslagets exploatering ser de att inom en kommande planprévning behover det
utredas om en utbyggnad av stadsparken dven ska delfinansieras av den foreslagen exploateringen.

Stads- och stadsdelsparker samt lek.

Fran mitten av aktuell fastighet ar det cirka 400 meter till delomraden Valen-Askimsbadets som ar
utpekat som park-, natur- och rekreationsomrade i 6versiktsplanen. Askimsbadets lekplats, inom parken,
nas via Lekullevagen och sedan via Askims Badvag som dr gang-och cykelvag bada passerar aktuellt
fastighet. Omradet beskrivs ha mangskiftande natur med intressant véaxtlighet och djurliv. Parken
planeras att utvecklas till en sammanhangande stadspark med manga delomraden langs kusten

Forslaget kan dock inte tillgodose sig av detta rekreationsomrade da det ligger langre &n 300 meter som
ar avstand som invanarna bor ha till en bostadsnara park. Mellan fastigheten och Askims Strandvég ar det
dessutom mellan 10-14 meters nivaskillnad.

Kolonistugeomrade

Askims fritidsby, ett koloniomrade med cirka 540 stugor, ligger vast om Hult 1:23. Anvandning som
koloniomraden ska bevaras enligt versiktsplanen. Foreslagen bebyggelse har tillgang till omradet via
gangstrak men dessa kopplingar behover fortydligas dven mojlighet att hitta god tillganglighet for
ménniskor med funktionsvariationer och aldre.

Gronplanen

Gronplanen med sina tre huvudmal, nio strategier och riktvarden for parker och naturomraden syftar till
att visa hur Goteborg kan stérkas som en stad med stora gréna kvaliteter, ur ett ekologiskt, socialt och
ekonomiskt perspektiv, samtidigt som staden utvecklas (2022—-2030) (beslutad 2022-06-20 § 121).
Utifran de tre strategierna for utbyggnad ar dess delstrategier som i huvudsak beror gronstruktur.



- Skapa fler tillgangliga parker, naturomraden och offentliga platser
- Viktiga motesplatser och offentliga rum ska bevaras och nya tillskapas
- Bevara och utveckla den biologiska mangfalden och ekosystemtjanster

Inom Hult 1:23 finns potential att mota upp samtliga strategier i gronstrategierna och att starka tillgang
och narhet till omgivande resurser som Askimsbadets stadsdelspark friytor och rekreationsomrade. Dock
kravs att den Gvergripande gatu-och gangnatet kopplar ihop det allmanna natet i syfte att starka
tillgangligheten, orienterbarheten och gor det latt att na dessa resurser.

Goteborgs miljo- och klimatprogram

Enligt Goteborg miljo och klimatprogram (beslut 2021-03-25 § 18) ska staden utvecklas ekologiskt och
héllbar genom ett systematiskt miljoarbete med mal att Géteborg har en hdg biologisk mangfald,
klimatavtrycket ar nar nara noll och att staden har en halsosam livsmiljo.

Forslaget innebar ett generellt 6kat fotavtryck per person genom férhéjd energianvandning till féljd av
okat antal bostader, 6kade transporter och bilinnehav, stor paverkan i och med att forslaget medfor
rivning av flera av de befintliga byggnaderna. Forslaget bor i fortsattningen visa pa tydligt hur det
forhaller sig till och beaktar milj6- och klimatprogrammets samtliga mal, strategier, delmal och
indikatorer. Ett satt &r att bland annat genom att bygga in htg miljokvalitet i forslagets planstruktur, de
gestaltade livsmiljoer, natur/friytor samt méjlighet till hallbar mobilitet. Pa sa sétt kan ett kommande
struktur bidra till att vanda pa negativa paverkan pa miljon och majligheterna att na malvarden for 2030.

Stadsmiljo

Fastigheten Hult 1:23 ligger pa en hojd omgiven av naturmark med direkt tillgang till Askimsviken och
havet i vast, i nordvast ligger fritidshusomrade Askimskoloniomrade. Befintlig stadsmiljo ar lagskalig
bebyggelse med smahus i varierande typologier, angransande fastigheter bestar av villatomter i
finmaskigt gatunat, stora andelar naturmark i norr.

|

Flygbild/snedbild fran sydvast. Inom fastigten flns fyra byggnadstyper. Inom omradet erbjuder Betaniastiftelens
karnverksamhet bostdder med sérskild service samt daglig verksamhet enligt LSS.

Inom fastigheten for ansokan ligger Betaniahemmets verksamhetsomrade med konferens och restaurang
samt fristdende hus for LSS-boende och forskola. Smahusbebyggelse ligger strukturerad i
grannskapsmodell med smahus pa en till tva vaningar i parkmiljo, delvis trafikseparering. Omradet
kompletterades med parhus under 1990-talet. Karaktaren ar 6ppen, luftig omgiven av fyllig och véxlande
vaxtlighet.

Omradet har succesivt byggts ut fran 1960-talet och praglas av granskapsstruktur med en blandning av
verksamheter och bostédder med balanserad skala mot omgivningen och funktionsseparerad till foljd av
strukturen. Mellan de Iaga husgrupperna ligger 6ppna grasytor med stora trad som skapar en lummig
véxlighet mellan husgrupperna och till omgivande villabebyggelsen. Bostaderna har egna tradgardar som
ligger mestadels mot grésytorna.

Gang och gatunatet i dessa trafiksystem saknar tydlig hierarki och system av matargator med sackgator
gor omradet svart att orientera sig i, upplevelse odefinierat och ger ett splittrat uttryck. Men sett ur
Betanias verksamhet placering och karaktar gynna avskildhet till forman for det sarskilda boenden. Pa en
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hogre plata i nordost som ligger tvavaningsradhusen, dessa dgs av Betaniahemsstiftelsen men ingar inte i
ansokningsomradet, ej heller Lilla Lekullevagen. Nedanfér Bengta Hanssons Vg stracker sig enplanshus
i suterrang. Ett senare tillagg av punkthus i sju vaningar tillkom mot vast intill Hult Asens vig (planens
antogs 2017 med genomférandetid fram till 2022-09-04). Bostadsomradet har en avvikande skalan i
denna kustmiljo och bryter av mot befintlig stadsmiljé men har anpassats till terréngen.

Bildkarta, véanster géllande detaljplan pa ortofoto med allmanplats markgatan (lilla fargad yta). Hoger, ortofoto med grans for

gallande detaljplan. Strukturen idag &r en gles planstruktur delvis trafikseparerat och med hus-i-parkkaraktar.

Forslaget beskrivs av sokande som att tillkommande bebyggelse bevarar omradets sméskaliga “kénsla”
med gréna miljoer mellan byggnaderna. Befintliga lokala gator och gc-véagen har fatt delvis ny dragning
och nya strak/gator genom omradet. Parken och férskolan har lagts till i omradets mitt med bebyggelsen
grupperad runt om i 6ppna kvarter med blandade héjder och boendeformer.

Ansokan innebér att storre del av befintlig bebyggelse inom Hult 1:23 foreslas rivs och ersétts med tatare
bebyggelse, utdkat gatunétet och gc-vagar, friytor omfordelas bland annat med yta for park. Forslaget
innehall ar kompletterande bostadsformer/flerbostadshus, utdkade ytor for Betanias verksamheter, tillagg
med ny forskola samt parkyta pa cirka 0,2 ha. Féreslagen park avser att rada bot pa brist pa bostadsnéra
som ska finnas inom 300 meter och vara pa cirka 2 hektar.

Fran det tidigare remiss kvarstar att de norddstra delarna av planforslaget har inte tillgang till en
omradeslekplats inom 500 meter fran bostaden. For att uppna malen i riktlinjen for lekplatser maste en
omradeslekplats uppforas inom forslagsomrade for en kommande plan.

Trafikytor beskrivs minskas till forman for grona ytor. Tva befintliga gruppbostaderna och den dagliga
verksamheten &r fortsatt vara kvar.

Ansokans planstrukturen och gatunétet forelas att 1aggs om, gc-vag sa att de befintliga matargatorna som
idag ingdr inom Askim GA:25 (kommunal mark) anges 6verga till allmanplats gatumark. Overgang till
allmanplats (staden som forvaltare) ses som del av detaljplanprocessens avvagningar men sokande
redogor att det &r ingen forutséattning som krévs for att 16sa anslutningar och trafiktillgangligheten.
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Bildkarta, situationsplan, illustrationplan exploatorens underlag. Det rodstreckade omrade avser ansokans omrade inom Hult

1:23. Den bostadsnéara park ligger skyddad i mitten men inte integrerad och synligt frén det allmanna gangnatet och blir
darmed svart att na for utomstaende.

Bildkarta visar pa& ansokans forslag som innebdr att riva for att

bygga nytt. Bildkartan visar vilka delar som paverkas utifran

foreslagen struktur. Ytor med bla heldragenstreck ar befintliga
byggnader skulle behdva rivas.

CQ Rivningsobjekt

[ Bostader 4 vaningar

Bostader 2-3 vaningar

Verksamheter 2—3 vaningar

@ Forskola 2 vaningar

Bild, diagram visar foreslagen ny byggnation
och de befintliga byggnader, ytor med bl&
heldragenstreck, som r skulle behéva rivas.
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Planstruktur och stadsrum

Forslagets planstruktur och stadsmiljo bedéms behdva hitta ny (rumslig)planstruktur i sin helhet da
redovisat struktur sker pa liknande sétt som idag i form av kluster av "omréden” som inte skapar klarhet
mellan det offentliga och det privata som skulle behévas om fler boende tillkommer till ett omrade som
aven boende med sarskilt service kan ha behov av mer avskildhet.

En ny struktur behover fa battre balans i exploateringsgrad och fordelning av markanvandningen i
forhallande till en tydligare kvartersstruktur och lampliga typologier, gator/strak, férhallanden till
omgivande naturvarden och relation till de offentliga rummen som forslaget erbjuder. Ett tydligt exempel
pé behov att se dver foreslagen planstruktur ar bostaderna placerade alldeles for nara naturomradet i norr
det anses inte lampligt med avseende pa naturvardena.

Delar av omradet har brist pa bostadsnara park, och Askim i stort har brist pa bostadsnara parker.
Stadsdelsparken Askimsbadet, ca 400 meter bedoms att i nulage tillgodoser inte detta behov dels pa
grund av avstandet och att nivaskillnader pa xx m gor det tillgangligt svarare att na. Inom forslaget
foreslas nu en parkyta pa cirka 0,2 hektar centralt placerat i omradet som ska tillmotesga kravet av en
bostadsnéara park; plats for vila, moten och upplevas som en gron oas for att uppna gronstrategins
riktvarden. Det foreslagna friyta for park pa 0,2 ha tillgodoser ytkrav for bostadsnara park och bedéms
kunna uppfylla tilkommande behoven som bostdderna/boenden, verkande och besokare genererar.
Lokalisering av denna parkyta ligger centralt i strukturen och omges omgivande bebyggelse, som ger en
skyddad zon och kan upplevas inte helt tillganglig utan blir mer en bostadsgard for bostaderna och
verksamheterna. Bostadsnara parkens placering bor ses nar planstrukturen studeras vidare i forhallanden
till de allménna strak och omgivande naturvérden sa att dem kan samverka och integreras béattre med
omgivande stadsrummen.

Utformningen av stadsrummet har stor betydelse for gangfloden och orientering genom omradet och
tillganglighetsprogrammet ska beakta, i den framgar hur staden ska utformas for att gaturummet ska
upplevas tryggt, oavsett psykiska och fysiska forutsattningar. Anslutande stigar och mindre gang- och
cykelvagar som ansluter till fastigheten bor varnas for tillganglighet till, fran och genom omradet.

Forvaltningen for funktionsstod papekar att forslaget i sin helhet innebar en fortatning med okat
fotavtryck for byggnader och en 6kad exploatering kan minska tillgangen till friytor i omradet for de
boende, en sadan paverkan bor studeras i ett detaljplanearbete for att se vad som kan accepteras utan att
skapa betydligt minskad boendekvalitet for de boende inom omradet. Miljoforvaltningen har samma
beddmning géllande foreslagna bebyggelsen i nordvést och stéller sig mycket tveksamma till om
foreslagen byggnation fungerar praktiskt da den ligger precis pa gransen till naturreservatet.
Naturreservatet far inte paverkas.

Forslagets struktur och bebyggelseutformning ar inte férenligt med 6versiktsplanens inriktningar om
kvartersstadens struktur dock finns viss karaktar av tradgardsstad. Ansokans struktur och
bebyggelseutformning i forslaget beddms inte vara férenligt med évergripande inriktningar om
kvartersstadens och tradgardsstadens struktur i 6versiktsplanens avsnitt om gestaltad livsmiljo. Ansékan
foreslar dock en smaskalig bebyggelse (1-4 van) kring bebyggelse i parkmiljé med potential att utforska
vidare ett stadsbyggnadsforslag och struktur som tar vara pa tradgardsstadens rumsliga kvalitet.

Naturmiljo

Tomten inom fastigheten Hult 1:23 ligger pa en plata som slutar fran norr till séder och fran nordost
stiger i h6jd mot sydvést for att sedan sluta vaster ner igen mot kusten. Runt om fastigheten Hult 1:23
finns hoga naturvarden, i nordvast angréansar den till naturreservatet Hult-Asen med flera stigar. Omradet
har aven 41 fritidshus (reglerad med omradesbestammelser, KF 1989-04-05). | vast I6per naturmark i en
slutning tat med hoga trad. | sydvast pa cirka 450 meter avstand fran forslagsomradet ligger
Stadsdelsparken Askimsbadet som har lek-och badplats samt utegym, Parken nas via Lekullevagen som
sedan 6vergar till Askims Badvag som ar gang och cykelvag. Den beskrivs vara tillganglihetsanpassad
till viss del.

Det redovisas att idag inga kéanda biotopskyddade objekt eller skyddade arter inom omradet for ansokan.
Fd. Park- och naturférvaltningen redovisade dock att naturmark i anslutning till fastigheten, har foljande
rodlistade arter inventerats: stare, bjorktrast, kraka, gratrut och igelkotte. Inom fastigheten kan paverkas
forslaget berér Hoga naturvarden kan paverkas negativt av exploateringen. En naturvardesinventering
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behover kartlagga naturvardena inom fastigheten samt naturmark i anslutning till fastigheten som kan
paverkas (yttrande fran fd. Park- och naturférvaltningen).

Delar av exploatering som foreslas i gransen mot naturreservatet bedoms inte vara lampligt utan
strukturens maste ses 6ver bland annat behdver ett avstand pa cirka 10-15 meter (prickmark) fran dess
gréns for att kunna genomfora sprangningar och forvaltning av nya byggnader utan att naturmarken tar
skada. Detta galler for all naturmark i anslutning till fastigheten. | den vastra delen angrénsar fastigheten
till ett skogsparti reglerad som natur/friluftsomrade som ska fungera som rida och en grans mellan
Askimsbadet och bebyggelse. Skogsparti i den véastra delen ska beaktas, fastigheten ar reglerad som
natur/friluftsomrade som ska fungera som rida och en grans mellan Askimsbadet och bebyggelse.

Forvaltningen planerade inte da att gora atgarder for att uppna eventuell utsikt och framhaller att
generellt har staden problem med olagligt intrang i park och naturmark. Under arbetets gang bor
plangransen ses Gver for att skapa en generell struktur och fa till rationella ytor, sarskilt fokus pa
tillganglighet och universell utformning da anslutande omraden har stérre hjdskillnader och manga
malgrupper med olika behov foreslas inom omradet.

Kulturmilj6

Omradet har inte nagra uttalade kulturmiljovarden eller fornlamningar. Hults By, som ligger ca 700
meter norrut, tillhdr dock en av de storsta byarna i Askimssocken kring 1500-talet.

Markmiljo
Fastigheten har bebyggts och fortatats fran 1960-talet da de norra delarna har plansprangts. Idag utgors

1995 1998 2006
Bilderna redovisar markens andrade anvandning 6ver ett spann pa ca 35 ar, fran naturmark till bostadshebyggelse.

I detaljplan fran 1989 beskrivs att marken utgjordes av &ngsmark i nordost, branta skogspartier i norr och
svagare sluttningar mot soder. | vaster beskrivs att platan bestar av fyllnadsmassor med viss vegetation.
Ostra delarna bestod av tradgardsmark med frukttrad och andra trad. Av detta landskap finns inte mycket
kvar av forstaeliga skal.

Forslaget ar relativt omfattande bade géllande nya tillagg och rivningarna av befintliga byggnader inom
omradet for att fa till en ny struktur. Det beror av bland annat bostéder, forskola, och del av bostéader for
sérskild service.

Miljoforvaltningen goér bedémningen att en dversiktlig miljoteknisk markundersékning ska utforas i syfte
att klargora eventuell férekomst av féroreningar. Undersékningen bér bland annat inriktas pa
asfalt/tjarasfalt, PCB (risk for spridning fran PCB-fogar pa byggnader inom omradet), fyllnadsmassor
samt i évrigt vad som framkommer i den inventering som ska utféras och ligger till grund foér utformning
av provtagningar i omradet. Det ar ocksa viktigt att utformningen av markmiljoundersokningen aven
beaktar den masshantering som sannolikt kommer uppkomma vid rivningar/nybyggnationer mm. Vid
eventuell rivning av byggnader ar det viktigt att bland annat fogar innehallande PCB é&r kartlagda och
klarlagda. Undersokningen bor ske i samrad med miljoforvaltningen som aven foreslar att en historisk
inventering gors tillsammans med miljoteknisk markundersékning.

Kommande planering ska beakta och bidra till att stadens strategiska- och klimatmal och strategier kan
nas; sakrar tillgangen till gronomraden och nyttjar ekosystemtjéanster, skéter och skyddar arters
livsmiljoer sa att naturvarden utvecklas, minskar klimatpaverkan fran transporter, hallbart byggande - “vi

driver pad utvecklingen for hdllbart byggande”
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Social komplexitetsniva

Socialforvaltningen sydvast anser att en kommande detaljplan behover hanteras utifran en social
komplexitetsniva 3. P& grund av att flera olika verksamheter ska inrymmas tillsammans med en hdg
andel bostader. Det krévs sociala utredningar kring befintliga och féreslagna verksamheters behov och
forutsattningar.

Kommande planering bedéms &ven innehalla delar av komplexitetsniva 4 och darfor bor klarlagganden i
denna niva beaktas i kommande planering. Planeringens omfattning innehaller flera samhallsfunktioner
som beddms innehdlla sociala utmaningar och tydliga malkonflikter. Stadsdelen har en hog bilinnehav
och idag finns redan en svar problembild kring de infrastrukturella fragorna kopplad till kollektivtrafik.
Det har paverkan pa jamlikt vardagsliv, halsa och sakerhet for barn och unga samt manniskor med
funktionsvariationer. | dessa avseende anses att planen beddms &ven vara av stor betydelse for hela
staden.

Service

Nyligen antog Goteborgs Stads riktlinje for styrande nyckeltal samt inriktning for att samnyttja och
samlokalisering avseende kommunala verksamhetslokaler (2024-02-01 § 27). Det omfattar skola,
forskola och bostader for funktionstod.

Volymnyckeltalet och nyckeltal for friyta for forskola och grundskola &r avgransade mellan enligt de
geografiska definitioner som anges i géllande dversiktsplan, innerstaden, mellanstaden och ytterstaden.
(text fran riktlinjerna).

Forskola nyckeltal OP- Mellan- och ytterstaden OP- Mellan-
och
ytterstaden

Volymnyckeltal Smahus, 0,35-0,45 barn per bostad flerbostadshus
0,15-0,20
barn per
bostad

Lokalyta, (LOA) vid 10 kvm (LOA) per barn (+/- 10

nyproduktion av férskolor procent).

Friyta god niva 35 kvm/barn — funktionell

niva 25 kvm/barn sammanhangande
friyta 3 000 kvm

BmSS och annat sarskilt boende

Inom fastigheten finns idag tva BmSS boende och i ansokan ingar forslag pa at komplettera med
aldreboende/BmSS/hospice pa cirka 3500 kvm.

Forslaget att inratta ett hospice kan behdva samverkan med namnden for éldre, vard och omsorg. De har
inte hunnit svara SLK om det finns nagot att beakta. Géteborgs stad har sedan lange ett val fungerande
samarbete med stiftelsen Betania. Namnden for funktionsstod kan narmare ga in pa om det finns
verksamhetsmassiga synpunkter pa foreslagen utveckling.

De nya riktlinjerna omfattar nu &ven utbyggnad av bostad med sarskild service, BmSS (hus och
flerbostadshus) En servicebostad pa atta lagenheter (2 plan) behdver mellan 900-1000 kvm inom en tomt
pa cirka 1500-2000 kvm. Férslag for aldreboendebehov far avvagas samlad med 6vriga ansokans
innehall och exploateringen.

Utbildningslokaler

Befintlig service for kommunala grundskolor finns norr och 6ster om fastigheten. Hultskolan F-6 ligger i
norr cirka 900-1,0 km fran omrade. Idag gar cirka 330 elever pa skolan. Trolldngsskolan F-6. ligger Gster
om Sarévagen (Solgardesvagen 25) cirka 600 meter fran aktuell fastighet Skolan har cirka 200 elever
fran forskoleklass till arskurs sex. Har finns ocksa ett fritidshem med tva avdelningar. Skolan ligger med
har simhall, sporthall och bibliotek. Vid Forskolevagen 3, cirka 600 m fran fastigheten finns en
kommunal forskola, Inom omradet finns Montessoriféreningen Maria som bedriver en privat forskola.
Motorbranschens tekniska gymnasium MTG ligger 6ster om Frélunda torg.
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Behov av forskola och skola

For att klara behovet av forskoleplatser forskola, en forutsattning for att kunnakomplettera, foreslas fyra
avdelningar (72 barn). Enligt ansokan har den dimentioneras med ¥ barn per hushall (100-150bostader)
motsvara cairka 0-70 barn av dem uppskatasdet att 1/3 &r i forskoledlern 15-23 forskoleplatser och cira
35-52 grunskoleplatser. Ytbehov, forskola. Stadens ramprogram for skolor och forskolor ska foljas. Dvs
minst 35 kvadratmeter per barn pa forskolegarden.

Stadsledningskontoret redovisar att géllande kapaciteten pa skolorna i naromradet ar inte tillrécklig for
att erbjuda ovanstaende mangd tillkommande elever plats i befintliga skolor. Pagaende planarbete
avseende Trollangsskolan &r fortsatt osékert och ovan namnda kapacitetsokning finns inte inraknad i
expansionsvolymen for Trollangsskolan.

Ett fortydligande avseende bostadstyp behovs for att tydligare besked ska kunna ges. Méangden bostader,
om de inte ar kategoribostader, kommer att paverka forskole- och skolsituationen. Planansokan ser ut att
innebdra ett tillskott pd 220 bostader. Hur dessa bostader fordelas pa typ (specialbostader/hyresratt) gor
beddémningen osaker gallande behovet av kommunal service férskola och skola.

Utifran ett antagande att samtliga bostader upplats i allmanna hyresbestandet sa ger nyckeltalsanalys ett
behov av ca 40 tillkommande férskoleplatser och ca 60—70 skolplatser. Stor andel specialbostader kan
innebdéra helt andra siffror.

Aktuell ansdkan ligger inom 6vriga mellanstaden. VVolymnyckeltal anges som den priméra bedémningen
for framtida behov av forskoleplatser.

Ansokan foreslar fyra avdelningar pa 1000 kvm samt forskolegard pa 2650 kvm, vilket skulle tillgodose
volymnyckeltal for 4 avdelningar men inte fullt tillfredsstélla friytebehov rekommenderad for fyra
avdelningar med 72 barn.

kommande prévning far avvagningar goras mote friytebehov och angransande foreslagen park. Enligt de
nya riktlinjerna finns mojligheter att ga bortanfor beslutade nyckeltal dock ska det nas i konsensus med
framtagen i utredningen om behov finns.

Ovrig service

Narmaste service for handel finns pa Askims torg inom 1 km fran omradet med bibliotek, vardcentral,
barnvardcentral, folktandvard och viss handel. Sisjon kpcentrum ligger 2,5 km ett mellanstor kdpcentra
med stort utbud av matbutiker samt sallanvaruhandlen.

Fran fastigheten nas dven tva tyngdpunkter med kollektivtrafik Frolunda torg i norr ligger cirka 3 km och
Har finns aven kommunal service som vardcentraler, bibliotek, simhall vid Nya Hovas centrum inom ca
4 km avstand finns varierande utbud med handel matservice.

Inom Hult 1:23 Betania Stiftelsen som erbjuder sérskild boende och daglig verksamhet fér manniskor
med funktionsvariationer. I omradet finns en restaurang och café och en férskola som drivs i privat regi.
Dagliga verksamhet (i privatregi) med konferens och service styrs av Foreningen Betaniahemmet.

p /
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2
7 \

\ : : :
Hanssons hus dagliga verksamhet Foreningen Betaniahemmet Konferens och service Foreningen Betaniahemmet
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Trafik och parkering

Infrastruktur inom sydvast

Huvudinfrastruktur inom sydvast bestar av Saréleden vag 158, statlig vag (riksintresse fram till 2023).
Leden &r del av det dvergripande vagnatet och en huvudvéag genom hela stadsdelen.

Parallellt med Sardleden I6per pendlingscykelnat Sarébanan som knyter samman utpekade tyngdpunkter
som Frolunda Torg och Nya Hovas (cirka 15 minuter) samt till stérre malpunkter i centrala staden pa
cirka 30 minuter. Lokalt blir leden & ena sidan en tillgang tillsammans med uppsamlingsgator mellan och
inom stadsdelen & andra sidan skapar den bade barridreffekt mellan vastra och Gstra delarna samt att den
trafiken silas vidare till mindre lokalgator som saknar aktuell dimensionering for att méta dagens
trafikfléde och standard.

Det lokala trafiknatet i Askim och kring fastigheten bestar av idag av underdimensionerat gatunat som
utgérs av gemensamhetsanlaggningar. Sammantaget kan det innebéra komplikationer fér méjligheterna
till utbyggnad och genomfarande dels av allménplats inom planomradet och att kunna héja standaren pa
befintligt gatunat.

Barriareffekterna och trafiksakerheten far ses Gver om resurser som skola/skolplatser ska nas pa den
ostra. forbattrad tillganglighet starker narheten till Trollangskolan och att barn och unga kan ta sig dit pa
ett tryggt satt.

Trafik

Trafikstrukturen till omradet stodjer sig pa befintliga kopplingar och matning fran Saréleden dar
kollektivtrafik I6per fran och mellan stadens tyngdpunkter och viktiga malpunkter.

Trafikmatning till omradet sker fran gator i norr och soderifran, Bengta Hanssons vég respektive Hults
Sorgardsvagen. Dessa gator avslutas i sackgator med ytor for markparkering. Fran norr nar man
fastigheten via Villavagen som leder storre del av trafiken i omradet. Fran séder nas fastigheten via Hults
Sorgardsvagen en smal villagata. Betaniahemmets verksamhet ligger i den syddstra delen av fastigheten
med infartsgata fran soder och har nas dven det privata forskolan i omradet.

Lekullevagen ligger centralt och Hultviksvagen i sdder ar genomfartsgatan. De tva forsta gatorna ligger
pa kommunagd mark, forvaltningen ar en hybridform men storre del ar kommunal och delstréacka tillhor
en vagforening/gemensamhetsanlaggning, Hultviksvéagen ér en blandform av samfallighet och kommunal
forvaltning.
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Gatunatet inom forgrenas i tva sackgator, Bengta Hanssons. Hult 1:23 (rddstrckat linje.) med rﬁaté?gatorna Lekullevagen (1)
och Bengta Hanssons V&g (2) inom Hult 2:40, kommundgd mark, och tillfaller Askim GA:25.

Omradet har idag svarigheter med kapacitet pa befintliga vagar och forvaltningsformerna. Utbyggnad av
trafiknatet rekommenderas ska genom allmén platsmark. Allmén platsmark behdver aven tillskapas for
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att utveckla den det lokala gatunatet, utbyggnad av gc-vagarna for okad tillganglighet genom omradet, nd
rekreationsytor samt starka tillgang till omgivande resurser som Askims stadsdelspark/badet.

Gatunatet

Forslagets gatustruktur hanterar enbart det egna lokala situationen utan att beskriva hur anslutningar sker
till vag 158:an. Trafik ansluts till befintligt gatunat och gc-nétet med justeringar som kan paverka
Lekullevagen. Véagen anges bli mer fotgangarvanligt samtidigt som i ansdkan redovisar man att detta
innebdr en viss 6kning av trafik och redogor att det finns ett underdimensionerade gatunétet bland annat
langs med Hults Sorgardsvagen.

Forslaget stadsrum och gatunat &r schematisk redovisat, det saknar beskrivningar for stadsmiljoer for
gaende och cyklister inom omradet. Inom omradet kommer troligen vistas manniskor med
funktionsvariationer, bade psykiska och fysiska forutsattningar.

Forslaget genererar okad trafik och Saréleden 158:an, statlig vag, kan paverkas negativt pa grund av
okade trafikmangder i och med fortatningen av bostader. Pa grund av att gator/straket kan ha snabbt
anslutning till 6vergripande gatunitet kommer nya trafikfloden att matas pa direkt p& vag 158:an. Okad
trafik kan forsvara nyttjandet av systemet genom stegrad ineffektivitet och till sist bristande kapacitet i
hela eller delar av trafiksystemet. Belastningen pa huvudvagnatet medfor risker ocksa for del av
trafiksystemet utpekat for kollektivtrafiknatet.

Trafikproblematik kvarstar sett till stadsdels och 6vergripande for staden. Forslaget saknar
tillvagagangssattet pa hur koppla det finmaskiga natet utat. Natet ar idag inte ett sammanhangande
gatunat och Saroleden utgor en barridr. Strategin att skapa sammanhallen stad kan vara svart att uppna.
Sarcleden har en barridrverkan och resurser som finns pa den 6stra sidan ska kunna nas som till exempel
skolan.

En utbyggnad i narhet till tillgangligt gatunat staller krav pa atgarder av den lokala gatustrukturen som
idag &r dimensionerad for en glesare trafik och dar aven forvaltningsfragan med
gemensamhetsanlaggningar medfor redan foljder i fragan om ombyggnader. Forslaget behover beakta
och studeras strukturellt inom ett stérre omrade om gatunét och strak kan uppfylla behoven. Lokalt
behover gatunétet utvecklas till stadens standard, starka kopplingar for en néra kollektivtrafik och sékra
cykelvagar och strak. Fastigheten ligger pa en hojd vilket kréaver tillganglihetsanpassat gang- och
cykelnat och tillfartsvagar till omgivande

Fd. trafikkontoret synpunkter

Synpunkterna lyfts fram i sammald form da dem ar av stor vikt for kommande infrastrukturens hantering
i planarbete tillstyrkte planansdkan och gjorde medskick infor ett eventuellt detaljplanearbete:

Exploateringens tillfartsvag foreslas fortsatt vara Lekullegatans anslutning till Hults Sérgardsvagen. Men
bedomande att leda till 6kade trafikmangder pa Hults Sérgardsvéagen, som idag &r en smal bostadsgata
fran korsningen med Lekullevagen och vidare soderut. Gatan har ett lagt trafikflode och saknar en separat
gang- och cykelvag. Majligheten att bredda vagen for att anlagga exempelvis en gang- och cykelvag,
eller att mojliggora for eventuell framtida busstrafik ar mycket begransad, da intilliggande
bostadsfastigheter ligger mycket néra gatan.

| planarbetet bor man darfor studera om det kan finnas alternativa tillfartsvagar fran soder, att
mdjligheten att bredda Askims Badvag bor utredas for att kunna nyttja den som tillfartsvég till
exploateringen, i stallet for Hults Sorgardsvagen.

| planarbetet foreslar forvaltningen att det &r lampligt att utreda fragan om att omvandla detta till
kommunalt huvudmannaskap, vilket i sa fall paverkar planomradets avgransning. En diskussion om detta
bor foras inledningsvis i planarbetet. Tillexempel &r Hults Sorgardsvéagen ar en samfallighet fran den
syddstra fastighetsgransen for Hult 1:23 och vidare séderut.

Fragan om huvudmannaskap for Hults Sorgardsvagen ar kopplad till den framtida utformningen av
Séar6leden/vag 158 och huruvida staden bor ha ett parallellt kommunalt vagnat om Trafikverket beslutar
om fortsatt utbyggnad av vagen och dess korsningar. Har refereras att i Trafikverkets da nyligen
fardigstallda atgardsvalsstudie for vag 158 finns foreslag pa tva atgarder som kan ha paverkan pa
trafiksituationen pa det parallella kommunala vagnatet, daribland Hults Sérgardsvagen. Studien uppger
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att bada korsningarna mellan vag 158 och Askims Stationsvag respektive Askimsbadet ar
olycksdrabbade och foreslar bland annat:

e 7att korsningen mellan véag 158 / Askims Stationsvédg byggs om till en trafikplats.

e att signalkorsningen vid Askimsbadet byggs om till en cirkulationsplats. Studien foreslar
alternativt att korsningen stangs och att enbart avfarterna pa bagge sidor behalls, eller att man
ocksa anlagger pafarter med accelerationsfalt.”

En stangning av signalkorsningen vid Askimsbadet utan anlaggandet av pafarter med accelerationsfalt,
skulle innebara en 6kad trafikbelastning pa Hults Sorgardsvagen. Fd. Trafikkontoret har formedlat till
Trafikverket att det behovs ytterligare utredningar for att se vilken atgard som ar mest lamplig for
signalkorsningen vid Askimsbadet, samt att den lokala trafiken sarskilt behdver beaktas i analysen.

Fd trafikkontoret var positiva till exploateringens forslag om att ta bort befintlig vandplats l&angs Bengta
Hanssons vag och knyta ihop det genomgaende straket genom omradet. Detta sdg som positivt ur ett
forvaltningsperspektiv, men begransar renhallningsfordon majlighet att undvika backvandning vid
sophamtning.

Ett 6kat bostadsinnehall och verksamheter ger dkade trafikrorelse pa vag 158 som ar hart belastad med
dokumenterad bristande framkomlighet/kapacitet for kollektivtrafik rader redan idag (Atgérdsvalsstudie
— Vég 158, Goteborg — Kungsbacka, Trafikverket,2021).

Kollektivtrafik

Omradet trafikeras av tre busslinjer, buss nummer 180, 184 och expressbussen X2 med hdg turtathet.
Narmaste kollektivtrafikhallplats ar Trollangen som narmaste ldage &r cirka 390 metern och cirka 500
meter fran fastighetens vastra grans detta bedéms som god kollektivtrafik.
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Karta, visar hallplatskarta och zonkarta hallplats Trollangen, Reseplanering Vasttrafik Goteborg.

Cykelnét.

Parallellt med Sérdleden I6per pendlingscykelnét Sarébanan som knyter samman utpekade tyngdpunkter
som Frolunda Torg och Nya Hovas (cirka 15 minuter) samt till storre malpunkter i centrala staden pa
cirka 30 minuter.

Lokalt cykelvagnét &r valutbyggd och finns l&ngs med den aktuell fastighetens norra del vid Bengta
Hanssons vag som och ansluter till pendlingscykelnatet som finns 1angs med Villavagen parallellt med
Saroleden i riktning norr.

Enligt trafikstrategin ar cykel &r ett eget trafikslag som behdver en egen struktur, pendlingscykelnét ska
enligt 6versiktsplanens rekommendationer ska koppla till stérre malpunkter. ha god framkomlighet samt
mojliggora cykling i ndgot hogre hastigheter.

Det lokala natet kopplar samman omraden i en mindre skala och skapa anslutningar till lokala
malpunkter.
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For fler aspekter pa utveckling av pendlingscykelnatet hinvisas till ”Pendlingscykelnétets framtida
struktur presenteras i "Cykelprogram for en néra storstad 2015-2025".

Cykel-, gang
| forslaget redovisas nya dragningar for gang-och cykel som behdver studeras vidare sarskild med hansyn

till gdende och cyklister samt att prioritera pendlingscykelnétets behov att ha sikra
korsningar/anslutningar och gena kopplingar.

Befintliga cykelvégar utgor grunden tillsammans med pendlingscykelnatet idag och en utbyggnad vore
fordelaktigt vid en utbyggnad. Det kraver att strukturerna samordnas mellan det lokala cykelvégnatet och
pendlingscykelnatet i detta lage blir kopplingarna viktiga punkter att stirkas och beakta.

Parkering

Forslaget redovisar att parkering avses att 16sas genom tva garage och markparkering. Behovet av
parkering har beraknats till cirka 220-230 platser med ett parkeringstal pa 0,8 platser/bostad enligt
bruttoarenan pa de olika anvandningarna. Ambitionen ar att applicera mobilitetsatgarder som kan sénka
parkeringsbehov. Inga cykelparkeringar har redovisats.

Hantering av mobilitet-och parkeringsfragor utgar fran Riktlinjer for mobilitet och parkering i Géteborgs
Stad version 1.2. Kommunens yta ar indelad i fem typer av omraden med normalspann for parkeringstal
for flerbostadshus, kontor och handel (A-E), Fastigheten ligger i utkanten till omrade som benamns med
C - 0,4 - 0.8 mellanstaden i 6vrigt. Beraknad pa antal bilplatser per 1000 BTA. Normalspann for
parkeringstal for har startvérde 1,0 for flerbostadshus, 0,15 studentbostéder och 0,4f6r BmSS. Kontor och
handel ligger pa en intervall pa 0-0,15 respektive 0-0,35. For forskola har ett startvarde pa 0,9/avdelning
for anstalld, 3,5-4 och 1,4 /avdelning for korttidsparkering 5,5-6 inom omrade C.

Parkeringstal
flerbostadshus

HE
Parkeringstal kontor
handel
oA
BC
D
HE

Karta, anger zoner for parkeringstal.

For vard- och omsorgsboenden avser parkeringstalen anstéllda och besokare. Inga boende antas ha bil.
Utifran att det ar mellan 55-75 anstéllda per 100 lagenheter, plus besokare och yrkestrafik baseras
startvardet pa 0,7 personal (anstallda + besokare + yrkestrafik) per lagenhet. Detta justeras till ett
parkeringstal utifran trafikstrategins bilandelar ifran de 21 tidigare tjugoen stadsdelarna, Omradet ligger i
Askims stadsdel med 47% bilinnehav.

Ny policy haller att tas fram men &r ej beslutad och nuvarande p-tal och riktlinjer galler till nytt beslut &ar

taget.

‘ ' Fro.lunda torg
‘:Fr%mga torg

0-10 0-25
D. Ovriga delar av Goteborgs stads 0-15/(0-35
fastla

‘ Far sy
£ Skargard utan fysisK Ruvindelse tf (£ 1} e 9 0

Antal b er per 1000 m’ BTA

lagesbedomning, projektanpassning och avtal om
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mobilitetsatgarder till hoger flerbostadshus och till vanster for verksamheter. (Riktlinjer for mobilitet och parkering i Géteborgs
Stad version 1.2)

Cykelparkering

startvérdet for cykelparkering for flerbostadshus &r 2 cykelplatser per lagenhet och ytterligare 0,5
cykelplatser per lagenhet for besokare eller tillfallig anvandning av boende. For bostads med sarskild
service och vard- och omsorgsboende ar kvoten 0 dock ska cykelparkering tillgodoses for anstéllda, dven
for anvandningen kontor och verksamheter.

Det &r i dagslage svart att bedéma om antal redovisade parkeringsantal tillgodoses. Ansokans &r cirka 16
500 kvm for bostadsandamal tillsammans med de befintliga bostéaderna. Ungefar behovs cirka 132
parkeringsplatser for flerbostadshus, 1950 kvm verksamheter motsvarar cirka 20 platser, forskola cirka
10 pa 4 avdelningar. Det &r ca 180 parkeringsplatser. Parkeringstal utreds vidare i en mobilitets- och
parkeringsutredning.

Forskolor och grundskolor finns ingen modell for sankning av parkeringstalet genom mobilitetsatgarder.
Fastighetsagaren kan dock foresla lampliga mobilitetsatgarder i mobilitets- och parkeringsutredningen.
lampliga parkeringstal for bade bil och cykel maste granskas och utredas i en parkerings-och
mobilitetsutredning som ar avhéngigt analyssteg i steg 2—-3 med lagesbedémningen avdrag beddms i
projektanpassning. Avdrag gérs om projektet har god sammanvéagd tillganglighet kriterierna finns
redovisade i anvisningarna.

Teknisk forsorjning och mark

El

Ellevio ansvarar for elforsorjning i omradet. Befintlig bebyggelse har tillgang till el. Inga synpunkter fran
Ellevio har inhdmtats gallande elfdrsorjningen. Troligt ar att nya transformatorstationer kan behéva
byggas da exploateringen 6kar. Bedéms kunna hanteras inom kommande prévning.

Fjarrvarme
Gateborg Energi fjarrvarme redovisar att fjarrkyla och gas inte finns i omradet
VA

Planomradet ar forsorjt med allman VA-ledningsnat. Fastigheten ligger inom Kretslopp och vattens
verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten. Kapacitet pa spillvattenledning &r dock begréansad.
Samtliga befintliga ledningar behdver utredas gallande kapacitet i ett senare skede och nya
servisledningar kommer att kravas for tillkommande byggnader. Detta bekostas av exploateringen

: WAy
Bildkarta visar den befintliga allmén VA-ledningsnat inom fastigheten Hult 1:23. (Urklipp VA-banken). V = Dricksvattenledning
S = Spillvattenledning D = Dagvattenledning
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Dagvatten

Dagvattenavrinningen bedéms 6ka med foreslagen exploatering eftersom andelen hardgjord yta berors av
okningen. Ytor for dagvattenhantering anses behdva avsattas inom omradet om det ska vara mojlig att
genomfora nya tillagg av bebyggelse. Dagvatten- och skyfallsutredning behdver tas fram.

Skyfall

Vid ett klimatanpassat 100-arsregn ansamlas vatten med ett vattendjup pa upp till cirka 0,5 meter mitt i
den norra del av fastigheten FOr att entréer och utrymningsvagar ska vara framkomliga under ett
klimatanpassat 100-arsregn far maximalt 20 cm bli stdendes pa vagar och strdk. Denna situation far inte
forvarras for befintlig bebyggelse i samband med att omradet fortatas.
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Figur 2. Vattendjupet vid ett klimatanpassat 100-arsregn vid fastigheten Hult 1:23. (Urklipp GO: kart)
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Avfall

Kan anordnas men behdver studeras vidare. | ett eventuellt kommande planarbete sd kommer
angoringsvagar samt placering av ytor for avfall att behdva studeras. | nuvarande skiss 6ver omradet sa
ser det inte ut som att alla hus kommer ga att na med en sopbil sa avfallshanteringen kommer troligtvis
behdva samlas pa nagra olika platser i omradet.

Geoteknik

Marken inom planomradet bestar framst av svallgrus men aven berg i dagen férekommer langs den sodra
och norra gransen enligt SGU:s jordartskarta. Befintlig geoteknisk undersékning for en byggnad i den
vastra delen av fastigheten visar att marken dar &r uppfylld med ca 4 meter fylinadsmaterial i huvudsak
bestaende av lera, medan en befintlig utredning fran norddstra delen av fastigheten visar att marken dar
utgors av sand dverlagrat av ett ca 2 meter tjockt lager fyllnadsmaterial bestaende av lerig sand.

Finsand
Sand
Sand-grus
Sten-block

. Blockmark
Postglacial grovsilt-finsand
Postglacial finsand
Fostglacial sand
Svallsediment, grus

2 Klapper

Bildkarta, geologi
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Om detaljplanen startas behévs en geoteknisk handling som beskriver markforhallandena och visar pa
markens lamplighet for detaljplanens innehall. Fragor som ska behandlas ar grundlaggning, risk for
sattningar, stabilitet och risk for omgivningspaverkan. Om bergslanterna ska inga i planomradet eller pa
nagot satt kan paverkas av planen ska dven en bedémning av risk for blocknedfall inga.

Baserat pa den forenklade kartavlasningen finns inte geotekniska hinder for att ge ett positivt planbesked
for BmSS, forskola, bostdder mm vid Lekullevagen.

Miljo- och héalsoaspekter

Hur miljokvalitetsnormer paverkas av projektet behover diskuteras/utredas men det bedéms preliminart
inte vara ett problem. Projektet bedéms preliminart inte féranleda betydande miljopaverkan.
Stallningstagande till om en miljébeddémning ska goras eller inte, undersdks i planarbetet enligt 6 kap.
miljobalken.

Ljudmiljo

Bullersituationen har studerats utifran tillgangligt material och det bedom finnas forutsattningar att klara
géllande riktvarden. Miljoforvaltningen anser att trafikbuller inte ser ut att bli ett problem men det &r
viktigt att visa att man klarar riktvardet pa skolgardsytan, 50 dBA pa ytor for lek och pedagogisk
verksamhet. Dels fran befintlig trafik men framfor allt fran den trafik som tillkommer i och med
nybyggnationen.

Under &0 dBa
0 60-65 dBA
M 55-70 dBs
50-55 de 78-75 dBA
55-60 db 75-80 dBA
B . 60-65 db : 80-85 dBA
"‘ Y W 570 de o . % W 55-00 dBA

\ B dver 70 B I over 90 dBA

Under 4G dB
40-45 dB
[0 45-50 d&

‘ \/ .
Bildkartor, vénster, trafikbuller utbredning ekvivalent dBa, beraknat p& 2018 ars trafikdata. Karta till héger trafikbuller
utbredning ekvivalent maxnivé& dBa, berdknat pa 2018 ars trafikdata
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Lokalt i Goteborg &r malet att arsmedelvardet for kvavedioxid ska underskrida 20 pg/m3 vid 95 % av alla
forskolor och skolor samt vid bostaden hos 95 % av goteborgarna senast ar 2020.

Den prelimindra bedémningen &r att situationen ar oklart om MKN klaras for dygn men kan klaras for
timvérdena. Vid ett utbyggnadsalternativ kréver det att luftkvalitén utreds vidare.

Hér nedan foljer i kort konsekvenser av ansékan och forslag géllande Halsa och sakerhet, Natur- och
kulturmiljo, Naturresurser och social miljo.

Halsa och sdkerhet

Planomradet ar relativt omfattande och innebar dels rivning av befintliga byggnader dels nybyggnation
inom omradet av bland annat bostader, forskola, BmSS och som anses vara en kénslig markanvandning.

Miljoforvaltningen anser att en dversiktlig miljoteknisk markundersokning ska utforas i syfte att klargora
eventuell forekomst av fororeningar da omradet har succesivt byggts ut fran 1960-talet och da gallde
andra milj6-och halsokrav. Undersokningen bor ske i samrad med miljoforvaltningen och bor bland
annat inriktas pa asfalt/tjarasfalt, PCB (risk for spridning fran PCB-fogar pa byggnader inom omradet),
fyllnadsmassor samt i 6vrigt vad som framkommer i den inventering som ska utféras och ligger till grund
for utformning av provtagningar i omradet. Det ar ocksa viktigt att utformningen av
markmiljéundersokningen dven beaktar den masshantering som sannolikt kommer uppkomma vid
rivningar/nybyggnationer mm. Vid eventuell rivning av byggnader &r det viktigt att bland annat fogar
innehallande PCB ar kartlagda och klarlagda.

Naturmiljé och resurser

Fastigheten angransar till ett naturreservat i nordvast, vilket innebér att det behovs ett avstand pa cirka
10-15 meter med prickmark fran naturreservatet for att kunna genomfdra sprangningar och férvaltning
av nya byggnader utan att naturmarken tar skada. Detta galler for all naturmark i anslutning till
fastigheten. Mellan foéreslagen bebyggelse och Askimsbadet finns idag ett skogsparti som planeras att
vara kvar. Atgarder for att uppné eventuell utsikt planeras inte att goras, ridén fungerar som en grans
mellan badet och bebyggelse. Generellt har staden problem med olagligt intrang i park och naturmark.
Under arbetets gang bor plangransen ses dver for att skapa en generell struktur for att fa till rationella
ytor.

Inom omradet har foljande rodlistade arter inventerats: stare, bjorktrast, kraka, gratrut och igelkotte. Det
finns ett stort vérde i att bevara vérdefulla trad inom planen, sarskilt storre tallar och ekar. En
naturvérdesinventering behdver kartlagga naturvardena inom fastigheten samt naturmark i anslutning till
fastigheten som kan paverkas.

Kulturmiljo

Miljoforvaltningen gor beddmningen att en historisk inventering behtvs vid kommande prévning.
Social miljo

Verksamheterna pa platsen ar upphandlade av kommunen. Socialférvaltning Sydvast papekar vikten av
att varna och utveckla bra boende- och verksamhetsmiljoer for alla malgrupper. Det stéller dock krav pa
att utreda och fa kunskap om de specifika forutsattningar och behov som finns. Forvaltningen ser som
positivt att kombinera och blanda verksamheter med blandade boendeformer och ge méjlighet att

utveckla platsen om hénsyn tas till befintlig verksamhet. Detta for att skapa en bra miljé och inte riskera
att skapa inbyggda konflikter for de som ska bo och verka pa platsen.

Forvaltningen for funktionstdd ser en risk i att tillkommande bostadsbebyggelse kan trdnga undan den
befintliga verksamheten genom att forandra forutsattningar for exempelvis de boende pa BmSS. Ytor
som fungerar som privata eller semiprivata ytor idag riskerar att tas i ansprak av andra verksamheter,
eller behdver delas av fler méanniskor vilket kan férsdmra mojligheten for vissa boende att bo kvar i
omradet. Risken for uttrangning ar ett omrade som behdver bevakas i ett eventuellt detaljplanearbete.

Omradets idag relativt lugna karaktar kommer troligen att férandras med en forskola och en ékad
trafikering. Det ar det sarskilt viktigt att det under byggtid &r tydligt vilka omraden som kan nyttjas som
bostadsnara ytor for rekreation, vila eller exempelvis promenader och vilka omraden som tillfalligt inte
kan nyttjas.
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Samband, beroenden och prioriteringsgrund

Prioriteringsgrund for kommande planering bor beakta aspekterna géllande infrastruktur och
systemfrégor kopplad till dvergripande atgérder pd trafiknatet och det lokala gatunatet. Atgéarderna
inbegriper skapande for utbyggnad allman platsmark som aven behovs nér det galler friytor for
rekreation och atgarda brist for park. Paverkan pa befintligt gruppboende och verksamhetens karaktar bor
utredas tidigt i projektet och prioriteras i de sociala konsekvensanalyserna.

Atgardsvalsstudie — Vag 158

Trafikverket slutférde 2022 Atgardsvalsstudie — Vag 158, Géteborg — Kungsbacka. Trafikverket beslutar
om fortsatt utbyggnad av vag 158 och dess korsningar. Denna atgardsvalsstudiens innehéller
rekommenderade atgarder, »fran paverkansatgarder till ny- och ombyggnation av exempelvis trafikplats
och planskild gang- och cykelpassage. Ett flertal atgéarder planeras att féregas av fortsatt utredning.” fram
till ar 2040. Sammanstillningen av 4tgirderna ér uppdelat pa fem olika dtgirdspaket; "Paverkansatgirder
(transportslagsovergripande)”, ”Kollektivtrafik”, ”Biltrafik”, ”Gang- och cykeltrafik” samt ”Milj6”.

Fd Trafikkontoret ssmmanfattar i sitt yttrande atgarder som anges i AVS och paverkar vag 158 i lage
med Hult 1:23 och dess lokalisering i forhallande till vagen. De tva atgarder som paverkar pa
trafiksituationen pa det parallella kommunala vagnétet ar:

- Hults Sorgardsvagen att korsningen mellan vag 158 / Askims Stationsvég, den byggs om till en
trafikplats. Alternativ att signalkorsningen vid Askimsbadet byggs om till en cirkulationsplats.
Studien foreslar alternativt att korsningen stangs och att enbart avfarterna pa bagge sidor behalls,
eller att man ocksa anlagger pafarter med accelerationsfalt. En stangning av signalkorsningen vid
Askimsbadet utan anlaggandet av pafarter med accelerationsfalt, skulle innebéra en 6kad
trafikbelastning pa Hults Sérgardsvagen.

- Det behovs ytterligare utredningar for att se vilken atgard som ar mest lamplig for
signalkorsningen vid Askimsbadet, samt att den lokala trafiken sarskilt behdver beaktas i
analysen enligt Fd Trafikkontoret.

Om den hér planen ska kunna genomforas kréavs det att de strukturella systemfragor och status pa de
foreslagna atgarder rorande 158 vag vid Askimsbadet eller Askims Stationsvég har stamts av med
Trafikverket och med fordel bara paborjade eftersom vagen utgor den barande led soderut mot staden
centrum och andra viktiga tyngdpunkter for kollektivtrafik. Det beddms redan att den framtida
kapaciteten pa den statliga vag 158 kommer att 6ka och medfora att effektiviteten for
kollektivtrafikstraket forsamras. Effektivisera anvandningen av vagar och gator i detta forslag innebar att
effektivisera anvandningen och pa bésta satt anvanda den befintliga infrastrukturen.

Detta anses som ett viktigt samband och beroenden som kan paverka tidplan (till exempel startplanear)
eller villkor for planbeskedet och grundlaggande aspekter for genomférande ekonomin.

Kommunal service grundskoleplatser

Detaljplan for Trollangsskolan och bostader vaster om Gamla Sarévagen pagar, planerat datum for
antagande &r borjan av 2026. Kapacitetsokning som anstékan skulle generera finns inte inraknad i
expansionsvolymen for Trolldngsskolan.

Gallande kommunal service for grundskoleplatser bedomer stadsledningskontoret att kapaciteten pa
skolorna i naromradet inte ar tillracklig for att erbjuda den tilltinkta mangd tillkommande elever i
befintliga skolor. Ett fortydligande avseende bostadstyp behdvs for att tydligare besked ska kunna ges.

Pendlingscykelnétet

Omradeshestammelser for storre delomrade och stracka utmed Gamla Sarébanans banvall i Brottkarr
(SBF-2023-00181), cirka 2km fran Hult 1:23. Sambandet ar att omradena ar kopplade genom
pendlingscykelnatet som I6per langs kusten och knyter samman utpekade tyngdpunkter och storre
malpunkter som ligger langre ifran varandra.
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3 Slutsats

Sammanfattning och slutsats

Ansokan beror fastigheten Hult 1:23 som &gs av Betaniahemsstiftelsen vill utveckla sin fastighet i
samarbete med den ideella féreningen Betaniahemmet som bedriver verksamheterna, erbjuder bostader
med sarskild service samt daglig verksamhet enligt LSS for vuxna personer med intellektuella
funktionsvariationer. | anstkan berdrs del av Hult 2:40, kommundgd mark som omfattar gatorna
Lekullevégen och Bengta Hanssons V&g och som tillfaller gemensamhetsanlaggning Askim GA:25.

Betaniahemsstiftelsen ansgkan innebdr att riva en del befintlig bebyggelse och bygga nytt. Nybyggnation
avser cirka 150 bostader fordelad pé flerbostadshus (inklusive studentbostader), verksamheter, forskola
fyra avdelningar och park pa cirka 0,2ha.

Ansokan stammer dverens med dversiktsplanen, markanvéndning évriga mellanstaden med blandad
stadshebyggelse. Omradet berdrs av riksintresse for hogexploaterad kust.

Sammanhallen nara och robust stad, foreslagen har potential att mota stadens utbyggnadstrategier.
Foreslagen komplettering sker inom utbyggd infrastruktur med god lagespotetial inom redan
ianspraktagen med mark och narhet till kollektivtrafik. Inom omradet finns kapacitet till utbyggnad
genom en balanserad stadsstruktur, som sakrar och tillfor viktig samhallsservice och verksamheter pa
platsen samt kvalitativa boendemiljoer Detta ska stams av mot behov av friytor och rekreationsomraden i
fortsattning.

Forslaget kan med stod av Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram, miljomal och delmal for naturen,
klimat och manniskan och dess strategier bidra till att stadsutveckla ekologisk hallbarhet.

Utmaningar kring trafik och transporter, denna planlaggning ar beroende av att strukturella systemfragor
kopplad till infrastruktur pa vag 158 (AVS-atgarder) och den kommunal gatunétet hanteras och klargors
tidigt. Beroenden av att systemfragor atgardas kan ombesorja att 16sa de lokala svarigheterna i trafiknatet
och i anslutning till vag 158:an. Om de ovanstaende utmaningar med trafik behandlas i en vergripande
samordning; transportsystem, kollektivtrafik samt parkering- och mobilitetsatgarder, da kan forslagen
komplettering inte riskera att motverka trafikstrategin.

Kommunen beddmer att det kan vara lampligt att ga vidare men att det finns en del viktiga fragor som
behdver hanteras.

Villkor for planlaggningen och viktiga fragor att ta hansyntill &r att

e Hantera de strukturella systemfragorna for att framja utvecklingen av det lokala gatunatet
kopplade till 158:an och for att inte begransa kapacitet pa vagen och motverka méjligheterna att
utveckla kollektivtrafiken.

e Ny planstruktur studeras, stadsrum och gatunat behéver bidra till sammanhallen stad samt
bibehalla en sammanhangande grénstruktur genom omradet. Stadsstrukturen ska anpassa
forhallandena till omgivande strak, bebyggelse och natur-och rekreationsomrade samt kommande
stadsdelsparken Askimsparken.

e  Genomfoérandeekonomi/fragor behover belysas i helhet behover hanteras tidigt. Planeringen
berér ombyggnad av infrastruktur pa 6vergripande niva och lokalt. En utbyggnad &r avhangigt att
I6sa fragor kring allmén plats for det lokala gatunatet, férbindelserna till vag 158:an och gc-
vagarna samt samordning med Trafikverket kring forslag till atgarder kopplade till vagen.
Allman plast behover skapas inom omradet aven for att rada brist for bostadsnéra park.

o Syftet med ansdkan &r att utveckla befintlig verksamhet tillsammans med den nya
kompletteringen. Dock kravs att riva for att bygga nytt darfor behéver utredas tidigt i projektet
paverkan pa befintligt gruppboende och verksamhets karaktar till foljd av foreslagna rivningarna.

¢ Planlaggning innebér omfattande rivningar. Géteborg miljo-och klimatprogrammet syftar till att
arbeta for en ekologisk hallbar stad. I planlaggning finns mojligheterna och aspekter for att skapa
forutsattningar for hallbart byggande med stod i programmets strategier.
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Fdrslaget ar inte forenligt med évergripande inriktningar om kvartersstadens struktur dock finns i
forslaget viss karaktar av tradgardsstad med majlighet att studera ett forslag som kan mota
oversiktsplanens inriktningar om gestaltade livsmiljoer. | det tidiga stadiet &r det svar att beddma om
forslaget kan motas budgets inriktning.

Justeringar av ansokans innehall kan innebéra att exploateringens omfattning blir en annan an den
omfattning som har angetts i ansokan om planbesked.

| detta tidiga lage ar det svart att bedoma om det &r realistiskt ur ekonomiska aspekter da
genomforandefragorna for att atgarda okad standard av gatunatet och bygga ut gang-cykelstrak inte har
tagits i beaktning i forslagets ekonomi ej heller den komplicerade situation som finns idag genomgaende
inom Askim och befintliga gemensamhetsanlaggningar.

Avvagning mot beslut negativ planbesked, BN 2021-12-14. De brister avseende bostadsnéara park,
forskola som var aktuella i denna ansoka, ar avhjélpta i det nu aktuella forslaget. Kvarstar i den aktuella
ansOkan ar fragorna om infrastruktur, anslutning till vag 158:an, utbyggnad av allméan plats, hantera
omfattande rivningar och behov av grundskoleplatser.

Planarbetet kan preliminart pabdrjas ar 2027.

Ovriga synpunkter fran detta drende beskrivs ovan men bedéms kunna hanteras under
lamplighetsprévningen.

Detaljplanarbete

Forslaget beddms i det tidiga skedet vara ett mojligt underlag att prova vidare i en detaljplan. Foreslaget
anses ha mojlighet att enligt dess avsikt att utveckla befintlig fastighet och verksamheter genom att
behalla bostaderna for sarskild boende, tillféra nya boendeformer, komplettera for kommande behov av
forskoleplatser, bostadsnara park samt utveckla det lokala gang- och gatunétet.

Fastighetsrattsliga fragor, 6vervaganden och konsekvenser av forslaget, bedémning om projektet ar
realistiskt att genomfdra men planen har komplexa forvaltningsformer av det befintliga trafiknatet och
planarbetet kan innebara hantering av fastighetsrattsliga fragor. Det ar darfor viktigt att tidigt att géra en
riskanalys kopplad omgivande atgarder och sammanvaga genomférande ekonomin och nyttan av
planeringen. Detta berér mojligheterna for stadens att na sina strategiska- och klimatmal och att de
strukturella fragorna adresseras pa ratt niva.

Forslaget ar inte forenligt med évergripande inriktningar om kvartersstadens struktur dock finns i
forslaget viss karaktar av tradgardsstad. Inom planomradet finns mojligheter att studera ett forslag som
kan mota dversiktsplanens inriktning om att astadkomma en bebyggelsestruktur med utgangspunkt i
tradgardsstaden. Avseende inriktningen av den traditionella kvarterstadens struktur med slutna kvarter,
stadsformen finns inom omgivande stadsstruktur och i det tidiga stadiet ar det svar att bedéma om
forslaget kan métas budgets inriktning.

Viktiga fragestallningar infor kommande detaljplan och villkor for att planlaggning ska paborjas:

«  Sammanhallen néra och robust stad. Kommande planarbete ska hantera strukturella systemfragor
kopplad till anslutning och infrastruktur pa Saréleden, vag 158, och det kommunala gatunétet.
Det ska utredas tidigt och parallell dialog etableras med Trafikverket. Trafikanalys ska beakta
och beddéma riskerna for negativ paverkan for kollektivtrafiknatet, dem ska minimeras.

» Forbattringar bor ske i det trafiknétets gatuhierarki och logistiken till det évergripande
huvudnatet och lokalt. Gator och strak maste dimensioneras enlig dagens standard. Trafikstruktur
tillfartsvag foreslas fortsatt vara Lekullegatans anslutning till Hults Sérgardsvagen. Omradet
behdver forbattra och bygga ut med kapacitet pa befintliga vagar och se 6ver
forvaltningsformerna. Utbyggnad av trafiknétet rekommenderas ska ske genom allman
platsmark.

* Ny plan- och gronstrukturen tas fram, stadens strategier om att tillimpa en
lagesbaseradplanering rekommenderas som del i framtagande av ny stadsstruktur. Fortsatta
studier av forslaget forutsatter att dem ska bidra med hdg arkitektonisk kvalitet och goda
gestaltade livsmiljoer.
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Omradet berors av riksintressen hogexploaterad kust. Justering ska beakta riksintresseanspraket,
komplettering i bebyggelsen bland annat ska ske restriktivt och ha en lokal anknytning i skala.
Anstkans exploatering ses dver och nya forslag studeras som beaktar skala och tathet.

Allmaén platsmark behover tillskapas for att utveckla det lokala gatunét, utbyggnad av gc-végarna
for 6kad tillganglighet genom omradet, na rekreationsytor samt starka tillgang till omgivande
resurser som Askims stadsdelspark/badet.

Gang, cykel och kollektivtrafik ska framjas for minskad biltrafik. Trafiken pa vag 158 ar mycket
anstrangd och paverkar redan idag resterande staden och maste hantera i det fortsatta utveckling
av infrastrukturen och det lokala gatunatet. Tillskapande av bland annat allmén platsmark &r en
viktig faktor for att staden ska radighet att skapa ett fungerande gatunat och gc-vagar.
Mobilitetsatgarder for minskad p-tal ska studeras for nybyggnationen.

Planen bor ha ett sarskilt fokus pa tillganglighet och universell utformning da anslutande
omraden har storre héjdskillnader och manga malgrupper med olika behov féreslas inom
omradet. Utformningen av stadsrummet har stor betydelse for gangfloden och orientering genom
omradet.

Lanskapsrummet, gronstrukturen och naturvardesinventering behover utredas. Forslag pa park
med 0,2 kan tillgodose krav pa bostadsnara park och behdver utredas med en forslagshandling
Detta for att kunna pavisa att den uppfyller funktionskrav samt ar, och upplevs, som tillganglig
enligt riktlinjer i stadens gronstrukturplan. Konsekvenser av att parken inte kan tillgodose denna
brist da anser staden att kommande planeringen ska utreda hur bidra med forstarkande atgarder
inom parkytan for Askimsbadet del i stadsdelpark Vélen-Askimsbadet (se
exploateringsforvaltnings yttrande).

Naturreservatet i nordvast far inte paverkas. Strukturens maste ses 6ver bland annat behover ett
avstand pa cirka 10-15 meter (prickmark) fran dess grans for att kunna genomfdra sprangningar
och férvaltning av nya byggnader utan att naturmarken tar skada. Detta galler for all naturmark i
anslutning till fastigheten. Omtag av en ny planstruktur innebér att grén- och stadsstrukturen ska
samverka med omgivande naturomraden for att bidra till fortsatt biologisk mangfald.

Service och funktioner for rekreation, forskola och park, samt friytor for forskolegard behdver
tillskapas. Samhallsservice, BmSS och forskola finns med i forslaget, men behov av skolplatser
behdver undersdka mot bostadsformerna. Nuvarande vardverksamhet med boende och dagvard
behover aven avskildhet och lugn. Paverkan pa befintlig stadsmiljo och utbyggnadsstrategier bor
studeras detaljplanearbetets tidigt for att inte minska boendekvalitet for de boende inom omradet.

Fdrslaget innebdr rivningar om det byggas nytt och det medfor en stor férandring inom
fastigheten och dess stadsmiljo. Forslaget bor i fortsattningen visa pa tydligt hur det forhaller sig
till och beaktar miljo- och klimatprogrammets mal, strategier, delmal och indikatorer, bland
annat; att sakrar tillgangen till gronomraden och nyttjar ekosystemtjéanster, skéta och skyddar
arters livsmiljoer sa att naturvarden utvecklas, minskar klimatpaverkan fran transporter, hallbart
byggande - *vi driver pd utvecklingen for hdllbart byggande”

Sociala aspekter. SKA och BKA Végens karaktar har idag barriarskapande effekter och ur
barnperspektiv behdver trygghetsaspekter ses dver pa vag till kollektivtrafiken. Nuvarande
vardverksamhet med boende och dagvard behover dven avskildhet och lugn. Paverkan pa
befintlig stadsmiljo och utbyggnadsstrategier bor studeras detaljplanearbetets tidigt for att inte
minska boendekvalitet for de boende inom omradet.

Ny VA och ytor fér dagvattenhantering och skyfall kravs inom foreslagen planomrade.

Planeringsunderlag

Sokanden har begart att fa veta vilka planeringsunderlag som sannolikt kan behovas vid en kommande
planlaggning. Med planeringsunderlag avses har faktabetonat material sasom utredningar, inventeringar
eller beskrivningar av befintliga forhallanden. Vem som har gjort utredningen ska framga i handlingen
(féretagsnamn och organisationsnummer). Utredningar som utgdr underlag for detaljplan ska kunna
publiceras pa kommunens webbplats. Det innebér att de fardiga handlingarna maste klara géllande
lagkrav pa tillganglighet till digital offentlig service, samt att anvandandet av personuppgifter i
handlingarna ska minimeras.
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Om s6kanden tar fram planeringsunderlag innan planlaggning pabdrjas sa bor underlagen inte innehalla
bedémningar om planférslagets utformning eller lamplighet. Utredningar dér olika perspektiv behéver
beaktas och manga intressenters behov och 6nskemal varderas och tillvaratas ska genomforas av
stadsbyggnadsndmnden.

For att utredningar ska kunna anvandas som underlag behdver de vara gjorda av sakkunnig med ratt
kompetens. Namn pa utredare ska meddelas till stadsbyggnadsnamnden vid behov.
Stadsbyggnadsnamnden avgor vilka utredningar som kan anvandas i planarbetet. Det finns alltsa ingen
garanti att framtagna utredningar enligt nedan accepteras.

Beddmning inom lamplighetsprévningen for den kommande planlaggningen som forvaltningen bedémer
sannolikt kommer behdvas:

e Stadsformsanalyser. Analyser ska ge forstaelse for planomradets forhallande mellan stadsrum
och gangfloden, i sin lokala kontext sett i nuldge och utvardera kommande planeringsforslags
lagespotetial, befintliga som gatunétets potential att stodja gangfloden, forhallandena till
trafiknatet, tillganglig befolkning, narhet till basservice och resurser.

e Naturinventering - inventering av forekommande naturvérden inom och i anslutning till det
avsedda planomradet. (obs ej inventeringar enligt MB, till exempel vid tillstandsprovning). |
omradet har det patraffats rodlistade arter hackspett.

¢ Platsanalys som kartlagger rumsliga faktorer sasom dags- och solljus, gronska, skala, material,
akustik, entréforhallanden, tillgang till service. Gestaltningsprinciper kopplad till studier av
stadsstrukturen, strak och bebyggelsen.

e Halsa och sakerhet; buller, luft och markfororeningar - undersokning av férekommande

markfororeningar.

Kulturmiljoutredning och milj6éutredning pga. rivningar.

Dagvatten- och skyfallsutredning - analys av forutsattningarna for att anordna vatten och avlopp.

Geoteknisk utredning - undersdkning av de geotekniska forutsattningarna.

Parkeringsutredning och mobilitetsutredning - analys av férutsattningarna for att anordna trafik

och parkering.

e Arkeologisk utredning.

Knackfragor som har identifierats i bedomningen.

o Potentiella intressekonflikter mellan forvaltningar/myndigheter/berdrda eller mellan
allmanna/enskilda intressen.

e Sociala knackfragor, till exempel ensidigt bostadsbestand, barriarer, avsaknad av service, langa
restider till arbetsplatser.

e Fastighethetsrattsliga fragor kopplas till forvaltningsformerna. Uppgifter om &gostruktur.

o dialog med boende och verksamma

Kommunens bedémning av vilka planeringsunderlag som behdvs i planprocessen &r prelimindr. Det finns
inte ndgot som hindrar kommunen fran att senare i planprocessen géra beddmningen att ytterligare
underlag behdvs, eller att ett visst underlag inte langre ar nédvandigt for att genomfora planlaggningen.
Att ta fram underlag innan planlédggningen kan darfor innebara ekonomisk risk for sékanden.

Ovriga underlag och utredningar som kan beh6vas i planprocessen, men som bor tas fram av/ i samrad
med kommunen forst efter att planprocessen paborjats:

Social konsekvensanalys/Barnkonsekvensanalys
Samlingskarta ledningar

Riskanalys

Bullerstudier/bullerutredning (byggnad)
Bullerstudier/bullerutredning (trafik)
Undersckning av betydande miljopaverkan
Miljokonsekvensbeskrivning
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o  Geoteknikunderstkning. Ev. vibrationsutredning kvartersmark.
e Luftmiljéutredning
o Oversiktlig trafikutredning och trafikutformningsférslag/trafikutredning for allman plats.

Medgivande att begara yttrande fran Lansstyrelsen

Sokanden vill ha majlighet att begéra ett yttrande fran lansstyrelsen, innan planarbetet paborjas,
angaende vilket underlag lansstyrelsen sannolikt kommer behdva for att kunna yttra sig dver
detaljplanefdrslaget under planprocessen. Forvaltningen bedémer att lansstyrelsens yttrande inte kan
antas framja planlaggningen. Ansokan, enligt forslag, bedéms prelimindrt inte foranleda betydande
miljopaverkan. Stallningstagande till om en miljobedomning ska goras eller inte, undersdks i planarbetet
enligt 6 kap. miljébalken. Darmed saknas forutsattningar for att bevilja sékanden medgivande att begara
yttrande fran lansstyrelsen.

4 Inkomna yttranden

Beredning

Arendet har skickats ut p& en begransad remiss da aktuell ansokan har varit fokus for en tidigare
forprovning som inkom 2021 inom samma fastighet, planidéns upplagg och innehall &r de samma liksom
verksamhetsutdvaren Betania Stiftelsen.

Den tidigare ansokan avslogs av fore detta byggnadsnamnden, 2022-02-08, beslut § 33 dnr 1056/20, pa
grund av en for hog exploateringsgrad, belastning pa vag 158:an och undermalig trafikstandard, avsaknad
av forskola och brist pa bostadsnara park. Goteborg Stad har sedan det forra beskedet omorganiserat och
ersatts med ny organisation for stadsutveckling (NOS) vid arsskiftet 2022/2023. Stadsbyggnadsnamnd —
Stadsbyggnadsforvaltningen, Exploateringsndmnden- Exploateringsférvaltningen, Stadsmiljonamnd-
Stadsmiljoforvaltningen och Stadsfastighetsndmnd - Stadsfastighetsforvaltning.

De ersétter tidigare Byggnadsnamnden-Stadsbyggnadskontoret, Fastighetsndmnden-Fastighetskontoret,
Trafikndmnden-Trafikkontoret, Park- och naturndmnden-Park- och Naturférvaltningen och
Lokalndmnden-Lokalsekretariatet.

Stadsbyggnadsforvaltningen anser att det &r mojligt att genomféra prévningen och bedémningen av den
aktuella ansokan med grund av de tidigare yttrandena. Men pa grund av att arendet
genomforandekonomin ar en knackfraga for behov av utbyggnad av bland annat allméan plats (gatunat,
gc-vag och stadspark) skickades drendet pa nytt till exploateringsforvaltningen (fd fastighetskontoret)
och stadsmiljoforvaltningen (delar av fd park-och naturforvaltningen) so som avstar fran att yttra sig da
ansvarsomraden for allman plats och grénstruktur tillfaller inom exploateringsforvaltningen.

Aktuell ansokan har andrats med avseende pa exploatreringsgrad,150 bostader (totalt) fran tidigare 200,
brister pa forskoleplatser och bostadsnarapark ar avhjélpta i detta forslag. De fragor som kvarstar ar
fragorna om trafiksituationen avseende GA och anslutning till vag 158:an (tidigare RI), grundskoleplatser
och gronytor samt negativ paverkan pa riksintresse for hdgexploaterad kust pga. av hog exploatering bl.
mot naturmark.

Fd Trafikkontoret valde att lamna sina synpunkter géllande den aktuella ansékan med ett separat svar till
fd stadshyggnadskontoret den 2022-12-xx. Forvaltningen ger synpunkter pa bade den tiggare ansékan
och nuvarande anstkan och darfor har forvaltningen valt att anvanda underlaget som forvaltningens
utlatande i arendet.

Exploateringsfdorvaltning

Forvaltningen bedémer gallande park/natur att forslaget som helhet kan vara méjligt och vill framféra
foljande synpunkter:

Den yta som finns inom ansdkan klassad som allmén plats - park bor utredas med en forslagshandling.
Detta for att kunna pavisa att den uppfyller funktionskrav samt ar, och upplevs, som tillganglig enligt
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riktlinjer i stadens gronstrukturplan. Fran det tidigare forslaget, som fick avslag 2021, har bebyggelsen
justerats och det har tillkommit en yta som skulle kunna fungera som en bostadsnéra park inom
planomradet.

Forskolegarden inom planomradet ska ha tillracklig tillganglig friyta

Inom OP samt fordjupat i Program Tynnered finns i naturomréadet Valen en ny stadspark utpekad, den
ytan stracker sig over den yta som idag ar stadsdelspark vid Askimsbadet. Det rader inom denna del av
Askim brist pa stadspark och mojligheterna for denna plan att delfinansiera en utbyggnad av stadsparken
behover utredas i planarbetet.

Infor planarbetet bor det studeras om en naturvardesinventering ska genomfoéras. Det redovisas att idag
inga kanda biotopskyddade objekt eller skyddade arter inom omradet for ansékan.

Dock vilket inte innebadr att det inte finns ndgra sadana utan att denna punkt ska tas med och utredas i det
fortsatta arbetet.

5 Inkomna yttranden Diarienummer 1056/20

Arendet har sants till Miljoforvaltningen, Trafikkontoret, Kretslopp och vatten, SBK Geotekniker, Park-
och naturforvaltningen, Socialforvaltningen Sydvast, Forvaltningen for funktionsstod,
Stadsledningskontoret och Goteborg Energi AB for eventuellt yttrande. Foljande yttranden har inkommit:

Forvaltningen for Funktionsstéd

Forvaltningen ser inga direkta hinder for en utveckling enligt forslagen, men vill lyfta nagra omraden att
beakta i en eventuellt kommande planprocess.

| omradet finns fristaende verksamheter for nagra av stadens brukare som finns inom forvaltningen for
funktionsstods ansvarsomrade. Boende med sarskild service (BmSS) samt daglig verksamhet finns i
aktuellt detaljplaneomrade. For de boende i gruppbostad (BmSS) eller brukare pa daglig verksamhet ar
omgivningen en viktig del av boendet och verksamheten och bor saledes bevaras i sa hog utstrackning
som mojligt. For malgruppen personer med intellektuella funktionsnedséttningar kan 6verskadlighet,
igenkanning och lugna miljoer vara av stor vikt for vélbefinnandet. Malgruppen behéver darfor sarskilt
beaktas i exploateringen av nya bostader eller verksamheter inom omradet. For de boende &r det sérskilt
viktigt att det under byggtid &r tydligt vilka omraden som kan nyttjas som bostadsnara ytor for rekreation,
vila eller exempelvis promenader och vilka omraden som tillfalligt inte kan nyttjas.

Forvaltningen ser att foreslagen exploatering kan minska tillgangen till friytor i omradet for de boende,
en paverkan som bor studeras i ett detaljplanearbete for att se vad som kan accepteras utan att skapa
betydligt minskad boendekvalitet for de boende inom omradet.

Forvaltningen ser en risk i att tillkommande bostadsbebyggelse kan tranga undan den befintliga
verksamheten genom att forandra forutsattningar for exempelvis de boende pa BmSS. Ytor som fungerar
som privata eller semiprivata ytor idag riskerar att tas i ansprak av andra verksamheter, eller beh6ver
delas av fler manniskor vilket kan forsamra majligheten for vissa boende att bo kvar i omradet. Risken
for uttrangning &r ett omrade som behdver bevakas i ett eventuellt detaljplanearbete.

Goteborg Energi AB med dotterbolag

Goteborg Energi AB med dotterbolag har tagit del av ovan namnda remiss. Nedan foljer synpunkter pa
forslaget fran berdrda ledningsslag.

Vid schaktningsarbeten i narheten av i markforlagda ledningar hanvisas till vara gallande bestammelser
vid markarbeten som omfattar el-, fjarrvarme-, fjarrkyla-, optofiber och gasledningar tillhérande
Goteborg Energi AB, Goteborg Energi Gothnet AB, Géteborg Energi Nat AB, Goteborg Energi Gasnét
AB och Ale Fjarrvarme AB. Det poédngteras att det &r for var tid gallande version som skall uppfyllas och
att uppdaterade bestdmmelser finns tillgangliga via lanken:
https://www.goteborgenergi.se/Kundservice/Markarbeten_nara_ledning

Det &r viktigt att korrekt anvisning (ledningsanvisning) av befintliga kabelstrak utférs och schaktning och
andra markarbeten sker med stor forsiktighet.
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Giltighetstiden for av oss lamnat projekteringsunderlag ar begransad, se uppgifter i vart utkvitterade svar.
Gateborg Energi lamnar endast synpunkter pa foreslagna ledningslagen baserat pa utkvitterade underlag
fran oss.

For anvisning av befintliga ledningar i marken samt projekteringsunderlag, samordning,
samhallsplanering hanvisas till: https://www.ledningskollen.se

Goteborg Energi Fjarrvarme och Fjarrkyla samt Signalkablar. Goteborg Energi
Gasnat AB (GEGAB)

Goteborg Energi fjarrvarme, fjarrkyla och gas finns inte i omradet och har inget att erinra mot
planbeskedet. Kommande gréavarbete eller dylikt ska utforas pa ett sadant satt att befintliga ledningar inte
kommer till skada. G6teborg Energis upplyser om att tekniska foreskrifter, bestammelser som ska foljas
vid markarbeten, sprangningsarbete eller palningsarbeten samt funnktions-epostadresser for kontakt
diariet@goteborgenergi.se eller arbetsanmalan@goteborgenergi.se.

Goteborg Energi GothNet AB

Vi ar intresserade av att delta i kommande projektering for att tillgodose behovet av fibertjanster inom
planen. Optofiberkablar far inte flyttas eller for 6vrigt behandlas utan samrad med ledningsagare.
Anmalan om skadad optofiberkabel ska rapporteras omedelbart oavsett tid pa dygnet. Innan markarbeten
eller aterstallningsarbeten pabdrjas i anslutning till optofiberkablar ska anmalan goras enligt nedan.

Aterfylining av schakt ska utforas enligt respektive vaghéllares bestaimmelser. | dvrigt géller EBR
publikation KJ 41. Frilaggning av optofiberkablar far ske forst efter kontakt enligt nedan.
Optofiberkablarna maste efter frilaggning skyddas pa ett betryggande sétt, sa att de inte utsatts for skada
eller risk for stold. Oavsett tid pa dygnet lamnas anmalan om arbeten som berér ovanstaende
optofiberkablar till felanméalan GothNet NOC tfn 031-62 62 32.

Kretslopp och Vatten

VA

Kretslopp och vatten ser ur ett VA-perspektiv inte nagra hinder med att starta ett planarbete.
Utredningsbehov och information angaende

VA-ledningar. Planomradet ar forsorjt med allman VA-ledningsnat, se figur 1.

Fastigheten ligger inom Kretslopp och vattens verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten.
Kapaciteten pa alla befintliga ledningar behdver utredas i ett senare skede. Om planen far positivt
planbesked dnskas Kretslopp och vatten kontaktas av SBK for att komplettera med en tidig
kapacitetsutredning innan planen tas upp i startplanarbete. (Se figur Ledningskarta vid planomradet,
sidan 21

Kapacitet pa spillvattenledning ar begréansat. Ledningsutbyggnad kan kravas for att kunna forsorja
omradet. Kapaciteten pa alla befintliga ledningar behéver utredas i ett senare skede. Planomradet ligger
inom Kretslopp och vattens htgzon for dricksvatten vilket medfor att dricksvattenkapaciteten kan vara
begrénsad.

Skyfall

Vid ett klimatanpassat 100-arsregn ansamlas vatten med ett vattendjup pa upp till cirka 0,5 meter mitt i
planomradet, enligt figur 2. Planarbetet ska se till att framkomligheten till entréer ar mojlig dven under
ett skyfall. For att entréer och utrymningsvéagar ska vara framkomliga under ett klimatanpassat 100-
arsregn far maximalt 20 cm bli stéendes pa vagar och strdk. Det ar dven viktigt att nybyggnationen inte
forvérrar situationen for befintlig bebyggelse i samband. (Figur. vattendjupet vid ett klimatanpassat 100-
arsregn vid fastigheten Hult 1:23. (Urklipp GO: kart) redovisas pa sidan 22.)

Dagvatten

Dagvattenavrinningen bedéms 6ka vid planens genomférande eftersom andelen hardgjord yta kommer
oka. Ytor for dagvattenhantering kommer behdva avséttas inom planomradet for att detaljplanen ska vara
mdjlig att genomfora. Vid ett eventuellt detaljplanearbete behtver en dagvatten- och skyfallsutredning
tas fram.
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Ekonomi for VA Nya servisledningar kommer att kravas for tillkommande byggnader. Detta bekostas av
exploateringen.

Avfall

Kretslopp och vatten har ur ett avfallsperspektiv inga synpunkter som hindrar att ett positivt planbesked
ges. | ett eventuellt kommande planarbete s& kommer angdringsvagar samt placering av ytor for avfall att
behdva studeras. | nuvarande skiss dver omradet sa ser det inte ut som att alla hus kommer ga att nd med
en sopbil sa avfallshanteringen kommer troligtvis behova samlas pa nagra olika platser i omradet.

Miljoforvaltningen

Miljoforvaltningen ser att foreslagen bebyggelse i nordvast sannolikt inte kan uppforas eftersom den
riskerar att paverka naturreservatet negativt. | évrigt bedémer vi att nedanstaende synpunkter behover
beaktas.

Naturmiljo. Den foreslagna bebyggelsen i nordvast ligger precis pa gransen till naturreservatet.
Naturreservatet far inte paverkas. Vi ar darfor mycket tveksamma till om foreslagen byggnation fungerar
praktiskt. Det ar osannolikt att man ska kunna bygga sa nara gransen utan att under byggperioden
paverka reservatet negativt.

Markmiljo. Planomradet &r relativt omfattande och innebér dels rivning av befintliga byggnader dels
nybyggnation inom omradet av bland annat bostader, forskola, BmSS etcetera dvs en kanslig
markanvandning. Omradet har succesivt byggts ut fran 1960-talet.

Miljoforvaltningen goér bedémningen att en historisk inventering samt en éversiktlig miljoteknisk
markundersokning ska utforas i syfte att klargora eventuell forekomst av féroreningar. Undersékningen
bor bland annat inriktas pa asfalt/tjarasfalt, PCB (risk for spridning fran PCB-fogar pa byggnader inom
omradet), fyllnadsmassor samt i 6vrigt vad som framkommer i den inventering som ska utféras och
ligger till grund for utformning av provtagningar i omradet. Det ar ocksa viktigt att utformningen av
markmiljéundersékningen &ven beaktar den masshantering som sannolikt kommer uppkomma vid
rivningar/nybyggnationer mm.

Vid eventuell rivning av byggnader ar det viktigt att bland annat fogar innehallande PCB &r kartlagda och
klarlagda.

Undersdkningen bor ske i samrad med miljéforvaltningen.

Ytbehov, forskola. Stadens ramprogram for skolor och forskolor ska foljas. Dvs minst 35 kvadratmeter
per barn pa forskolegarden.

Ljudmiljo. Trafikbuller ser inte ut att bli ett problem men det &r viktigt att visa att man klarar riktvardet
pa skolgardsytan, 50 dBA pa ytor for lek och pedagogisk verksamhet. Dels fran befintlig trafik men
framfor allt fran den trafik som tillkommer i och med nybyggnationen.

Ovriga utredningar. Om planarbete paborjas behdver aven foljande utredningar goras:
Dagvattenutredning. Platsbedémning luft enligt rutin

Park- och naturférvaltningen

Beddmning: Park- och naturférvaltningen ser att forslaget kan vara mojligt, férutsatt att planen inte
paverkar naturreservat samt tillgodoser gronstrategins riktvarden och vill framféra foljande synpunkter:

Planen behover tillgodose en bostadsnara park pa minst 0,2 hektar med plats for vila, méten och upplevas
som en gron oas for att uppna gronstrategins riktvarden. Delar av planomradet har brist pa bostadsnara
park, och Askim i stort har brist pa bostadsnara parker. Stadsdelsparken Askimsbadet tillgodoser inte de
kvaliteter som alla goteborgare ska ha inom 300 meter i en bostadsndra park. Den tkade andelen
befolkning ger ett 6kat slitage pa forvaltningens ytor, darmed kan planen komma att behova bidra med
forstarkande atgarder inom parkytan for Askimsbadet.

De norddstra delarna av planomradet har inte tillgang till en omradeslekplats inom 500 meter fran
bostaden. Hela planomradet har tillgang till stadsdelslekplatsen vid Askimsbadet inom 1000 meter. For
att uppna malen i riktlinjen for lekplatser maste en omradeslekplats uppforas inom planomradet.
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Fastigheten angransar till ett naturreservat i nordvast, vilket innebér att det behdvs ett avstand pa cirka
10-15 meter med prickmark fran naturreservatet for att kunna genomfdra sprangningar och férvaltning
av nya byggnader utan att naturmarken tar skada. Enligt bifogade ritningar gar forslaget om byggrétt ut
till fastighetsgrénsen. Detta galler for all naturmark i anslutning till fastigheten. Byggnad bor inte
uppféras inom prickmarken.

For att fa tillracklig yta for forskola bor det finnas minst 35 kvm/barn for att tillgodose alla barns rétt till
lek pa lika villkor.

En naturvardesinventering behover kartlagga naturvardena inom fastigheten samt naturmark i anslutning
till fastigheten som kan paverkas. Inom omradet har féljande rodlistade arter inventerats: stare, bjorktrast,
kraka, gratrut och igelkotte. Det finns ett stort varde i att bevara véardefulla trad inom planen, sarskilt
storre tallar och ekar.

Planen bor ha ett sarskilt fokus pa tillganglighet och universell utformning da anslutande omraden har
storre hojdskillnader och manga malgrupper med olika behov féreslas inom omradet.

Anslutande stigar och mindre gang- och cykelvagar som ansluter till fastigheten bor varnas for
tillganglighet till, fran och genom omradet.

Mellan foreslagen bebyggelse och Askimsbadet finns idag ett skogsparti som planeras att vara kvar.
Atgarder for att uppna eventuell utsikt planeras inte att goras, ridén fungerar som en grans mellan badet
och bebyggelse. Generellt har staden problem med olagligt intrang i park och naturmark. Under arbetets
gang bor plangransen ses 6ver for att skapa en generell struktur for att fa till rationella ytor.

SBF Geotekniker

| forprovningar utfors en forenklad kartavlasning. Om detaljplanen startas behodvs en komplett
kartavlasning infor startmotet.

Marken inom planomradet bestar framst av svallgrus men aven berg i dagen forekommer langs den sodra
och norra gransen enligt SGU:s jordartskarta. Befintlig geoteknisk undersékning for en byggnad i den
vastra delen av fastigheten visar att marken dar ar uppfylld med ca 4 meter fyllnadsmaterial i huvudsak
bestaende av lera, medan en befintlig utredning fran norddstra delen av fastigheten visar att marken dar
utgors av sand dverlagrat av ett ca 2 meter tjockt lager fyllnadsmaterial bestaende av lerig sand.

Om detaljplanen startas behdvs en geoteknisk handling som beskriver markférhallandena och visar pa
markens lamplighet for detaljplanens innehall. Fragor som ska behandlas ar grundlaggning, risk for
sattningar, stabilitet och risk for omgivningspaverkan. Om bergslanterna ska inga i planomradet eller pa
nagot satt kan paverkas av planen ska dven en bedémning av risk for blocknedfall inga.

Baserat pa den forenklade kartavlasningen ser jag inga geotekniska hinder for att ge ett positivt
planbesked fér BmSS, forskola, bostader mm vid Lekullevégen.

Socialférvaltning Sydvast

Svar till stadsbyggnadskontoret géllande ansdkan om planbesked for bostad med sérskild service,
forskola, bostader mm vid Lekullevdgen (fastigheten Hult 1:23).

Verksamheterna pa platsen ar upphandlade av kommunen. Det &r bland annat boende med sarskild
service och daglig verksamhet. Det &r viktig av att varna och utveckla bra boende- och
verksamhetsmiljoer for alla malgrupper. Socialforvaltning Sydvast ser att det finns méjlighet att utveckla
platsen om hansyn tas till befintlig verksamhet. Det &r positivt att kombinera och blanda verksamheter
med blandade boendeformer. Det stéller dock krav pa att utreda och fa kunskap om de specifika
forutsattningar och behov som finns for alla olika malgrupper. Detta for att skapa en bra miljo och inte
riskera att skapa inbyggda konflikter for de som ska bo och verka pa platsen.

Att en forskola planeras &r positivt, men kravet pa 35 kvadratmeter utegard per barn behover inforlivas.
Det vill saga att utifran ansokans forslag pa yta for utegard, sa ar det en verksamhet med maximalt 65
barn som kan skapas. Omradets idag relativt lugna karaktar kommer troligen att forandras med en
forskola och en 6kad trafikering. Forslaget har relativt god yta for lek for barn vilket maste véarnas, och
med fokus néra den hégre bebyggelsen.
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Forvaltningen menar att forslaget med upp till sju vaningar i delar av omradet forstarker en karaktar som
inte harmoniserar med omradets havsnéara lage. Placeringen av nagot hogre bebyggelse ses som mojligt
men endast i den norra delen av omradet mot skogsomradet. De nyligen fardigbyggda flerbostadshusen
vaster om planomradet medger inte i sig skal for en fortsatt utbyggnad av hog bebyggelse. Kommunen
bor anvanda sin méjlighet som &gare av gata att paverka utvecklingen och styra boendeformerna mot en
majoritet med hyresratter.

Trafiken pa vag 158 ar mycket anstrangd och paverkar resterande staden, vilket stéller krav pa hog
prioritet i detaljplanen for att framja gang, cykel och kollektivtrafik, samt minska biltrafiken for
nybyggnationen genom bland annat laga parkeringstal.

Forvaltningen anser att en detaljplan behover hanteras utifran en social komplexitetsniva 3. Pa grund av
att flera olika verksamheter ska inrymmas tillsammans med 200 bostéder. Det krévs sociala utredningar
kring befintliga och foreslagna verksamheters behov och férutsattningar.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontoret, avdelningen Planering och Analys ansvarar for den kommuncentrala delen av
stadens lokalforsorjning och yttrar sig framst utifran det uppdraget.

BmSS och annat sarskilt boende

Goteborgs stad har sedan lange ett vél fungerande samarbete med stiftelsen Betania. Namnden for
funktionsstod kan narmare ga in pa om det finns verksamhetsmassiga synpunkter pa foreslagen
utveckling. Forslaget att inratta ett hospice kan behdva samverkan med namnden for aldre, vard och
omsorg. De har inte hunnit svara SLK om det finns nagot att beakta.

Forslaget till utveckling av omradet paverkar inte den lokalplanering for BmSS som
stadsledningskontoret ansvarar for negativt.

Forskola och skola

Mangden bostader, om de inte dr kategoribostader, kommer att paverka forskole- och skolsituationen.
Planansokan ser ut att innebéara ett tillskott pa 220 bostader. Hur dessa bostader fordelas pa typ
(specialbostader/hyresratt) gor beddmningen osaker gallande behovet av kommunal service férskola och
skola.

Inom planomradet finns idag en privat forskola. Utifran ett antagande att samtliga bostader upplats i
allmanna hyresbestandet sa ger nyckeltalsanalys ett behov av ca 40 tillkommande forskoleplatser och ca
60-70 skolplatser. Stor andel specialbostader kan innebara helt andra siffror.

Kapaciteten pa skolorna i naromradet ar inte tillracklig for att erbjuda ovanstaende mangd tillkommande
elever plats i befintliga skolor. Pagaende planarbete avseende Trollangsskolan ar fortsatt osakert och
ovan ndmnda kapacitetsdkning finns inte inrdknad i expansionsvolymen for Trollangsskolan.

Ett fortydligande avseende bostadstyp behovs for att tydligare besked ska kunna ges.
Trafikkontoret

Trafikkontoret har fatt rubricerat drende for synpunkter fran stadsbyggnadskontoret. Forslaget innebér en
utveckling av befintliga byggnader i féreningen Betaniahemmets verksamhet, samt tillkomst av cirka 200
bostader och hospice.

Trafikkontoret tillstyrker planansékan och skickar med f6ljande synpunkter infor ett eventuellt
detaljplanearbete:

e Exploateringens tillfartsvag foreslas fortsatt vara Lekullegatans anslutning till Hults
Sorgardsvagen. Detta kommer att leda till 6kade trafikméngder pa Hults Sérgardsvagen, som
idag ar en smal bostadsgata fran korsningen med Lekullevagen och vidare soderut. Gatan har ett
lagt trafikflode och saknar en separat gang- och cykelvag. Majligheten att bredda vagen for att
anlagga exempelvis en gang- och cykelvag, eller att méjliggora for eventuell framtida busstrafik
ar mycket begransad, da intilliggande bostadsfastigheter ligger mycket nara gatan.

| planarbetet bér man darfor studera om det kan finnas alternativa tillfartsvagar fran soder. Trafikkontoret
ser att man bor utreda mojligheten att bredda Askims Badvég och nyttja den som tillfartsvég till
exploateringen, i stallet for Hults Sérgardsvagen.
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Hults Sorgardsvagen ar en samfallighet fran den sydostra fastighetsgransen for Hult 1:23 och vidare
soderut. 1 planarbetet vore det lampligt att utreda fragan om att omvandla detta till kommunalt
huvudmannaskap, vilket i s fall paverkar planomradets avgransning. En diskussion om detta bor foras
inledningsvis i planarbetet.

e Fragan om huvudmannaskap for Hults Sorgardsvagen &r kopplad till den framtida utformningen
av vég 158 och huruvida staden bor ha ett parallellt kommunalt vdgnat om Trafikverket beslutar
om fortsatt utbyggnad av vag 158 och dess korsningar. | Trafikverkets nyligen fardigstallda
atgardsvalsstudie for vag 158 foreslas tva atgarder som kan ha paverkan pa trafiksituationen pa
det parallella kommunala vagnatet, daribland Hults Sérgardsvagen. Studien uppger att bada
korsningarna mellan vég 158 och Askims Stationsvég respektive Askimsbadet ar olycksdrabbade
och foreslar bland annat:

- att korsningen mellan vag 158 / Askims Stationsvag byggs om till en trafikplats.

- att signalkorsningen vid Askimsbadet byggs om till en cirkulationsplats. Studien foreslar alternativt att
korsningen stangs och att enbart avfarterna pa bagge sidor behalls, eller att man ocksa anlagger pafarter
med accelerationsfalt.

En stangning av signalkorsningen vid Askimsbadet utan anlaggandet av pafarter med accelerationsfalt,
skulle innebéra en 6kad trafikbelastning pa Hults Sorgardsvagen. Trafikkontoret har darfor formedlat till
Trafikverket att det behdvs ytterligare utredningar for att se vilken atgard som ar mest lamplig for
signalkorsningen vid Askimsbadet, samt att den lokala trafiken sérskilt behéver beaktas i analysen.

o Trafikkontoret &r positiva till exploateringens forslag om att ta bort befintlig vandplats 1angs
Bengta Hanssons véag och knyta ihop det genomgaende straket genom omradet. Detta ar bland
annat positivt ur ett forvaltningsperspektiv, men gor ocksa att renhallningsfordon kan undvika
backvandning vid sophédmtning
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