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Stadsfastighetsférvaltningen

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2023-11-06 Anna Heed och Marie-Louise Fejde
Diarienummer SFF-2024-00019 Telefon: 031 — 365 00 00
E-post: anna.heed@stadsfast.goteborg.se
marie-louise.fejde@stadsfast.goteborg.se

Projektbeslut forskolefastigheter 2024
Forslag till beslut

I stadsfastighetsnamnden

1. Stadsfastighetsndmnden accepterar avvikelser i foljande projekt:
a. Kosmosgatan ny forskola, nyinvestering (SFF-2023-02131).
2. Stadsfastighetsnimnden antecknar informationen om beslut fattade pa delegation enligt
bilaga 1 till stadsfastighetsforvaltningens tjansteutlatande.

Sammanfattning

Behov av projekt for att utveckla fastighetsbestandet i linje med stadsfastighetsndimnden samt
forskole-ndmndens behov har uppstétt och stadsfastighetsndmnden behover dérfor besluta om en
uppdatering av projekt- och investeringsportfoljen for 2023. Genom att stadsfastighetsnimnden fattar
beslut utifrén forvaltningens forslag kommer nimnden i enlighet med sitt uppdrag ges mojlighet att
leverera &ndamaélsenliga lokaler till forskolendmndens verksamhet for stadens barn.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Verksamhetslokaler inom stadsfastighetsnimndens bestand finansieras genom sjilvkostnadshyra,
vilket innebér att kostnaden for genomforda investeringar, sdsom avskrivning, ranta och drift betalas
av hyresgisterna (verksamhetsndmnderna).

Under de senaste dren har byggsektorns och stadsfastigheters produktionskostnader 6kat pa flera plan.
Likasa har internrdntan som bygger pa Goteborgs stads egna uppléningskostnader gétt upp frén 1 till
2,25 procent. Det har medfort en pataglig hyreshdjning for stadsfastigheters hyresgéster. Goteborgs
stad har en anstringd ekonomisk situation och manga av verksamhetsnimnderna befinner sig i ett
svart ekonomiskt ldge da lokalkostnaderna utgor en betydande del av verksamhetens totala budget.

Det ar darfor av storsta vikt att stadsfastighetsforvaltningen arbetar med kostnadsstyrning i d&nnu hogre
grad for att i storsta mdjliga man hélla nere kostnaderna. Det kraver ett ndra samarbete med
bestillande verksamhet vilket idag sker i portfoljernas styrgrupper. Stadsfastigheter har en uttalad
ambition att tillhandahalla fastigheter som moter hyresgésternas behov till 1agsta mdojliga sjalvkostnad.
Det ska uppnés genom att agera som en affarsméassig samhallsaktor i saval produktion som drift och
forvaltning. Forvaltningen arbetar med att ta fram en strategi for att séinka produktionskostnaderna
som kommer att presenteras under varen 2024.



Bedomning ur ekologisk dimension

Byggsektorn star for en stor andel av Sveriges miljo- och klimatpéverkan och fastighetssektorn stéar for
en stor del av energianvdndningen. Genom att stadsfastighetsforvaltningen, i enlighet med stadens
antagna program och planer inom miljoomradet, stéller relativt hoga milj6- och energikrav halls
paverkan nere sa gott det gér i genomforandet av investeringsportfoljen. Det géller exempelvis krav pa
energiprestanda i nivad med passivhusstandard, installation av solceller, minimering av avfall, giftfritt
byggande och ekosystemtjénster.

I Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram framgar att utsléppen av vixthusgaser fran ny- och
ombyggnation ska halveras till 2025 och reduceras till nira noll till 2030, jamfort med 2020 ars nivéer.
For att sdkerstélla framdrift och paskynda arbetet mot klimatmélen arbetar stadsfastighetsforvaltningen
med en plan for minskad klimatpaverkan i byggprojekt. Erfarenheterna fran den forsta Hoppet-
forskolan samt fran andra projekt med lag klimatpaverkan tas tillvara. Fran och med 2022 omfattas
alla nybyggnationsprojekt och storre tillbyggnationsprojekt av planen med fokus pa bred
implementering av beprovade och kostnadseffektiva 10sningar med 14g klimatpaverkan.

Bedomning ur social dimension
Stadsfastighetsforvaltningen tekniska krav och anvisningar stéller idag krav pa dndamélsenliga lokaler
med fokus pé jdmlika och inkluderande miljder.

Funktionella och &ndamélsenliga forskolor frimjar alla barns utveckling genom att 6ka
forutsattningarna for trygghet och god pedagogisk verksamhet. Detta blir sarskilt viktigt i socialt
utsatta omraden, dér forvaltningen, genom att skapa goda skolmiljoer med hog gestaltning kan bidra
till stadens gemensamma arbete for en jamlik stad. Bra lokaler och utemiljoer fraimjar bade barns
hilsa, trygghet, pedagogiska och psykosociala utveckling.

Vidare kan rétt utformade forskolegirdar framja jamlik lek, oavsett barnens konstillhdrighet.
Utemiljoerna kan skapa forutséttningar for utvidgade perspektiv och val, utan att begransas av
stereotypa konsmonster. Undersokningar har visat att vegetationsytor ar konsneutralt kodade. Gronska
och vegetation pé skolgardar stimulerar alla att leka tillsammans. Jdmstéllda utemiljoer kiinnetecknas
alltsa av att de ar grona, multifunktionella och har ett varierat innehall. Dessutom bor forskolegardar
enligt forvaltningens tekniska krav och anvisningar priaglas av god orienterbarhet och tillgdnglighet.

Samverkan
Information ges personalorganisationerna enligt Samverkan Goteborg (daterad 2024-02-26).

Bilagor
1. Fattande delegationsbeslut



Arendet

Stadsfastighetsndmnden ska besluta om revidering av projekt- och investeringsportfoljen for forskole
projekt. Portfoljen omfattar nyinvestering, ersattningsinvestering, reinvestering samt
inhyrningsprojekt. Detta tjénsteutlatande omfattar perioden (2024-01-15- 2024-02-05)

Beskrivning av arendet

Allmant om projektportfoljarendet

Stadsfastighetsndmnden faststéller arligen tre projekt och investeringsportfoljer; Forskola, Grundskola
samt Boenden och 6vriga fastighetsprojekt. Portfoljerna uppdateras varje manad med aktuell
information om beslut fattade pa delegation samt forslag till beslut for perioden. Foljande beslutstyper
hanteras inom portfoljen:

o Beslut att pabdrja utredningar for projekt (inriktningsbeslut)

o Beslut att fortsétta utreda projekt infor senare genomforandebeslut
e Beslut att genomfora projekt

e Beslut om avvikelser i projekt

o Beslut om att avsluta projekt eller utredningar

Stadsfastighetsndmnden reviderar portfoljen for innevarande ar allteftersom nya projekt och
utredningar startar och drendet ger 4ven en 6gonblicksbild av hela portféljen med alla dess ingaende
utredningar och projekt. Overgripande total prognos for portfoljen ges via ordinarie
uppfoljningsrapporter.

Arendespecifik information om aktuella projektbeslut i portfoljen

Figur 1, Foto: Marc Rizell



Kosmosgatans forskola bestar av 5 avdelningar i tva vaningsplan med tillagningskok. Projektet &r
fardigstallt och verksamheten har flyttat in.

Entreprenadkostnaden har gétt upp med 13,8%, jamfort med ett index for samma period om 15,3 %.
Atgirder som vidtagits for att hilla ner kostnaderna ir samordnad inkdpsplanering. Ytterligare
besparingar som genomforts under produktion ér bland annat utbyte av belysningsarmaturer, undertak,
ljudabsorbenter samt besparingar i storkok. Trots god ekonomistyrning har den totala
projektkostnaden Overstigit budget om 4 miljoner. Anledningen till avvikelsen visas i nedan tabell.

Bygg

“rikesah cbwe 1 800 000
ThAezeman -5 000
Malesinl prizokaing 1155 000
Kowsulle fBygoh anding 50 000
Surmma bygn Z B0 000
Mark

Material, abete 285 000
Semma mark J85 DD

Installationer

El 1150 00O
eat 19 000
Roe 1 050 00D
Kyla 140 000
Sty 130 000
Samma lnsinlilion cr 2 489 000
Crwigt besparing -1644000
Avvikelse totalt 4 000 000
Projekt Avvikelse | Tidigare Ursprunglig Ny total Diarienummer
(tkr) beslutad budget (tkr) | budget (tkr)
avvikelse (tkr)
Kosmosgatan, ny 4 000 11 000 50 000 65 000 | SFF-2023-02131
forskola (14229)

Rekommendation till beslut: Stadsfastighetsforvaltningen rekommenderar stadsfastighetsndmnden att
acceptera avvikelsen enligt ovan.

Forvaltningens bedomning

Forvaltningen bedomer att aktuella forstudier och investeringsarenden kommer att kunna genomforas
enligt bestillning.

Martin Blixt Lina Cavallin

Direktor Avdelningschef projekt och investering
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Bilaga 1 - Delegationsbeslut forskolefastigheter 2024

1. Stadsfastighetsndmnden antecknar informationen om att f6ljande beslut fattats pa delegation att
paborja utredning for projekt (Inriktningsbeslut) for féljande projekt:

Projekt - nyinvestering

Diarie-nr

Studiegéngen forskola, nybyggnation (22141)

2023-02171

2. Stadsfastighetsnimnden antecknar informationen om att f6ljande beslut fattats pa delegation att
genomfora foljande projekt, enligt nedan

Projekt — nyinvestering Projektbudget (tkr) | Diarie-nr
Kaérralundsgatan 19 - verksamhetsanpassningar (22143) 3 840 2023-01344
Flygtornsvigen 2 - verksamhetsanpassning till forskola 8200 2023-00912
(22136)

Projekt - reinvestering Projektbudget (tkr) | Diarie-nr
Kérraskolan - Takldckage HUS G (22815) 1 100 2024-00104
Bergsjoskolan - El (22818) 790 2024-00101

3. Stadsfastighetsnimnden antecknar informationen om att f6ljande beslut fattats p& delegation att
acceptera avvikelser i foljande projekt:

Avvikelse kostnad (tkr)

Projekt - Ursprunglig | Tidigare | Kostnads- | Ny Diarienr
reinvestering budget (tkr) | beslutad | avvikelse totalbudget

avvikelse | (tkr) (tkr)

(tkr)
Nordhemsskolan - 850 60 910 | 2023-03461
ventilation trasléjd
(19111)
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