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Stadsfastighetsforvaltningen GOtEbO]‘gS

Stad

Ordférandebeslut Handlaggare
Utfardat 2024-03-26 Freja Elmsjo

Diarienummer SFF-2024-00108 E-post: freja.elImsjo@stadsfast.goteborg.se

Svar pa remiss fran Landsbygds- och
infrastrukturdepartementet - Ordning och
reda - forstarkt och tillforlitlig byggkontroll

Beslut
1. Stadsfastighetsnimndens ordférande Gversdnder forvaltningens tjansteutlatande
som stadsfastighetsndmndens eget yttrande till kommunstyrelsen.

Bakgrund till beslutet

Remissen 6versdndes 22 januari till stadsbyggnadsndmnden, styrelserna for Higab AB,
Forvaltnings AB Framtiden samt stadsfastighetsnimnden for yttrande. Remissvaret ska
ha inkommit till stadsledningskontoret senast 2024-03-26 som samordnar stadens
gemensamma remissvar for yttrande till Landsbygds- och infrastrukturdepartementet
senast 24 april 2024.

Remissen innefattar ett omfattande material. Remissvaret kunde darfor inte fardigstéllas i
tid till nimndbehandling p& ndmndens méte 1 mars och vid ndstkommande ndimndmote
har remisstiden gatt ut. Darfor hanteras remissvaret som ett ordférandebeslut.

Hanvisning till avsnitt i delegationsordningen
e 1.1.1 Besluta i drenden som &r s& bradskande att nimndens avgoérande inte kan
avvaktas

Skickas till

Kommunstyrelsen

Bilaga

1. Stadsfastighetsforvaltningens tjénsteutlatande
Camilla Widman (S)

Ordf6rande stadsfastighetsndmnden

Goteborgs Stad Stadsfastighetsférvaltningen, ordférandebeslut
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Stadsfastighetsforvaltningen

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2024-03-25 Freja Elmsjo
Diarienummer SFF-2024-00108 Telefon: 031-365 40 52
E-post: freja.elmsjo@stadsfast.goteborg.se

Svar pa remiss fran Landsbygd- och
infrastrukturdepartementet - Ordning och
reda — forstarkt och tillforlitlig byggkontroll -
SOU 2023:70

Forslag till beslut
Enligt ordférandebeslut

1. Stadsfastighetsnamndens ordférande Gversander forvaltningens tjansteutlatande
som stadsfastighetsndmndens eget yttrande till kommunstyrelsen.

Sammanfattning

Remissen dversandes 22 januari till stadsbyggnadsndmnden, styrelserna fér Higab AB,
Forvaltnings AB Framtiden samt Stadsfastighetsnamnden for yttrande. Remissvaret ska
ha inkommit till stadsledningskontoret senast 2024-03-26 som samordnar stadens
gemensamma remissvar for yttrande till Landsbygds- och infrastrukturdepartementet
senast 24 april 2024.

Forslaget innebér en forstarkt kontroll under projektering och genomférande, bland annat
genom att nya sakkunnigroller infors for egenskapsomradena barformaga, stadga och
bestandighet, samt sakerhet vid anvandning. Foreslagna andringar bestar framst av
fortydliganden av redan radande ansvars- och rollférdelning under byggprocess och
forvaltningsskede. Kontrollen har for avsikt att stdrkas utan att minska byggherrens och
dvriga rollers radande ansvar.

Forslaget bedoms innebéra dkade kostnader, bade genom personella resurser,
kompetensforstarkning samt investerings- och driftskostnader under projektering-,
produktions- och forvaltningsskede. Det riskerar ocksa att forlanga ledtiderna i projekten
da fler uppgifter ska redovisas for byggnadsnamnden.

Om dessa dkade kostnader och forlangda ledtider vags upp av minskade skadekostnader
till foljd av en battre kontroll &r svart att bedéma. Det ar darmed ocksa svart att bedoma
om forslaget verkligen leder till en battre och mer langsiktig och hallbar byggverksamhet
och fastighetsforvaltning.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Remissens forslag om utokad kontroll kommer att leda till 6kade kostnader i bade
forvaltningsskede och vid projektgenomférande. Forvaltningens kostnader beddms 6ka
bade genom personella resurser, kompetensforstarkning samt investerings- och
driftskostnader under projektering-, produktions- och forvaltningsskede.
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Om dessa 6kade kostnader véags upp av minskade skadekostnader till foljd av en battre
kontroll &r svart att bedéma.

Beddmning ur ekologisk dimension
Utifran ett vidare grepp av den ekologiska dimensionen, kan féreslagna forandringar och
en forstarkt byggkontroll innebéra en mer Iangsiktig och hallbar byggutveckling.

Beddmning ur social dimension

Forvaltningen har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.
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Arendet

Remissen dversandes 22 januari till stadsbyggnadsnamnden, styrelserna for Higab AB,
Forvaltnings AB Framtiden och stadsfastighetsnamnden for yttrande. Remissvaret ska ha
inkommit till stadsledningskontoret senast 2024-03-26 som samordnar stadens
gemensamma remissvar for yttrande till Landsbygds- och infrastrukturdepartementet
senast 24 april 2024.

Synpunkter och bedémningar har inhamtats fran delar av férvaltningen som ansetts
berdras av forslagen: avdelningen for projekt och investering, avdelningen for forvaltning
och fastighetsutveckling samt enheten for juridik och drendehantering.

Beskrivning av arendet

Remissen dversandes under januari 2024 till Goteborg Stad att inkomma med yttrande till
Landsbygds- och infrastrukturdepartementet senast 24 april 2024. Stadsledningskontoret
samordnar remissvaren fran de namnder som bedomts berdras: stadsbyggnadsnamnden,
Higab AB, Forvaltnings AB Framtiden samt stadsfastighetsndmnden.

Som bakgrund till arendet ligger ett regeringsbeslut fran maj 2022, som tillkallade en
sarskild utredning att utreda och lamna forslag pa hur det kan inforas en forstarkt kontroll
av hur det for vissa byggnadsverk uppfyller tekniska egenskapskrav samt hur en reglering
av certifieringsorgans verksamhet i plan- och byggregelverket kan genomféras. Med syfte
att forhindra att brister i byggnadsverken genom olyckor leder till allvarliga konsekvenser
och personskador. Resultatet av uppdraget ar bendmnt som Ordning och reda — forstarkt
och tillforlitlig byggkontroll (SOU 2023:70). Utredningen lamnar en lang rad av forslag
till lag- och forordningsférandringar med avsikt att trdda i kraft 1 augusti 2025.

Utredningen har analyserat ett flertal olyckor och brander, med konsekvenser i form av
materiella skador, fysiska skador och nagra dédsfall, och konstaterat systematiska brister
i kontrollregelverket. Utredningen visade att olyckorna uppkommit pa grund av brister i
de tekniska egenskapskraven, sa som stabilitet och sakerhet. Bristerna hade i huvudsak
uppkommit under projektering och utférande, alltsa under byggprocessen. Utredningen
kunde dven konstatera brister under forvaltningsskedet, och férekomna olyckor
uppkommit framst pa grund av bristande underhall.

Foreslagna andringar bestar framst av fortydliganden av redan radande ansvars- och
rollfordelning under byggprocess och forvaltningsskede. Kontrollen har for avsikt att
starkas utan att minska byggherrens och évriga rollers radande ansvar.

Fortydligandena och foreslagna lag- och férordningsforandringar kommer paverka
stadsfastighetsforvaltningen bade utifran rollen som byggherre samt i rollen som
fastighetsdgare och forvaltare. Rollférdelningen mellan stadsfastighetsnamnden och
byggnadsnamnden fortydligas, framst genom forstarkt ansvar hos byggnadsnamnden
genom fortydliganden kring kontrollplanens innehall, krav pa underlag vid beslut om
starbesked, fortydliganden géllande arbetsplatsbesok och fortydliganden kring vilka
skeden kontroller ska genomfdras samt fortydliganden kring sakkunnigrollernas uppgifter
och uppdrag.

De byggnadsverk som framhalls som exempel for relevant riskbild som motiverar
obligatorisk sakkunnigkontroll, finns inom stadsfastighetsnamndens bestand. Ett utsnitt ar
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bland annat byggnader med stora lokaler for att samla manga manniskor, skolor,
forskolor, fritidshem samt flerbostadshus Gver fem vaningar och vardinrattningar.

Foreslagna lag- och forordningsforandringar leder till behov att uppdatera och fortydliga
stadsfastighetsforvaltningens processer, fler moment i form av till exempel kontroller
under olika skeden, inkoppling av extern, oberoende, sakkunnig och 6kad kontroll fran
byggnadsnamnden.

Utifran rollen som fastighetséagare med ansvar under forvaltningsskedet, fortydligas
radande krav pa att underhallet uppfylls. Byggnadsverken ska alltid uppfylla de tekniska
egenskaperna som anses vasentliga for att undvika allvarliga skador (barformaga, stadga
och bestandighet). Stadsfastighetsnamnden kan bli direkt paverkade av inférandet av ett
nytt verktyg, bendmnt kontrollférelaggande. Detta innebér att byggnadsndmnden kan
forelagga att byggnadsverket kontrolleras och att radande krav pa underhall efterlevs.
Detta ar i sig rimligt men konsekvenserna kan bli omfattande om verktyget anvénds utan
ett gott omdéme av byggnadsndmnden. Uppdraget att utféra kontroll av tekniska
egenskapskrav som barformaga och stadga i en befintlig gammal byggnad kan vara
mycket kostsamt da det ofta saknas ritningar och berakningar som beskriver
konstruktionen och underlagen ofta &r kostsamma att upprétta i efterhand. Vid ett
forelaggande om kontroll av ett byggnadsverks tekniska egenskaper under
forvaltningsskedet, kan det da leda till orimligt hoga kostnader for kontroll for oss som
fastighetsagare om kontrollférelaggande anvands utan ett gott omdéme.

I och med en foreslagen 6kad insyn och kontroll for byggnadsnamnden i form av
redovisning av byggherrens kompetens och forankring i kontraktshandlingar med
projektorer och utforare, ser vi en risk for forlangda ledtider i och med att framtagandet
av alla kontraktshandlingar ska redovisas.

Det kan finnas tillfallen dar en kombination av sakkunnig- och egenkontroll &r klok, en
egenkontroll som verifieras av en sakkunnig vilket kan minska kostnaden for den
sakkunnigas involverande och darmed sanka kostnadspaverkan.

Forslaget att utoka nuvarande skétselkrav samt aterkommande kontroller géllande
anordningar kan medféra en hdgre kostnad for tillsyn och skétsel.

Forvaltningens bedémning

Da stadsfastighetsforvaltningen i huvudsak bygger och forvaltar just den typ av
byggnader som forslaget avser att traffa ar forvaltningens bedémning att féreslagna lag-
och forordningsforandringar kommer att paverka forvaltningen i form av behov att
anpassa radande processer och rutiner i projektering, produktion och férvaltning.
Forslaget kommer aven att innebara okade kostnader, bade genom personella resurser,
kompetensforstarkning samt investerings- och driftskostnader under projektering-,
produktions- och forvaltningsskede. Det riskerar ocksa att forlanga ledtiderna i projekten
da fler uppgifter ska redovisas for byggnadsnamnden.

Om dessa 6kade kostnader och forlangda ledtider vags upp av minskade skadekostnader
till foljd av en battre kontroll &r svart att bedoma. Det ar darmed ocksa svart att bedoma
om forslaget verkligen leder till en battre och mer langsiktig och hallbar byggverksamhet
och fastighetsforvaltning.
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Lars Mauritzson Martin Blixt

Avdelningschef Forvaltningsdirektor

Férvaltning och Fastighetsutveckling
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