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2.1

Bakgrund

Fran och med 2 januari 2023, har staden fyra nya stadsutvecklande forvaltningar
med tillhérande ndmnder. Som ett led i att etablera en béttre process for stadens
sammanhallna stadsutveckling, kommer denna férandring dven leda till en
samlokalisering. Malbilden &r att samla exploateringsforvaltningen,
stadsmiljoférvaltningen, stadsbyggnadsforvaltningen och
stadsfastighetsforvaltningen under samma tak pa Kdpmansgatan 20 i byggnaden
som bendmns Traktoren. Planerad inflytt i Trakt6ren & sommaren 2026.

Normalt ska stadens nd&mnder redogora for lokalbehov av befintliga,
tillkommande och avgaende lokaler. Férutom att leverera en analys av
lokalbehov, aktuella utmaningar och mojligheter, lokalkostnadsutveckling och
risker till respektive namnd utgor namndernas lokalbehovsplaner ocksa underlag
till stadens 6vergripande lokalforsérjningsplan. Stadens samtliga ndmnder, genom
respektive forvaltning, ansvarar for processen att ta fram ndmndens
lokalbehovsplan.

| det laget de fyra aktuella forvaltningarna nu befinner sig &r stadens tankta rutin
inte genomforbar, eftersom de fyra forvaltningarna &r aktiva i ett gemensamt
pagaende lokalprojekt for samlokalisering. Nedan ges en mycket 6versiktlig bild
over lokalbehovet, utifran lokalprojektets perspektiv och inom den tidsperiod som
ar dverskadlig.

Lokalbehovsanalys

Lokalbehov i nutid 1-5 ar

De fyra forvaltningarna genomfor ett lokalprojekt som organisatoriskt till stora
delar ligger i stadsfastigheters forvaltning. En direkt foljd av det pagaende
lokalprojektet och kommande planerad samlokalisering av n&mnder och
forvaltningar har medfort att forvaltningarna valt att inte gora en utforlig
lokalbehovsplan med tidsperspektiv ett till fem ar.

Under de kommande aren kommer stadsbyggnadsforvaltningens verksamhet att
bedrivas pa ett antal olika adresser i syfte att dverbrygga ombyggnadsperioden av
Traktoren, Kdpmansgatan 20. De adresser som kommer att nyttjas ar
Kdpmansgatan 20, Postgatan 10, Kronhusgatan 2, Gustaf Adolfs Torg 4 och
Lillhagsparken. I manga delar kommer en samlokalisering av verksamheter i de
stadsutvecklande forvaltningarna att kunna ske redan under ombyggnadsperioden
och i nyttjandet av tillfélliga lokaler.

Antalet medarbetare pa forvaltningen uppgar i nulaget till cirka 460 personer.
Flertalet medarbetare utfor administrativt arbete i form av informationshantering,
handlaggning, arendehantering, ekonomi- och personaladministration med mera
vilket minskar behovet av specialanpassade lokaler for utrustning och
arbetsuppgifter.
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Arbete med att utforma nya lokaler for att stodja nya arbetssatt och dkad
samverkan pagar fortlopande inom ramen for pagaende lokalprojekt tillsammans
med verksamheten.

2.2 Lokalbehov i nartid 5-10 ar

| tidsperspektivet fem till tio ar formodas en utveckling av hur lokalerna anvands
ske tillsammans med en férdjupning av arbetssétt till foljd av samlokaliseringen i
gemensamma lokaler. Malsattningen om att samla férvaltningarna centralt i
staden kan generera tillkommande lokalbehov, vilket inte &r kant i dagslaget, for
nagon forvaltning.

Den byggnad som kommer att inrymma stadsbyggnadsférvaltningen och svara
upp mot aktuellt lokalbehov efter genomférd ombyggnad kommer att besta av ett
ombyggt Traktoren och kommer att vara placerad pa Képmansgatan 20. Adressen
kommer darmed att vara densamma som den som idag rymmer stora delar av
forvaltningens verksamhet. Pa adressen kommer aven exploateringsforvaltningen,
stadsmiljoférvaltningen och stadsfastighetsforvaltningen att bedriva verksamhet.

3 Aktuella utmaningar och
mojligheter

En samlokalisering av ovan namnda forvaltningar ar en malbild som lange
cirkulerat. | detta finns en mojlighet som ocksa orsakar utmaningar utifran
nuvarande forutsattningar. Dessa bestar framst i att kunna forutspa kommande
behov samlat 6ver en langre tidsperiod samtidigt som de relativt nystartade
forvaltningarna haller pa att utveckla sina respektive organisationer och etablera
nya och effektiva arbetssétt.

En stor del av verksamheten har till idag, i stor utstrackning, bedrivits pa
traditionellt sett i kontorsutrymmen med cellkontor och métesrum. Efter
samlokalisering kommer verksamheten att arbeta i huvudsak aktivitetshaserat
utifran verksamhetens behov vilket stéller krav pa saval andamalsenliga lokaler
som forandrade arbetssatt. Omhandertagande av detta sker inom pagaende
lokalprojekt.

4 Lokalkostnadsanalys

I en jamforelse med nuvarande hyreskostnader for befintliga lokaler kommer
samlokaliseringen till Trakt6ren av de fyra forvaltningarna att innebéra en
besparing for Goteborgs Stad. Nuvarande hyreskostnader for samtliga befintliga
lokaler &r cirka 55 600 tkr.
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Sammanstilining, 22010 Traktdren genomf@rande av lokolonpassaimgar

Ombyggnad i projekt 32000 1% 345915
Reinwestering | proj.nr aaknad) 1 606 500
Reinvestering | 18539 1977143
Rednwestering (15155 " 1333929
Balintligt objeit med hyra 24 765 512
Prognos Srshyra objelkt 116240 45 035 009

Hyror befintlga kontor
Trakibren

Postgatan

.-'wagu1

Lillhagsparken 17
Lillhasgsparken &

Lillhags parian 18

Summa hyror cukl GATA
{Gustsw Adalls eng | 2033])
Summa hyror inkd GATA

24 165 522
14 642 409
4612 182
1369812
2931429
1478 262
50849 616
4 760 000
55 B6IFI 616

Figur 1 GAT4 &r en forkortning for de kontorslokaler som hyrs in av

stadsledningskontoret pa Gustav Adolfs Torg 4.

Det finns sedan tidigare ett framtaget forslag pa fordelningsnyckel for

hyreskostnader till respektive forvaltning. Arbetet pagar med vilka ytor som &r
gemensamma respektive forvaltningsspecifika, vilket innebdr att det i dagslaget
inte gar att ta fram en specifik preliminar hyra per forvaltning.

Riskanalys

| huvudsak har forvaltningen riktat in sig pa att genomfora riskanalyser i perspek-

tivet nutid till foljd av utflyttning av befintliga lokaler. Detta arbete har
genomforts i olika delar av verksamheten och hanteras av lokalprojektet i

samverkan med fackliga parter.
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