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Handlaggning

Stadsbyggnadsnamnden beslét den 23 maj 2023 att genomfora samrad for
detaljplaneforslaget. Forslaget har sants for yttrande under tiden 6 juni 2023 — 5
juli 2023.

Goteborgs Stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta
arende hade fram till 2022-12-31 diarienummer 0304/22 hos
Stadsbyggnadskontoret. Sedan 2023-01-01 hanteras arendet istéllet av
Stadsbyggnadsforvaltningen med nytt diarienummer: SBF-2023-00064

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista Gver samradskrets.

Forslaget har under samma tid varit tillgangligt pa Stadsbyggnadsforvaltningen.
Den 20 juni kI 17:30 till 19 holis ett "Oppet hus” pa Stadsbyggnadsforvaltningen
dar det fanns majlighet att stalla fragor om forslaget. En person besokte
Stadsbyggnadsforvaltningen vid detta tillfalle. Stadsbyggnadsforvaltningen har
haft kontakt med bostadsbolaget Poseidon som &ger flera av de omkringliggande
fastigheterna och ombett dem att satta upp flygblad med information om samradet
I trapphusen.

Forslaget finns dven tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.
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Sammanfattning

Inkomna yttranden berdr i huvudsak hojden pa foreslagen byggnad. Ungefar 20
boende i omradet har inkommit med synpunkter géllande att byggnaden ar for hog
I relation till omgivande bebyggelse. En del forordar att byggnad sénks till mellan
fyra och sex vaningar. Andra menar att platsen ar olamplig att bebygga med en ny
byggnad da ytan &r begransad. Det har dven inkommit synpunkter géllande
skuggning, minskat dagsljus och 6kad insyn for befintliga lagenheter samt oro for
okad sluggning av befintliga balkonger pa Overstegatan.

Vidare har det inkommit ett antal synpunkter gallande att det har genomforts flera
byggprojekt i ndromradet de senaste aren. Dessa har enligt de boende medfort
buller, damm, storningar etc. Nu nar dessa projekt ar fardigstéllda finns det en oro
att det ater igen ska uppsta stérande byggljud, byggtrafik med mera i samband
med genomforandet av byggnaden i forslaget till detaljplan.

Bostadsaktiebolaget Poseidon har framfort synpunkter gallande att forslaget kan
innebara negativ paverkan for deras hyresgaster och att de kan fa ekonomiska
konsekvenser av forslaget da det inte &r sakert att de kan hyra ut de lagenheter
som far forsamrade dagsljusforhallanden.

De flesta kommunala forvaltningarna tillstyrker forslaget. Kulturférvaltningen
motsatter sig forslaget och framfor bland annat att den foreslagna byggnaden
medfor att den sammanhallna bebyggelsestrukturen i narmiljon bryts och att
foreslagen hojd inte ar lamplig pa platsen.

Lansstyrelsen valkomnar att Goteborgs stad bygger fler studentldgenheter i ett
lage med god kollektivtrafik och service. Lansstyrelsen beddmer med hansyn till
ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kanda forhallanden att ett
antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att prévas.

Sammanfattningsvis kan ségas att for att tillgodose flertalet av synpunkterna, hade
det kréavts en kraftig sdnkning av foreslagen nockhdjd, alternativt att planarbetet
avbrots. Planforslaget ar en avvagning mellan olika intressen. Det stora allménna
behovet av bostader beddms i aktuellt fall véga tyngre &n intressen som bevarad
utsikt, skuggpaverkan och viss minskning av dagsljus. Synpunkter som ror skala,
insyn, skuggning och dagsljus har darfor inte tillgodosetts.

Framforda synpunkter har i 6vrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre
andringar i planhandlingarna.

Kopior av samtliga yttranden har éverlamnats till fastighetsagare och berérda
konsulter for kdnnedom och eventuellt beaktande vid planens genomférande.
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Inkomna synpunkter och
Stadsbyggnadsfdrvaltningens kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Vid publicering pa Stadens
webbplats anges inte personuppgifter sa som namn, fastighetsbeteckning eller
adress. Synpunkterna finns i sin helhet pa Stadsbyggnadsforvaltningen.

Tematisk sammanfattning av inkomna yttranden

Under samradet har det inkommit ett antal yttranden fran boende. Flertalet av de
inkomna skrivelserna innehaller gemensamma namnare, dar innehallet och
budskapet ar likt. For att samradsredogorelsen ska vara mer lasbar &r
kommentarer och synpunkter fran de enskilda sammanfattade under olika
huvudfragor. Dessa redogors nedan med kommentarer. Yttrandena finns i sin
helhet pa Stadsbyggnadsforvaltningen. Vid varje enskild skrivelse hanvisas ibland
till en rubrik/flera rubriker i den tematiska sammanfattningen.

Exploatering, hojd och utformning
Oversiktsplanen for Goteborg anger att forutsattningar behover skapas for
utbyggnad av ca 120 000 nya bostader. Narmare 80 % av tillkommande bostader
och samhallsservice foreslas i innerstaden och mellanstaden. Planomradet for
denna detaljplan réknas till innerstaden (stadskérnan och den utvidgade
innerstaden). Utgangspunkten for denna del av staden &r att den kan kompletteras
och fortatas med bostader, service och arbetsplatser.

Att tillskapa fler bostader i Goteborg r ett allmént intresse. Dessutom finns det ett
sarskilt tryck pa att tillskapa fler bostader for studenter i innerstaden och den
utvidgare innerstaden.

Utifran Gversiktsplanens inriktning och behovet av att tillskapa fler bostader ar
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomning att det ar lampligt att bebygga omradet
med ny hogre byggnad. | Goteborg finns det flera omraden och platser dar hogre
punkthus markerar hojder. Exempel pa detta ar Raketgatan i Norra Guldheden,
Syster Estrids gata i S6dra Guldheden, Strémmensberg och det relativt nybyggda
punkthuset i Johanneberg pa Eklandagatan

Flera inkomna synpunkter lyfter fram att omradet vid Overstegatan praglas av
karaktaren med lamellhus fran 1940-1950 i ca fyra vaningar och att en lagre
byggnad i mellan fyra till sex vaningar darfor hade varit ett lampligare alternativ
an foreslagen byggnad med tio vaningar.

Forvaltningens bedémning &r att naromradet runt Overstegatan inte har en
homogen karaktar. Det finns lamellhus fran 1940-1950 talet, men det finns dven
andra bebyggelsetyper och hégre byggnader. L&ngs med UIf Sparregatan finns det
hogre punkthus. Byggnaderna vid Hogenskildsgatan har byggts pa med tva
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vaningar. Nagot langre bort (ca 700 m) vid Prasgardsvagen och langs med Danska
vagen vann detaljplan for bostader och verksamheter vid Prastgardsangen inom
stadsdelarna B6 och Lunden laga kraft ar 2021. Vilket innebar att det finns
mojlighet att uppfora nya punkthus dar samt bygga pa de befintliga skivhusen.

Planférslaget ar en avvagning mellan olika intressen. | detta fall har en avvéagning
gjorts mellan behovet av nya bostader och viss forandring av stadsbilden och
bebyggelsetypologin i omradet. Foreslagen byggnad bedéms trots sin hojd fa lag
paverkan pa stadshilden fran 6vriga staden, vilket framgar av vybilderna i
planbeskrivningen.

Planomradet har en mycket begransad storlek. Att istallet planera for ett lagre
lamellhus &r darmed inte mojligt. Om byggnaden skulle sankas skulle &ven
proportionerna forandras och byggnaden skulle uppfattas som bred och kort. En
sénkning av byggnaden skulle dven innebdra att betydligt farre bostader kan
tillskapas. Stadsbyggnadsforvaltningen har darfor valt att fortsatta planarbetet
med ett hogre punkthus. Detta pd grund av att ett hogt punkthus ger ett litet
fotavtryck i forhallande till det hdga antalet bostéder.

Flera synpunkter har framforts géllande att foreslagen utformning av byggnaden
inte &r lamplig. Stadsbyggnadsforvaltningen vill fortydliga att de skisser som varit
utstallda under samradet framférallt &r volymskisser. Kompletterande
gestaltningsidéer har tagits fram mellan samrad och granskning. Dessa finns
utstallda i dokumentet Gestaltningsidé, Tengbom. Se dven planbeskrivningen
under rubriken Detaljplanens innebdrd och genomférande - Bebyggelse. |
framtagna gestaltningsidéer foreslas byggnaden utformas med ljusa fasader med
rak fonstersattning samtidigt som omsorg laggs pa detaljer och
fonsteromfattningar knyter an till befintlig bebyggelse och omradets karaktar.
Som fasadmaterial foreslas blank fasadklinker eller glaserat tegel i olika murning
for att skapa detaljer i fasaden. Detta skapar liv i fasaden samtidigt som
utformningen samspelar med befintliga ljusa byggnader. Bottenvaningen foreslas
gestaltas med tradetaljer for att skapa en upplevelse av vdrme och en mindre skala
mot gaturummet.

Gallande synpunkten om klassisk arkitektur sa finns det inget i detaljplanen som
omojliggor en utformning med dessa inslag. Byggandens fasadutformning,
material, fonstersattning, material med mera prévas vid ansékan om bygglov.
Vilket sker efter det att detaljplanen ar fardig.

Synpunkter som ror gestaltningen har hanterats genom det framtagna
gestaltningsideer.
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Solljus, skuggning, dagsljus, insyn och utblick

Fragor som galler 6kad skuggning, forsamrat dagsljusinslapp och dkad insyn har
studerats.

Solljus och skuggning

Solstudier har tagits fram till samradet for att studera skuggning. Dessa visar att
omkringliggande bebyggelse utanfor planomradet paverkas till viss del vid var-
och midsommar, men att de smala skuggorna snabbt forflyttar sig under dagen,
vilket gor att enskilda byggnader och friytor endast paverkas en kortare del av
dagen. Den bebyggelse som berérs ar Ulfsparregatan 5 och Overstegatan 2. Ingen
av adresserna kommer att skuggas hela dagen.

Efter samradet har fordjupade solstudier tagits fram (se dokumentet Fordjupad
solstudie, 2023-08-24, Tengbom arkitekter och planbeskrivningen under stycket
Soljus och skuggning) dar aven klockslagen 18 och 19 vid var/hostdagjamning har
studerats samt kI 18, 19, 20 och 21 vid juni manad, midsommar. Omradet som
solstudien avser har utokats sa att Overstegatan 6 och 8 ingar samt
Hogenskildsgatan 15-19. De férdjupade solstudierna visar befintliga
forutsattningar och paverkan av foreslagen ny byggnad.

Overstegatan 6-8 och Hogenskildsgatan 15-19

Den fordjupade solstudien visar att den skugga som finns idag for Overstegatan
6-8 och Hogenskildsgatan 15-19 skapas av befintliga hus och hoga trad pa néra
avstand. Vid var/ hostdagjamning paverkas ingen av ovanstaende adresser av
skugga fran den nya byggnaden. Vid midsommar har dessa lagenheter mycket sol
och oférandrade solforhallanden i jamforelse med befintlig situation anda fram till
ca kI 19:30.

Overstegatan 2A-2F

Vid var/ hostdagjamning har bostaderna utmed Overstegatan full sol sa fort den
nar dver befintliga hus och trad tidig formiddag, uppskattningsvis redan vid ca
10.30 och sedan fram till ca 13. De tva nedersta planen har ingen sol fran ca 18 da
befintliga hus redan skuggar. Vid midsommar har alla bostader full sol fran ca ki
10 fram till och med ca kl 13 da den forsvinner for lagenheterna pa adressen 2A
for att aterkomma vid ca kil 18.

Dagsljus

BBR tillampas vid bygglovsgivning och utformning av nya byggnader, men kan
dven anvandas som vagledning vid bedomning av paverkan pa befintlig
bebyggelse i planprocessen. | BBR anges att rum eller avskiljbara delar av rum
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dar méanniskor vistas mer an tillfalligt ska utformas och orienteras sa att god
tillgang till dagsljus ar méjlig. Vad god tillgang innebar &r inte narmare
specificerat men som malvarde tillampas en dagsljusfaktor om 1%. | omraden dar
en tat bebyggelse dnskas kan det vara svart att uppfylla dagsljuskraven i alla rum.
Den téta bebyggelsen har dock andra fordelar. Exempelvis att mindre mark
behover ianspraktas for nya byggnader och att befintlig infrastruktur kan nyttjas.
En avvagning behover goras utifran det totala antalet befintliga och tillkommande
lagenheter och hur manga som far risk for férsamrat dagsljus.

En fordjupad dagsljusanalys har genomforts mellan samrad och granskning.
Analysen har genomforts for de lagenheterna i befintlig bebyggelse dar VSC-
analysen indikerar 10-15 %. En dagsljusfaktorsimulering (baserad pa Boverkets
byggregler) har genomforts for kritiska rum i dessa byggnader bade med och utan
den foreslagna byggnaden for att battre forsta effekten av den foreslagna
byggnaden

Innan byggnation har inga lagenheter risk for otillracklig dagsljusfaktor inom den
del som paverkas av planforslaget. Efter byggnation uppnas inte dagsljusfaktorn
pa 1% i fem befintliga lagenheter. Utover det far tre lagenheter forsamrad
dagsljusfaktor, men klarar fortfarande dagsljusfaktorn pd 1%. Totalt finns det ca
72 lagenheter i Poseidons tva byggnader pa adresserna Overstegatan 2A till 2F
och Ulfsparregatan 8A till 8C. Detta innebér att 5,7 % av ldgenheterna i direkt
narhet till planomradet far forsamrade dagsljusforhallanden. For 6vrig bebyggelse
i anslutning till planomradet sker ingen forandring av dagsljus.

| Stadsbyggnadsforvaltningens Anvisningar om dagsljus — Tillampning av
dagsljuskrav vid planering och byggande framgar att dagsljusnivaer i forsta hand
bor klara nivaerna i Boverkets byggregler i andra hand klara krav for acceptabla
nivaer for mindre avvikelser. Vara anvisningar anger principer for hur stor andel
av projektet som far avvika. En stérre omfattning av avvikelser tillats i
tatbebyggda delar av staden jamfort med i utkanten av staden.

Omfattning av avvikelser som kan godtas i olika omraden
- innerstaden inklusive Alvstaden samt kraftsamlingsomraden max 20 %
utvidgad innerstad och prioriterade utbyggnadsomraden max 15 %

- Ovriga mellanstaden (inom omrade med orangerdd punktlinje) max 5 %
- Ovriga delar inga avvikelser

Lunden ingar i omradet utvidgad innerstad och avvikelser om ca 20% fran
malvérdet av det totala antalet lagenheter kan accepteras i vissa fall.

Sammanfattningsvis bedéms att forsamringen far accepteras med hansyn till
behovet av de tillkommande lagenheterna. Texten avseende dagsljus i
planbeskrivningen fortydligas infér granskning.
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Effekterna pa kringliggande bebyggelse bedomts som acceptabla med tanke pa det
centrala l&get i staden.

Stadsbyggnadsforvaltningen beddémning &r att det allmanna intresset av att
tillskapa fler bostader i detta fall vager tyngre an den olagenhet som uppstar for ett
fatal hyresgaster pa grannfastigheterna. Lansstyrelsen har i sitt samradsyttrande
framfort att de inte finns skél att 6verprdva detaljplanen och att forslaget inte
innebar nagon risk for hélsa och sakerhet.

Insyn

D& gaturummet vid Overstegatan &r smalt har en planbestammelse inforts som
anger att “Balkonger som kragar ut far ej uppforas. Franska balkonger som
kragar ut max 50 cm kan uppforas.”. Genom att reglera att det inte far finnas
balkonger kan 6kad insyn till viss del begransas.

Utblick

Utsikten, eller utblicken, paverkas till viss del for omkringliggande bebyggelse,
framforallt for lagenheter vid Overstegatan 2, 6 och 8 samt UIf Sparregatan 5.
Enligt planritningarna i Stadshyggnadsforvaltningen arkiv sa &r byggnaderna pa
dessa adresser uppférda med genomgaende lagenheter, vilket innebér att de har
fonster at flera vaderstreck. Befintliga lagenheter far en paverkan, men
lagenheterna blir inte utan utsikt eller utblick. Boende kan inte rdkna med att det
pa aktuell plats, som &r en central del av staden, inte ska tillkomma ny bebyggelse
som paverkar utblickar.

Byggtid
Forvaltningen forstar att byggprojekt som genomfors kan ha en paverkan pa
boendemiljén under en tidsperiod. Byggskedet behandlas dock inte i detaljplanen.
Vid sprangning och tunga transporter ska exploatdren beakta hur omgivningen
paverkas avseende markrorelser, vibrationer, damm, buller med mera. Vart
byggkranar, byggbaracker med mera ska sta och hur byggtrafik ska na omradet ar
inte bestamt i detta skede och det ar inget som regleras av detaljplanen.

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.

1. Exploateringsforvaltningen
Exploateringsforvaltningen tillstyrker forslaget till detaljplan for bostéder vid
Overstegatan inom stadsdelen Lunden under forutsattning att
exploateringsforvaltningens bedémning i yttrandet beaktas.
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Exploateringsforvaltningen tillstyrker forslaget till detaljplan for bostader vid
Overstegatan inom stadsdelen Lunden under forutséttning att erforderliga avtal
sasom exploateringsavtal och mobilitetsavtal tecknas med exploatéren.

Exploateringsforvaltningen ser ett behov av sadana avtal da planens
genomfdrande har en viss paverkan pa allman platsmark.

Kommentar:

Mobilitetsavtal kommer att tecknas senast fore antagande. Fastighetsagaren har
informerats om detta. Stadsbyggnadsforvaltningen informerar fastighetsagaren om
att denne behdver ta kontakt med exploatering for att ta fram erforderliga avtal
fore det att det detaljplanen antas.

2. Raddningstjansten Goteborg
Overvaganden

Riskhansyn

RSG har inte identifierat nagra relevanta riskkallor i planomradets narhet med
avseende pa transport av farligt gods, verksamheter med tillstand enligt lagen
(2010:1011) om brandfarliga och explosiva varor eller verksamheter som omfattas
av skyldigheterna for farlig verksamhet enligt lagen (2003:778) om skydd mot
olyckor.

Framkomlighet
Planomradet &r tillgangligt med raddningsfordon via befintligt vagnat
Brandvattenforsorjning

Planomradet tacks av befintliga brandposter. RSG har inte kannedom om
kapaciteten i omradet men bedomer att tillkommande bebyggelse inte medfor ett
okat behov i forhallande till redan befintlig bebyggelse.

Beddmning
RSG har inget att erinra mot planen i detta skede.

Kommentar:
Noteras

3. Goteborg energi
Vid schaktningsarbeten i narheten av i mark forlagda ledningar hanvisas till vara
gallande Bestammelser vid markarbeten som omfattar el-, fjarrvarme-, fjarrkyla-,
signalkabel, optostyrkabel optofiber och gasledningar tillhérande Goteborg Energi
AB, Goteborg Energi Gothnet AB, Goteborg Energi Nat AB, Goteborg Energi
Gasnat AB och Ale Fjarrvarme AB.
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Det podngteras att det &r for var tid géllande version som skall uppfyllas och att
uppdaterade bestdammelser finns tillgdngliga via lanken:

https://www.goteborgenergi.se/Kundservice/Markarbeten_nara_ledning

Giltighetstiden for av oss lamnat projekteringsunderlag &r begransad, se uppgifter
i ert utkvitterade svar. Goteborg Energi lamnar endast synpunkter pa foreslagna
ledningslagen baserat pa utkvitterade underlag fran oss.

Det ar viktigt att korrekt ledningsanvisning av befintliga ledningar och
anlaggningar utfors och schaktning och andra markarbeten sker med stor
forsiktighet.

For ledningsanvisning, projekteringsunderlag, samordnings arenden och
samhaéllsplanerings &renden hénvisas till:

https://www.ledningskollen.se

Goteborg Energi Nat AB (GENAB)

Det finns kapacitet att forsdrja de nya bostdderna, men det kan kravas en viss
forstarkning i lagspanningsnatet.

GENAB invantar en foranmalan for en ny anslutning till elnatet.

Goteborg Energi Fjarrvarme och Fjarrkyla samt Signalkablar. Goteborg
Energi Gasnat AB (GEGAB).

Goteborg Energi fjarrvarme, fjarrkyla och gas har inget att erinra.
Goteborg Energi GothNet AB.
Goteborg Energi GothNet AB har inget att erinra i drendet.

Kommentar:
Noteras.

4. Kulturforvaltningen
Kulturforvaltningen kvarstar vid tidigare yttranden om att befintlig
bebyggelsestruktur bor vara utgangspunkt i planeringen samt att den foreslagna
byggnaden medfor att den sammanhallna bebyggelsestrukturen i narmiljon bryts
och att foreslagen hojd inte ar lamplig pa platsen.

| planhandlingarna uttrycks en ambition om att lata den foreslagna byggnaden
utgora ett landmarke i stadsdelen och da starka uttrycket som landméarke genom
avvikande material och formsprak for att pa sa vis lata byggnaden upplevas
spannande pa langt och nara hall.
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Kulturforvaltningen ser det som positivt att det finns en hog ambition géllande
gestaltning men poangterar vikten av att eventuella tillskott maste samspela med
befintlig bebyggelse utan att verka dominerande.

Byggnaden foreslas placeras som en del av en fortatning i en redan utbyggd, tat
bebyggelsestruktur. Med foreslagen hdjd och placering skulle byggnaden verka
alltfér dominerande i miljon och befintlig bebyggelse skulle upplevas trangd.

Den fore detta livsmedelsbutikens utskjutna placering i gaturummet i relation till
omgivande bostadshus utgor en val tilltankt komponent i den befintliga
bebyggelsestrukturen och kan med fordel anvandas som forebild i aktuell
planering.

Kulturférvaltningen forordar att fordela den tilltankta byggnaden med en lag,
utskjutande del ut mot gaturummet och en nagot hogre volym inat fastigheten sa
att den overgripande bebyggelsestrukturen bibehalls. En sadan lagre, utskjutande
byggnadskropp motsvarar val den tydliga sockelvaning som eftersoks i planen.

Nar det galler sockelvaningen bidrar inte heller den foreslagna losningen med
bostadskomplement till att huset tillfor nagot till gatumiljon. Eftersom visionen
for byggnaden &r ett landméarke som ska upplevas spannande bade pa langt och
nara hall, ar det viktigt att a&ven husets mote med gatan och det sociala livet svarar
upp mot denna viktiga position. Detta kan astadkommas genom att ha en levande
bottenvaning som ger nagot tillbaka till gatumiljon och fungerar som malpunkt
utmed Ulfsparregatan, exempelvis genom verksamhetslokaler.

Kommentar:

Stadsbyggnadsforvaltningen har studerat och diskuterat mojligheten att placera
lagdelen av byggnaden ut mot gaturummet. Att byta plats pa lag- och hogdelen
hade dock inneburit en 6kad skuggning av gronomradet utanfor planomradet och
att dagsljuset hade forsamrats for fler befintliga lagenheter. Av dessa anledningar
har forvaltningen valt att ga vidare med hogdelen placeras ut mot gatan sa som
foreslogs i ansokan om planbesked.

Se dven synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna
yttranden under rubrikerna: Exploatering, hojd och utformning

Planbestdammelsen b3 har uppdaterats till ”Byggnadens plan ett ska anvindas for
verksamhetslokaler eller bostadskomplement inom minst 25% av planets
bruttoarea. Av dessa 25% ska minst 45 m 2 bruttoarea vara en verksamhetslokal.”
for att sékerstalla att det kommer att finnas minst en verksamhetslokal i
byggnaden. Anvandningen centrum har &ven lagts till for att mojliggora fler
anvandningar i denna del av byggnaden. Pa sa satt kan bottenvaningen bli mer
levande.
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5. Socialforvaltningen centrum
Forvaltningens dvervaganden

Socialforvaltningen Centrum uttalar sig om planférslagets paverkan utifran den
sociala hallbarheten och ur ett 6vergripande perspektiv. Férvaltningen ser att ett
socialt hallbart bostadsbestand och hélsoframjande bostadsmiljéer ar viktiga
fragor att lyfta i det aktuella arendet. Forvaltningen tillstyrker det aktuella
forslaget till detaljplan men vill samtidigt uppmarksamma att det finns utmaningar
med foreslagen stadsutveckling.

Bostader, bostadsbrist och segregation

Det rader brist pa studentbostader i Goteborg och planforslaget mojliggor ett
tillskott av denna boendeform. Majoriteten av Géteborgs studentbostader finns i
stadsomrade Centrum, men Lunden &r ett av de primaromraden i Centrum som
har minst antal studentbostader. Férvaltningen ser darfor positivt pa att det
aktuella planforslaget mojliggor studentbostader. Detaljplanen kan dock bara
reglera bostadsstorleken och inte till exempel vilken upplatelseform de sma
bostaderna ska ha eller vem de riktar sig till. Eftersom det inte & kommunal mark
sa har staden inte heller nagon majlighet att styra bostadsinnehallet genom
markanvisning. Darfor gar det inte att garantera att det blir just studentbostader pa
platsen.

Forvaltningen bedémer att det generella behovet for Lunden idag framfor allt &r
bostader i storre storlek, for att gynna kvarboende vid exempelvis familjebildning
och for en mer varierad aldersspridning i omradet. Aven inom
studentbostadsbestandet finns en hog efterfragan pa storre studentbostader, bland
annat som delat kompisboende eller for studenter med barn. I hela stadsomrade
Centrum ar det bara 15 procent av studentbostaderna som ar storre an 40
kvadratmeter. Samtidigt ser forvaltningen att det i nuldget saknas forutsattningar
att tillfora storre bostader i Lunden, sett till omradets underskott pa kommunal
service. Forvaltningen ser aven att ytterligare forutsattningar for storre bostader
saknas i det specifika planomradet, sett till trafikbuller.

Enligt Jamlikhetsrapporten 2023 handlar bostadssegregation om att olika typer av
bostader och olika upplatelseformer ar rumsligt atskilda fran varandra, sasom
flerbostadshus med bostadsrétter, hyresratter eller smahus. Boendesegration
handlar om att individer eller grupper av individer lever atskilt fran varandra,
medan manniskor med liknande forutsattningar bor i samma omrade.
Boendesegregation &r framst socioekonomisk. Forvaltningen bedémer att det
aktuella planforslaget inte bidrar till att motverka bostadssegregation i
stadsomradet eller i staden som helhet, eftersom planférslaget innebér ett tillskott
av sma bostader i ett omrade med 6vervikt av sma bostader. Forvaltningen
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bedomer att ett tillskott av sma studentbostader i viss man anda skulle kunna vara
positivt for omradet, jamfort med ett tillskott av sma bostader pa den ordinarie
bostadsmarknaden. Forvaltningen bedémer dock att denna skillnad &r marginell
samt dven svarbedomd i det aktuella fallet, eftersom det inte finns garantier for att
det blir just studentbostader pa platsen.

Halsoframjande bostadsmiljoer

Den bostadsnédra utomhusmiljén &r en viktig forlangning av bostaden, sarskilt for
sma bostader och i en del av staden dar det &r ont om gronytor. Férvaltningen ser
att det saknas forutsattningar for goda vistelseytor utomhus i markplan.
Forvaltningen menar darfor att det &r viktigt att sakerstalla goda vistelsekvaliteter
pa takterrasserna i det fortsatta planarbetet samt i genomforandet av planen.
Forvaltningen vill ocksa uppmarksamma att det aktuella planforslaget inte bidrar
till en halsoframjande stadsutveckling, da det inte uppnar stadens riktlinjer for
bostadsnara park eller naturomrade inom 300 meter fran bostaden.

Forvaltningen har i sin behovsanalys éver livsvillkor och hélsa pekat ut studenter
som en prioriterad malgrupp att uppméarksamma. Bland studenter pa hdgskola och
universitet &r andelen med nedsatt psykiskt vélbefinnande hogre an bland
yrkesarbetande i samma aldersgrupp. Studenter rankar en trygg bostadssituation
som en av de viktigaste paverkansfaktorerna pa den psykiska halsan. Utéver
tillgangen till en bostad finns det manga fler faktorer som &r av vikt for att skapa
miljoer runt studenter som inte riskerar att paverka deras psykiska och fysiska
hélsa i negativ riktning. Sadana faktorer dr exempelvis tillgang till gronomraden
och goda ljudnivaer vid bostaden. Buller ar en kéand stressfaktor och kan stéra
somn for ménniskor som bor i bullerutsatta miljoer. Andra kdnda
storningseffekter ar horselskador, irritabilitet, trotthet och huvudvark.

Platsens karaktar

Forvaltningen bedomer att savél det aktuella planforslaget med gemensamma ytor
i bottenvaningen och stora fonsterpartier mot gatan, som inriktningsbeslutet om
att sakerstalla lokalyta i bottenplan for icke bostadsanknuten verksamhet kan bidra
till 6kad upplevd trygghet i omradet.

Forvaltningen stammer in i stadsbyggnadsforvaltningens bedémning att
byggnadens gestaltning &r viktig eftersom den tilltankta byggnaden &r placerad pa
ett hogt lage i staden och ar hogre &n naraliggande bebyggelse. Tillskottet av en
ny byggnad bidrar till att forma platsens identitet och de boendes upplevelse av
naromradet.

Slutligen vill forvaltningen uppmarksamma att dven om det finns varierat utbud
av butiker, caféer och restauranger pa promenadavstand sa utgor platsens
kuperade terrdng en utmaning for vissa personer, exempelvis de som anvander
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hjalpmedel for att ga. Narheten till kollektivtrafikhallplats ar darfor en viktig
forutsattning ur ett tillganglighetsperspektiv.

Social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys

Projektets arbete med sociala konsekvenser och barnkonsekvenser foljer stadens
metodik. Forvaltningen ser att omfattningen pa arbetet star i proportion till den
aktuella komplexitetsnivan. Forvaltningen menar dock att konsekvensanalyserna i
planbeskrivningen kan utvecklas utifran forvaltningens resonemang i detta
yttrande.

Kommentar:
Noteras. Planbeskrivningen uppdateras.

6. Grundskoleférvaltningen
Grundskoleforvaltningen tillstyrker detaljplanen.

Den aktuella planen skapar enligt gdngse berakningsmodeller ett litet eller inget
behov av skolplatser och det finns ett pagaende projekt gallande expansion av
Lundenskolan som beraknas tillskapa fler platser forsta kvartalet ar 2027.

Kommentar:
Noteras.

7. Kretslopp och vatten
Kretslopp och vatten har inga synpunkter pa forslaget till detaljplan men har
skickat med upplysningar och information till fastighetségaren géllande avfall och
vatten- och avloppsledningar, vad som kravs for anslutning med mera. Dessa
vidarebefordras till fastighetsagaren och byggherren.

Vidare informerar kretslopp och vatten om att omradet &r inom influensomradet
riksintresset for vattenforsorjning. Kretslopp och vatten bedomer att riksintresset
for vattenforsorjning inte paverkas negativt av planen.

Kommentar:
Noteras.

8. Miljoforvaltningen
Milj6- och klimatndmnden tillstyrker fortsatt planarbete under forutsattning att
forvaltningens synpunkter beaktas.

Ljudmiljo: Miljoforvaltningen beddmer att bullerutredningen behdver
kompletteras med en berakning utifran en framtidsprognos. Alternativt behover
det motiveras varfor bullerutredningen saknar en framtidsprognos.
Miljoforvaltningen bedomer aven att det finns risk for hoga nivaer av lagfrekvent
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buller inomhus, eftersom gatan trafikeras av bussar. Bullerutredningen behover
resonera kring detta och lamna rekommendationer som behdver beaktas.

Markmiljo: Miljoforvaltningen bedomer att det behover tillkomma en
planbestdammelse om att fororenad mark ska ha sanerats till gallande krav for
aktuell markanvéndning innan startbesked ges for uppférande av ny byggnad.

Miljomal: Miljoforvaltningen bedomer att det behdver beskrivas hur planen bidrar
till att na malen i Goteborgs Stads miljé-och klimatprogram 2021-2030 i
planbeskrivningen.

Kommentar:

Bullerutredningen har uppdaterats utifran Miljoforvaltningens synpunkter. Villkor
for startbesked har inforts pa plankartan som anger att “’Startbesked fdr inte ges
for andrad markanvandning férran markens lamplighet for bebyggande har
sakerstallts genom sanering av fororenad mark. Marken ska klara gallande krav
for aktuell markanvindning.” Miljomalen har lagts in i planbeskrivningen.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

9. Léansstyrelsen
Lansstyrelsen valkomnar att Goéteborgs stad bygger fler studentlagenheter i ett
ldge med god kollektivtrafik och service. Lansstyrelsen bedémer med hansyn till
ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kanda forhallanden att ett
antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att prévas.

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon.
Lansstyrelsen delar kommunens asikt, saledes behover inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts.

Kommentar:
Noteras.

10. Swedavia AB

Beskriven detaljplan for bostader vid Overstegatan far ingen paverkan pa
Goteborg Landvetter Airport.

Swedavia har ddrmed ingen synpunkt i &rendet.

Kommentar:
Noteras.
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11. Lantmaterimyndigheten

Plankartan

| plankartan framkommer det att genomférandetiden ar 60 manader, vilket
motsvarar 5 ar. | planbeskrivningen star det att genomforandetiden &r 5 ar. De
som star i planbeskrivningen och plankartan ska vara synkade med varandra. Det
bor darfor redovisas i ar och inte i manader i plankarta.

Prickmarken som finns i plankarta ar svar att se. Om det finns mojlighet att géra
prickmarken tydligare bor detta goras.

Enligt Boverket bor bestimmelse om lagenhetsstorlek vara en v-bestammelse.
Detta instammer lantméaterimyndigheten med. Det blir tydligare och enhetligt att
ha planbestdammelse v om lagenhetsstorleken.

Planbeskrivningen

Pa sidan 29, under rubriken Fastighetsindelning, framkommer det att detaljplanen
inte innebar nagon fastighetsreglering, da inga nya fastigheter tillkommer.
Formuleringen ska andras sa att det star fastighetsbildning i stallet for
fastighetsreglering. Pa sidan 29, under rubriken fastighetsrattsliga konsekvenser,
framkommer det att tomtindelningen 1480K-111-5353 upphor att gélla inom
omradet. Vilket innebar att lantméaterimyndigheten har mojlighet, efter provning
enligt fastighetsbildningslagen, att andra fastighetsindelningen for fastigheten. Det
ska framga vad det innebér for fastigheten nar en sadan bestammelse upphor att
gélla.

Pa sidan 29, under rubriken Ansokan om lantmateriforrattning, framkommer det
att nagon lantmateriforrattning inte ar aktuell till foljd av detaljplanen. |
plankartan har det lagts ut ett u-omrade for att mojliggora ledningsratt for
fjarrvarmeledningar (som nu har ett avtalsservitut for). Detaljplanen medfor
darmed mojlighet/skyldig att bilda ledningsratt inom u-omradet. Det kan darmed
vara aktuellt med lantmateriforrattning till foljd av detaljplanen.

Pa sidorna 31-36 redovisas en tabell med planbestammelsernas betydelse.

Planbestdmmelse f2 saknas i tabellen. b1-2 stimmer inte med plankartans
bestdmmelse. b3 har b2 bestdmmelse. V1 och b4-5 finns inte med i plankartan.
Infor granskning av detaljplanen ska hela tabellen ses ver for att stdmma 6verens
med plankartan.

Det bor fortydligas vad som avses med verksamhetslokaler, som finns i
planbestammelsen b3.
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Lantmaterimyndigheten har i 6vrigt inga synpunkter pa forslaget

Kommentar:
Planbeskrivningen uppdateras utifran Lantmateriets synpunkter.

Sakagare

Vid publicering pa Stadens webbplats anges inte personuppgifter sa som namn,
fastighetsbeteckning eller adress. Synpunkterna finns i sin helhet pa
Stadsbyggnadsforvaltningen.

12. Bostadsaktiebolaget Poseidon

Poseidon &dger fastigheten Lunden 61:6 som ligger i direkt anslutning till
planomradet, Lunden 61 som ar belagen pa andra sidan Overstegatan samt
Lunden 42:1 som belagen mitt emot planomradet pa andra sidan UIf Sparregatan.
Poseidons fastigheter belagna narmast det aktuella planomradet.

Bolagets synpunkter

Poseidon motsatter sig att staden tar fram en detaljplan som innebar att tva
ldgenheter inom Poseidons fastighet Lunden 61:5 troligtvis inte kommer att
uppfylla dagsljuskraven enligt Boverkets byggregler. Det konstateras vidare att
detaljplanen kan komma att innebara att befintliga tva lagenheter inte kommer fa
tillrackligt dagsljus enligt Forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och
halsoskydd 30. Om detaljplanen genomférs som forslaget ser ut nu kommer det
troligtvis att innebara att Poseidons befintliga hyresgaster i dessa tva lagenheter
far en gravt forsamrad boendemiljé samt att Poseidon framgent inte kan hyra ut
lagenheterna om de inte klarar dagsljuskraven for bostader, Detta innebér i sddana
fall att Poseidon kan lida ekonomisk skada av detaljplanen, den foreslagna
bebyggelsen ar betydligt hogre an befintlig bebyggelse och ar placerad nara den
befintliga bebyggelsen vilket gor att Poseidons hyresgaster kommer fa en samre
boendemiljo pa grund eventuell insyn och mindre dagsljus.

Bedomning ur ekonomiska dimensionen

Enligt planbeskrivningen kommer tva av Poseidons lagenheter vid Overstegatan
inte lange att uppna dagsljuskraven i Boverkets byggregler (forsta stycket pa sidan
24 i planbeskrivningen). Poseidon kommer att lida ekonomisk skada om
detaljplanen genomfors om det visar sig att Poseidon inte langre kan hyra ut tva
av de lagenheter som finns inom fastigheten idag.

Beddmning ur sociala dimensionen
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Poseidons beddmer att den hdga exploateringsgraden generellt kommer att
paverka Poseidons hyresgaster narmast planomradet da de kommer fa en samre
boendemiljo, dels pa grund av insyn, dels pa grund av samre ljusinslapp i
lagenheterna, Detta kan paverka Poseidons hyresgasters boendemiljé och
valmaende.

Kommentar:

Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna
yttranden under rubrikerna: Exploatering, hojd och utformning och Solljus,
skuggning, dagsljus, insyn och utblick.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

13. Boende pa Ulfsparregatan
Anser att byggnaden kommer att forstéra hela omradet och att naraliggande
lagenheter kommer skarmas av fran solljus. Vidare framfors synpunkter géllande
att det har byggts mycket i omradet de senaste aren och att buller, damm och
smuts under byggtiden kommer att paverka de boende negativt.

Kommentar:
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna
yttranden under rubrikerna: Exploatering, héjd och utformning och Byggtid.

14. Boende pa Ulfsparregatan
Synpunkten har sants in pa engelska. For forstaelsen i arendet kommer
synpunkten att redovisas och besvaras bade pa engelska och svenska.

English

This proposed building will be just a few meters away from my flat and I'm
extremely concerned about the short-term and long-term impact it will have on
our lives and on the area. Our area has been like a building site for years and only
now are we finally getting a little peace to enjoy our lives. That peace has nhow
again been threatened.

The last few years have seen huge building projects right in this area, with several
new blocks of flats being built in Ulfsparregatan and extra floors being added to
existing buildings in Hogenskildsgatan. These developments have been extremely
disruptive and noisy, but this latest proposal will have an even greater negative
effect on our quality of life.

The proposed building is completely out of scale for the area (more than twice the
height of surrounding buildings). It will block out people’s light, will block my
view, and will create enormous disturbance and pollution for the residents. The
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density of the housing in this area has already increased dramatically in the last
few years and is now becoming a problem.

I understand that around 50 new flats are proposed to be built on this tiny space,
and that they will possibly be given to students. I'm sure you can appreciate that
this will create a massive amount of noise on a permanent basis, which will
completely destroy the peaceful character of the area.

| ask that, in the interests of the residents' quality of life, the plan be abandoned
and a suitable commercial use be found for the building that currently exists on
the site.

Svenska

Den foreslagna byggnaden kommer att placeras bara ett par meter fran den
boendes lagenhet och den boende framfor att hen & mycket oroad 6ver vilken
lang- och kortvarig paverkan byggnaden kommer att ha pa de boendes liv och pa
omradet. Omradet har varit som en byggarbetsplats de senare aren och nyligen har
det antligen blivit lugn och ro. Nu ar lugnet hotat.

De senaste fem aren har det varit stora byggprojekt i omradet. Nya kvarter med
bebyggelse har uppforts och nya vaningar har byggts till pa bebyggelsen pa
Hogenskildsgatan. Dessa projekt har varit mycket stérande och hégljudda, men
den byggnad som féreslas nu kommer ha en dnnu storre negativ paverkan pa
livskvalitén for de boende i omradet.

Den foreslagna byggnadens skala ar opassande for omradet (tva ganger sa hog
som omkringliggande bebyggelse). Den kommer att blockera boende ljus,
blockera utsikten fran de boendes lagenheter och skapa enorma stérningar och
fororeningar for de boende. Densiteten av lagenheter i detta omrade har redan
okat dramatiskt de senare fem aren och borjar nu att bli ett problem.

Den boende tolkar det som att 50 nya lagenheter foreslas byggas pa ett litet
utrymme och att de mojligtvis kommer att anvéndas av studenter. Detta kommer
innebara massivt med ljud och forstora den lugna karaktaren i omradet.

Den boende ber att man av hansyn till de boendes livskvalitet avbryter planen och
att man finner en lamplig kommersiell anvandning for den byggnad som finns pa
platsen idag.

Kommentar:
Svenska: Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av
inkomna yttranden under rubrikerna: Exploatering, hjd och utformning och

byggtid.
English:
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The city planning authority understands that construction projects that are carried
out can have an impact on the living environment over a period of time. However,
the construction phase is not dealt with in the detailed plan. During blasting and
heavy transport, the developer must take into account how the surroundings are
affected in terms of ground movements, vibrations, dust, noise and more. Where
construction cranes, construction barracks, etc. will be located and how
construction traffic will reach the area has not been decided at this stage and it is
not regulated by the detailed development plan.

The comprehensive plan for Gothenburg states that conditions need to be created
for the development of approx. 120,000 new homes. Close to 80% of additional
housing and community services are proposed in the inner city and the middle
city. The planning area for this detailed development plan is counted as the inner
city (the city center and the extended inner city). The starting point for this part of
the city is that it can be supplemented and densified with housing, services and
workplaces.

Creating more housing in Gothenburg is a public interest. In addition, there is
particular pressure to create more housing for students in the inner city and the
wider inner city.

Based on the direction of comprehensive plan and the need to create more
housing, the City Planning Administration is of the opinion that it is appropriate to
develop the area with a new taller building. In Gothenburg, there are several areas
and places where higher tower blocks mark heights. Examples of this are
Raketgatan in Norra Guldheden, Syster Estrids gata in S6dra Guldheden,
Strémmensberg and the relatively newly built tower blocks in Johanneberg on
Eklandagatan

Several opinions received focus on that the area at Overstegatan is characterized
by the character of houses from 1940-1950 in approximately four floors and that a
lower building of between four and six floors would therefore have been a more
suitable alternative than the proposed building with ten floors.

The City Planning Authority assessment is that the area around Overstegatan does
not have a homogeneous character. There are lower houses from the 1940-1950s,
but there are also other building types and taller buildings. Along UIf Sparregatan
there are tower block houses. The buildings at Hogenskildsgatan have been built
on with two floors. Somewhat further away (approx. 700 m) at Prasgardsvéagen
and along Danska végen, a detailed development plan for housing and businesses
at Prasgardsangen within the districts of B6 and Lunden was finished 2021. This
means that there is an opportunity to build new houses there as well as a
opportunity to make the existing buildings higher.
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The plan proposal is a balance between different interests. In this case, a balance
has been made between the need for new housing and certain changes to the
cityscape and building typology in the area. Despite its height, the proposed
building is judged to have a low impact on the cityscape from the rest of the city,
as can be seen from the view pictures in the plan description.

The plan area has a very limited size. Planning for a longer and lower house
instead is therefore not possible. If the building were to be lowered, the
proportions would also change and the building would be perceived as wide and
short. Lowering the building would also mean that significantly fewer homes can
be created. The City Planning Authority has therefore chosen to continue the
planning work with a higher point building. This is because a high point house
gives a small footprint in relation to the high number of homes.

15. Boende pa Ulfsparregatan
Den boende anser att omradet ar tillrackligt tatbebyggt och att ett tiovaningshus
kommer att forstora intrycket och lugnet i omradet da det inte passar in bland
1950-tals husen. Framfor dven att ett flerarigt tilloyggnadsprojekt pa Poseidons
fastigheter precis blivit fardigt, vilket har inneburit en lang, bullrig och stokig tid.
Den boende vill darfor inte se annu ett bygge i omradet. Motsatter sig projektet.

Kommentar:
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna
yttranden under rubrikerna: Exploatering, héjd och utformning och Byggtid.

16. Boende pa Ulfsparregatan
Den boende framfor att hen kommer att fa utsikt mot tiovaningshuset vilket
innebar att hen kommer behdva ha neddraget for fonstren dygnet runt. Det
kommer att bli valdigt morkt nér ett sa hogt hus uppfors och det passar inte in i
miljon. Anser att byggnaden ar for stor och malplacerad.

Kommentar:

Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna
yttranden under rubrikerna: Exploatering, hojd och utformning och Solljus,
skuggning, dagsljus, insyn och utblick.

17. Boende pa Overstegatan
Framfor en fraga om solstudien. Overstegatan 6 och 8 har ett fatal soltimmar pa
kvallen sommartid. Om ett 10 vaningshus uppfors pa anvisad plats kommer dessa
att forsvinna. Har det gjorts en solstudie med avseende pa hur lagenheterna pa
adresserna Overstegatan 6 och 8 paverkas?
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Kommentar:

Efter samradet har fordjupade solstudier tagits fram (se dokumentet Fordjupad
solstudie, 2023-08-24, Tengbom arkitekter och planbeskrivningen under stycket
Soljus och skuggning) dar aven klockslagen 18 och 19 vid var/hostdagjamning har
studerats samt kI 18, 19, 20 och 21 vid juni, midsommar. Omradet som solstudien
avser har utokats sé att Overstegatan 6 och 8 ingar samt Hogenskildsgatan 15-19.
De fordjupade solstudierna visar befintliga forutsattningar och paverkan av
foreslagen ny byggnad.

Overstegatan 6-8 och Hogenskildsgatan 15-19

Den fordjupade solstudien visar att den skugga som finns idag fér Overstegatan
6-8 och Hogenskildsgatan 15-19 skapas av befintliga hus och hoga trad pa néra
avstand. Vid var/ hostdagjamning paverkas ingen av ovanstaende adresser av
skugga fran den nya byggnaden. Vid midsommar har dessa lagenheter mycket sol
och oférandrade solférhallanden i jamforelse med befintlig situation anda fram till
ca 19.30.

Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna
yttranden under rubriken: Solljus, skuggning, dagsljus, insyn och utblick.

18. Boende pa Hogenskildsgatan
Ifragasatter varfor det ska trangas in ett till hus i detta omrade som nyligen haft
byggnation av 4 st hdghus och pabyggnation av Hogenskildsgatan. Detta har
paverkat de boende mycket negativt under byggnadstiden da det medfort
sprangningar och byggljud. Boende pa Hogenskildsgatan har ocksa blivit
evakuerade under pabyggnadstiden vilket medférde mycket besvar.

Att fler personer flyttar till omradet medfor inte storre trygghet, vilket nagon pa
stadsbyggnadskontoret har sagt till ett tillfalle. Fler personer medfor storre
otrygghet da ingen kanner nagon langre. Nar det planeras for ett hoghus med
smalagenheter pa samma sétt som de andra fyra nya hoghusen innebér det en stor
omflyttning som medfor storre otrygghet. Att man planerar for ett tiovaningshus
intill de lagre husen medfor samre frihet och samre tillgang till dagsljus for de
boende. Den boende efterfragar lugn och ro och trygghet i stadsdelen.

Den boende forstar efterfragan pa fler bostader men att de borde fordelas rattvist.
Varfor inte riva Bogaraget i omradet Bo och bygga nagra fastigheter dar? Det har
inte byggts mycket i det omradet. Villakvarteren har varit forskonade vilket inte &r
rattvist och jamlikt.
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Kommentar:

Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna
yttranden under rubrikerna: Exploatering, hojd och utformning och Solljus,
skuggning, dagsljus, insyn och utblick.

19. Boende pa Overstegatan
Anser att byggnaden kommer att bli mycket hogre &n 6vriga bebyggelse pa
Overstegatan och Ulfsparregatan. Den bebyggelsen har fem vaningar och den
byggnad som planeras nu har tio vaningar, det ar dubbelt sa hogt och marken som
ska bebyggas ar liten. Den boende kanner stor oro eftersom detta kan paverka
dagsljuset som kommer in i lagenheterna pa Overstegatan, framférallt under
vintern. Den boende framfor att det ser ut som att den fina innergarden kommer
att bli morkare. Den boende hade 6nskat en byggnad som ar lika hdg som de
byggnader som redan finns i omradet, bade av estetiska och praktiska I6sningar.

Kommentar:

Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna
yttranden under rubrikerna: Exploatering, hoéjd och utformning och Solljus,
skuggning, dagsljus, insyn och utblick.

20. Boende péa Snoilskygatan
Anser att det ar ett oproportionerligt hogt hus i forhallande till omgivande hus och
kvarter. Det borde vara nagra vaningar lagre for en mer harmonisk gatubild och
mindre skuggning av hus mittemot.

Kommentar:

Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna
yttranden under rubrikerna: Exploatering, hdjd och utformning och Skuggning,
solljus, insyn och utblick..

21. Boende pa Overstegatan
Framfor att manga ldgenheter p& Overstegatan 6 och 8 har balkong at det hall som
huset ar tankt att byggas. Idag har balkongerna kvallssol fran ca kl.15-20 pa
sommaren. Onskar att en solstudie tas fram for dessa timmar sd att de kan fa veta
om solen forsvinner helt och hallet? Idag finns det endast solstudie fran kl.9-15.

Kommentar:

Efter samradet har fordjupade solstudier tagits fram (se dokumentet Fordjupad
solstudie, 2023-08-24, Tengbom arkitekter och planbeskrivningen under stycket
Soljus och skuggning) dar aven klockslagen 18 och 19 vid var/hostdagjamning har
studerats samt kI 18, 19, 20 och 21 vid juni, midsommar. Omradet som solstudien
avser har utokats sa att Overstegatan 6 och 8 ingar samt Hogenskildsgatan 15—19.
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De fordjupade solstudierna visar befintliga forutséattningar och paverkan av
foreslagen ny byggnad.

Overstegatan 6-8 och Hogenskildsgatan 15-19

Den fordjupade solstudien visar att den skugga som finns idag fér Overstegatan
6-8 och Hogenskildsgatan 15-19 skapas av bade befintliga hus och hdga trad pa
nara avstand. Vid var/ hostdagjamning paverkas ingen av ovanstaende adresser av
skugga fran den nya byggnaden. Vid midsommar har dessa lagenheter mycket sol
och oférandrade solférhallanden i jamforelse med befintlig situation anda fram till
ca 19.30.

Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna
yttranden under rubriken: Solljus, skuggning, dagsljus, insyn och utblick.

22. Boende pa Lilliegatan
Anser att byggnaden ar for hog for att passa in i kvarteret. Sex vaningar hade varit
lampligare. Den boende undrar om det planeras for skyddsrum? Det &r brist pa
fungerande skyddsrum i omradet.

Den boende har inget emot studentlagenheter men vill se en betydligt lagre
byggnad.

Vidare hyser den boende oro for stoérningar under byggnationstiden. Lastbilar,
kranar, buller etc. Den boende ifragasatter om det kommer att fungera med endast
en parkeringsplats?

Den boende motsétter sig bygget och planeringen med den nuvarande skissen och
planeringen.

Kommentar:
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna
yttranden under rubrikerna: Exploatering, hdjd och utformning och Byggtid.

Myndigheten for samhallsskydd och beredskap skriver foljande om skyddsrum

Det har inte byggts nagra nya skyddsrumsplatser i Sverige sedan 2002. Manga av
de skyddsrum som finns behdver moderniseras.

Det utreds ifall det ska byggas fler skyddsrum eller om nuvarande skyddsrum ska
kompletteras med andra former av skydd. MSB, som har ett évergripande ansvar
for landets skyddsrum, tycker att Sveriges ska bevara de befintliga skyddsrummen
sa langt det gar. Ytterst ar det riksdag och regering som beslutar om
skyddsrummens framtid.

I nulaget finns det inget krav i Plan- och bygglagen att planera for eller erhalla
skyddsrum vid nybyggnation.
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Projektet uppfyller forutsattningarna for att fa parkeringstal noll. Vilket
parkeringstal som kan tillampas regleras av anvisningar och riktlinjer for mobilitet
och parkering som finns specifikt framtagna for Goteborg stad. En parkeringsplats
for rorelsehindrade kommer att anordnas inom fastigheten.

23. Boende pa Lilliegatan
Framfor att ett tiovaningshus inte passar in inklamt pa en sa liten yta i detta
omrade. Inga andra hus ar sa hoga i detta gamla bostadsomrade. Sa det kommer
inte att forskona omradet. Vidare framfors att kollektivtrafiken inte racker till da
buss 60 alltid ar full och att det inte finns nagra affarer i omradet, man maste ta sig
ner till Olskroken for att handla.

Yttrandet innehaller aven ett antal fragor
e Husen kommer att ligga for tatt. Vad sager brandskyddet om detta?
e Hur tanker man kunna bygga pa denna lilla tomt?

e Kommer trafiken pa Nobelgatan stangas av?

Skall Overstegatan stangas av?

Var skall byggkranen sta?

Kommer man att stdnga av parkeringen?

Kommentar:
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna
yttranden under rubrikerna: Exploatering, hdjd och utformning och Byggtid.

En planbestammelse har lagt till for att sékerstélla en verksamhetslokal i
bottenvaningen av byggnaden. Anvandningen centrum har aven lagts till. Detta
innebdr att detaljplanen krav staller minst en verksamhetslokal i plan ett. Vilken
typ av verksamhet eller butik som kommer att vara i lokalen regleras dock inte av
detaljplanen. | 6vrigt bedoms inte avstandet till matbutiker och annan service
utgdra nagot problem for de tillkommande bostaderna.

Gallande brandskydd, se raddningstjansten svar under punkt 2. For alla nya
byggnader som ska uppforas géller att Boverkets byggregler avsnitt 5 om
brandskydd ska uppfyllas. Detta prévas i samband med bygglov och startbesked,
vilket sker efter att detaljplanen &r fardig.
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24. Boende pé Overstegatan
Framfor att den boendes lagenhet har ett ogynnsamt solldge och specifikt
balkongen som ligger i skugglage pa grund av befintliga huskroppars placering
och solens rorelse. | dagslaget far delar av balkongen av en kort stunds solljus vid
19-20 tiden, Detta kommer att forsvinna om den nya byggnaden byggs enligt
visad plan.

Bild tagen 12:00 Juli, visar lagenhetens skugglédge bakom fasforskjutna byggnader
intill. Viid 19-tiden nar solen runt hornet och solen kan skina in pa
balkongen/lagenheten en kort stund. Bygger man ett hdgt hus mitt framfor
kommer solen inte langre att na balkongen. Se bilder pa kommande sidor (sollage
kvallstid)

Den boende anser att den foreslagna byggnationen vid Overstegatan &r
synnerligen olamplig da den kommer att ha en stor negativ inverkan pa ett redan
ogynnsamt sollage for befintliga bostader pa Overstegatan 8. Den boende
motsatter sig darfor forslaget att bygga ett 10 vaningshus vid Overstegatan.

Specifik bakgrund:

Dagens bostader vid Overstegatan 8 har en ogynnsam planering med anledning av
sollage/ljusinslapp da byggnaderna ar placerade fasforskjutna till varandra.

Den boendes lagenhet/Balkong ligger i stort satt i stdndig skugga, den lilla sol
som nar in till lagenheten/delar av balkongen kommer att blockeras av den tankta
nybyggnationen.
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Overstegatan 8
Balkong

Se skiss nedan och foton pa kommande sidor.

Synpunkter pa Detaljplan fér Bostader vid Overstegatan
Negativ impact pa redan bristfalligt sollage Overstegatan 8

Overstegatan 8

Nytt hus enligt forslag

Solen nar in runt hornet vid 19-20 tiden for att lysa pa en liten del av balkongen,
(sommartid nér solen star som hogst) Den byggnad som nu foreslas (10 vaningar),
placerad vid Overstegatan enligt forslaget kommer att ta bort den lilla sol som nar
ldgenheten helt.

Den boende anser att det nya forslaget bor ses dver sa att nybyggnationen inte
forsamrar sol/ljusforhallandena pa Overstegatan 8 ytterligare.

Den boende framfor att denne redan har drabbats av forsamrat ljuslage pa garden i
och med pébyggnationen av Poseidons hus vid Hogenskildsgatan/Overstegatan.

Det nya huset enligt forslaget kommet att innebdra ett skugglage som inte kan
accepteras.

Kommentar:

Efter samradet har fordjupade solstudier tagits fram (se dokumentet Fordjupad
solstudie, 2023-08-24, Tengbom arkitekter och planbeskrivningen under stycket
Soljus och skuggning) dar dven klockslagen 18 och 19 vid var/hostdagjamning har
studerats samt kI 18, 19, 20 och 21 vid juni, midsommar. Omradet som solstudien
avser har utokats sé att Overstegatan 6 och 8 ingar samt Hogenskildsgatan 15-19.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Samradsredogorelse

26 (33)



De fordjupade solstudierna visar befintliga forutséattningar och paverkan av
foreslagen ny byggnad.

Overstegatan 6-8 och Hogenskildsgatan 15-19

Den fordjupade solstudien visar att den skugga som finns idag fér Overstegatan
6-8 och Hogenskildsgatan 15-19 skapas av befintliga hus och hoga trad pa néra
avstand. Vid var/ hostdagjamning paverkas ingen av ovanstaende adresser av
skugga fran den nya byggnaden. Vid midsommar har dessa lagenheter mycket sol
och oférandrade solférhallanden i jamforelse med befintlig situation anda fram till
ca 19.30.

Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna
yttranden under rubriken: Solljus, skuggning, dagsljus, insyn och utblick.

25. Boende pa Hogenskildsgatan
Den boende ifragasitter byggplanerna pa Overstegatan pé flera punkter.

Den forsta beror husets hojd. Hur kommer det sig att man beddmer att huset ska
vara 10 vaningar hogt och saledes dubbelt sa hogt an angransande hus? Omradet
runt Overstegatan, Hogenskildsgatan, Ulfsparregatan och 6vrig bebyggelse ner
mot Danska Vagen ar i stor utstrackning ett omrade som har lyckats behalla sin
kansla av 1940-talskvarter. Nya byggnader har uppkommit, men de flesta har
byggts for att passa in i omradets arkitektur. Exempel &r de hus som byggts ner i
backen pa Ulfsparregatan mot Lundenskolan. De ar byggd i modern stil, men
smalter val in i omradet.

For att inte forstora siluetten i omrade, har de byggts med flest vaningar langts ner
i backen, och med minst vaningar pa toppen av backen. Ett mycket respektfullt
satt att bygga i en valbevarad omgivning. De roda tegelhusen fran 1960, eller 70-
talet pd Hogenskildsgatan har fatt tillbyggnader med tva vaningar, som gor att de
béttre smalter in i omradet, 4n vad de gjorde i sitt originalutforande.

Att foresla att man helt ska strunta i omradets tidigare bebyggelse och bygga ett
10-vaningshus &r tyvarr bade tond6vt och respektlost. Ett hus med 5-6 vaningar
kan mycket val byggas pa platsen och kan mycket vél passa in i omradets
nuvarande bebyggelse.

Nésta punkt &r valet av material. Det lilla som beskrivs &r "varierande material
som ska se spannande ut". Tyvérr ar det en omskrivning pa material, sasom
rabetong, glas, stal, cortéplat, zinkplat m.m. Det vill sdga material som arkitekter
gillar, men som medborgare hatar. Nar det galler betong, stal och glas har det
sedan 1960-talets slut forsokt lanseras som modernt och nyskapande, men aldrig
lyckats sla igenom och accepterats av de som tvingas bo eller réra sig i
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byggnaderna. Nar jag var nere pa Stadsbyggnadsforvaltningen, sa fick jag
forklarat att det inte &r stal och glas, utan nagot annat material. Dock oklart vilket
material. Jag tycker att vill man vara riktigt nyskapande, kan man lata huset fa
putsfasad som grannhusen fran 1940-talet. Det hade varit lite nyskapande! Ifall
man ar livradd for att bli anklagad for att skapa pastischer av 1940-talshus, kan
man vandra ner for Ulfsparregatan och fa inspiration av Wallenstams nybygge,
eller de tva husen nedanfor som ar bostadsrattsforening. Wallenstams hus ar
morkt, snudd pa svart grafitgratt ut mot gatan och gratt/ vitt mot sidorna.
Bostadsrattsforeningen har olikférgat tegel.

Nasta punkt &r utformningen. Vad betyder "tydlig sockel, mitt och krona”? Det
later mest som lador staplade pa varandra som absolut inte passar in i grannskapet
och dess befintliga bebyggelse.

Den boende vill dessutom papeka SOM-undersokningen fran 2020 som visar att
goteborgare vill ha nybyggen i mer “’klassisk” stil, och att politiker pa alla hall i
politiken vill bygga “vackrare”. Jag nimner Johannes Hulther fran
Socialdemokraterna som ett exempel. Debatten om vem som ska bestdmma hur
det byggs i vara stader kan jag inte fora har, men jag tycker att det ar vart att
notera att den fors intensivt.

Den boende framfér att den kommer att 6verklaga utifran framférda synpunkter
ifall planerna gar vidare i sin nuvarande form.

Kommentar:
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna
yttranden under rubrikerna: Exploatering, hdjd och utformning.

Socialdemokraterna, VVéansterpartiet, Centerpartiet och Miljopartiet har beslutat om
ett yrkande i samband med beslut om samrad for detaljplanen. Av det framgar att:

1. Inriktningen for det fortsatta planarbetet ska vara att sakerstalla lokalyta i
bottenplan for icke bostadsanknuten verksamhet samt gestaltning av hog
arkitektonisk kvalitet, exempelvis genom planering av klassisk, traditionell
arkitektur. 2. | 6vrigt bifalla tjansteutlatandet.

Yrkandet

Vi stéller oss positiva till forslaget som tillskapar ett femtiotal mindre
lagenheter/studentbostader genom infill som foljer stadsstrukturen véal. Det ar
ocksa bra att planforslagets ambition &r att astadkomma en aktiv bottenvaning.
Idag finns en lokal som anvéands som daglig verksamhet pa platsen. For att inte
forsamra lokalstrukturen i omradet ar det darfor angeléaget att lokalen som
ersatter denna planléaggs for icke bostadsanknuten verksamhet. Vi vill ocksa
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fortydliga att tillkommande bebyggelse ska halla hdg arkitektonisk kvalitet,
exempelvis genom planering av klassisk, traditionell arkitektur.

Inriktningen for det fortsatta planarbetet ska vara att sakerstéalla lokalyta i
bottenplan for icke bostadsanknuten verksamhet samt gestaltning av hog
arkitektonisk kvalitet, exempelvis genom planering av klassisk, traditionell
arkitektur.

26. Boende pa Lilliegatan
Efter att ha bott i omradet i drygt 30 ar och upplevt byggnationer av olika slag,
byggen pa Ulfsparregatan (Tornstaden och Wallenstam) samt Poseidons
pabyggnad av fastigheterna pd Hogenskildsgatan/ Overstegatan, med alla
olagenheter som det medfort, sa kianns det som att ytterligare ett projekt ar ett for
mycket. Det kommer att medfora en kraftigt férsamrad boendemiljo for framst
boende pé Ulfsparregatan 8 och Overstegatan 2 men &ven kringliggande
fastigheter drabbas i form av buller, farre p-platser och byggtrafik mm.

Till att borja med tycker jag att den planerade byggnaden &r for hdg, 6 vaningar
racker, och ligger for nara befintliga fastigheter. Det blir en icke dnskvéard insyn
och den sociala terrassen pa vaning 3 passar inte in i boendemiljon.

Att det ar tankt att bli studentlagenheter star klart men formuleras inte lika klart i
dokumentet. Varfor?

Ar lagenheterna handikappanpassade och &r den ténkta situationen att ingen vill/
maste ha tillgang till bil och p-plats realistisk?

I det alltmer oroande varldslaget ar det sjalvklart att ett skyddsrum maste byggas
under den tankta byggnaden, och da maste sprangningsarbete utforas pa ett sékert
satt, finns det med i planeringen?

Med ca 50 nya lagenheter maste renhallningen trafikera omradet &nnu mer och
soprum byggas i anslutning till fastigheten.

Kommentar:

Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna
yttranden under rubrikerna: Exploatering, hojd och utformning, Solljus,
skuggning, dagsljus, insyn och utblick samt Byggtid.

Detaljplanen kan bara reglera bostadsstorleken och inte till exempel vilken
upplatelseform de sma bostaderna ska ha eller vem de riktar sig till. Eftersom det
inte ar kommunal mark sa har staden inte heller nagon mojlighet att styra
bostadsinnehallet genom markanvisning. Forslaget fran exploatoren ar i nulaget
studentbostader.
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Myndigheten for samhallsskydd och beredskap skriver foljande om skyddsrum

Det har inte byggts nagra nya skyddsrumsplatser i Sverige sedan 2002. Manga av
de skyddsrum som finns behdver moderniseras.

Det utreds ifall det ska byggas fler skyddsrum eller om nuvarande skyddsrum ska
kompletteras med andra former av skydd. MSB, som har ett évergripande ansvar
for landets skyddsrum, tycker att Sveriges ska bevara de befintliga skyddsrummen
sa langt det gar. Ytterst ar det riksdag och regering som beslutar om
skyddsrummens framtid.

I nulaget finns det inget krav i Plan- och bygglagen att planera for eller erhalla
skyddsrum vid nybyggnation.

Att lagenheterna uppfyller Boverkets byggregler avseende tillganglighet kommer
att provas i samband med anstkan om bygglov, vilket sker efter att detaljplanen &r
fardig.

Projektet uppfyller forutsattningarna for att fa parkeringstal noll. Vilket
parkeringstal som kan tillampas regleras av anvisningar och riktlinjer for mobilitet
och parkering som finns specifikt framtagna for Goéteborg stad. Det finns inga
fastighet inom planomradet idag, nagra befintliga parkeringsplatser paverkas inte.

Soprum planeras inne i byggnaden i bottenvaningen. Sopbilen kan na planomradet
via Overstegatan. Se mer under rubriken Avfall i planbeskrivningen.

27.Boende pa Snoilskygatan
De senaste tillskotten till kvarteren bryter mot bebyggelsens tidigare karaktar.
Nuvarande forslag kommer ga ytterligare steg i samma (negativa) riktning.
Bebyggelsen fran omkring 1940-talet har en sarpragel genom att husen dels
brytits upp i kortare segment, med olika byggnadshdéjd (trots samma antal
vaningar och vaningshojd) och dess placering som utgar fran terrangen och
platsen. Byggnaderna har utformats och placerats pa ett satt som maximerar
dagsljus och fria utblickar mot horisont, omgivningar och himmel. Mycket goda
kvaliteter i for bostader i lamellhus med en fin och mansklig skala har uppnatts
genom detta grepp. Den tillkommande bebyggelsen under resterande del av 1900-
talet forhaller sig till detta pa ett vordnadsfullt satt. Bebyggelsen fran 2000-talet,
med stora och hdga punkthus samt en héjning av befintliga byggnader bryter med
detta pa ett satt dar senaste tillskott verkar tavla med foregaende bebyggelse gors
nu konsekvent hogre och hogre pa ett satt dar nya byggnaderna alltjamt skymmer
tidigare samt skalan blir mindre mansklig.

Den ursprungliga bebyggelsens kvaliteter och omradets pragel forvanskas
alltjamt. Nuvarande planforslag bor omvarderas.
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Kommentar:
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna
yttranden under rubrikerna: Exploatering, héjd och utformning.

Ovriga

28. Skrivelse utan angiven adress
Framfor att ett tio vaningar hogt hus kommer paverka vyn fér manga av de som
bor i husen i narheten. Synpunktslamnaren framfor att den har full forstaelse for
att hus behdver byggas sa att folk har nagonstans att bo, men motsétter sig att det
ar tio vaningar hogt. Ett lagre hus vore en battre idé om nagot maste byggas just
har.

Kommentar:
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna
yttranden under rubrikerna: Exploatering, hdjd och utformning.

29. Skrivelse utan angiven adress
Anser att forslaget fran Tengbom arkitekter att bygga ett tiovaningshus pa Ulf
Sparregatan (Lunden) ar helt galet! | omradet finns bara 4 vaningshus fran 40-50
talet, att smalla dit en tiovaningsskrapa forstor hela omradet, huset passar inte in
dar 6verhuvudtaget. Dessutom inskrénks ljusinslapp ock utsikt for boende runt
omkring! Etiken vid byggnation i Goteborg idag verkar ha upphort helt och hallet!
Bygg ej detta hus pa den platsen!

Kommentar:

Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna
yttranden under rubrikerna: Exploatering, héjd och utformning och Solljus,
skuggning, dagsljus, insyn och utblick.

Andringar
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det med féljande andringar ar lampligt
att ga vidare med forslaget.

Utdver mindre justeringar foreslas foljande:
o Stycket om dagsljus i planbeskrivningen uppdateras.
o Konsekvenserna géllande dagsljus i planbeskrivningen uppdateras

o Stycket om solljus och skuggning uppdateras och bilder som visar
skuggning vid fler av dygnets timmar laggs in.

o En planbestammelse som anger att det inte far vara balkonger mot
Overstegatan har inforts.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Samrédsredogorelse
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o Anvandningen centrum har inforts tillsamman med planbestdmmelsen s1
som avgransar anvandningen centrum till byggnadens plan ett.

o Planbestammelsen b3 har uppdaterats sa att den sakerstaller att det ska
finnas minst en verksamhetslokal pa 45 m2 i plan ett.

Arvid Térngvist Emily Eidevag
Planchef Planarkitekt
Bilaga 1

Sandlista

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.

Expolateringsférvaltningen

Kretslopp och vatten
Grundskoleforvaltningen

Goteborg energi

Kulturférvaltningen

Miljoforvaltningen

Namnberedningen

Réaddningstjanst

Stadsledningskontoret, analys och planering
Stadsomrade centrum

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

Lantmaterimyndigheten
Lansstyrelsen
Swedavia

Sakagare

Utsant enligt fastighetsforteckning
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Bostadsréattsinnehavare, hyresgaster, boende
Ovriga

Hyresgéstforeningen region Vast

Bilaga 2 — Lansstyrelsens samradsyttrande
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§ Yttrande 1(5)
% Jf Datum Arendebeteckning
2023-07-04 402-22312-2023

fiES

Lansstyrelsen
Vastra Gotaland

Goteborgs kommun
stadsbyggnad@stadsbyggnad.goteborg.se

Forslag till detaljplan fér bostader vid Overstegatan, inom
stadsdelen Lunden i Goteborg, Goteborgs kommun

Handlingar daterade 2023-06-02 for samrad enligt 5 kap. 11 och 11 ¢ §§ plan- och
bygglagen (PBL 2010:900), standard forfarande

Lansstyrelsens samlade beddmning

Lansstyrelsen ldmnar foljande bedomning enligt 5 kap. 14 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Léansstyrelsen vilkomnar att Goteborgs stad bygger fler
studentlagenheter i ett 1dge med god kollektivtrafik och service.
Léansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10
§ PBL och nu kédnda forhéllanden att ett antagande av en detaljplan
enligt forslaget inte kommer att provas.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning
Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10

§ PBL och nu kédnda forhéllanden att ett antagande av en detaljplan
enligt forslaget inte kommer att provas.

Motiv for bedémningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska
uppfyllas for att det antagna planforslaget inte ska riskera dverprovning.
R&d och synpunkter handlar om anvisningar for att planforslaget ska
uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen 6verprova kommunens
antagandebeslut av en plan eller omradesbestimmelser om dessa kan
antas strida mot ndgon av de fem provningsgrunderna.

Postadress:403 40 Goteborg Telefon: 010-224 40 00 E-post: vastragotaland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/vastra-gotaland
www.lansstyrelsen.se/vastragotaland/personuppgifter
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Riksintresse (bdde MB kap 3 och 4, se listan 1 webbgis)
Mellankommunala frigor och regionala forhillanden
Miljokvalitetsnormer (MKN) (MB 5 kap, luft och vatten)
Strandskydd (MB 7kap)

Hiilsa och sikerhet (risk for olyckor, 6versvimning, erosion)
geoteknik

Linsstyrelsen anser att ingen av ovanstdende provningsgrunder ar
aktuella for foreslagen exploatering.

Rad enligt 2 kap. PBL
Forhallande till 6versiktsplanen

Planen stimmer vil verens med intentionerna i kommunens
oversiktsplan.

Buller

Omrédet #r bullerutsatt fran Ulfsparregatan och Overstegatan. Enligt
bullerutredningen sé klaras riktvéirde for ekvivalent ljudniva vid fasad
om man bygger ldgenheter som dr mindre &n 35 m? i hela byggnaden,
storre lagenheter kan anordnas i vissa delar av byggnaden om de
placeras pa ritt sétt.

Ljudnivd pd terrasserna klarar till stor del riktvirdena. Om dock hela den
vistra terrassens yta ska klara riktvirdena behdver dess racke utformas
ljudtétt upp till minst en meters hojd. Eventuella privata uteplatser
(balkonger) behover inte klara riktvérden om tillgang till gemensam
uteplats finns.

Maximala ljudnivéer vid fasad dr mycket hoga vid de lagre
vaningsplanen mot véster, ndrmare 85 dB. Tillrdcklig ljudisolering for
att klara BBR-krav inomhus gar att erhélla, men kraver att man anvinder
mycket goda standardl&sningar.

De finns planbestimmelser pa plankartan som sékerstiller att
bullernormerna kan f6ljas i detaljplanen vilket ldnsstyrelsen anser &r
tillrackligt.

Luftmiljo

Enligt milj6forvaltningens dversiktliga berdkningar av
kvévedioxidhalterna underskrider de miljokvalitetsnormernas
gransvirden. Det finns inga mikroférhallanden som kan ge upphov till
lokalt kraftigt forhdjda halter. Gaturummet runt Ulfsparregatan kommer
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att slutas ndgot, men trafiken ar tillrickligt 1&g for att halterna av
luftféroreningar inte ska hojas vasentligt. Lansstyrelsen delar denna
beddmning.

Markfororeningar

Inga kinda fororeningar finns i ndromradet, fastigheten ér i dag bebyggd
med en byggnad som kommer rivas och en ny byggnad uppfors. Skulle
de finnas nigra fororeningar i samband med rivningen sé forutsétter
lansstyrelsen att dessa tas om hand och att kontakt tas med
tillsynsmyndigheten, milj6forvaltningen 1 Géteborgs kommun.

Solstudie

De finns en solstudie genomford och beddmningen ar att normerna
enligt Boverkets byggregler (BBR) avsnitt 6:322 om dagsljus kan
innehéllas men detta dr inget som vi hanterar i detaljplanen utan detta far
sdkerstéllas 1 bygglovsprovningen framledes.

Dagvattenhantering

Enligt 2 kap. 10 § PBL far planldggning inte medverka till att en
miljokvalitetsnorm, MKN, enligt 5 kap Miljobalken Gvertrads.
Kommunen maste darfor visa hur planerade atgirder paverkar
vattenkvalitén inom de vattenforekomster som kan beroras av
planomradet samt hur de paverkar mdjligheterna att nd uppsatta MKN
for Vatten. Kommunen ska visa pa vilka grunder beddmningen har
gjorts, exempelvis med stod av uppgifter fran dagvattenutredning eller
annat underlag som beror vattenkvalitén.

Planomradet bestér redan idag till storsta delen av hardgjorda ytor, i
form av en befintlig byggnad. Dagvattnet fran planomradet avleds idag
via det kombinerade ledningsnitet till Ryaverket. Vid 6verbelastning av
ledningsnitet sker braddning till Gota dlv.

I PM Dagvatten och skyfall kommer staden fram till att planen inte
kommer att bidra med ett 6kat flode d& hardgoringsgraden inte 6kar mot
idag. Planen anses dérfor inte heller att forsdmra de kapacitetsbrister
som finns idag. Vad géller reningen av dagvattnet sa anser kommunen
att man kan uppfylla stadens malvérden for dagvatten och dirigenom
bidra till mindre méngder av fororeningar genom att avsitta 5% av
planens area for dagvattenrening i enlighet med rekommendation i
Reningskrav for dagvatten. Reningen av dagvatten foreslas att ske 1
regnbidddar som beddms kunna tillgodose bade renings- och
fordréjningskrav.

Da dagvatten fran planomradet kommer att ledas till befintligt
kombinerat ledningssystem, s& bedomer ldnsstyrelsen att risken att
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dagvattnet frdn omradet kommer att belasta ndgon vattenférekomst med
miljokvalitetsnormer dr mycket liten. Det dr dock angeldget att
kommunen vidtar de atgérder som foreslds i dagvattenutredningen for att
uppna en hallbar dagvattenhantering och for att minska risken for
briddning av vatten till Gota Alv.

Riksintresse for dricksvattenforsorjning

Planomrédet ligger inom ett intresseomrade till riksintresse
vattenforsorjning enligt 3 kap § 8 Miljobalken (Goteborgs Stads
dricksvattenanldggningar). Riksintresset ska skyddas mot atgirder som
kan patagligt forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av
dricksvattenanlaggningarna (3 kap 8 § miljobalken). Goteborgs Stad
behover samrdda med Kretslopp och Vatten och inhdmta ett utldtande
frdn dem déir det behdver framgé att Kretslopp och Vatten bedémer att
riksintresset inte skadas av planforslaget

Skyfall

Atgirder som krivs for att gora marken limpligt ska generellt
sdkerstillas 1 planprocessen tex genom planbestimmelser. Lansstyrelsen
anser inte att dessa fragor kan skjutas till ett senare skede sa som
bygglovskedet.

Utifrdn det material som redovisas 1 handlingar verkar skyfallsfrdgan
inte vara s komplex. Bedomer kommunen att hdjdsattning kriavs ska det
dock sdkerstdllas pd plankartan.

Gestaltad livsmiljo

I planbeskrivningen anges att ett av detaljplanens syften &r att sékerstélla
en god utformning av byggnaden. Byggnaden kommer att med sin hgjd
om 10 véningar att bli val synlig i stadsbilden dven pa langt hall. Det
framgar inte av planbestimmelserna hur en god gestaltning ska
sakerstillas.

Byggnaden ligger dock inte inom négot bevarandeomrade for
kulturmilj6 sa utifran kulturmiljoperspektiv har Lansstyrelsen inga
synpunkter.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Vattenverksamhet

Léansstyrelsen upplyser om att dtgérder som kan innebéra bortledning av
grundvatten (sprangning, djup grundldggning eller ev. pélning 0.s.v.)



Lansstyrelsen Vastra Gotaland Yttrande 5 (5)
2023-07-04 402-22312-2023

innebér en vattenverksamhet som regleras i 11 kap Miljobalken.
Bortledning av grundvatten é&r tillstandspliktig om det inte dr uppenbart
att varken allménna eller enskilda intressen skadas genom
vattenverksamhetens inverkan pa vattenforhallandena. I det fall atgidrden
beddms vara tillstdndspliktig ska samrad utforas i tidigt skede med
Lansstyrelsens vattenvardsavdelning. Det dr verksamhetsutévarens
ansvar att goéra denna bedomning.

Undersdkning om betydande miljpaverkan

Kommunen bedomer att forslaget inte innebér betydande paverkan pa
miljon. Lénsstyrelsen delar kommunens sikt, sdledes behover inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

De som medverkat i beslutet

Foretradare for Miljo-, Vatten och Samhéllsavdelningen har bidragit till
beredningen av detta yttrande. Beslutet har fattats av planhandlaggare
Johanna Severinsson

Kopia (utan bilaga) till:

Léansstyrelsen/

Miljoskyddsavdelningen, Robert Ernstson

Samhaéllsavdelningen Enheten for samhéllsskydd och beredskap, Rebecka
Thorwaldsdotter

Samhéllsavdelningen, Kulturmiljoenheten, Lena Emanuelsson
Vattenavdelningen, Stina Schott

Funktionschef Plan och bygg
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