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KF mal

-

GOteborg ska bli en mer
blandad stad,

och behovet av lokaler for
kommunal service

KtiIIgodoses.

bostadsbristen byggas bort °

Antalet fardigstéallda bostader under 2023
beddms till strax dver 5 500 bostader
Kraftig inbromsning avseende
byggstartade bostader

Svarigheter att na inriktningen om 25 000
fardigstallda bostéader till 2028

~

/

=

Hemlosheten ska

upphdra till 2028
(EXN huvudansvarig)

\e
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Budget 2023
Goteborgs Stad
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Hemldsheten ska upphora till 2028 """

Huvudansvarig namnd: exploateringsnamnden hemldshet minskat

; forklaras framfdorallt av att
God maluppfyllelse ) ,
GOteborg har genomfort

satsningar for att
motverka hemldsheten

(Socialstyrelsens

Faktorer som paverkat hemlésheten kartiaggning av hemigshe)
— Fler formedlade lagenheter
— Okad boenderadgivning/coachning

J\-E-D — Lagre mottagande av nyanlanda

— Okat bostadsbyggande

2 581

vuxna

hemlosai

Goteborg
2023
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Uppdrag

Forslag till avslut

Alvstranden Utveckling AB,
tillsammans med framforallt EXN

Goteborgs

Forslag till avslut Stad

Inget krav pa formedling genom BoPlats
(EN20230227)

Gestaltningstavling for GC-bro 6ver Gota
alv (EN20230522)

Inriktningsbeslut om
Lindholmsforbindelsens strackning pa

och KS far i uppdrag att KF/ KS Lindholmen (EXN20230925)

genomfora: utanfor
- Kvarteret Redaren..... bud g et

- Fastigheten Kinesiska muren ska 14
intdktsoptimeras..... 7

(3 med avvikelse)

Exploaterings-
namnden

Forslag till avslut

(...) vid markanvisningar stalla krav pa klimatneutralt byggande och

anvandning av aterbrukat byggmaterial.

(...) i samverkan med AB Framtiden skapa nya platser for egen

odling och tillsammansodling.

(...) att foresla lampliga placeringar for tillfalliga bostader pa ytor dar

det for tillfallet inte &r mojligt att bygga permanenta bostader.

(...) stalla krav inom ramen fér markanvisningsprocessen pa att

KF budget privata fastighetségare ska dverlata i snitt 12,5 procent av nytt

bostadsbestand till sociala andamal. Malet &r att nya sociala

kontrakt ska vara utspridda over hela Géteborg, och endast i

1 3 undantagsfall forekomma i utsatta omraden.

(...) sakerstalla och lI6pande folja upp att stadsplaneringen har en

balans i ekonomin. Exploateringsprojekt ska efterstrava ett positivt

ekonomiskt resultat. Enskilda projekt kan tillatas uppvisa negativt

ekonomiskt resultat om det finns goda skal for detta.

(...) i samverkan med SBN, SFN och IoFN sékerstalla att plats och

ytor bereds for kommunal service i all framtida planering, inklusive

som delar av funktionsblandade fastigheter.

(...) i samverkan med BRG sakerstalla att det finns Iamplig mark

tillganglig for industri- och logistikverksamhet, exempelvis genom

fortatning av befintliga industriomraden.

- Den andrade upplatelseformen enligt
tjanstutlatandet for programmet fran
hyresratter till bostadsratter ska
kvarsta.....

(3 med avvikelse)

- Triangeltomten exploateras enligt den
nya inriktningen i tjansteutlatandet for
aftt intdktsoptimeras.....

- Aven byggrétten p& Skeppsbropiren
ska utredas om den kan exploateras....

(1 med avvikelse)

Totalt 34 uppdrag
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Goteborgs
Stad

Vasentliga handelser

« Kraftig inbromsning pa marknaden
— Antalet byggstartade bostader halverades jamfort med genomsnitt senaste 5 ar
— 10 markanvisningar gjorda
— 7 markanvisningar aterlamnade

 Tidsfoérskjutningar
— Exploatorer
— Infrastrukturprojekt
= Upparbetade volymer betydligt lagre &n budgeterat

» Personal
— 61 tillsvidare rekryteringar 2023
— Vakanser infor NOS och viss utokning
— Lag-normal personalomsattning 7,1 %, baserat pa externa avgangar

« Ekonomi

o Resultat Iopande verksamhet 25 mnkr
Forgaveskostnader Skeppsbron -110 mkr
Redovisat resultat -85 mkr
Negativt eget kapital -60 mkr
Resultat fran markforsaljning sjonk

o O O O

Hallbar stad — 6ppen for varlden



Resultatrakning i sammandrag

= belopp i mkr

Exploateringsnamnden

(exkl. resultat av tomtritter, B;:;;I;t :krfggg; Budget 2023
reavinster och exploatering)

Intakter 434 435,5 515,2
arrendeimtsier 3962 394 4056
Kostnader -545,7 -572,7 -651,4
varav personalkostnader -282.3 -285 -312
varav aktivering tid i projekt 80,3 68,3 94,4
Kommunbidrag 137,2 137,2 136,2
Resultat fore Skeppsbron 25,5 (20)

Skeppsbron -110,6 (-110)

Resultat -85,1 0 0
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Jamforelsestérande post
» Intadkter och kostnader minskar med
70 mkr jamfort med budget 2023
avseende for hogt budgeterad
stabilitetsutredning 2023

Personalkostnader minskade jamfort
med prognos oktober
« Tidrapporteringen vasentligt hogre
« Efterslapning i rapportering
* Rutinforbattring

Lagre kostnader for planprogram och
trygghetsbostader

Okade rorliga arrendeintakter



Goteborgs
Stad

Skeppsbron

« Kommunfullmaktige beslutade den 12 oktober 2023 att (utdrag):

— Skyndsamt utreda forutsattningar for och konsekvenser av att ta fram en ny detaljplan fér Skeppsbron
— Berdrda namnder och bolag far i uppdrag att avbryta allt arbete avseende Skeppsbrogaraget

— Pausa programorganisationen for genomforandet av befintlig detaljplan pa Skeppsbron med undantag for arbete som ar nédvandigt for genomférandet av
andra detaljplaner

» Skeppsbron 110,6 mkr
— Utrangeringskostnader 76,5 mkr
— Osaéker fordran Alvstranden 19,6 mkr
= (resterande 53 mkr redovisningstekniskt inte nedskriven)
— Ersattning Sweco 13,9 mkr
— Lokalkostnad 0,6 mkr
— Total tvistig nominell fordran 73 mkr Alvstranden Utveckling AB — varde noll kronor i bokslutet

« Paseglingsskydd Masthuggskajen
— Paseglingsskyddet ingar i projekt Skeppsbron men &r nédvandig fér Masthuggskajen
— Kostnaden om ca 95 mkr ingar i Skeppsbroprojektet och éverfors till nytt projekt
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Reavinster och tomtratter

| uial

Reavinst forsaljning

Resultat markexploatering
Delsumma
Exploateringsbidrag
Summa

Tomtratter

Totalt inlevererat

 Exploateringsbidrag budgeteras ej pga att det inte ingar i kommunens balanskrav

327
453
473
926
442

1.368

332
452
430
882
443
1.325

« Ca 75 % av exploateringsbidrag utgodrs av Masthuggskajen
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Resuiltat av reavinst markforsaljning G Goteborgs
exploatering o

Resultat av exploateringsverksamheten mnkr utfall 2013-2023

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Ar
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m Portfdljprognos oversikt — Ekonomi utfall 2023

mnkr

Totalt
Portfoljinkomster

Totalt
Portfoljutgifter

Portfoljnetto

Sjalvfinansierings-

grad %

KF Budget
2023

1925

-1 810

115

106%

*avser pagaende projekt dar TG1 har tagits
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Utfall
2023

1 085

-1 033

52

105%

Avwvikelse
budget-
prognos

-840

777

KF
Budget
2021-2025

10 978

-7 731

3 247

142%

Godkand
Prognos*
2021-2025

8 450

-6 560

1 890

129%

Avvikelse
budget-
prognos

-2 528

1171

-1 357

Utfall
2021-2023

3627

-2 750

877

132%

Godkand
Prognos*
2023-2040

17 400

14 000

3 400

£ Goteborgs
= Stad

Awvikelser novemberprognos
jmf augustiprognos +80
mnkr:

Bade inkomster och utgifter
ar framflyttade. Forséljningar
ar framflyttade i bla Skra bro,
Ringdn, Gamlestads torg el.
Utgifter i projekten Ringon
(sanering och gata), Volvo
Lundby (gata), Centrl Norr
om Nordstan (gata o
ledningsomléggning)

Nettoférandring november
prognos jmf augustiprognos
for perioden 2021-2025

-1 246 mnkr:
Nettoférandringen avser
framst tidsforskjutning av
markforsaljningar.
Exempelvis i Brunnsbo,
Distansgatan, Centr Norr om
Nordstan, Gibraltarvallen,
Gasagangen samt i
Smalandsgatan. Aven
utgifterna ar framflyttade i tex
Gamlestads torg €2,
Lunnagardsgatan, Ebbe
Lieberathsgata



m Portfoljprognos sjalvfinansieringsgrad rullande 10 ar

Prognos for sjalvfinansieringsgrad rullande 10 ar, pagaende exploateringsprojekt
(passerat TG1) inkl exploateringsférvaltningens ekonomi i Alvstaden
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Ar

e Sj3lvfinansieringsgrad, genomsnitt 10 ar med scenario* godkand prognos e M3l 100% sjalvfinansiering

= Sjdlvfinansieringsgrad, genomsnitt 10 ar godkand prognos
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2031

2032

2033

| 7_ Goteborgs

Stad

*Scenariot avser godkand prognos november med en
inkomstminskning med 25 % 2024 f6r att sedan 6ka med
5 % per ar 2025-2029 till dagens niva och utgiftsokning
8% 2024, ytterligare +6 % 2025, +5 % 2026, +4% 2027,
+3 %/ar 2028-



il Investeringar

Exploateringsforvaltningen Vtfall BREeEt Avvikelse Uil 20'—”2?_129:2'[5
2023 2023 2021-2025

Inkomster 284 431 -147 433 1616
Utgifter -549 -895 346 -1 077 -4 685
- varav reinvestering . - - -3 -3
- varav nyinvestering -549 -895 346 -1 074 -4 682
Netto -265 -464 199 -644 -3 069
Skeppsbron

* All prognos 2024 och framat ar borttaget forutom utgifter for paseglingsskyddet, 95 mnkr

Stora tidsférskjutningar

* Hagastation och Korsvégen invantar uppdaterad tidplan fran TRV.

* Backastraket Citybuss: Produktion sker mestadels under 2025 enligt ny tidplan.

* Kvilleleden: Projektering forsenad

* Citybuss Norra Alvstranden viistra och nordvdistra delen: Del av byggnation framskjuten till efter planperioden (2025).

Spdrviig o citybuss Norra Alvstranden centrala delen (Brunnsbo-Linné): Markinldsen tidigare dn berdknat och ny betalplan till

entreprendr mer utgifter 2023 men mindre 2024. Del av riskreserven har tagits i ansprak.
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o Goteborgs
: Stad

Regelverk

« Enligt Goteborgs Stads regler for ekonomisk planering, budget och uppfdljning 22§ ska
forvaltningschef infér namndens beslut om bokslutet foresla vilka atgarder som kan
vidtas for att eliminera det negativa egna kapitalet senast till utgangen av
nastkommande budgetar.

« Namnden ska samtidigt med beslut om bokslut fatta beslut om atgéarder for att eliminera
det negativa egna kapitalet senast till utgangen av nastkommande budgetar. Samtliga
atgarder ska ha tratt i kraft senast den 1 juli aret efter bokslutet.

« Ovanstaende galler aven i de fall namnden vid bokslutet visar sig ha anvant mer eget
kapital an vad namnden har ratt att forfoga dver.
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o Goteborgs
: Stad

Underskott eget kapital

« Det underskott om 60,1 miljoner kronor i eget kapital namnden har 2023 ar orsakat av
kommunfullmaktiges beslut om avbrytande av projekt Skeppsbron vilket ar att betrakta
som kommunrisk.

« Exploateringsnamnden begar att underskottet hanteras i bokslutsberedningen och att
det egna kapitalet 2024 ska uppga till 25 miljoner kronor. Detta med anledning av
orsaken till underskottet.
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Kontakt

Per Forsstrom

Forvaltningscontroller

Magnus Berntsson
Ekonomichef
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