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Exploateringsforvaltningen vy Goteborgs
P-4 Stad

Tjansteutlatande Handlaggare

Utfardat 2024-09-19 Annika Co

Arendenummer EXF-2023-01726 Telefon: 031-368 10 39

EXN 2024-10-21 E-post: annika.co@exploatering.goteborg.se

Tilldelning av markanvisning till Wood & Hill
AB for studentbostader vid Tunnlandsgatan

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden

1. Exploateringsnimnden tilldelar Wood & Hill AB markanvisning for
studentbostdder vid Tunnlandsgatan i tre ar till och med 2027-10-21.

2. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med
intressent, eller heldgt bolag inom samma koncern, enligt punkt 1.

Sammanfattning

I exploateringsndmnden 2024-05-20 beslutades krav och kriterier for aktuell
markanvisning. Markanvisningen annonserades mellan perioden 10 juni - 2 september.
Markanvisningen genomfors med jimforelseforfarande dér krav och utvérderingskriterier
ligger till grund for val av en intressent. Aktuell markanvisning omfattar cirka 250
studentlagenheter.

Markanvisningen ar en del i arbetet med atgarder for okat studentbostadsbyggande enligt
beslut i exploateringsndmnden 2023-10-23. Enligt beslutet ska exploateringsférvaltningen
anpassa krav och bedémningskriterier i markanvisningar for att utnyttja de speciella
forutsittningar som giller for studentbostdder. Totalt inkom 9 ansdkningar varav 8
utvérderades, accepterade grundkrav, och foreslagen aktor kontrollerades for ekonomiska
forutsittningar, stabilitet, och seriositetskontroll.

Utifrén den bedomningen foresléar forvaltningen att Wood & Hill AB tilldelas i
markanvisningen for Tunnlandsgatan da deras ansékningar bast svarar upp mot de
angivna kriterierna i markanvisningen.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Utifrén beslut fran exploateringsndmnden om krav och kriterier genomférdes denna
markanvisning med jadmforelseforfarande och fast pris. Exploateringsndmnden fér intékter
fran markforséljning. Projektet forvintas skapa ett ekonomiskt dverskott da obebyggd
mark utvecklas till bostdder. Marken genererar en forséljningsintdkt om 3 000 kr/kvm
BTA for studentbostider, vilket har faststdllts av exploateringsférvaltningens
vérderingsenhet. Pris for eventuell 6vriga dndamél kommer att faststéllas med en
vérdering utford av auktoriserad vérderare vid senare tillfdlle. Antal BTA baseras pa den
byggritt som kommande detaljplan kommer att medge.

Goteborgs Stad exploateringsforvaltningen, tjansteutlatande 1(6)



Exploateringsforvaltningen har sékerstillt att sokande bolag har tillrackliga ekonomiska
forutsittningar for att kunna genomfora projektet.

Bedomning ur ekologisk dimension

Ett grundkrav i markanvisningen har varit att projektet genomfors enligt Goteborgs Stads
program for miljoanpassat byggande och riktlinjerna for ”Gronytefaktorer i plan- och
exploateringsprojekt i Goteborgs stad”. Detta kommer att sikerstilla en kravniva for
nyproduktion inom staden.

Aktoren atagit sig att miljocertifiera fastigheten enligt Svanenmérkning. Detta innebar
fokus pa energieffektiva system for uppvirmning, ventilation och belysning samt en
avfallshantering med lattillgénglig kéllsortering. Dessutom planeras en "fyndhorna" déar
studenter kan skénka bort saker de inte langre anvander, aterbruk.

Bedomning ur social dimension

Valet av kriterier och bedomningsmetod var avgorande for att sikerstilla att social
hallbarhet inte bara beaktades utan ocksé prioriterades i beddmningen av koncepten for
markanvisningen for studentbostéder. Studentrepresentanternas roll i
bedomningsprocessen var viktig for att sikerstélla att studentldgenheterna motte
studenternas behov och forvéntningar. Deras nirvaro i beddmningsgruppen bidrog till en
mer omfattande och anvidndarcentrerad process, vilket forhoppningsvis leder till battre
bostéder for studenter.

Négra av de dtaganden som har inkommit &r; bovardsprogram, digitalt 1assystem som
sdkerstéller att ritt personer far tillgang till ritt omraden, dygnet-runt-jourtelefon och
trygghetskameror.

Samverkan
Forvaltningen har bedomt att facklig samverkan inte ar aktuellt i detta &rende.

Bilagor
1. Protokollsutdrag exploateringsndmnden 2024-05-20 § 127
2. Exploateringsforvaltningens tjiansteutlatande 2024-04-18
3. Beddmningsmatris Tunnlandsgatan

Protokollsutdrag skickas till
Wood & Hill AB
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Arendet

Det aktuella drendet avser beslut om en markanvisad part for markanvisning
studentbostdder vid Tunnlandsgatan. Aktuell markanvisning omfattar cirka 250
studentbostdder. Beddmningen resulterade i hogst utvirderingssumma till Wood & Hill
AB.

Beskrivning av arendet

I exploateringsndmnden 2024-05-20 beslutades krav och kriterier for aktuell
markanvisning. Markanvisningen annonserades mellan perioden 10 juni - 2 september.
Markanvisningen genomfors med jimforelseforfarande dar krav och utvéirderingskriterier
ligger till grund for val av en intressent. Aktuell markanvisning omfattar cirka 250
studentldgenheter.

Markanvisningen &r en del i arbetet med atgérder for 6kat studentbostadsbyggande enligt
beslut i exploateringsndimnden 2023-10-23. Enligt beslutet ska exploateringsférvaltningen
anpassa krav och bedémningskriterier i markanvisningar for att utnyttja de speciella
forutsittningar som giller for studentbostdder. Innan den 6ppna markanvisningsprocessen
ska exploateringsforvaltningen sikerstélla attraktiva och kostnadseffektiva projekt genom
att samrada med relevanta byggaktorer. I detta fall har samrad skett med
samverkansparterna inom Gbg7000+. Gbg7000+ &r en samverkansgrupp dir deltagarna
gemensamt verkar for byggandet av minst 7 000 studentbostdder under perioden 2016-
2026.

Totalt inkom 9 ansdkningar varav 8 utvédrderades, accepterade grundkrav, och foreslagen
aktor kontrollerades for ekonomiska forutsattningar, stabilitet, och seriositetskontroll.
Utvérderingen av de inkomna ansékningarna genomfordes av en grupp med sex studenter
utvalda av Géteborgs forenade studentkarer (GFS) som beddmde kriterierna 1-2 och tre
personer fran forvaltningen som bedémde kriterium 3.

Utifrén den bedomningen foresléar forvaltningen att Wood & Hill AB tilldelas i
markanvisningen for Tunnlandsgatan da deras ansdkningar bast svarar upp mot de
angivna kriterierna i markanvisningen. Wood & Hill AB ansdkning erholl hogst summa
vid utvérderingen. I deras ansdkan har de atagit sig flera konkreta 16sningar for att
forbéttra studentboendet. De kommer exempelvis att erbjuda cykelforvaring, och skapa
en “fyndhorna” dér studenter kan 1dmna eller himta begagnade saker for aterbruk. Pa
byggnadens tak planerar de att anldgga en park med uteservering, belysning och ytor for
sociala aktiviteter, studier och andra aktiviteter. Entrén har ett koncept som kommer att
gora entrén mer vilkomnande, och gemensamma utrymmen skapas for att fraimja
samvaro bland de boende. De har ocksa atagit sig att infora ett bovérdsprogram samt att
installera trygghetskameror och digitala lassystem for 6kad sdkerhet. Dessutom kommer
de att erbjuda en dygnet-runt-jourtelefon for att ytterligare dka tryggheten och trivseln for
studenterna. For att mota olika ekonomiska forutséttningar bland studenterna kommer
lagenheterna att variera i storlek och utrustning, vilket mojliggor en flexibel prisstrategi.
Alla ldgenheter kommer att ha antingen kokvra eller kok, for att sdkerstélla studenternas
behov av sjélvstiandighet och funktionalitet. For att katrivseln har alla bostdder privata
balkonger, dér de minsta ldgenheterna har spanska balkonger.
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Jamforelseférfarande

For den aktuella markanvisningen tillimpas jaémforelseforfarande. Det innebér att den
aktdr som accepterar grundkraven, uppfyller kvalificeringskraven och tilldelas hogst total
utvirderingspoédng géllande utvarderingskriterierna foreslas tilldelas markanvisningen.

Krav enligt Géteborgs Stads riktlinje féor markanvisningar
Foljande krav baseras pa Goteborgs Stads riktlinje fér markanvisningar och utgor
grundkrav for markanvisningen. For att en ansokning ska bedémas utifran

utvarderingskriterierna maste foljande grundkrav accepteras.

e Madngfald i boendet

O

For att skapa en bra blandning av bostdder i omréadet &r inriktningen for
denna markanvisning att bostidderna ska uppldtas med hyresritt till
studenter (studentldgenheter). For att sdkerstélla hyresratter ska
fastigheten Overlatas med forfogandeférbud. Aktor ska i samband med
anbud redovisa hur de sékerstiller att ldgenheterna hyrs ut till studenter.

o FEkologisk hallbarhet

O

Projektet ska genomforas i enlighet med kraven i Goteborgs Stads
program for miljoanpassat byggande. Som alternativ ges bolaget
mojlighet att tillimpa ett lampligt miljocertifieringssystem och inom
detta uppné en certifieringsniva som pa overgripande niva motsvarar
Goteborgs Stads ambitioner inom omradet.

Riktlinjer for ”Gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt i
Goteborgs stad” ska tillimpas och malnivan for den mark som
markanvisas faststélls i arbetet med detaljplan.

o Verksamhetslokaler

O

Aktoren ska acceptera att det eventuellt kan komma krav pa lokaler i den
byggritt som faststills i kommande detaljplan

e Ovriga kriterier

O

For att sékerstilla genomforbarhet ska aktoren i samband med anbud
redovisa projektekonomin och hur den planeras att ihop, kopplat till
ataganden i anbud.

Aktoren har tillsammans med kommunen ett gemensamt ansvar for att
samverka i att kommunicera projektet till allminheten och berérda
intressenter, frin markanvisning till dess slutférande.

En forutsittning for markanvisningen ar att aktoren som lamnar anbud
forbinder sig att uppfora bebyggelsen. Detta krav stélls for att sdkerstilla
att aktor inte agerar mellanhand och séljer fastigheterna utan bebyggelse.
Sokande aktor ska forbinda sig att genomfora de 16sningar och
beskrivningar som anges i anbudet till markanvisningen samt uppfylla de
utfastelser som den atagit sig i sitt anbud.

En forutsittning for markanvisningen &r att aktdren ska kunna tillsétta
erforderliga resurser under hela detaljplanearbetet samt ha 16pande
avstaimningar med exploateringsforvaltningen om de utféstelser som den
atagit sig sitt anbud.

Kommunen ska ges mojlighet att granska bygglovshandlingar och
kommer att krdva en redogorelse for hur exploatéren ska uppfylla
utféstelserna 1 forhallande till urvalskriterier samt &taganden i
markanvisningsavtal/Gverlatelseavtal.
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o Overlatelse av byggritten sker efter bygglov.

o Specifika krav for bebyggelsen
o Anvisningen omfattar cirka 250 studentldgenheter (hyresratter).

Kvalificeringskrav
o  Ekonomisk stabilitet
o Seriositetskontroll
o Tidigare ataganden gentemot kommunen

Utvarderingskriterier

Baserat pd inriktningen fran Budget 2024 ”Arbetet med de tre hallbarhetsdimensionerna
social, ekologisk och ekonomisk héllbarhet ska integreras i ordinarie arbete.” och beslut i
exploateringsnimnden 2023-10-23, atgirder for okat studentbostadsbyggande, har
kriterier och bedomningsmetoder valts for sdkerstélla att social hallbarhet och utnyttjande
av de speciella forutséattningar som géller for studentbostider tas hiansyn till och att
attraktiva samt kostnadseffektiva projekt inte bara beaktas utan ocksa prioriteras i
bedomningen av koncept for markanvisning av studentbostider.

Utvérderingskriterierna 1-2 ar utvalda efter en rapport, Hur vill studenter bo (2021) av
WSP pé uppdrag av Studentbostadsforetagen dar syftet var att ta reda pa varderingar och
preferenser vad géller var och hur man vill bo som student. Denna rapport har fungerat
som grund for att identifiera och prioritera de kriterier som ar mest relevanta for att
beddma anbud till studentbostdder. Genom att integrera studenternas behov och 6nskemal
i utvarderingskriterierna forsékras att forslagen bedoms utifran faktorer som &r centrala
for att skapa en gynnsam och héallbar boendemiljo for studenterna.

Foljande kriterier har utvérderats:

1. Hur aktoren avser bidrar till trygghet och en héllbar livsstil for studenterna.

2. Hur aktoren skapar ett boende med kvalitet och funktioner for studenterna.

3. Hur aktoren skapar ett yteffektivt och prisvinligt boende med plats for manga
studenter.

Bedomningsmetod

Exploateringsforvaltningen har genomfort en kontroll for att sdkerstélla att intressenterna
accepterat de grundldggande krav som kravs for markanvisningen. Dérefter har
utvérderingskriterierna 1 och 2 bedomts av en grupp bestdende av sex studenter, utvalda
av Goteborgs forenade studentkérer (GFS), medan kriterium 3 har bedomts av tre
personer fran exploateringsforvaltningen. Studentrepresentanterna samlades vid ett
tillfélle for att utvirdera de inkomna anbuden, medan forvaltningens grupp samlades vid
fem separata tillfdllen for att genomfora sina beddmningar. Samtliga studentkarer i
Goteborg dr medlemmar i GFS och har representanter i dess styrelse, och dessa individer
utgjorde gruppen av studenter i bedomningsprocessen.

Exploateringsforvaltningen har kontrollerat att kvalificeringskriterierna uppfylls samt
genomfort erforderliga interna avstdmningar. Exploateringsforvaltningen har endast att
kontrollerat kvalificeringskraven for den aktor som erholl hogst total utvarderingspoéng.
Resultatet av helhetsbedomningen redovisas i en bedomningsmatris.
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Inkomna anbud
De aktorer som har inkommit med anbud ér:

Grundbulten 135315 AB under namnéndring Urban Projekt 1 AB 274
Gunnar Nordfeldt's AB 312
K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB 332
Radar arkitektur & planering AB 332
Studentbostdder i Norden AB 274
Willhem AB 301
Wood & Hill AB 340
Waistbygg Projektutveckling AB 294
EdenRise AB Ej komplett ansokan

Figur 2. Matris inkomna anbud

Forvaltningens forslag till tilldelad aktor
Utifrén beddmningen foreslas foljande aktor viljas ut for tilldelning: Wood & Hill AB.

Forvaltningens bedomning
Forvaltningen foreslar att Wood & Hill AB tilldelas markanvisningen f6r Tunnlandsgatan
eftersom deras anbud erholl hogst podng vid utvérderingen.

Kristina Lindfors Marie Persson
Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef mark och boende
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s Goteborgs
Stad

Exploateringsndmnden

Protokollsutdrag
Sammantradesdatum: 2024-05-20

§ 127 Arendenummer EXF-2023-01726

Faststallande av krav och utvarderingskriterier gallande
markanvisning for studentbostader vid Tunnlandsgatan inom
stadsdelen Jarnbrott

Beslut
Enligt exploateringsforvaltningens tjénsteutlatande:

1. Exploateringsndmnden faststéller krav och utvirderingskriterier i enlighet med
forutsittningarna och villkoren som framgér i férvaltningens tjansteutlatande.

2. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att ta fram erforderliga handlingar och
genomfOra annonsering av markanvisningen.

Handling
Exploateringsforvaltningens tjansteutldtande 2024-04-18

Jav

Zagros Hama Aga (M), Julia Edby (V) och Patrik Hostmad (D) anmdler jav och deltar
inte 1 handlidggningen av drendet. Ann Catrine Fogelgren (L) utses till justerare.

Dag for justering
2024-05-30

Vid protokollet

Sekreterare
Hanna Jansson

Ordforande Justerande

Robert Hammarstrand (S) Ann Catrine Fogelgren (L)
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Goteborgs
Stad

Exploateringsférvaltningen

Tjansteutlatande Handlaggare

Utfardat 2024-04-18 Annika Co

Arendenummer EXF-2023-01726 Telefon: 031-368 10 39

EXF 2024-05-20 E-post: annika.co@exploatering.goteborg.se

Faststallande av krav och
utvarderingskriterier gallande
studentbostader vid Tunnlandsgatan inom
stadsdelen Jarnbrott

Forslag till beslut

I exploateringsnimnden

1. Exploateringsndmnden faststéller krav och utvérderingskriterier i enlighet med
forutsittningarna och villkoren som framgar i férvaltningens tjdnsteutlatande.

2. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att ta fram erforderliga handlingar och
genomfora annonsering av markanvisningen.

Sammanfattning

En projektutveckling pa platsen &r gjord och det finns ett positivt planbesked.
Detaljplanen planeras att startas upp under hosten 2024 och det &r nu ldge att markanvisa
omradet for att fA med en aktor i planarbetet.

Markanvisningen foreslds genomforas med jdmforelseforfarande dir krav och
utvarderingskriterier ligger till grund for val av en intressent. Det innebér att den aktor
som accepterar grundkraven och uppfyller kvalificeringskraven samt tilldelas hogst total
utvarderingspoédng géllande utvarderingskriterier blir tilldelad markanvisningen. Marken
anvisas till ett marknadsmaéssigt pris vilket faststélls av exploateringsforvaltningens
varderingsenhet.

Markanvisningen ar en del i arbetet med atgérder for 6kat studentbostadsbyggande enligt
beslut i exploateringsndmnden 2023-10-23. Enligt beslutet ska exploateringsforvaltningen
anpassa krav och bedomningskriterier i markanvisningar for att utnyttja de speciella
forutséttningar som géller for studentbostéder. Innan den 6ppna markanvisningsprocessen
ska exploateringsforvaltningen sikerstilla attraktiva och kostnadseffektiva projekt genom
att samrdda med relevanta byggaktorer. I detta fall har samréad skett med
samverkansparterna inom Gbg7000+. Gbg7000+ &r en samverkansgrupp dér deltagarna
gemensamt verkar for byggandet av minst 7000 studentbostdder under perioden 2016-
2026. Forvaltningen har ocksa deltagit i en presentation och fragestund kring
studentbostadspreferenser med representanter fran var och en av Goteborgs studentkarer.

Omradet som ar foremal for markanvisningen &r beldget vid Tunnlandsgatan, cirka sju
kilometer séder om Gdoteborgs centrum. Projektet forvéntas att bidra med ett tillskott av
studentlagenheter vilket utdkar utbudet av boendeformer i stadsdelen. Aktuell
markanvisning omfattar cirka 250 studentlédgenheter.
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Beddmning ur ekonomisk dimension

Utifrédn uppdraget fran exploateringsndmnden och samrdd med Gbg7000+ foreslés
markanvisning med jadmforelseforfarande och fast pris. Exploateringsndmnden fér intékter
fran markforséljning. Projektet forvintas skapa ett ekonomiskt 6verskott da obebyggd
mark utvecklas till bostdder. Marken kommer att séljas till marknadsmaéssigt pris per
BTA, vilket faststills av exploateringsforvaltningens vérderingsenhet. Antal BTA baseras
pa den byggrétt som kommande detaljplan kommer att medge. En projektutveckling pa
platsen ér gjord och det finns ett positivt planbesked. Detaljplanen planeras att startas upp
under hosten 2024 och det &r nu ldge att markanvisa omradet for att f& med en aktor i
planarbetet.

Exploateringsforvaltningen kommer att sékerstilla att sokande bolag har tillrickliga
ekonomiska forutsittningar for att kunna genomfora projektet.

Bedomning ur ekologisk dimension

Bostadsbyggelse i aktuellt lige bor kunna bidra till stadens mél om att 6ka andelen
hallbara resor. Platsen &r vald utifran sitt kollektivnéra l4dge for att kunna bidra till béttre
ekologiska forutsattningar med hallbara val. Narmsta sparvagnshéllplats ligger cirka 30
meter fran aktuellt omrade. Turtdtheten dr god och Goteborgs centrum nds pa cirka 20
minuter.

Beddmning ur social dimension
Att bebygga omradet kan bidra till att den upplevda tryggheten langs Tunnlandsgatan och
gingvigen mellan Tunnlandsgatan och sparvagnshéllplatsen Lantmilsgatan okar.

Valet av kriterier och beddmningsmetod ar avgorande for att sdkerstélla att social
hallbarhet inte bara beaktas utan ocksé prioriteras i bedomningen av koncepten for
markanvisningen for studentbostéder. Studentrepresentanter i beddmningen &r en viktig
roll i att sékerstélla att studentlagenheterna moéter studenternas behov och forvéantningar.
Deras nérvaro i beddomningsgruppen bidrar till en mer omfattande och anvéndarcentrerad
bedomningsprocess, vilket forhoppningsvis leder till bittre bostidder for studenter.

Samverkan
Exploateringsforvaltningen har inte funnit nagra skal till samverkan med de fackliga
organisationerna i detta drende.

Bilagor

1. Oversiktskarta samt detaljkarta

2. Protokollsutdrag 2022-12-12 §275
3. Hur vill studenter bo
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Arendet

Arendet avser faststillande av krav och kriterier samt uppdrag att utfora en
markanvisning med jamforelseférfarande.

For den aktuella markanvisningen forslas jamforelseforfarande att tillimpas. Det innebér
att exploateringsforvaltningen kommer annonsera ut den aktuella markanvisningen med
mojlighet for alla intresserade att limna anbud. Markanvisningen foreslés genomforas pé
fast pris och aktéren med hogst total utvirderingspodng géillande utvérderingskriterierna
tilldelas markanvisningen. Det innebér att den aktér som accepterar grundkraven och
uppfyller kvalificeringskraven samt tilldelas hogst total poéng géllande
utvarderingskriterier blir tilldelad markanvisningen. Marken anvisas till ett
marknadsméssigt pris vilket faststélls av exploateringsforvaltningens vérderingsenhet.

Beskrivning av arendet

Markanvisningen omfattar delar av fastigheterna Jarnbrott 758:66 och Jarnbrott 758:137.
Aktuellt omrade for markanvisning ligger utmed Tunnlandsgatan i omrédet Jarnbrott,
cirka 7 kilometer frdn Goteborgs centrum. Omradet bestar av en obebyggd gronyta med
trdd och vegetation som sluttar frain Tunnlandsgatan nedat mot sparvagnshéllplatsen
Lantmilsgatan. Platsen &r pa grund av sin kuperade terrang svartillgdngligt och bedéms
nyttjas i begransad omfattning av allménheten.

Omrédet fick positivt planbesked av stadsbyggnadsndgmnden 2023-05-26, diarienummer
SBF 2023-705, med planstart 2024. Markanvisningsomréadet ar preliminért och
detaljplaneomradet kommer att faststéllas i kommande detaljplan.

Markanvisningens omfattning
Aktuell markanvisning omfattar cirka 250 studentbostéder. Exploatoren ansvarar for

utbyggnad av i detaljplanen kommande faststdlld kvartersmark. Markanvisningen foreslés

tilldelas en aktor.

Krav enligt Goteborgs Stads riktlinje for markanvisningar

Foljande krav baseras pa Goteborgs Stads riktlinje for markanvisningar och utgor
grundkrav for markanvisningen. For att ett anbud ska bedémas utifran
utvirderingskriterierna méste foljande grundkrav accepteras.

o Madngfald i boendet
o For att skapa en bra blandning av bostdder i omradet ar inriktningen for
denna markanvisning att bostdderna ska upplatas med hyresritt till
studenter (studentldgenheter). For att sékerstélla hyresratter ska
fastigheten Overlatas med forfogandeforbud. Aktor ska i samband med
anbud redovisa hur de sékerstiller att l1igenheterna hyrs ut till studenter.
o FEkologisk hallbarhet
o Projektet ska genomforas i enlighet med kraven i Goteborgs Stads
program for miljoanpassat byggande. Som alternativ ges bolaget
mdjlighet att tillaimpa ett [dmpligt miljocertifieringssystem och inom
detta uppna en certifieringsniva som pé overgripande niva motsvarar
Goteborgs Stads ambitioner inom omrédet.
o Riktlinjer fér ”Gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt i
Goteborgs stad” ska tillampas och malnivan for den mark som
markanvisas faststills i arbetet med detaljplan.
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o Verksamhetslokaler

o Aktoren ska acceptera att det eventuellt kan komma krav pa lokaler i den

byggritt som faststills i kommande detaljplan
o Ovriga kriterier

o For att sékerstélla genomforbarhet ska aktéren i samband med anbud
redovisa projektekonomin och hur den planeras att ihop, kopplat till
ataganden i anbud.

o Aktoren har tillsammans med kommunen ett gemensamt ansvar for att
samverka i att kommunicera projektet till allménheten och berdérda
intressenter, fran markanvisning till dess slutférande.

o En forutséttning fér markanvisningen &r att aktéren som ldmnar anbud
forbinder sig att uppfora bebyggelsen. Detta krav stélls for att sdkerstélla
att aktor inte agerar mellanhand och séljer fastigheterna utan bebyggelse.

o Sokande aktor ska forbinda sig att genomfora de 16sningar och
beskrivningar som anges i anbudet till markanvisningen samt uppfylla de
utfastelser som den atagit sig i sitt anbud.

o En forutséttning for markanvisningen &r att aktéren ska kunna tillsitta
erforderliga resurser under hela detaljplanearbetet samt ha 16pande
avstimningar med exploateringsforvaltningen om de utféstelser som den
atagit sig sitt anbud.

o Kommunen ska ges mdjlighet att granska bygglovshandlingar och
kommer att kridva en redogorelse for hur exploatoren ska uppfylla
utféstelserna i forhallande till urvalskriterier samt ataganden i
markanvisningsavtal/6verlatelseavtal.

o Overlatelse av byggritten sker efter bygglov.

o Specifika krav for bebyggelsen
o Anvisningen omfattar cirka 250 studentlégenheter (hyresritter).

Prissattning pa marken

Prisséttning for byggratterna kommer vara marknadsmaéssigt pris per BTA, vilket
faststélls av exploateringsforvaltningens varderingsenhet. Da raddande omvérldsfaktorer
paverkar marknaden kommer faststillandet av virdet att ske sd nédra annonseringstillfillet
som mojligt. Justering av pris kommer ske enligt stadens prisjusteringsmodell som
beslutades av fastighetsnimnden 2022-08-29.

Utvarderingskriterier

Markanvisningen foreslds genomforas med jamforelseforfarande vilket innebér att den
aktdr som accepterar grundkraven, uppfyller kvalificeringskraven och tilldelas hogst total
utvarderingspoédng géllande utvarderingskriterierna tilldelas markanvisningen.

Baserat pa inriktningen fran Budget 2024 ”Arbetet med de tre hallbarhetsdimensionerna
social, ekologisk och ekonomisk héllbarhet ska integreras i ordinarie arbete.” och beslut i
exploateringsndmnden 2023-10-23, atgdrder for 6kat studentbostadsbyggande, har
kriterier och beddmningsmetoder valts for sékerstilla att social hallbarhet och utnyttjande
av de speciella forutséttningar som géller for studentbostéder tas hdnsyn till och att
attraktiva samt kostnadseffektiva projekt inte bara beaktas utan ocksa prioriteras i
beddmningen av koncept for markanvisning av studentbostéder.

Utvarderingskriterierna 1-2 ar utvalda efter en rapport, Hur vill studenter bo (2021) av
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WSP pé uppdrag av Studentbostadsforetagen dér syftet var att ta reda pé vérderingar och
preferenser vad géller var och hur man vill bo som student. Denna rapport har fungerat
som grund for att identifiera och prioritera de kriterier som dr mest relevanta for att
beddma anbud till studentbostdder. Genom att integrera studenternas behov och 6nskemal
i utvarderingskriterierna forsékras att forslagen bedoms utifran faktorer som é&r centrala
for att skapa en gynnsam och héllbar boendemiljo for studenterna.

Foljande kriterier kommer att utvirderas:

1. Hur aktdren avser bidrar till trygghet och en hallbar livsstil for studenterna.

2. Hur aktdren skapar ett boende med kvalitet och funktioner for studenterna.

3. Hur aktoren skapar ett yteffektivt och prisvinligt boende med plats fér manga
studenter.

Aktor ska redovisa koncept for kriterierna. Koncepten som ldmnas in ska vara utan
logotyp eller ndgon form av identifiering med det inlimnande bolaget. Genom att hélla
koncepten anonyma undviks eventuella fordomar eller partiskhet som kan uppsta om
beddmarna har forkunskap om vilket foretag eller organisation som stir bakom varje
forslag.

Denna anonymitet frimjar en miljo dér varje forslag bedoms enbart baserat pa sina egna
fortjanster och uppfyllande av de faststéllda kriterierna. Det sdkerstéller att bedomarna
kan gora en opartisk beddmning av varje koncept och ddrmed vilja det som bést uppfyller
utvarderingskriterierna.

Inkommande koncept ska minst innehélla:

e Funktionsbeskrivning kopplat till ytansprak,

o specificera vilka utrymmen som kommer att delas av flera
boendeenheter och vilka som kommer att vara privata for varje enskild
student. Aktor ska ge en beskrivning av hur ett typboende ser ut samt
specificera hur manga boende (antal studenter) kan aktor tillskapa pa 10
000 kvm BTA.

e Vad som ska ingé i hyran.

Inkomna koncept ska innehélla ataganden som &r utéver gillande Boverkets byggregler
och Plan- och bygglag.

Vid beddmningen utvérderas hur vl kriterierna uppfylls enligt f6ljande skala tilldelade
skalor:

Utvérdering kriterium 1 (0-25 poéng)

0 podng: Mycket déligt eller ingen uppfyllelse av kriteriet.

1-5 podng: Kriteriet &r delvis uppfyllt men med betydande brister.
6-10 podng: Acceptabelt, kriteriet dr i allminhet uppfyllt.

11-25 poédng: Utmarkt, kriteriet ar fullstandigt uppfyllt och overtraffar
forvintningarna pa ett exceptionellt sétt.

Utvirdering kriterium 2 (0-20 poéng):

0 poing: Mycket daligt eller ingen uppfyllelse av kriteriet.
1-3 poéng: Kriteriet ar delvis uppfyllt men med betydande brister.

Goteborgs Stad Exploateringsforvaltningen, tjansteutlatande 5(8)



4-7 podng: Acceptabelt, kriteriet &r i allménhet uppfyllt.
8-20 poidng: Utmirkt, kriteriet ar fullstaindigt uppfyllt och 6vertraffar
forvintningarna pa ett exceptionellt sétt.

Utvardering kriterium 3 (0-270):

0 podng: Mycket daligt eller ingen uppfyllelse av kriteriet.

1-50 poidng: Kriteriet dr delvis uppfyllt men med betydande brister.
51-145 podng: Acceptabelt, kriteriet &r i allménhet uppfyllt.

146-270 poédng: Utmarkt, kriteriet dr fullstandigt uppfyllt och dvertréaffar
forvantningarna pé ett exceptionellt sétt.

Den totala podngen for varje forslag beréknas genom att summera varderingen for varje
kriterium.

Medelvardet av totala utviarderingspodngen av de enskilda kriterierna ska utgéra nedan
minsta utvarderingspoédng for varje kriterium for att bli tilldelad:

Utvérderingskriterium 1: 6 poéng
Utvérderingskriterium 2: 4 poédng

Minsta utvirderingspoang for kriterium 3 for att bli tilldelad:
Utvérderingskriterium 3: 51 poédng

Aktoren ska med det klara acceptabelt som medelvirde i samtliga tre kriterium for att
kunna bli tilldelad markanvisningen.

Bedémningsmetod

Exploateringsforvaltningen gor en kontroll av att intressenterna accepterat de grundkrav
som stélls for att komma i fraga for markanvisningen. Dérefter bedoms anbuden utifran
utvarderingskriterier av en grupp bestaende av sex studenter utvalda av Goteborgs
forenade studentkérer (GFS) som beddmer kriterierna 1-2 och tre personer fran
forvaltningen som bedomer kriterium 3. Varje podngséttning ska motiveras. Total
maximal poidng som en aktor kan fa for kriterierna 1-2 &r 150 podng respektive 120 poidng
eftersom alla studenter sétter podng enskilt och de podngen sammanstélls. For kriterium 3
ar total maximal podng 270, de tre personerna fran forvaltningen ska komma 6verens och
tillsammans ge en podngséttning. Utdver de som beddmer ér en fran forvaltningen
ordforande for bedomningsgruppen som ska bedoma inkomna koncept.

Samtliga studentkarer i Goteborg d4r medlemmar i GFS och har representanter i deras
styrelse, dessa individer motsvarar gruppen studenter i bedomningsgruppen. I sina
uppdrag i GFS arbetar de bland annat med studentbostadsfragor.

Exploateringsforvaltningen ansvarar for att kontrollera att kvalificeringskriterierna
uppfylls samt att vid behov genomfé6ra erforderliga interna avstimningar for att
sakerstilla detta. Exploateringsforvaltningen kommer endast att kontrollera
kvalificeringskraven for den aktor som erhallit hogst total utvarderingspodng alternativt i
sjunkande ordning fram tills ndgon aktdr uppfyller samtliga krav. Ansdkningar som inte
uppfyller dessa krav kommer att forkastas. Resultatet av helhetsbedomningen kommer att
redovisas i en bedomningsmatris. Om flera aktorer far lika total utvarderingspoing
tilldelas omrédet den aktdr som har hogst poéng pa utvarderingskriterium 3. Om
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aktorerna ddrefter har lika utvirderingspoéng, kommer den aktdr som har hogst total
poéng pé utvdrderingskriteriet 1 att tilldelas omradet. Om aktorerna dérefter har lika
utvirderingspodng, kommer den aktor som har hogst total poing pé utvérderingskriteriet
2 att tilldelas omrédet. Om aktorer direfter har lika poéng géller lottning.

Kvalificeringskrav

e  Ekonomisk stabilitet
Sokande bolag ska ha tillrdackliga ekonomiska forutséttningar och
stabilitet for att kunna genomfora projektet. Aktdren ska inneha god
kreditvérdighet vid riskbeddmning. Fér beddmning av om det
ekonomiska kravet uppfylls av bolaget eller ej kommer en
kreditupplysning for bolaget att inhdmtas fran Creditsafe AB. For att
uppfylla kravet ska sokande bolag under en 12 méanaders period fran
utvarderingstillfillet inte ha understigit en ratingniva om 40 (medel risk).
Om bolaget inte uppfyller niva 40 kommer ansokan att forkastas.
I det fall som sokande bolag/organisation inte omfattas av rating av
riskbedomning enligt Creditsafe aligger det bolaget/organisationen att
kontakta Creditsafe for ett manuellt framtagande av en riskbedomning
som visar pa att kravet ar uppfyllt. Detta intyg ska sedan skickas in till
exploateringsforvaltningen.

o Seriositetskontroll
For den eller de intressenter som foreslas tilldelning kommer
exploateringsforvaltningen att genomfora en seriositetskontroll av
intressenten/intressenterna. Denna kontroll gors for att sékerstilla att det
inte finns oegentligheter eller kopplingar till kriminell verksamhet hos
intressenten/intressenterna. Kontrollen kan omfatta kontakt med
kronofogdemyndigheten, folkbokforingen/Skatteverket och eventuellt
kommunpolis.

Exploateringsforvaltningen utfor inte ndgon seriositetskontroll av bolag
som &r noterade pa Stockholmsbdrsen eftersom dessa bolag redan star
under omfattande kontroll.

Seriositetskontrollen och kontroll av ekonomisk stabilitet kommer att
genomforas av controller och/eller forvaltningscontroller pa
exploateringsforvaltningen. Kontroll kommer endast att ske for den eller
de intressenter som foreslés tilldelning. Observera att kontroll dven
kommer att ske vid eventuell framtida forlingning av markanvisningen
samt vid Overlatelse av marken.

o Tidigare dataganden gentemot kommunen
I de fall intressenterna har haft tidigare ataganden gentemot kommunen
kommer beddmningsgruppen att kontrollera att intressenterna har fullfoljt
dessa ataganden t.ex. markanvisningsavtal, genomforandeavtal,
samarbetsavtal, miljoanpassat byggande med mera.
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Forvaltningens bedomning

Exploateringsforvaltningen foreslar att exploateringsndmnden faststéller foreslagna krav
och utvirderingskriterier for markanvisningen av det aktuella omridet samt ger
forvaltningen i1 uppdrag att ta fram erforderliga handlingar och genomf6ra annonseringen.

Markanvisningen har stdmts av med stadsbyggnadsforvaltningen och ar med i startplan
for 2024,

Markanvisningen foreslas genomforas med jamforelseforarande pa fast pris och den aktor
som fatt hogst total utvirderingspoédng géllande utvérderingskriterierna tilldelas
markanvisningen. Det innebér att den aktor som accepterar grundkraven och uppfyller
kvalificeringskraven samt tilldelas hogst total utvarderingspoédng géllande
utvérderingskriterier blir tilldelad markanvisningen. Marken anvisas till ett
marknadsméssigt pris vilket faststills av exploateringsforvaltningens véirderingsenhet.

Utvarderingskriterierna ar utvalda efter Budget 2024 och samrad med Gbg7000+ samt
Goteborgs studentkarer for att sdkerstilla kostnadseffektiva och attraktiva studentbostiader
samt att social hallbarhet inte bara beaktas utan ocksa prioriteras i anbudsgivarnas
koncept och projektforslag.

Genom foreslagna krav och kriterier bedomer exploateringsforvaltningen att det finns
goda forutsittningar for att projektet ska vara genomforbart samt att kommande
byggnation ska bidra positivt till omradets utveckling.

Kristina Lindfors Marie Persson
Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef Mark och boende
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Utvardering kriterium 1 (0-25): Bedomningen av hur val kriteriet uppfylls, dar
0: Mycket daligt eller ingen uppfyllelse av kriteriet.
1-5: Kriteriet ar delvis uppfyllt men med betydande brister.
6-10: Acceptabelt, kriteriet ar i allméanhet uppfyllt.
11-25: Utmarkt, kriteriet ar fullstandigt uppfyllt och 6vertraffar forvantningarna pa ett exceptionellt satt.
Utvardering kriterium 2 (0-20): Bedomningen av hur val kriteriet uppfylls, dar
0: Mycket daligt eller ingen uppfyllelse av kriteriet.
1-3: Kriteriet ar delvis uppfyllt men med betydande brister.
4-7: Acceptabelt, kriteriet ar i allmanhet uppfyllt.
8-20: Utmarkt, kriteriet ar fullstandigt uppfyllt och dvertraffar forvantningarna pa ett exceptionellt satt.
Utvardering kriterium 3 (0- 270): Bedomningen av hur val kriteriet uppfylls, dar
0: Mycket daligt eller ingen uppfyllelse av kriteriet.
1-50: Kriteriet ar delvis uppfyllt men med betydande brister.
51-145: Acceptabelt, kriteriet ar i allmanhet uppfylit.
146-270: Utmarkt, kriteriet ar fullstandigt uppfyllt och évertraffar férvantningarna pa ett exceptionellt satt.
Summa utvarderingspoang: Den totala podngen for varje forslag, berdknad genom att summera varderingen for varje kriterium.
Vid lika utvarderingspoang: Den aktor som har hogst poang pa utvarderingskriterium 3 tilldelas. Om aktorer darefter har lika poang kommer den aktér som har hégst podng pa
utvarderingskriterium 1 tilldelas. Om aktorer darefter har lika poang géller lottning.
Medelvardet av totala utvarderingspodngen av de enskilda kriterierna ska utgora nedan minsta utvarderingspodng for varje kriterium for att bli tilldelad:
Utvarderingskriterium 1: 6 poang
Utvarderingskriterium 2: 4 poang
Minsta utvarderingspoang for kriterium 3 for att bli tilldelad:
Utvarderingskriterium 3: 51 poang
Total maximal podng: Total maximal podng som en aktor kan fa for kriterierna 1-2 dr 150 poang respektive 120 poang eftersom alla studenter satter poang enskilt och de
podngen sammanstalls. For kriterium 3 ar total maximal podng 270, de tre personerna fran férvaltningen ska komma Gverens och tillsammans ge en podngsattning.



Aktor Grundkrav
Enligt
inriktning
grén/rod

Wood & Hill AB

Grundbulten 135315 AB u.n.d Urban
Projekt 1 AB

Radar arkitektur &planering AB
Studentbostdder i Norden ab
Willhem AB

Wastbygg Projektutveckling AB
Gunnar Nordfeldt's AB

K2A Knaust & Andersson Fastigheter
AB

EdenRise AB

Grundkrav
Beskrivning hur
sakerstalla
studentbostddergro
n/réd

Grundkrav
redovisa

6n/rod

Kvalificeringskrav
Seriositetskontroll
projektekonomingr gron/réd

Kvalificeringskrav Kvalificeringskrav
Tidigare ataganden
stabilitet gron/réd grén/rod

89

57
76
82
70
62
67

95

81

51
80
51
49
57
62

94

Utvarderingskriterium 1 Utvarderingskriterium 2 Utvarderingskriterium Summa
utvdrderingspoang

170

166
176
141
182
175
183

143

340

274
332
274
301
294
312

332
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