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Granskning av detaljplan for blandstad vid Hornsgatan
inom stadsdelen Gamlestaden

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden

Lata granska detaljplan for blandstad vid Hornsgatan inom stadsdelen Gamlestaden.

Sammanfattning

Planomradet &r beldget vid Hornsgatan i Gamlestaden, cirka 4 kilometer nordost om
Goteborgs centrum. Aktuell detaljplan ligger inom Gamlestaden dar det pagar en storre
stadsutveckling. Planomradet omfattar cirka 6 770 kvm (0,68 hektar) och dgs av privat
markégare.

Planens syfte &r att skapa forutsittningar for en ombyggnad och pabyggnad av SKF:s
gamla huvudkontor (HK3) samt att skapa tva nya byggratter i anslutning till HK3.
Planforslaget tillater en fortdtning och en blandning av olika anvéndningar och funktioner
med syftet att bli en integrerad del av Gamlestaden. De hoga kultur- och naturvéardena
som finns i befintlig byggnad och omgivande miljoer skall bevaras och utvecklas.

Planforslaget mojliggdr for en fortdtning och komplettering av den befintliga bebyggelsen
med kontor, centrum samt bostadsdndamal och innebér:

e Uppforande av en pabyggnad pa det befintliga huset med sju vaningar varav
Oversta vaningen indragen samt skydda och bevara kulturmiljovardena huset
innehar genom inférande av rivningsférbud samt skydds-, varsamhets- och
utformningsbestdmmelser.

e Uppforande av en tillbyggnad i fyra vaningar som ska utgora forlangning av A-
fabriken.

e Uppforande av en paviljong i fyra vaningar som &r ldnkad till den befintliga
byggnaden.

o Befintligt kéllargarage med tillhorande forrad under den befintliga byggnaden
och dagens entréyta bekriftas med planen.

e Jordningstéllande och bevarande av parkytan fran landeriepoken genom
inférande av skyddsbestdmmelse.

e Sanering av de markfororeningar som finns inom planomréadet.

e Hantering av skyfall.

e Hantering av erosionsrisken.

Stadsbyggnadsférvaltningen, Tjansteutlatande detaljplan 1(8)



e Upphévande av strandskyddet som aterintrader med ny planldggning.

Bostidderna uppfors troligen i pabyggnadsdelen och i paviljongen, vilket innebér ett
tillskott pa ca 120 bostdder. Planen medger 4ven BTA om ca 24 000 kvm for kontor- och
centrumverksamheter i det befintliga huset och BTA om ca 1550 kvm i tillkommande
byggnader.

Fastighetsdgare ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Bedomning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utforas inom kontorets budget. Planavtal har tecknats med intressent.

Detaljplanen omfattar privatdgd mark och ingen allmén plats. Det innebér inga
ekonomiska konsekvenser for Exploateringsndamnden.

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter och erséttning
for den faktiska utgiften for att forse fastigheten med sprinklerflode samt utgifter for
utbyggnad av ny dricksvattenledning i Hornsgatan. Kretslopp och vattennamnden far
intékter fran brukningstaxan samt kostnader for rénta och avskrivningar samt driften av
VA-anlidggningar.

Exploatoren bekostar samtliga atgarder inom kvartersmarken och betalar
exploateringsbidrag for atgirder inom allmén plats i angrdnsande detaljplaner.

Detaljplanen innebar inga dokade driftskostnader for kommunen.

Bedomning ur ekologisk dimension
Pé grund av detaljplanens begransade omfattning bedéms planens paverkan pa
miljomalen vara begridnsad. Inga miljomal bedoms paverkas negativt.

Kontoret bedomer att det detaljplanen ger mdjlighet till - komplettering av bostdder och
verksamheter inom ett befintligt omrade - innebér nyttjande av befintlig infrastruktur och
service pa ett battre sitt &n nuvarande markanvandning. Detta bidrar till en god
anvéindning av resurser, minskat behov av biltransporter i staden och minskad
luftmiljopaverkan som biltrafiken medfor.

Ett genomforande enligt detaljplanen medfor 6kad gronska, rening av dagvatten samt
marksanering. Planforslaget mojliggdr en upprustning av den befintliga byggnaden och i
samband med nybyggnation 6kar energieffektiviteten. Berdkningarna visar att
miljokvalitetsnormen for kvavedioxid klaras i planomradet med god marginal.
Beddmningen ér att den tillkommande bebyggelsen inte har ndgon avgdrande negativ
paverkan pa luftkvaliteten.

Biologisk méngfald som ar kopplad till Sdvean och omrade for Natura 2000 bedéms inte
paverkas av detaljplanen. Bevarande av landeriparken och dess biologiska méngfald inom
stadsmiljon bedéms medfora att planen har en neutral paverkan.

Bedomning ur social dimension

Planforslaget bidrar till en stor omvandlingsprocess till blandstad som sker i Gamlestaden
idag. Blandning av bostéder, handel och verksamheter innebér en foréndring av SKF:s
gamla industriomrades sociala karaktér tillsammans med pagaende detaljplan for kv
Gosen.
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Viktiga aspekter som har identifierats hittills &r:

Sammanhallen stad

Omvandlingen av omradet kommer att bidra till en sammanhallen stad bade lokalt och i
ett storre perspektiv. Planen bidrar till att forstdrka Gamlesatds torg som en knutpunkt for
kollektivtrafik pa flera skalnivaer.

Kopplingar till Gamlestads torg starks vilket underléttar pendlingsméjligheterna inom
hela regionen. Planforslagets funktionsblandning bidrar till att omradet lever dygnet runt
och att méten mellan ménniskor inom olika malgrupper skapas.

Samspel

Detaljplaneforslaget mojliggor publika verksamheter 1 bottenvéningen som kan locka
besokare pa eftermiddagar, kvillar och helger. Omradet Sppnas upp genom tillgangen till
den upprustade parken. Lekplats och ljusinstallationer i parken kan tilltala flera grupper,
déribland barn. Genom att bostader tillkommer i ndrmiljon kan parken bli utomhusyta for
barn. Promenadvig och gronstrak igenom kvarteret mot hallplatsen SKF stiarker
kopplingarna bade inom omrédet och ldngs med Sivean.

Vardagsliv

Ett genomforande av detaljplanen kommer att bidra till ett valfungerande vardagsliv for
kommande boende och verksamma inom omradet genom att det kommer finnas
mojligheter for manga att bo, verka och vistas i ett omrade med blandat innehall och med
goda kommunikationer.

Identitet

I den pagéende utvecklingen av Gamlestaden, hamnar HK3 i ett nytt ssmmanhang dér
byggnadens landmaérkeskvaliteter fortsatt kommer finnas och forstirkas. Foreslagen
pabyggnad skapar en ny identitet for omradet men med historien narvarande. Huruvida
bostader tillfors omradet eller inte kan fa avgdrande betydelse for omradets framtida
identitet, utifran aspekter som dag/nattbefolkning och vilka verksamheter som kan
tillkomma i omradet. Landeriepoken lyfts fram genom upprustningen av parken i
kvarteret.

Halsa och sakerhet

Omrédet kommer att bli utsatt for 6kad trafik p4 Hornsgatan. Detta &r en konsekvens av
detaljplan for forlingning av Hornsgatan. Foreslagna grona tak och gronska i
planforslaget bidrar till att atgarda bristen pa gronska samt dimpa buller. God belysning i
omradet, blandning av verksamheter som har centrumkaraktir, bostidder samt skapande av
ett gangstrdk genom planomradet bidrar till att motverka otrygghet och bidra. Vistelse
invid Sdvean kommer att frimjas vilket ar positivt for hilsan. Utblickar 6ver vattnet och
gronska blir kvaliteter for boende och verksamma inom planomrédet.

Bilagor

Planhandlingar
1. Plankarta med bestimmelser, grundkarta och illustrationsritning
2. Planbeskrivning med genomforandedel

Ovriga handlingar
3. Samrédsredogorelse
4. Gestaltningsprogram
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5.
6.

Byggnadsndamndens tidigare fattade beslut
Utlatande riksintresse dricksvattenforsorjning

Utredningar

7.
8.
9.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.

Avfallsutredning

Bullerutredning

Erosion

Geoteknisk utredning

Mobilitets- och parkeringsutredning
Riskbedomning fororenadmark
Riskbeddémning industriverksamhet och skred
Skyfallsutredning

Tradskydd

Séakerhetsrapport
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Arendet

Arendet avser beslut om granskning géllande detaljplan for blandstad vid Hornsgatan
inom stadsdelen Gamlestaden. Planen grundas pé oversiktsplanens intentioner att stirka
och omvandla Gamlestaden vilken utgér en knutpunkt i staden. Granskningsbeslut f6r
denna plan har planerats till Q1 2023.

Beskrivning av arendet

Planforslaget

Planomradet ar beldget vid Hornsgatan i Gamlestaden, cirka 4 kilometer nordést om
Goteborgs centrum. Marken inom planomrédet &r privatidgd och fastighetségare ansvarar
for utbyggnad av kvartersmark.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en utokad markanvéndning i en befintlig
byggnad (sa kallad HK3) som idag rymmer kontor till anvéindning med bostéder, kontor
och centrumfunktionen. Ytterligare &r syftet att mojliggora att den befintliga byggnaden
kompletteras och byggs pa med sju vaningar varav dversta vaningen indragen samt att
skydda och bevara de kulturmiljovéirden huset innehar. Forslaget innebér vidare att bygga
en tillbyggnad i fyra vaningar som ska utgora forlingning av A-fabriken och en paviljong
i fyra vaningar som éar lénkad till den befintliga byggnaden.

Bostédderna uppfors troligen i pdbyggnadsdelen och i paviljongen, vilket innebér ett
tillskott pa ca 120 bostdder. Planen medger 4ven BTA om ca 24 000 kvm for kontor- och
centrumverksamheter i det befintliga huset och BTA om ca 1550 kvm i tillkommande
byggnader. Planen ldmnar en 6ppenhet rorande bebyggelsens innehéll i syfte att vara
flexibel Gver tid med de foreslagna anvéndningarna.

Planen foreskriver i 6vrigt bevarande och kulturmiljéskydd av den ursprungliga
byggnaden och parkytan i dster genom att infora rivningsférbud samt skydds-,
varsamhets- och utformningsbestimmelser. Entréytan vister om den befintliga
byggnaden och gronytan pé Ostra sidan kommer att fa storre betydelse med den foreslag-
na fortitningen, dé fler ménniskor kommer att anvédnda platserna d4 omradet ar fullt
utbyggt. Entréytan med foreslagen bebyggelse skapar ett stadsrum. Paviljongen kopplas
frén sodra sidan, mot Sdvedn, med en trappa som Oppnar upp omradet mot Kullagergatan
och Séveén och skapar en skyddad och solig métesplats for boende och besokare till
omradet.

Planforslaget bekriftar befintligt kéllargarage med tillhorande forrdd under den befintliga
byggnaden och dagens entréyta. Omvandling av denna industrimiljé har som syfte att na
en god helhetsverkan.

Hela SKF:s omrade rymmer en koncentration av olika arkitekturstilar fran olika
tidsepoker. Med anledning av detta har ett gestaltningsprogram uppréttats och ligger till
grund for detaljplaneforslaget.

Planen hanterar 6versvamningsrisken for entré i det befintliga killargaraget genom att
ansvar for atgirderna tas och dryftas av exploatoren. Syftet med atgirden ar att
griansande detaljplanarbete, dar Kullagergatan kommer att dgas av kommunen, inte
paverkas. Planen hanterar dven dversvamningsrisk i ett instdngt omrade norr om Hus A
genom att sikerstdllande av ett underjordiskmagasin som kan inrymma vattnet fran 100-
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ar regn. Sa ar det sdkerstillt tillgdnglighet vid kraftiga regn bade till entré till det nya Hus
A och till den befintliga entrén till A-fabriken.

Planen stéller dven krav pa marksanering i Landeriparken som regleras med
planbestimmelsen pa plankartan samt med lovplikten.

Péverkan pa Sdvean har analyserats utifran stabilitetsforhallandena och erosionsskyddets
skick. Det till detaljplanen tillhorande exploateringsavtalet kommer att sikerstélla
hanteringen av den del av erosionsskyddet som ligger utanfor planomradet.

Forslaget dverensstimmer med Oversiktsplan for Goteborg, antagen av
kommunfullméiktige 2022-05-19.

Gillande Omradesbestimmelser for del av 2 kv Gosen inom stadsdelen Gamlestaden,
vann laga kraft ar 1999. Omradesbestdmmelserna omfattar utokad bygglovsplikt och
rivningslov.

Detaljplanen innebér att strandskyddet som intrdder med ny planldggning upphévs for
hela planomradet.

Bakgrund och férandringar efter samrad

Byggnadsndmnden beslutade 2022-04-22 att genomfora samrad om detaljplan for
blandstad vid Hornsgatan. Samradstiden var 2022-05-11 — 2022-06-07. Forslaget till
detaljplan har under samradstiden funnits tillgéngligt p4 kommunens webbplats samt varit
utstéllt pa Stadsbyggnadsforvaltningen, Képmansgatan 20. Ett 6ppet hus anordnades
2022-05-18 med ca 5 deltagare pd Hornsgatan 1 (SKF:s gamla huvudkontor) i
Gamlestaden.

Synpunkter frén samradet och forvaltningens kommentarer och forslag med anledning av
dessa har sammanstéllts 1 en samradsredogorelse upprattad 2023-03-03.

Planforslaget har bearbetats utifran synpunkter som framkom vid samradet gillande
hantering av dagvatten och skyfall, markfororeningar inom planomradet, risker frén
farligt gods och erosionsrisk men dven hantering av brist pa allméinplats park i
Gamlestaden.

Ett forslag till granskningshandling har tagits fram.
De storsta fordandringarna i planforslaget efter samrad ér:

e Plankartan kompletteras med planbestimmelsen om dagvattenhantering

e Plankartan kompletteras med planbestimmelsen om skyfallshantering

e Plankartan kompletteras med planbestdimmelsen om marksanering i
Landeriparken

e Plankartan kompletteras med planbestimmelsen om dndrad lovplikt i
Landeriparken ur saneringssynpunkt

e Plankartan justeras i bredden av ledningsrittenskorridoren

e Planbestammelse om nockhdjden justeras

e Planbestimmelse om indrag pa den 6versta vaningen infors

e Planbestdammelse om procentuell andel av glas pa paviljongens
bottenvaningsfasad infors

e Prickmark utdkas pé plankartan runt byggrétten for paviljongen
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e Planbeskrivningen kompletteras med kapitel om risk och sékerhet

e Planbeskrivningen kompletteras med trafikalstringsuppgifter

e Planbeskrivningen kompletteras i 6vrigt med uppdaterade och nya utredningar
som &r framtagna efter samradet.

Arendets handliggning

Detaljplanen upprittas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900). Planen bedoms vara av den
karaktdren att den ska hanteras med standard planforfarande och antas av
stadsbyggnadsndmnden.

Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:

2019-12-17 att godkénna startplan for &r 2020 dér detaljplanen ingér som
Detaljplan for blandstad vid Hornsgatan inom stadsdelen
Gamlestaden.

2022-04-22 att genomfora samrad om detaljplanen

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltning bedomer att den planerade stadsutvecklingen blir ett viktigt
tillskott i ambitionen att utveckla Gamlestaden, den utpekade knutpunkten i
oversiktsplanen.

Den efterstrédvansvérda funktionsblandningen bekréftas genom tillskottet. Planforslaget
stéller krav pa en mycket hog kvalitet och varsam anpassning i utformning, gestaltning
och utforande. Stéllda krav baddar for att bade kulturmiljo- och stadsbildspaverkan ska
kunna begrinsas dels genom en genomténkt gestaltning, dels genom att tydligt varna
kvarstaende uttryck som é&r viktiga for att upprétthalla den ursprungliga byggnadens
lasbarhet.

Avvégningar har gjorts mellan olika intressen. Den befintliga byggnaden och dess
sammanhang har tydligt dokumenterade kulturmiljovarden som &r av allmént intresse.

Stor vikt har lagts vid trdd och gronska som, forutom att vara viktig for upplevelsen av
stadsrummet, dven ger ett bra lokalklimat och bidrar till biologisk méngfald.

Bebyggelsen enligt planforslaget innebar till viss del forsdmring for narliggande
kontorsbebyggelse vad giller tillgang till dagsljus och skuggpaverkan.

Beddomningen som har gjorts att detaljplanens genomforande inte paverkar Sdvean som &r
klassad som Natura 2000. Redan forstirkta ytor nyttjas for ny bebyggelse och da uppstar
det endast marginell paverkan pa de stabilitetsforhallanden som idag rader.
Kompletterande berdkningar visar ocksa att stabiliteten bade oster och véster om
planomradet uppfyller erforderliga krav. Befintligt erosionsskydd kan ddrmed, &ven om
behovet av forbattringar pavisas, anses vara funktionsdugligt i sin nuvarande utformning.

Utforda analyser visar i och med detta sammanfattningsvis att stabiliteten inte omedelbart
forsamras av ett erosionsforlopp. Dock rekommenderas att en kontrollplan tas fram for
regelbunden inspektion av erosionsskyddet. Detta for att sdkerstilla langsiktig stabilitet i
omradet. Detta regleras i ett tillagg till exploateringsavtalet.

Brist pa allménplats park ténker tillgodoses utanfor planomradet genom fordelning av
kostnaderna mellan olika projekt i Gamlestaden via ett sa kallat exploateringsbidrag.
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Kontoret har genomfort en undersékning enligt Miljobalken 6 kap 6 §. Kontoret finner att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora betydande miljopéverkan. En
redogorelse for vad som talar for och emot betydande miljopaverkan finns i
planbeskrivningen sid 69 och framét. Detaljplanen ska inte miljobeddmas.

Planomradet berdrs av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa en historisk
stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av Byggnadsndmnden
och Fastighetsndmnden.

Arkitekt Gustaf Lettstroms utgangspunkt nér han utvecklade SKF:s nya huvudkontor
(HK3) var en estetik sprungen ur det rationella, ur den inre logik som han kultiverade
med proportioner och med omsorgsfullt valda material. Att addera till vaningsplan till ett
16-vanings skivhus sprunget ur den modernistiska traditionen kriver en tydlig anpassning
och lyhordhet gentemot denna stilriktning.

Kontoret bedomer att planforslaget med sin utformning forhaller sig till de senare
tillkomna kulturmiljévéardena i samband med etableringen av SKF:s huvudkontor (HK3)
1967. Planforslaget strévar efter att bibehélla entrégardens kulturmiljovérden samt
minska skuggpaverkan pa den befintliga bebyggelsen.

Kontoret har beddmt och beaktat barns bésta vid framtagande av planen utifran de
forutséttningar som rader i den téta staden.

Planen bed6ms inte generera nagot storre behov av skolplatser och forskoleplatser da
intentionerna dr att bygga smaldgenheter. Utgangspunkten har varit att behovet
tillgodoses inom ramen for befintlig social service.

Planen beddms &verensstimma med Oversiktsplan for Géteborg.

De viktigaste synpunkterna, som inkommit under samradet géller hantering av skyfall,
markfororeningar och erosionsrisken. Forvaltningen bedomer att detaljplanen kan séndas
pa granskning med foreslagna dndringar.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Karoline Rosgardt

Stadsbyggnadsdirektor Tf. Avdelningschef Detaljplan
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