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Detaljplan fér blandstad vid Hornsgatan
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Samradsredogorelse

Handldggning

Stadsbyggnadsfdrvaltningen har, p& uppdrag av Stadsbyggnadsndmnden,
genomfort samrad for detaljplaneférslaget med standard planforfarande.

Byggnadsnidmnden beslot den 22 april 2022 att genomf6ra samrad for
detaljplaneforslaget. Forslaget har sénts for yttrande under tiden 11 maj 2022 -7
juni 2022.

Planférslaget har skickats ut enligt bifogad lista §ver samradskrets.

Forslaget har under samma tid varit tillgéngligt pa stadsbyggnadskontoret. For
den som ville veta mer om forslaget och kunna stélla fragor, fanns det mojlighet
att vara med pa ett 6ppet hus som genomfordes onsdagen den 18 maj kl 17 — 19
pa Hornsgatan 1 (SKF:s gamla huvudkontor) i Gamlestaden.

Forslaget finns dven tillgédngligt pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Inkomna yttranden berdr i huvudsak hantering av dagvatten och skyfall,
markf6roreningar inom planomréadet, risker frén farligt gods och erosionsrisk men
dven hantering av brist pa allménplats park i Gamlestaden. Allvarligaste
inviindningen giller hantering av skyfall, markfororeningar och erosionsrisken.

Kontoret har bedomt att efterfragade kompletteringar ska goras innan planen stélls
ut for granskning.

Framforda synpunkter har i vrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre
dndringar i planhandlingarna.

Kopior av samtliga yttranden har dverldmnats till fastighetskontoret,
fastighetsigare och berdrda konsulter f6r kdnnedom och eventuellt beaktande vid
planens genomférande.
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Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Vid publicering pa Stadens
webbplats anges inte personuppgifter s& som namn, fastighetsbeteckning eller
adress. Synpunkterna finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetskontoret
Fastighetskontoret ser positivt pd mdjligheten att utveckla omradet med bostéder,
kontor och handel med beaktande att det finns risk att behov av forskoleplatser
och ytbehov av park 6kar med anledning av att detaljplanen &r en sa kallad
flexibel detaljplan, det vill séga att bostadsinnehallet kan bli mer #n planerat.

Kommentar:

Planens behov av forskola bedoms kunna tdckas inom det befintliga bestandet i
stadsomradet. Den huvudsakliga inriktningen dr ca 120 ldgenheter dven om det
teoretiskt sett skulle kunna bli fler. I huvudsak dr det mindre ligenheter, 1:or och
2:or som planeras. Det exakta behovet av forskoleplatser som en plan genererar
kan variera beroende pd mdngden ldgenheter men ocksa pa storleken pa dessa,
vilket denna plan ldmnar Oppet i syfte att bebyggelsens innehdll ska kunna vara
[flexibelt over tid da planen ocksa tillater andra anvindningar.

Behovet av park som planen generar foreslas hanteras genom
exploateringsbidrag och datgdrder utanfor planomradet. Detta regleras i
exploateringsavtalet mellan staden och exploatoren.

2. Goéteborg Energi
har tagit del av ndmnda remiss.

Nedan foljer synpunkter pé forslaget fran berérda.

Goteborg Energi AB med dotterbolag papekar att vid schaktningsarbeten i
nérheten av i markforlagda ledningar hénvisas till deras géillande Bestdmmelser
vid markarbeten som omfattar el-, fjarrvarme-, fjarrkyla-, signalkabel,
optostyrkabel optofiber och gasledningar tillhdrande Géteborg Energi AB,
Goteborg Energi Gothnet AB, Goteborg Energi Nét AB, Goteborg Energi Gasniit
AB och Ale Fjarrvirme AB.

Goteborg Energi lamnar endast synpunkter pa foreslagna ledningslédgen baserat pa
utkvitterade underlag.

For ledningsanvisning, projekteringsunderlag, samordnings drenden och
samhillsplanerings drenden hénvisas till:

https://www.ledningskollen.se

Gaoteborg Energi Nit AB (GENAB) ser positivt pa planférslaget och bedomer
att befintlig nétstation pé fastigheten Gamlestaden 2:5 har kapacitet att forsérja
dven den tillkommande bebyggelsen under forutsittning att servitut eller
ledningsritt for tillkommande ledningar upplates pa fastigheten Gamlestaden
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2:10. Om inget sadant avtal kan nas fordras en ny transformatorstation inom
planomradet. En ny transformatorstation fordrar i sa fall planstdd.

Goteborg Energi Fjirrvirme och Fjiarrkyla samt Signalkablar
Goteborg Energi fjarrkyla har inget att erinra.

Géteborg Energi har f6ljande kommentarer till plankartan och de u-omréden som
finns dér for fjarrvirme d4 det i akten for ledningsrétten star beskrivet att
ledningsritten omfattar ett omrade om 2 meter pa vardera sida ledning detta
medfor att bredden i plankartan behdver justeras men bredden péd 5 m, 6 m och
4,5-5 m enligt bifogad bild till yttranden.

Befintlig byggnad dr idag ansluten till fjarrvirme, beroende pa hur byggnaden
skall utvecklas sé kan fjarrvirmecentralen behdva bytas ut till en central som
passar ny verksambhet bittre, detta far utredas i senare skede nir exploatéren
startat upp sin projektering. Gillande forsorjning till nya byggnader far detta
ocksa utredas vidare nédr projekteringen kommit i gang.

Giteborg Energi Gasniit AB (GEGAB) har inget att erinra. Vid gaslidckage ska
rdddningstjdnsten omgaende larmas, tfn 112.

Goteborg Energi GothNet AB visar intresse av att delta i kommande
projektering for att tillgodose behovet av fibertjdnster inom planen.

Kommentar:

Fastighetscdgaren som diger fastigheterna Gamlestaden 2:5 och Gamlestaden 2:8
har kipt dven den del av fastigheten Gamlestaden 2:10 som utgor Landeriparken
med tillhorande ledningsridtterna i detaljplanen. Fastighetsdgaren har for avsikt
att anvdnda transformatorstationen som ligger pa Gamlestaden 2:5 dven for
tillkommande bebyggelsen som innebdr att servitut eller ledningsraditt for
tillkommande ledningar kan uppldtes pa fastigheten Gamlestaden 2:10.
Plankartan justeras med bredd av ledningsriditten enligt Goteborgs Energis
forslag i samrddsytirande.

Ovriga synpunkter noteras.

3. Kretslopp och vatten
Kretslopp och vatten vill sérskilt lyfta fram foljande information som &r viktig att
beakta i det fortsatta planarbetet:

Avsténdet mellan brandpost och byggnaden $verskrids. Det behdver dirfor ses
over hur den befintliga byggnadens brandplan ser ut och om det finns en intern
brandpost som Raddningstjinsten kan godkénna for framtida exploatering. Dialog
mellan riddningstjénst, fastighetsdgaren och Kretslopp och vatten behéver ske.

Om gemensamhetsanldggningen GA:19 som Gamlestaden 2:8 ingér i beslutas
upphivas eller om fastigheten ska delas upp i flera fastigheter behdver en
dricksvattenledning byggas ut i Hornsgatan. Det &r dérfor av stor vikt att detta
diskuteras for att det ska vara mojligt for Kretslopp och vatten att planera for en
eventuell utbyggnad i Homsgatan.
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Entréerna vid hus A &r placerade mot ldgpunkten dér det ansamlas vatten.
Vattennivan riskerar férsvara utrymning av byggnaden om vattennivan blir fér
hog. 1 det fortsatta planarbetet behover sékerstillas att entréerna ar tillgédngliga
dven vid ett skyfall.

I det fortsatta planarbetet behdver det sdkerstillas att sopbilen kan ta sig fram till
ytorna for avfallshantering pa ett trafiksikert sitt, samt att storleken pa ytorna for
avfallshantering har tillracklig kapacitet for det planerade antalet bostadder, samt
kontor- och centrumverksamheter. Stdm av med Kretslopp och vatten i god tid
fore granskningsskedet for att sakerstélla att 16sningen uppfyller stéllda krav. I
avsnitt 2. Avfall beskrivs synpunkter avseende avfall mer detaljerat.

Kretslopp och vatten ser f6ljande behov av dndringar i planhandlingarna:

Fortydliga i planbeskrivningen att det i avfallsutrymmena ska kunna fa plats med
avfallsfraktionerna matavfall, restavfall och returpapper, samt forpackningsavfall
(kartong, plast, metall, glas). Det behdver dven ldggas till att en 16sning for
grovavfall fran ldgenheterna ska finnas.

I samridshandlingen pé sida 52 star det att Kretslopp och vatten behdver bygga ut
dricksvattenledning i Hornsgatan. Andra till att Kretslopp och vatten behdver
bygga ut en dricksvattenledning i Hornsgatan om fastigheten delas upp till flera
fastigheter eller om fastighetens utékade dricksvattenbehov dverskrider
gemensamhetsanldggningens kapacitet och behover forses med en separat
dricksvattenservis i Hornsgatan.

Liagg till pé sida 50 i planbeskrivningen att reningsanléggningen ska anmaélas till
miljoforvaltningen.

Kommentar:

Dialog mellan Kretslopp och Vatten, Rdddningstjdnsten och fastighetsdgarna dr
paborjad. Fastighetsdgarna har ansokt om en anslutningspunkt for
vattenforsorjning hos Kretslopp och Vatten. Brandvattenpost kommer att
upprdttas tillsammans med att dricksvattenledning byggs ut inom tillrdckligt
avstand fran planomradet.

For att visa hur entréerna till nya och befintliga hus klaras vid kraftigt regn och
att evakuering dr majlig har en kompletterande skyfallsutredning tagits fram.
Slutsatsen frdan utredningen dr att det finns ett begrdansat utrymme for avledning
och hantering av skyfall i planomradet, ddr utforbarhet for fordrojning och
utjdmning i oppna skyfalls-/ dagvattenlosningar inte varit mojlig att genomfora
Sullt ut. Darmed foreslas ett underjordiskt skyfalls-/ utjadmningsmagasin att
anldggas som kan rymma 70 m3 (dagvatten samt skyfall) som regleras pad
plankartan. Planbeskrivningen kompletteras med resultatet fran kompletterande
skyfallsutredningen.

En avfallsutredning dr framtagen inom ramen for planarbetet av fastighetsdgaren
och dr avstdmd med Kretslopp och vatten. Ytor for uppstdllning av sopbil dr
sdkerstdllt inom planomradet. Dessutom kan sopbilen angéra planomradet
norrifran via annan fastighet.
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Planbeskrivningen uppdateras med resultatet fran avfallsutredningen samt den
foreslagna texten enligt samradsyttrandet.

Ovriga synpunkter noteras.

4. Kulturférvaltningen
Syftet med planen &r att omvandla SKF:s gamla huvudkontor (HK3) med
bibehallna kulturhistoriska virden och en god helhetsverkan. Kulturforvaltningen
gor bedomningen att vid planens genomf6rande kan detta uppnas och tillstyrker
detaljplaneforslaget.

Pabyggnadsforslaget av HK3 och den nya byggnaden framfor denna himtar
inspiration fran HK3 och tillbyggnaden av A-huset hamtar inspiration fran A-
fabrikens tegelarkitektur. De nya byggnaderna passas in i den befintliga
kulturmiljon genom att skapa slaktskap i arkitektoniskt uttryck, volym och
materialval. Kulturférvaltningen vill lyfta fram detta som féredomligt.

HK3:s exteriér karaktiiriseras av pilastrar, fonsterband och reliefverkan i fasaden.
Detta &terspeglas och far en ny tolkning i den foreslagna pabyggnaden och i den
intilliggande fristdende byggnaden, ocksa materialvalet tar sin utgdngspunkt i den
befintliga byggnaden. Lika lyhort och metodiskt har tillbyggnaden av A-fabriken
utformats, hir #r tegel och kul6rerna vitt och rétt styrande.

Kulturférvaltningens beddmning #r att planforslaget skyddar savil befintlig fasad
som de hoga kvaliteter av kulturhistoriskt viarde som interidren bér.

Kulturforvaltningen anser att all framtida exploatering bor féregas av en
arkeologisk forunderstkning med syfte att faststilla eventuella limningar fran
fornlimningen 1.1969:847 i det aktuella omradet. Beslut om sadan undersdkning
fattas av linsstyrelsen.

Kommentar:
Noteras. Lansstyrelsen skriver i sitt yttrande att de kan komma att stdlla krav pa

tillsténd till ingrepp dé planomrddet ligger i fornldmningens (L1969:847/RAA
218) ndaromradde.

5. Miljondmnden
Anser att fortsatt planarbete kan tillstyrkas under f6rutséttning att forvaltningens
synpunkter beaktas.
Ljudmilj
Milj6forvaltningen beddmer att bullerutredningen behdver kompletteras avseende
trafikbuller och industribuller.

Naturmiljé

I plankartan har trden i Landeriparken fatt planbestimmelsen att marklov krévs
for tradfillning. I planbeskrivningen ndmns inte att marklov krévs och
milj6forvaltningen bedémer att det bor ldggas till.

Markmiljo
Miljoforvaltningen delar markmiljoundersokningsrapportens bedémning att det
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behdvs en fordjupad riskbedomning i samband med kommande arbeten. Det ér
sérskilt viktigt med tanke pa nérheten till S&vean som ér ett Natura 2000-omrade.

Mobilitet och parkering

Miljof6rvaltningen bedomer att méjligheten att anlégga en mobilitetshubb bor
utredas. Detta for att bidra till ett bilfritt boende och ddrmed gynna hallbart
resande.

Kommentar:
Ljudmiljé — Bullerutredningen kompletteras avseende trafikbuller och
industribuller.

Naturmiljo — Planbeskrivningen kompletteras med texten om marklov for trdd.

Markmiljo — En fordjupad riskbedomning dr framtagen och bifogas
planhandlingarna. Se dven yttrande fran LST.

Mobilitet och parkering — Diskussioner fors overgripande inom Gamlestadens
samordningsprojekt. En mobilitetshubb dr inte aktuellt for den aktuella
detaljplanen specifikt.

6. Park- och naturfoérvaltningen
Park- och naturforvaltningen vill sérskilt patala detaljplanens starka samband med
och beroende av 6vriga pagaende detaljplaner for stadsutvecklingsomradet. Under
samradet och for genomforandet av planen finns det ekonomisk osikerhet i hur
detaljplanens behov av allmén plats park samt utformning kan sikerstéllas utanfor
planomréadet. Denna fraga behover hanteras och sékerstéllas i fortsatt planprocess,
innan detaljplanen kan antas. Bristen p& markyta for allmén plats park i form av
stadsdelspark och bostadsnéra park, utifran riktvirdena i savil Stadens nya och
géllande 6versiktsplan som i Stadens Gronstrategi, beh6ver hanteras. Bristen
konstateras i den gronstrukturutredning som finns framtagen f6r omradet. Behovet
av allmin plats park dkar &n mer som en konsekvens av detaljplanen. Fragan dr
angeldgen och behdver fortsatt samordnas med dvriga pagéende detaljplaner for
att en &ndamaélsenlig struktur, enligt plan- och bygglagen samt Stadens
intentioner, 6verhuvudtaget ska kunna uppnas.

Forvaltningen bedomer att kulturmiljon respektive de ekologiska virdena tas
omhand pé plankartan for delarna av landeriparken i 6ster. Forvaltningen ser att
de konstaterade kulturmiljévérdena bor tas omhand med bestdmmelser pa
plankartan dven for entréytan. Det bér dven studeras vidare om det &r limpligt
med en paviljongbyggnad i séder da den begrénsar stadsrummets kontakt med det
bl&-grona stréket langs Sdveén, samt att byggnaden tar friyta i ansprak. Detta &r en
fraga eftersom den tillgéingliga friytan redan &r begrénsad f6r dem som ska vistas
och bo inom planomrédet.

Kommentar:

I exploateringsavtalet mellan Staden och fastighetsdgaren kommer kostnaderna
Jfor parkmark inom allmdn platsmark utanfor planomradet att fordelas mellan
olika projekt (dar DP Blandstad Hornsgatan ingar) via ett sa kallat
exploateringsbidrag. Det pagar ett arbete i Staden med en fordelningsmodell som
sedan ska kommuniceras och kommas 6verens med fastighetsdgaren i det

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogérelse

6 (20)



kommande exploateringsavtalet som ska vara undertecknat av bada parter till
planens antagande.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att gestaltningsprogrammet som ligger i
grund for detaljplaneforslaget bidrar till ett mer aktivt stadsrum mot Sdvean.
Publikt innehdll i bottenviningen kan bidra att blagrona straket upplevs tryggare.
Markyta inom delar av kvartersmarken behover utformas for att forhalla sig till
de allmdnna ytorna vid Hornsgatan och Kullagergatan samt det blagrona striket.
Plankartan har darfor dndrats, utifrdn ovanstiende, med planbestimmelser om
andel uppglasad fasad for paviljongen samt att prickmark utokas runt byggrditten
for paviljongen.

7. Raddningstjansten
Har f6ljande synpunkter:

Riskhinsyn

I ndromradet till detaljplancomradet ligger SKF Sveriges anldggning i Goteborg
som omfattas av kraven enligt lagen (1999:381), férordningen (2015:236) och
foreskrifterna (MSBFS 2015:8) om atgérder {or att forebygga och begréinsa
foljderna av allvarliga kemikalieolyckor. Det innebir sérskild hantering vid
stadsplanering och inte enbart for att risknivaerna kring anlédggningen skall vara
tolerabla utan ocksa for att verksamheten, avvigt alla aspekter, skall kunna
utvecklas. Enligt riddningstjénstens kinnedom finns det ingen f6rhojd olycksrisk
som mdste analyseras och hanteras i planomradet men det behdver sékerstillas att
SKF yttrat sig under planprocessen. Forsvarar inte detaljplanen for verksamheten
att utvecklas har staden inget att beakta i det avseendet.

Framkomlighet

Framkomligheten inom omradet for rdddningstjdnstens utryckande fordon bedéms
generellt inte paverkas av den byggnation som planen medger.

Brandvattenforsérjning

Brandpostsystemet maste byggas ut for omradet da det enligt rdddningstjénstens
k#innedom inte finns ngra poster pd det kommunala eller enskilda ledningsnétet
som ger adekvat tickning. Den byggnation som planen medger innebir ett
brandpostuttag pa 20 I/s enligt Tabell 3.3 i Svenskt Vattens publikation VAV
P114.

Tillaten nockhdjd enligt plankarta kan innebéra en pabyggnad pa det befintliga
huset (HK3) med fem véningar vilket medfor krav pa att stigarledningar i
byggnaden skall vara trycksatta. En trycksatt stigarledning ersétter inte en
brandpost i gata utan riddningstjinsten méste ha tillgéng till brandvatten dven pa
byggnadens utsida. Rdddningstjénsten vill bli kontaktade vid val av
dimensionerande fléde till byggnaden och beslut om storlek pé servis.

Assisterad utrymning och rdddningstjénstens formaga Réddningstjénstens
forméiga med avseende pé utrymning finns beskrivet pa rdddningstjénstens
hemsida www.rsgbg.se/ra i Rad och anvisning nr 110. RA1I0 visar omraden dér
riddningstjénsten kan vara behjilplig med stege for utrymning inom 10 minuter
om Boverkets byggregler tillater.

Aktuellt detaljplaneomrade ligger inom tiominutersomradet for bade bérbar stege
och maskinstege med en vertikal rickvidd pa 23 meter.
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Ovrigt

Insatser i hoga hus stiller sérskilda krav pa det byggnadstekniska brandskyddet.
Réddningstjansten efterfragar avstimningar med byggprojektet for att sikerstilla
mdjligheten till en effektiv rdddningsinsats. Rdddningstjanstens Rad och
anvisning nr 120 syftar till att beskriva aspekter som &r viktiga att beakta vid
projektering av héga byggnader for att ge forutsittningar for en effektiv
rdddningsinsats. RA120 finns publicerad pd www.rsgbg.se/ra.

Kommentar:

SKF har yttrat sig under samradet. I dialogen med SKF anses inte deras
verksamhet paverkas av denna planliggning.

Brandpost — Se svar under punkt 3 till Kretslopp och Vatten.

Ovriga synpunkter noteras.

8. Socialférvaltning Nordost
Forvaltningen tillstyrker fortsatt arbete med detaljplanen. Det 4r mycket positivt
att en tom byggnad med omgivning rustas upp och att stor hdnsyn tas till
kulturhistoriska vérden i byggnaden och omradet. Férvaltningen menar dock att
pabyggnaden av HK3 kan vara i kraftigaste laget, bade i forhéllande till
ursprungsbyggnadens storlek och for padverkan av stadsbilden i Gamlestaden.
Ingen forskola eller skola ryms inom planen men férvaltningen bedomer det som
godtagbart for denna detaljplan. Planomradet &r mindre ldmpligt f6r barnfamiljer
och det rader brist pa nérliggande storre och tillgiangliga lekplatser och parker.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram en stadsbildanalys samt en
kulturmiljoutredning. Det bedoms att paverkan pd kulturmiljén och stadsbilden i
omradet ar litet samt att HK3 fortsdttningsvis ska vara ett landmdirke i
Gamlestaden.

Parkmark behovs forutom for boende dven for arbetande och besikare. Brist pd
parker rader inom hela Gamlestaden idag. Behovet av park som planen generar
foreslas hanteras genom exploateringsbidrag och datgdrder utanfor planomrddet.
Detta regleras i exploateringsavtalet mellan staden och exploatoren.

Ovriga synpunkter noteras.

9. Trafikkontoret
Trafikkontoret ser positivt pa utbyggnad men framfor foljande synpunkter:

Trafiksystem och alstring

Det star pé ett antal stéllen i planbeskrivningen att exploateringen inte bidrar till
négon trafikalstring. Var tidigare kommunicerade alstringsberdkning visar pé
cirka 130 tillkommande fordonsforflyttningar per vardag (enligt K2020
fardmedelsfordelning).
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P4 trafikkontoret pagér en utredning for att sdkerstélla att pdgéende
detaljplanering i Gamlestaden och Munkebéck inte negativt paverkar
trafiksikerhet eller framkomlighet pa E20. Utredningen kan resultera i ett behov
av infrastrukturatgéirder. I denna detaljplans fortsatta process behdver
utredningens resultat och eventuella behov av delfinansiering hanteras.

Det pagar dven en uppdatering av trafikanalysen f6r Gamlestaden Etapp 2. I
denna detaljplans fortsatta process behover utredningens resultat beaktas och
eventuellt hanteras.

Parkering och angdring

Exploatéren beh6ver infor granskning redovisa att de har tillgéng i minst 25 &r till
bilparkeringsplatserna som ska tillgodoses inom gemensamhetsanldggningen
Gamlestaden GA:17.

I planbeskrivningen anges inte det totala parkeringsbehovet for bil (sida 43). Det
totala parkeringsbehovet for cykel stimmer inte med mobilitets- och
parkeringsutredningen (257 istéllet for 267 platser).

I planbeskrivningen beskrivs en méjlig placering f6r sophus vister om HK2. Det
behover sikerstillas att placeringen inte hindrar rdddningstjénstens atkomst till
norra sidan av HK3.

Kommentar:
Planbeskrivningen uppdateras med gdllande trafikalstringssiffror.

Trafikkontorets utredning kring trafiksckerhet och framkomlighet pa E20,
specifikt for Munkebdcksmotet, dr i slutskedet. Atgdrder som hanterar 6kade
trafikfloden dr framtagna och det pagar en process tillsammans med Trafikverket
for att hantera detta.

Resultat frdn uppdateringen for Gamlestaden Etapp 2 paverkar inte detaljplanens
innehdll.

Mobilitets- och parkeringsutredningen visar pa tillgang till tillrdckligt med
parkeringsplatser inom omrdadet och inom den parkeringsytan som ligger i
anslutning till planomradet vister om Hornsgatan. Fastighetsdgaren har del (2/3)
i gemensamhetsanldggningen for parkeringsytan.

Planbeskrivningen uppdateras dven med totala parkeringsbehovet for bil och
Jjusterar parkeringsbehovet for cykel i enlighet med Mobilitets- och
parkeringsutredning.

Sophusplacering dr avstimd med bdde riddningstjdnsten och Kretslopp och
Vatten. Raddningstjcnsten skriver i sitt yttrande att framkomlighet till omradet
inte paverkas med den nya byggnationen.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

10. Lantméterimyndigheten
Har f6ljande synpunkter:

Kartan
Fortydliga grundkartan med fastighetsbet. 2:10 i SV hémet ocksa.

Beskrivningen
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Under rubrik fastighetsbildning: Fortydliga vad som &r planerat ska ske vid
fastighetsbildning.

Lantméterimyndigheten har i 6vrigt inga synpunkter pa forslaget

Kommentar:
Plankartan fortydligas.

Planbeskrivning har kompletterats med hur det dr tdnkt att fastighetsbildning
kommer att ske.

11. Lansstyrelsen
Lansstyrelsens yttrande infogas i sin helhet:

Linsstyrelsens samlade bedomning

Lansstyrelsen ldmnar foljande beddmning enligt 5 kap 14 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900).

Lansstyrelsen bedomer att syftet med detaljplanen, att mojliggéra en varsam
pabyggnad och kompletteringar inom omrédet som préglas av SKF:s
kulturhistoria dr ett steg mot en bra stadsutveckling.

Den vélformade byggnaden HK3 med sin tidstypiska exteriér och interior

betraktas idag som ett vilként landmérke i Gamlestaden. Lansstyrelsen bedémer
att planforslaget skapar en ny vil anpassad érsring till omradet och kan betraktas
som ett positivt bidrag till den gestaltade livsmiljon med kulturhistoriska vérden.

Déaremot framhaller Lénsstyrelsen att genomférandet av planforslaget kraver att
forutsattningar for att kunna bygga det som foreslas, méste klarlaggas.

Dessa forutsattningar ber6r Lansstyrelsens provningsgrunder och utgors av
foljande:
e En godtagbar hantering av férorenad mark inom omradet

e Att miljokvalitetsnormer for vatten kan uppnas

e Risker fran skyfall samt eventuellt frdn omgivande verksamheter hanteras
i godtagbar utstrickning

e Erosionsskydd vid Sdvean sékerstills pa ett acceptabelt sétt

Lansstyrelsens synpunkter redogérs i detalj under de prévningsgrunder som
planfoérslaget behdver uppfylla vid fortsatt planarbete.

Synpunkter pa sédant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL
och nu kénda forhallanden att fragor som berdr hilsa / sédkerhet eller till risken f6r
olyckor, 6versvimning eller erosion / riksintresse / miljokvalitetsnormer maste
16sas pa ett tillfredsstdllande sitt i enlighet med vad som anges nedan for att ett
antagande inte ska provas av Linsstyrelsen.

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Lénsstyrelsen §verpréva kommunens antagendebeslut av
en plan eller omradesbestédmmelser om dessa kan antas strida mot ndgon av de
fem prévningsgrunderna.

e Riksintresse (bade MB kap 3 och 4)
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e Mellankommunala fragor och regionala forhillanden

e Miljokvalitetsnormer (MKN) (MB 5 kap, luft och vatten)

e Strandskydd (MB 7kap)

e Hilsa och sikerhet (risk for olyckor, dversvdmning, erosion, geoteknik)

Motiv for bedémningen

Prévningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas {or att
det antagna planforslaget inte ska riskera §verprévning.

RAad och synpunkter som limnas dérefter handlar om anvisningar for att
planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Riksintresse
Paverkan och risker for vattenforsorjningen:

Planomradet berdrs av ett omrade av riksintresse for dricksvattenforsorjning
(Goteborgs Stads dricksvattenanldggningar). Riksintresset ska skyddas mot
atgdrder som kan pétagligt forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av
dricksvattenanliggningarna (3 kap 8 § miljobalken). Goteborgs Stad behdver
samrada med Kretslopp och Vatten och inhdmta ett utldtande fran dem dér det
framgar att Kretslopp och Vatten bedomer att riksintresset inte skadas av
planforslaget. Detta utldtande behdver redovisas i granskningshandlingar.

Miljokvalitetsnormer (MKN) (MB 5 kap. luft och vatten)
Dagvatten och MKN vatten

Sdvedn #r en hart belastad recipient dir den urbana markanvéndningen,
tillkommande transporter och infrastruktur &r utpekade att ha en betydande
paverkan pa vattenforekomsten. Dagvatten 4r en av de parametrar som &r speciellt
utpekad. Bedomningen baseras pa att minst 10% av vattenférekomstens
avrinningsomrade ticks av marklasserna "tit stadsstruktur" enligt en analys av
marktickedata. Amnen som ofta forekommer i hga halter i dagvatten, dar
dagvatten ensamt eller i kombination med andra kéllor kan leda till att MKN f{or
vatten inte 6ljs. Det dr framst PAH:er (polycykliska aromatiska kolvéten: en
grupp av fororeningar) och metaller, som koppar, zink, bly och kadmium som har
noterats.

I dagvatten- och skyfallsutredningen framgér att berdkningar visar att
fororeningshalten och méngden av dagvatten kar efter exploatering.
Berikningarna visar pa att halten efter exploatering overstiger stadens méalvirden
for fosfor, koppar, zink och krom. Dock anser staden att med foreslagen rening
med hjilp av biofilter och fordrdjning, beréknas att de malvérdena uppsatta av
Goteborgs Stad uppnas. Detta innebér att planomradet enligt staden inte kommer
att forsimra mojligheterna att uppnd MKN for vatten. Léansstyrelsen vill betona att
det #r angeléget att staden vidtar de atgdrder som foreslas i dagvattenutredningen.
Det #r viktig att uppna en hallbar dagvattenhantering och dérigenom minska
risken for att planomradet paverkar recipientens mojligheter att uppnd MKN.

Grundvatten

I det aktuella omradet finns en utpekad grundvattenférekomst, Gamlestaden, som
ar forsedd med miljokvalitetsnormer. I dagsliget dr forekomsten klassad som God
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status med hianseende pa Kemisk samt Kvantitativ status.
Grundvattenférekomsten beddms dock vara i risk att inte kunna uppna god status
2027 till f6]jd av diffusa kéllor fran transport och infrastruktur. Det innebér att vid
fortsatt planarbete behdver detta utredas om den aktuella planen kan ha paverkan
pa forekomsten. Om risk for paverkan foreligger, behover planforslaget redovisa
hur paverkan ska undvikas. Lansstyrelsen vill notera att &ven om grundvattnet i
omrédet idag inte nyttjas som dricksvattentékt, sa kan ett framtida uttag inte
uteslutas.

Hilsa och sékerhet (risk f6r olyckor, 6versvimning, erosion, geoteknik)
Markfororeningar

Den &versiktliga markmiljoundersdkningen visar att halter av kvicksilver, bly,
arsenik, kadmium, zink och PAH 6verstigande KM (kénslig markanviindning) har
patraffats i mark inom de 6stra delarna av planomradet. Inom de véstra delarna av
planomradet har halter av PAH 6verstigande KM patréffats. Innan planen fors till
antagandet, ska fororeningssituationerna inom planomradet vara klarlagda.
Ytterligare utredning ska goras for att kunna avgrénsa fororeningarna och reda ut
vilka atgérder som kan krivas. Nodvéndiga atgérder som ska tas méste vara
sékerstillda i detaljplanen.

Alla steg i processen ska stdimmas av med tillsynsmyndigheten,
Milj6forvaltningen i Géteborg.

- Risk for oversvdimning pa grund av skyfall

I planbeskrivning anger staden att hdga fléden vid Hornsgatan kan péverka
framkomligheten till planomrédet, men ger ingen beskrivning om vad for slags
konsekvenser detta kan innebéra. Baserad pa forvintade konsekvenser behdver
detta kompletteras till granskningsskedet. Om det visar sig att atgirder behovs, da
ska det framg4 vilka atgédrder som kan lindra de konsekvenserna.

Det framgar av planbeskrivningen att med anledning av skyfallsproblematik
behdvs en genomténkt héjdséttning av nya byggnader. Dock saknas en
beskrivning om vad detta innebér och i dagsldget finns ingen hojdséttning
reglerad pé plankartan.

Samtliga nodvéndiga atgarder for att géra marken lamplig ur ett
oversvamningsperspektiv (vilket inkluderar skyfall) behover sikerstillas i en
godtagbar utstrickning vid fortsatt planarbete.

Risk for olyckor

Detaljplanen mdjliggor bebyggelse som &r mer kénslig 4n de befintliga
byggnaderna med verksambheter, till exempel bostéder i néirheten av
industriomraden. Detta innebdr att planforslaget behdver beskriva om och vilka
riskobjekt som ligger i ndrheten av planomradet. Det giller exempelvis SKF som
dr en Sevesoverksamhet eller verksamheter med kylanldggningar dir det finns risk
for ammoniakutslédpp. Riskobjekt med potential att paverka planomradet behéver
inventeras och redovisas. Identifierade risker behover analyseras och darefter
vérderas och vid behov ska atgérder planeras for att risknivéan ska bli tolerabel. I
beddémningen behdver det dven tas hénsyn till om det finns en 6verlagrad risk pa
grund av nérhet till flera riskkéllor, vilket i sé fall 6kar behovet av
atgirder/riskhénsyn.
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Erosionsskyddet

Lansstyrelsen har fatt ta del av Statens geotekniska institutets (SGI) yttrande och
noterar att det framgéar av den geotekniska utredningen att erosionsskyddet ar i
daligt skick och behtver kompletteras och rustas upp pa sikt. Dock i dagsléget,
bedoms det att fungera i sin nuvarande skicket. SGI betonar och Lénsstyrelsen
héller med SGI:s papekandet att stabiliteten ska vara tillfredsstédllande under
bebyggelsens livslingd. Detta gor att tidsperspektivet f6r erosionen och nér atgérd
kommer att krivas behover tydliggéras i handlingarna. Om erosionsskyddet
behdver atgirdas for att 1angsiktigt sékerstilla stabilitet behdver planforslaget
redovisa hur detta avses att goras. (SGI:s yttrande med dnr: 5.2-2205-0474 dt.
2022-06-08 bifogas i sin helhet)

Réad enligt PBL och MB (miljobalken)

Enligt 5 kap 14 § PBL &r en av Linsstyrelsens uppgift under samradet att sarskilt
ge rad om tillimpningen av 2 kap. PBL och bestdmmelserna i lagen i 6vrigt om
det beh6vs fran allmén synpunkt. (standard, efter 1 januari 2015)

Plan och bygglagen (2010:900) anger i 2 kap att planldggning enligt denna lag ska
ske med hénsyn till natur- och kulturvidrden, miljo- och klimataspekter, bland
annat genom en langsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror
samt goda miljoforhallanden i vrigt.

Skyddsvdrda trdad

I planbeskrivningen anger man att det finns tva skyddsvérda I6nnar och att ett
12:6 samrad enligt MB ska hallas med Léansstyrelsen om de paverkas negativt av
exploateringen. Detta stimmer om det ror sig om en of6rutsedd negativ paverkan.
Diremot kan det vara en forutsebar negativ paverkan som kan identifieras redan
vid framtagandet av detaljplanen. Till exempel att genomforandet av planen
forutsétter att arbeten som schaktning eller kdrning med tunga maskiner, kommer
att ske inom ett omrade som &r femton ganger trddens stamdiameter. Da ska
fradgan om péaverkan pé de skyddsvérda trdden ingé i planprocessen. Det ska
framgé av planhandlingarna vilka paverkan detaljplanens genomf6rande kan
innebéra. Exploatdren kan fa ansvara for kompensationsatgirder. Men det bor gé
att bedéma om paverkan sker innan exploatren paborjar exploateringen.

Dagvattenhantering

Lansstyrelsen dr av den uppfattning att mark avsedd for dagvatten-hantering bor
reserveras och i mojligast man forses med bestimmelse pa plankartan. Detta blir
extra viktigt da dagvatten fran planomrédet planeras att avledas via
fastighetségarens privata ledningar med utlopp 1 Sédvean.

Kulturmiljo

Kulturmiljévérdena inom planomradet har hanterats p4 ett bra sétt. Den
kulturmiljutredningen som har tagits fram anger antikvariska riktlinjer for
gestaltning och utformning av tillkommande byggnader samt pabyggnaden.
Lénsstyrelsen bedomer att de riktlinjerna har beaktats vil i planforslaget. De
bevarandeinriktade planbestimmelserna for HK3 berdrande virdefull exteriér och
interidr, tillgodoser de kulturhistoriska virdena.

Det &r positivt att ett gestaltningsprogram &r framtaget och anger 6vergripande
gestaltningsprinciper vid val av material, varsamhet och utformning.
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Planbestimmelser som reglerar utformning av de tillkommande byggnaderna
anser Lansstyrelsen har tydliga utgdngspunkter i gestaltningsprogrammet.

Resterna av den tidigare landeriparken fran Marieholms landeri omgestaltades
delvis pa 1960-talet av tradgérdsarkitekt Lars Barnd. Omgestaltningen syftade
bland annat till att skapa en koppling mellan parken och HK3. Det dr positivt att
de virdefulla triaden i parken har forsetts med bevarandebestéimmelsen q3.

Trafik

Kommunen ska, i enlighet med PBL 2 kap. 5 § punkt 1, 3 och 5 och § 6 punkt 2
och 6, vid planlidggning ta hansyn till trafikférsérjning och en god trafikmiljo samt
mojligheterna att skydda mot trafikolyckor och andra olyckshéndelser som kan
péverka manniskors hélsa och sékerhet.

Aktuella planforslaget saknar 1 dagslédget ndgon beskrivning av férvintade
trafikalstring pa grund av den foreslagna anvéndningen som detaljplanen
mojliggor. Fortsatt planarbete behver kompletteras med en bedomning av
planforslagets trafikalstring och dess konsekvenser for att Lansstyrelsen ska
kunna ta stéllning till markens limplighet for det som foreslés att byggas.

(Se dven yttrande fran Trafikverket TRV 2022/59065 dt. 2022-06-02)
Social hillbarhet och bebyggelsestruktur

Planforslaget beskriver tydligt dagens milj6 kring planomradet vilket inte kan
betraktas som helt tryggt och sikert. Stadens intentioner med att 6ppna upp
omradet och férvandla det genom att féresla en blandad stadsbebyggelse med
bostider, offentliga verksamheter sérskilt riktade for barn och ungdomar kan
mojligtvis ge 6nskade effekt. Dock anser Lansstyrelsen att utifrdn barnens behov
for trygga och sékra milj6er, kréivs det mer insyn i omradet. Pagéende
stadsomvandling inom stadsdelen, Gamlestaden med blandning av bade
centrumverksamheter med handel och restauranger samt bostdder och skolor
behdver komma igdng. De allménna platserna som parker med mera ska vara
genomforda i god tid innan bostéder tas i bruk. Forst da kan omradet anses ge
forutséttningar for en god boendemiljo for de boende.

Koppling till miljomalen

Lansstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgdr ett viktigt verktyg for att
uppna miljomalen. PBL (2010:900) ar direkt knuten till miljobalken, enligt dess 2
kap 2 §. Miljomalen ska enligt miljobalkspropositionen (1997/98:45) vara
vigledande vid tillimpningen av miljébalken.

Planbeskrivning redovisar miljomal 6versiktlig pa olika nivaer, det nuvarande
miljétillstdndet och planinnehallets forhéllande till detta. Det som saknas fran
miljosynpunkt dr en beskrivning av den foréndring i trafiksituation som kan
forvintas pa grund av foreslagna omvandling av planomradet.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Parallella eller efterf6ljande provningar som krévs enligt Miljobalken 9 kap.
(miljofarlig verksamhet), 11 kap. (vattenverksambhet), 7 kap. (skyddade omraden),
kulturmiljélagen.

Vattenverksamhet
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Vid stabiliseringsétgédrder som exempelvis palning eller vid anldggande av
byggnader med djup grundldggning, till exempel killare, kan bortledning av
grundvatten under anldggningsskedet och/eller driftskedet bli aktuellt.
Linsstyrelsen upplyser om att atgérder som kan innebéra bortledning av
grundvatten innebdr en vattenverksamhet som regleras i 11 kap MB. Bortledning
av grundvatten #r tillstindspliktig om det inte &r uppenbart att vare sig allménna
eller enskilda intressen kommer att skadas genom vattenverksamhetens inverkan
pé vattenforhallandena. I det fall atgérden bedéms vara tillstdndspliktig ska
samrad utforas i tidigt skede med Liansstyrelsens vattenvardsavdelning. Det &r
verksamhetsut6varens ansvar att gora denna bedémning.

Skyddad fornldmning

Lénsstyrelsens kan komma att stéilla krav pa tillstdnd till ingrepp dd planomradet
ligger i fornldmningens (1.1969:847/RAA 218) ndromréde.

Behovsbedémning

Kommunen beddmer att forslaget inte innebir betydande paverkan pd miljon.
Lénsstyrelsen delar kommunens asikt med motivering att planforslaget &r en del
av den pagéende stadsomvandling i stadsdelen. Séledes behdver inte en
miljékonsekvensbeskrivning tas fram.

Komentar:

Provningsgrunder

Riksintresse

Gdateborgs Stad har samrdtt om riksintresse for vattenforsérjningen med
Kretslopp och vatten och inhdmtat ett utlatande som innebdr att riksintresse inte
skadas av planforslaget. Utlatandet bifogas planhandlingarna dven
planbeskrivningen kompletteras.

Miljokvalitetsnormer (MKN) (MB5 kap, luft och vatten)
Dagvatten och MKN vatten

Med foreslagna dtgdrder i form av rening i biofilter uppnds kravet for rening
(mélvirden) pd kvartersmark och inga dmnen overstiger malvdrden efter rening i
biofilter. Denna dtgdrden scikerstdlls med en planbestdmmelse pa plankartan.
Genomforande av denna dtgdrden innebdr att planomradet inte forsdmrar
méjligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten.

Grundvatten

Grundvattennivin inom omrddet varierar mellan 1-3 meter under markytan vilket
innebdr att huvuddelen av de fororenade massorna ligger ovan grundvattenytan.
De tekniska schakter som behovs utgors framst av schakter i mulljorden ovan
garaget. Eftersom bade de tekniska schakterna och dtgdrdsbehovet inom
Landeriparken ligger ovan grundvattennivan bedoms tillforsel av nya massor i
samband med tillbyggnationerna inte paverka eventuell spridning fran eller till
omgivande fastigheter da de pavisade fororeningarna dr partikelbundna till
Jorden.

Planforslaget innebdr inte mer infrastruktur men mojligen liten 6kning av
persontransporter. Det bedoms att risk for paverkan pa grundvattenforekomst till
foljd av diffusa kdllor fran transport och infrastruktur dr valdigt liten.
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Hilsa och sikerhet (risk for olyckor, éversvimning, erosion, geoteknik)

Markfororeningar

En kompletterande markmiljoutredning har tagits fram efter samradet.
Utredningen redovisar en samlad riskbedomning samt en klarlagd

fororeningssituationen inom planomradet. Nodvindiga atgdrder sdkerstdlls med
planbestdmmelse pa plankartan. Utredningen dr avstamt med Miljoforvaltningen
i Goteborg och bifogas till granskningshandlingarna.

Risk for dversvimning pa grund av skyfall

Planbeskrivningen kompletteras och tydliggiors om héga floden vid Hornsgatan
kan paverka framkomligheten till planomradet. Vid skyfall kan héga floden uppsta
utanfor planomradet pa Hornsgatan. Det har uttrdtts i PM — Hornsgatan,
Skyfallsanalys fran 2021-11-17 som har tagits fram i detaljplanen for forlingning
av Hornsgatan och bifogas dven denna detaljplan. Stadens skyfallsmodell visar
att vattendjupet inte overstiger 0,2 meter och att uppehallstiden dr dessutom kort
(mindre dn 1h). Kommunen bedomer sdledes att framkomligheten till planomradet
dr acceptabel.

For att visa hur entréerna till nya och befintliga hus klaras vid kraftigt regn och
att evakuering dr majlig har en kompletterande skyfallsutredning tagits fram.
Slutsatsen fran utredningen dr att det finns ett begrdnsat utrymme for avledning
och hantering av skyfall i planomradet, ddr utforbarhet for fordrojning och
utjiamning i oppna skyfalls-/ dagvattenlosningar inte varit mojlig att genomfora
Sfullt ut. Darmed foreslas ett underjordiskt skyfalls-/ utjdmningsmagasin att
anldggas som kan rymma 70 m3 (dagvatten samt skyfall). Ytan for underjordiskt
magasin regleras pa plankartan.

Risk for olyckor

Efter avstamningen pa LARK-motet den 25 november 2022 kompletteras
planbeskrivningen med beskrivningen vilka riskobjekt ligger i ndrheten av
planomradet. Redovisade riskobjekt ligger mer dn 150 meter avstand fran
planomradet och ddrmed bedoms att en sdrskild riskutredning inte behovs.
Planhandlingarna kompletteras med tidigare framtaget underlag av
riskbedomning for detaljplan inom kv Gésen och SKF':s rapport om SEVESO-
verksamheten. Se dven samrddsyttrande av Riddningstjdnsten ovan.

Erosionsskyddet

En rapport om hanteringen av det befintliga erosionsskyddet dr framtaget och
bifogas planhandlingarna. For att sdkerstdalla ldngsiktig stabilitet for
detaljplanenens syfte kommer en overenskommelse mellan fastighetsdgaren och
Goteborgs stad att trdffas och regleras troligen i exploateringsavtalet eller i en
bilaga till avtalet for att hantera riskerna av erosionsskyddet.

Rad enligt PBL och MB
Skyvddsvérda trdd

Goteborgs Stad bedomer att skyddsvardatrdd kan paverkas negativt under
genomforandeskede av detaljplanen. Ett dokument om trdaddskydd har tagit fram
for detaljplanen och planhandlingarna kompletteras med forslag pa atgdrder for
att skydda trdden i landeriparken under byggtiden.
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Dagvattenhantering

Mark for dagvattenhantering reserveras pa plankartan och kompletteras med
planbestdmmelse.

Trafik

Planbeskrivningen uppdateras med detaljplanens tillkommande trafikalstring av
123 tillkommande fordonsrorelser totalt till exploateringen.

Den tillkommande alstringen fran den antagna anvindningen av exploateringen
uppskattas i relation till resten av byggnaden och omradet i stort inte ha ndgon
betydande péverkan pé trafiksystemet. Alstringsberdkningen utgar fran att den
tillkommande exploateringen till storsta del bestdr av bostadsinnehdll. Da
detaljplanen dr flexibel och dven tilldter annan anvindning, s som kontor, skulle
alstringen i teorin kunna bli ndstintill dubbelt sa hog. Kontor alstrar generellt sett
mer dn bostdder. Aven i det fall dir de tillkommande ytorna skulle innebdra
kontorsdndamdl s uppskattas alstringen ha en mindre paverkan pa trafiksystemet
i omrddet. Planomrdadet ligger pd en sé pass central och kollektivtrafikndra plats
att forutsdttningar for hallbart resande dnda ses som goda.

Social hdllbarhet och bebyggelsestruktur

I Géteborgs stad pagér det arbete med en fordelningsmodell angdende
fordelningen av framtida allmdnplats park mellan olika pagaende detaljplaner i
Gamlestaden. Modellen kommer att kommuniceras och kommas 6verens med
fastighetscigaren i det kommande exploateringsavtalet som ska vara undertecknat
av bada parter till denna plans antagande. Exploateringsavtalet mellan Staden
och fastighetsdgaren kommer kostnaderna for parkmark inom allmdn platsmark
utanfor planomradet att fordelas mellan olika projekt (ddr DP Blandstad
Hornsgatan ingdr) via ett sd kallat exploateringsbidrag.

Koppling till miljomalen

Detaljplanen medger bostdder, kontor och centrum i ett centralt ldge i
Gamlestaden med god kollektivirafik. Det kollektivtrafikndra laget samt den
pagaende stadsutvecklingen i omradet uppmuntrar att kunna ordna sitt vardagsliv
ndra och utan att vara beroende av bil. Trafikalstringen har bedomts som
marginell samt att planen har en begrdnsad omfatining bedoms paverkan pa
delmdlen minskad klimatpdverkan frin transporter bli neutral.

Ovriga kommentarer noteras.

12. Statens Geotekniska Institut (SGI)
Har foljande synpunkter:

Stabiliteten for planomrédet har utretts i geoteknisk PM [3] och redovisas som
tillfredsstillande. Stabilitetsberdkningarna redovisade i Bilaga I saknas i
samradsutskicket och det gor dven de tillhérande handlingar som listas pé sidan 3
i [3]. Utan detta material kan SGI inte géra ndgon bedémning av det redovisade
och handlingarna bedéms vara ofullstdndiga.

Erosionsskyddet 4r i daligt skick och behver kompletteras och rustas upp enligt
[3]. Planbeskrivningen [2] redovisar att erosionsskyddet bedéms vara
funktionsdugligt i sin nuvarande utformning, men att det behdver atgérdas pa sikt.
Tidsperspektivet for erosionen och nér atgérd kravs behover tydliggdras i
handlingarna da stabiliteten behover vara tillfredsstéllande under bebyggelsens
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livslangd. Atgird av erosionsskydd behover sikerstillas och staden behover
redovisa hur man avser att géra detta.

Sammanfattningsvis efterfragar SGI kompletta handlingar vid utskick, s4 att
granskning dr mojlig. Vidare behdver nddvindiga atgérder sikerstillas.

SIG synpunkter i ett kompletterande samrad:

Stabiliteten for planomradet har utretts i geoteknisk PM [3] och redovisas som
tillfredsstédllande. SGI har inga synpunkter pa redovisat material med avseende pa
stabilitetsberékningarna och beddmer att dessa har redovisats pa ett godtagbart
siétt.

Nir det géller befintligt erosionsskydd sa kvarstar tidigare limnad kommentar.
Erosionsskyddet &r i daligt skick och beh6ver kompletteras och rustas upp enligt
[3]. Planbeskrivningen [2] redovisar att erosionsskyddet bedsms vara
funktionsdugligt i sin nuvarande utformning, men att det behover atgérdas pa sikt.
Tidsperspektivet for erosionen och nir atgérd kravs behover tydliggoras i
handlingarna da stabiliteten behover vara tillfredsstéllande under bebyggelsens
livsliangd. Atgird av erosionsskydd behdver sikerstillas och staden behover
redovisa hur man avser att géra detta.

Sammanfattningsvis bedémer SGI att erosionsfragan beh6ver hanteras och
nodvindiga atgérder sdkerstillas. I 6vrigt ser vi inga hinder for fortsatt
planléggning.

Kommentar:

I en begdran om yttrande vid kompletterade samrad har stabilitetsberdkningarna och
tillhérande handlingar skickats till SGI. Kvarstaende synpunkter dr angdende hantering
av erosionsskyddet.

En rapport om hanteringen av det befintliga erosionsskyddet dr framtaget och
bifogas planhandlingarna ” Detaljplan Gamlestaden 2:8 Sivedn - erosion”
daterad 2023-02-27. For att sdkerstdlla langsiktig stabilitet for detaljplanens syfte
kommer en overenskommelse mellan exploatoren och Géteborgs stad att triffas
och regleras troligen i exploateringsavtalet eller i en bilaga till avtalet for att
hantera riskerna av erosionsskyddet. Planbeskrivningen kompletteras.

13. Swedavia
Har foljande synpunkter:

Detaljplan for blandstad vid Hornsgatan inom stadsdelen Gamlestaden i Gteborg
har ingen paverkan pa Géteborg Landvetter Airport.

Swedavia har ddrmed ingen erinran mot rubricerat planforslag.

Kommentar:
Noteras.

14. Trafikverket
Har f6ljande synpunkter:
Trafikverket ser positivt pa att kommunen fortdtar den befintliga staden dér det

finns med nérhet till service, skola, arbetsplatser och kollektivtrafik. Hirigenom
kan man minska bilberoendet och nd mél om en minskad klimatpaverkan.

Trafikverket saknar dock information om detaljplanens trafikalstring. Detta
behover Trafikverket for att kunna ta stéllning till detaljplanen.
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Kommentar:

Planbeskrivningen uppdateras med detaljplanens tillkommande trafikalstring av
123 tillkommande fordonsrorelser totalt till exploateringen.

Den tillkommande alstringen fran den antagna anvdndningen av exploateringen
uppskattas i relation till resten av byggnaden och omrddet i stort inte ha nagon
betydande pdverkan pa trafiksystemet. Alstringsberdkningen utgar fran att den
tillkommande exploateringen till storsta del bestar av bostadsinnehdll. Da
detaljplanen dr flexibel och dven tilldter annan anvdndning, sa som kontor, skulle
alstringen i teorin kunna bli ndstintill dubbelt sa hog. Kontor alstrar generellt sett
mer dn bostdder. Aven i det fall ddr de tillkommande ytorna skulle innebdra
kontorsdndamdl sa uppskattas alstringen ha en mindre paverkan pa trafiksystemet
i omrddet. Planomrddet ligger pa en sé pass central och kollektivtrafikndra plats
att forutsdttningar for hallbart resande dnda ses som goda.

Ovriga synpunkter noteras.

Sakéagare

Vid publicering pa Stadens webbplats anges inte personuppgifter s& som namn,
fastighetsbeteckning eller adress. Synpunkterna finns i sin helhet p
stadsbyggnadskontoret.

15. SKF Sverige AB
SKF Sverige AB limnar hirmed yttrande pa rubricerad samradshandling i rollen
som sak#gare genom fastighetsigande av fastighet Gamlestaden 1:10,
Bagaregarden 16:7 samt Bagaregarden 16:10.

SKF #r generellt positiva till detaljplanen f6r Blandstad vid Hornsgatan di den
bidrar till den lokala samhéllsutvecklingen. Det &r positivt for omrédet med en
okad fortdtning da det bidrar till ett tryggt och levande lokalsambiille.
Tillbyggnaden i fyra vaningar ser SKF som nagot positivt da den medfor att HK3
kvarstdr som ett landmérke i omradet samtidigt som §vriga detaljplaner i omradet
behdver 6ka i hojd for att skapa balans och enhetlighet i omrédet.

SKF vill dven framfora vissa kommentarer kring detaljplanens p&verkan pa
trafiken i omridet. Detaljplanen kommer att medf6ra viss 6kning av trafiken i
ndromradet, framst vid korsningarna Hornsgatan/Artillerigatan och
Hornsgatan/Kullagergatan. Det dr dérfor SKFs asikt att staden skall redovisa en
fungerande trafiklosning vid Hornsgatan for att undvika kébildning som paverkar
SKFs anstillda savil under utférande som efter firdigstillande.

Kommentar:

Ingen dndring av allmdn plats gata gors inom ramen for denna detaljplan. Dialog
kring trafiklosningen for Hornsgatan fors forst och framst inom ramen for
Detaljplan Hornsgatans forlingning, ddr Hornsgatan planeras att omdanas.

Ovriga

16. Boende pa adress 1 (synpunkt 1) ej ndromradet

Anser att forslaget ir jittebra. Huset kan byggas pa med fler vaningar. Aven det
ganska hoga huset vid Brahegatan hade gérna fatt byggas pa.
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Kommentar:
Synpunkter noteras.

17. Boende pa adress 2 (synpunkt 2) ej ndromradet
Anser att hoghuset &r fult och bor rivas. Bygg nytt i stillet.

Kommentar:

Hoghuset sa kallad HK3 har héga kulturvirden. Hela SKF':s omrdde rymmer en
koncentration av olika arkitekturstilar fran olika tidsepoker. Ddrfor anser Staden
att de virden som befintlig byggnad och omgivande miljéer har ska bevaras och
utvecklas.

Andringar
Stadsbyggnadskontoret bedomer att det med foljande &ndringar ar lampligt att ga
vidare med forslaget.

Ut6ver mindre justeringar foreslas foljande:
° Plankartan kompletteras med planbestimmelsen om dagvattenhantering
° Plankartan kompletteras med planbestimmelsen om skyfallshantering

o Plankartan kompletteras med planbestimmelsen om marksanering i
Landeriparken

o Plankartan kompletteras med planbestimmelsen om #&ndrad lovplikt i
Landeriparken ur saneringssynpunkt

o Plankartan justeras i bredden av ledningsréttenskorridoren
o Planbestdmmelse om nockhdjden justeras
o Planbestdmmelse om indrag pa den Sversta vaningen inf6rs

o Planbestdimmelse om procentuell andel av glas pa paviljongens
bottenvéningsfasad infors

e Prickmark uttkas pa plankartan runt byggritten for paviljongen
° Planbeskrivningen kompletteras med kapitel om risk och sékerhet
e Planbeskrivningen kompletteras med trafikalstringsuppgifter

° Planbeskrivningen kompletteras i 6vrigt med uppdaterade och nya
utredningar som &r framtagna efter samradet.

Asa Lindborg Ivana Markovic
Planchef Planarkitekt
Bilagor

e Lista over samrdadskrets

e Linsstyrelsens yttrande med dess bilagor
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Stadsbyggnadsférvaltningen

Stad

€4 Goteborgs

Lista Over samradskretsen

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.
Kretslopp och Vatten

Fastighetsndmnden/kontoret

Grundskoleforvaltningen

Goteborg Energi AB (Fjédrrvdrme)

Goteborg Energi Gasnét AB

Goteborg Energi GothNet AB

Goteborg Energi Nét AB

Kulturndmnden/férvaltningen

Milj6- och klimatnimnden/ Miljoférvaltningen
Namnberedningen och GDA adresser

Park- och naturn&mnden/ fSrvaltningen

Réddningstjénsten Storgéteborg

Stadsledningskontoret, Avdelningen for planering och analys
Stadsomrade 01 Norddst

Trafikndmnden/kontoret

Stadsledningskontoret, Avdelningen for planering och analys

Statliga och regionala myndigheter m.fl.
Business Region Géteborg AB

Foérsvarsmakten Hogkvarteret, HKV
Lantmiterimyndigheten
Linsstyrelsen

Statens geotekniska institut
Swedavia AB

Sive flygplats

Trafikverket

Vistfastigheter Ledningsstab, Flygplatschefen

Stadsbyggnadsforvaltningen,



Sakédgare
Utsént enligt fastighetsforteckning

Bostadsrittsinnehavare, hyresgéster, boende
De som tidigare yttrat sig i drendet

Ovriga

Nyldse pastorat

Stadsbyggnadsférvaltningen,
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Datum Arendebeteckning
2022-06-09 402-20038-2022

Lansstyrelsen
Vastra Gotaland

Goteborgs Stad
Stadsbyggnadskontoret
sbk@sbk.goteborg.se
Ert dnr: 0707/20

Forslag till detaljplan for blandstad vid Hornsgatan
inom stadsdelen Gamlestaden i Géteborgs stad,

Vastra Gotalands lan

Handlingar daterade april 2022 for samrad enligt 5 kap. 11 plan- och
bygglagen (PBL 2010:900), standardf6rfarande.

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen limnar foljande bedémning enligt 5 kap 14 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900).

Linsstyrelsen beddmer att syftet med detaljplanen, att mdjliggdra en
varsam pabyggnad och kompletteringar inom omrédet som priglas av
SKF:s kulturhistoria dr ett steg mot en bra stadsutveckling.

Den vilformade byggnaden HK3 med sin tidstypiska exterior och
interior betraktas idag som ett vilként landmérke i Gamlestaden.
Lansstyrelsen bedomer att planforslaget skapar en ny vl anpassad
arsring till omradet och kan betraktas som ett positivt bidrag till den
gestaltade livsmiljon med kulturhistoriska virden.

Déremot framhaller Léinsstyrelsen att genomftrandet av planforslaget
krdver att forutsdttningar for att kunna bygga det som foreslds, méaste
klarldaggas.

Dessa forutsdttningar berdr Lansstyrelsens provningsgrunder och utgors
av foljande:
e En godtagbar hantering av fororenad mark inom omréadet
o Att miljokvalitetsnormer for vatten kan uppnés
e Risker fran skyfall samt eventuellt frain omgivande verksamheter
hanteras i godtagbar utstrdckning
e Erosionsskydd vid Sdveén sikerstills pa ett acceptabelt sitt

Linsstyrelsens synpunkter redogérs i detalj under de prévningsgrunder
som planforslaget behdver uppfylla vid fortsatt planarbete.

Postadress: 403 40 Goteborg Telefon: 010-224 40 00 E-post: vastragotaland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/vastra-gotaland

www.lansstyrelsen.se/vastragotaland/personuppgifter
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Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10
§ PBL och nu kiinda foérhéallanden att frAgor som berdr hilsa / sikerhet
eller till risken for olyckor, 6versvimning eller erosion / riksintresse /
miljokvalitetsnormer méste 16sas pa ett tillfredsstéllande sitt i enlighet
med vad som anges nedan for att ett antagande inte ska provas av
Léansstyrelsen.

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Lénsstyrelsen dverpréva kommunens
antagendebeslut av en plan eller omradesbestimmelser om dessa kan
antas strida mot ndgon av de fem prévningsgrunderna.

Riksintresse (bade MB kap 3 och 4)

Mellankommunala fragor och regionala forhallanden
Miljokvalitetsnormer (MKN) (MB 5 kap, luft och vatten)
Strandskydd (MB 7kap)

Hiilsa och séikerhet (risk for olyckor, 6versvimning, erosion,
geoteknik)

Motiv fér bedémningen

Prévningsgrunder redovisar Lénsstyrelsens synpunkter vilka ska
uppfyllas for att det antagna planforslaget inte ska riskera dverprévning.
Rad och synpunkter som ldmnas dérefter handlar om anvisningar for att
planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Riksintresse

Paverkan och risker for vattenférsérjningen

Planomrédet berdrs av ett omréde av riksintresse for
dricksvattenforsorjning (Goteborgs Stads dricksvattenanldggningar).
Riksintresset ska skyddas mot &tgérder som kan patagligt férsvara
tillkomsten eller utnyttjandet av dricksvattenanlédggningarna (3 kap 8 §
miljobalken). Goteborgs Stad behdver samrada med Kretslopp och
Vatten och inhdmta ett utldtande fran dem dér det framgar att Kretslopp
och Vatten bedomer att riksintresset inte skadas av planforslaget. Detta
utladtande behdver redovisas i granskningshandlingar.
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Miljokvalitetsnormer (MKN) (MB 5 kap, luft och vatten)

Dagvatten och MKN vatten

Sdvedn dr en hart belastad recipient dir den urbana markanvindningen,
tillkommande transporter och infrastruktur ir utpekade att ha en
betydande paverkan pa vattenforekomsten. Dagvatten &r en av de
parametrar som #r speciellt utpekad. Bedomningen baseras pa att minst
10% av vattenforekomstens avrinningsomrade técks av marklasserna "tét
stadsstruktur" enligt en analys av marktickedata. Amnen som ofta
forekommer i hdga halter i dagvatten, dar dagvatten ensamt eller i
kombination med andra killor kan leda till att MKN f6r vatten inte foljs.
Det #r frimst PAH:er (polycykliska aromatiska kolvéten: en grupp av
fororeningar) och metaller, som koppar, zink, bly och kadmium som har
noterats.

I dagvatten- och skyfallsutredningen framgér att berdkningar visar att
fororeningshalten och mingden av dagvatten dkar efter exploatering.
Beridkningarna visar pé att halten efter exploatering 6verstiger stadens
malvirden for fosfor, koppar, zink och krom. Dock anser staden att med
foreslagen rening med hjilp av biofilter och fordrdjning, berdknas att de
maélvirdena uppsatta av Goteborgs Stad uppnés. Detta innebér att
planomrédet enligt staden inte kommer att férsimra mojligheterna att
uppnd MKN for vatten. Lansstyrelsen vill betona att det &r angelédget att
staden vidtar de atgirder som foreslas i dagvattenutredningen. Det dr
viktig att uppna en héllbar dagvattenhantering och dérigenom minska
risken for att planomradet paverkar recipientens majligheter att uppné
MKN.

Grundvalten

I det aktuella omradet finns en utpekad grundvattenforekomst,
Gamlestaden, som #r forsedd med miljokvalitetsnormer. I dagsldget dr
forekomsten klassad som God status med héinseende pé Kemisk samt
Kvantitativ status. Grundvattenfsrekomsten bedéms dock vara i risk att
inte kunna uppnd god status 2027 till f6ljd av diffusa kéllor fran
transport och infrastruktur. Det innebir att vid fortsatt planarbete
behover detta utredas om den aktuella planen kan ha péverkan pé
forekomsten. Om risk for paverkan foreligger, behdver planforslaget
redovisa hur paverkan ska undvikas. Lénsstyrelsen vill notera att &ven
om grundvattnet i omradet idag inte nyttjas som dricksvattentékt, si kan
ett framtida uttag inte uteslutas.
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Halsa och sakerhet (risk fér olyckor, dversvamning,
erosion, geoteknik)

Markféroreningar

Den &versiktliga markmiljoundersokningen visar att halter av
kvicksilver, bly, arsenik, kadmium, zink och PAH &verstigande KM
(kdnslig markanvéndning) har patriffats i mark inom de 6stra delarna av
planomrédet. Inom de vistra delarna av planomrédet har halter av PAH
overstigande KM patréffats. Innan planen f6rs till antagandet, ska
fororeningssituationerna inom planomradet vara klarlagda. Ytterligare
utredning ska goras for att kunna avgrinsa fororeningarna och reda ut
vilka atgérder som kan krivas. N6dvéndiga atgérder som ska tas maste
vara sikerstéllda i detaljplanen.

Alla steg i processen ska stimmas av med tillsynsmyndigheten,
Miljoforvaltningen i Géteborg.

Risk for éversvdmning pa grund av skyfall

I planbeskrivning anger staden att htga fléden vid Hornsgatan kan
paverka framkomligheten till planomradet, men ger ingen beskrivning
om vad for slags konsekvenser detta kan innebéra. Baserad pa
forvéntade konsekvenser behdver detta kompletteras till
granskningsskedet. Om det visar sig att atgidrder behdvs, da ska det
framgé vilka &tgdrder som kan lindra de konsekvenserna.

Det framgér av planbeskrivningen att med anledning av
skyfallsproblematik beh6vs en genomtinkt h6jdséttning av nya
byggnader. Dock saknas en beskrivning om vad detta innebér och i
dagslédget finns ingen hojdséttning reglerad pa plankartan.

Samtliga nddvéndiga atgérder for att géra marken lamplig ur ett
oversvamningsperspektiv (vilket inkluderar skyfall) behdver sdkerstillas
1 en godtagbar utstrackning vid fortsatt planarbete.

Risk fér olyckor

Detaljplanen m&jliggor bebyggelse som ar mer kinslig 4n de befintliga
byggnaderna med verksamheter, till exempel bostdder i ndrheten av
industriomraden. Detta innebir att planf6rslaget behtver beskriva om
och vilka riskobjekt som ligger i nidrheten av planomradet. Det giller
exempelvis SKF som &r en Sevesoverksamhet eller verksamheter med
kylanldggningar dir det finns risk for ammoniakutslépp. Riskobjekt med
potential att pAverka planomradet behdver inventeras och redovisas.
Identifierade risker behdver analyseras och dérefter virderas och vid
behov ska atgérder planeras for att risknivan ska bli tolerabel. I
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beddmningen behdver det dven tas hdnsyn till om det finns en
overlagrad risk p& grund av nirhet till flera riskkéllor, vilket i sé fall 6kar
behovet av atgdrder/riskhdnsyn.

Erosionsskyddet

Lénsstyrelsen har fétt ta del av Statens geotekniska institutets (SGI)
yttrande och noterar att det framgér av den geotekniska utredningen att
erosionsskyddet &r i déligt skick och behover kompletteras och rustas
upp pé sikt. Dock i dagsldget, bedoms det att fungera i sin nuvarande
skicket. SGI betonar och Linsstyrelsen haller med SGI:s papekandet att
stabiliteten ska vara tillfredsstillande under bebyggelsens livslangd.
Detta gor att tidsperspektivet for erosionen och nér dtgérd kommer att
krdvas behdver tydliggoras i handlingarna. Om erosionsskyddet behdver
atgirdas for att langsiktigt sikerstilla stabilitet behdver planforslaget
redovisa hur detta avses att goras. (SGI:s yttrande med dnr: 5.2-2205-
0474 dt. 2022-06-08 bifogas i sin helhet)

Rad enligt PBL och MB (miljébalken)

Enligt 5 kap 14 § PBL 4r en av Lénsstyrelsens uppgift under samradet att séarskilt ge
rad om tillimpningen av 2 kap. PBL och bestimmelserna i lagen i 6vrigt om det

behdvs fran allmin synpunkt. (standard, efter 1 januari 2015)

Plan och bygglagen (2010:900) anger i 2 kap att planlédggning enligt
denna lag ska ske med hénsyn till natur- och kulturvirden, miljé- och
klimataspekter, bland annat genom en langsiktigt god hushallning med
mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljoforhallanden i1 6vrigt.

Skyddsvaérda tréd

I planbeskrivningen anger man att det finns tva skyddsvérda l6nnar och
att ett 12:6 samrad enligt MB ska hallas med Lénsstyrelsen om de
paverkas negativt av exploateringen. Detta stimmer om det r6r sig om
en ofdrutsedd negativ paverkan. Diremot kan det vara en forutsebar
negativ paverkan som kan identifieras redan vid framtagandet av
detaljplanen. Till exempel att genomfrandet av planen forutsitter att
arbeten som schaktning eller kérning med tunga maskiner, kommer att
ske inom ett omrade som dr femton génger tridens stamdiameter. D4 ska
fragan om paverkan pé de skyddsvirda triden ingd i planprocessen. Det
ska framgé av planhandlingarna vilka péverkan detaljplanens
genomfOrande kan innebira. Exploattren kan f& ansvara for
kompensationsétgirder. Men det bor gé att beddma om paverkan sker
innan exploatSren paborjar exploateringen.
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Dagvattenhantering

Lénsstyrelsen dr av den uppfattning att mark avsedd for dagvatten-
hantering bor reserveras och i mojligast man forses med bestimmelse pa
plankartan. Detta blir extra viktigt d& dagvatten fran planomradet
planeras att avledas via fastighetségarens privata ledningar med utlopp i
Sédvedn.

Kulturmiljé

Kulturmiljévdrdena inom planomradet har hanterats pa ett bra sitt. Den
kulturmiljutredningen som har tagits fram anger antikvariska riktlinjer
for gestaltning och utformning av tillkommande byggnader samt
pabyggnaden. Lénsstyrelsen bedomer att de riktlinjerna har beaktats vil i
planférslaget. De bevarandeinriktade planbestimmelserna for HK3
berérande virdefull exterior och interidr, tillgodoser de kulturhistoriska
vidrdena.

Det ér positivt att ett gestaltningsprogram &r framtaget och anger
overgripande gestaltningsprinciper vid val av material, varsamhet och
utformning. Planbestimmelser som reglerar utformning av de
tillkommande byggnaderna anser Lénsstyrelsen har tydliga
utgdngspunkter i gestaltningsprogrammet.

Resterna av den tidigare landeriparken frdn Marieholms landeri
omgestaltades delvis pa 1960-talet av trddgardsarkitekt Lars Barnd.
Omgestaltningen syftade bland annat till att skapa en koppling mellan
parken och HK3. Det &r positivt att de vérdefulla trdden i parken har
forsetts med bevarandebestimmelsen q3.

Trafik

Kommunen ska, i enlighet med PBL 2 kap. 5 § punkt 1, 3 och Soch § 6
punkt 2 och 6, vid planldggning ta hénsyn till trafikf6rsérjning och en
god trafikmiljé samt mojligheterna att skydda mot trafikolyckor och
andra olyckshéndelser som kan péverka ménniskors hélsa och sikerhet.

Aktuella planforslaget saknar i dagsldget ndgon beskrivning av
forvintade trafikalstring pa grund av den f6reslagna anviandningen som
detaljplanen mojliggor. Fortsatt planarbete behver kompletteras med en
bedémning av planforslagets trafikalstring och dess konsekvenser for att
Lansstyrelsen ska kunna ta stédllning till markens ldmplighet for det som
foreslas att byggas.

(Se d@ven yttrande fran Trafikverket TRV 2022/59065 dt. 2022-06-02)
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Social héllbarhet och bebyggelsestruktur

Planforslaget beskriver tydligt dagens miljd kring planomrédet vilket
inte kan betraktas som helt tryggt och sékert. Stadens intentioner med att
Oppna upp omradet och forvandla det genom att foreslé en blandad
stadsbebyggelse med bostéder, offentliga verksamheter sérskilt riktade
for barn och ungdomar kan mdgjligtvis ge onskade effekt. Dock anser
Linsstyrelsen att utifran barnens behov for trygga och sékra miljder,
kriivs det mer insyn i omrédet. Pagaende stadsomvandling inom
stadsdelen, Gamlestaden med blandning av bade centrumverksamheter
med handel och restauranger samt bostédder och skolor behdver komma
igang. De allminna platserna som parker med mera ska vara genomf{orda
i god tid innan bostdder tas i bruk. Forst da kan omradet anses ge
forutséttningar for en god boendemiljo for de boende.

Koppling till miljiémalen

Linsstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg
for att uppnd miljomalen. PBL (2010:900) ar direkt knuten till
miljobalken, enligt dess 2 kap 2 §. Miljomalen ska enligt
miljobalkspropositionen (1997/98:45) vara véigledande vid
tillampningen av miljobalken.

Planbeskrivning redovisar miljémal 6versiktlig pa olika nivéer, det
nuvarande miljétillstandet och planinnehéllets forhéllande till detta. Det
som saknas frdn miljosynpunkt dr en beskrivning av den forédndring i
trafiksituation som kan forvintas pé grund av foreslagna omvandling av
planomradet.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Parallella eller efterfoljande provningar som krévs enligt Miljobalken 9 kap.
(miljofarlig verksamhet), 11 kap. (vattenverksamhet), 7 kap. (skyddade omréden),
kulturmiljolagen.

Vattenverksamhet

Vid stabiliseringsétgédrder som exempelvis palning eller vid anléiggande
av byggnader med djup grundldggning, till exempel killare, kan
bortledning av grundvatten under anliggningsskedet och/eller driftskedet
bli aktuellt. Linsstyrelsen upplyser om att atgdrder som kan innebéra
bortledning av grundvatten innebér en vattenverksamhet som regleras i
11 kap MB. Bortledning av grundvatten &r tillstdndspliktig om det inte &r
uppenbart att vare sig allminna eller enskilda intressen kommer att
skadas genom vattenverksamhetens inverkan pé vattenforhéllandena. 1
det fall atgirden bedéms vara tillstdndspliktig ska samrad utforas i tidigt
skede med Liansstyrelsens vattenvardsavdelning. Det &r
verksamhetsutdvarens ansvar att gora denna bedomning.
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Skyddad fornlémning
Lansstyrelsens kan komma att stélla krav pa tillstand till ingrepp da
planomradet ligger i fornldimningens (L1969:847/RAA 218) ndromrade.

Behovsbedémning

Kommunen bedémer att forslaget inte innebér betydande paverkan pa
miljon. Linsstyrelsen delar kommunens dsikt med motivering att
planforslaget dr en del av den pagaende stadsomvandling i stadsdelen.
Saledes behover inte en miljdkonsekvensbeskrivning tas fram.

De som medverkat i beslutet

Foretradare for miljo-, vatten-, naturavdelningar samt enheterna for
kulturmiljo och samhillsskydd och beredskap har bidragit till
beredningen av detta yttrande. Detta yttrande har beslutats av
planarkitekt Ann-Louise Hulter med arkitekt/ planhandlédggare Nirmala
Blom-Adapa som foredragande.

Detta beslut har bekriftats digitalt och saknar dédrfor namnunderskrifter.

Bilaga foér kdnnedom:

Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran:

Trafikverket: TRV 2022/59065 dt. 2022-06-02

Statens geotekniska institutet: 5.2-2205-0474 dt. 2022-06-08

Kopia till:
trafikverket@trafikverket.se
sgi@swedgeo.se

Lénsstyrelsen/

Naturavdelningen

Miljdavdelningen

Sambhillsavdelningen/

Kulturmiljéenheten & enheten for samhillsskydd och beredskap
Vattenavdelningen

Funktionschef Plan och bygg
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Trafikverkets arendenummer YTTRANDE
TRV 2022/59065 2022-06-02
Kommunens drendenummer

0707/20

Goéteborgs Stad

sbk@stadsbyggnad.goteborg.se

Lansstyrelsen Vastra Gétalands lan
vastragotaland@lansstyrelsen.se

Trafikverkets samradsyttrande géllande detaljplan
Hornsgatan inom stadsdelen Gamlestaden,
Géteborgs Stad

Arende
Se ovan rubricerat arende.

Syftet med detaljplanen ar att majliggéra en utokad markanvindning med en
befintlig byggnad som idag inrymmer kontor till anvéandning f6r bostéder,
kontor och centrumfunktioner. Syftet ar ocksa att mojliggéra en ombyggnad
och pabyggnad samt skapa tvé nya byggrétter. Totalt sett innebar
planforslaget ca 85 nya bostiader, 24000 kvm for kontor- och
centrumverksambhet i det befintliga huset och ca 2300 kvim i tillkommande
byggnader.

Infrastruktur

Trafikverket ar vaghallare for det statliga vagnatet dar viag E20 ligger ca 400
meter soder om aktuellt planomréade och viig E45 ca 800 meter vister aktuellt
planomrade. Bide viag E20 och E45 ar viktiga vagar for omradet i ett storre
systemperspektiv.

Trafikverkets synpunkter

Trafikverket ser positivt pa att kommunen fortiatar den befintliga staden dir
det finns med nirhet till service, skola, arbetsplatser och kollektivtrafik.
Hirigenom kan man minska bilberoendet och nd mal om en minskad
klimatpaverkan.

Trafikverket saknar dock information om detaljplanens trafikalstring. Detta
behover Trafikverket for att kunna ta stéllning till detaljplanen.

Trafikverket Region Vst Texttelefon: 010-123 50 50 Maria Patriksson Hellsing
Vikingsgatan 24 Telefon: 0771 - 921 921 Samhallsplanering
411 04 Géteborg trafikverket@trafikverket.se Direkt: 010-123 47 86

www.trafikverket.se Maria.patriksson-hellsing@trafikverket.se
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Arendenummer Dokumentdatum
TRV 2022/59065 2022-06-02
Med vinlig hilsning

Maria Patriksson Hellsing
Sambhéllsplanerare

2 (2)

Trafikverket Region Vast Texttelefon: 010-123 50 50

Vikingsgatan 2-4 Telefon: 0771 - 921 921
411 04 Goteborg trafikverket@trafikverket.se
www.trafikverket.se

Namn Namnsson
Sambhallsplanering
Direkt: 010-xxx xx xx
Namn@trafikverket.se
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INSTITUT Ert datum Er beteckning
2022-05-11 0707/20
Vér referens Stadsbyggnadskontoret Géteborgs stad
Asa Jonsson sbk@stadsbyggnadskontoret.goteborg.se
Kopia till

Linsstyrelsen Vistra Gotalands lan
vastragotaland @lansstyrelsen.se

Detaljplan for blandstad vid Hornsgatan inom stadsdelen
Gamlestaden i G6teborg

Yttrande &ver samradshandling daterad mars 2022

Statens geotekniska institut (SGI) har av stadsbyggnadskontoret i G6teborgs stad erhallit
rubricerat #rende med begiran om yttrande. SGI:s ytirande avser geotekniska
sikerhetsfrigor ssom ras, skred, erosion och geotekniska fragestillningar kopplade till
dversvimning. Grundliggnings- och miljotekniska frigor, sdsom hantering av radon, ingar
séledes inte.

Detaljplanen syftar till att m&jliggéra en utékad markanvindning samt ombyggnad och
pabyggnad av befintlig byggnad och skapa tva nya byggritter.

Underlag:
1 Plankarta 2022-03-22

2 Planbeskrivning 2022-03-25
3 Geoteknisk PM for detaljplan. Fastighet Gamlestaden 2:8. WSP 2022-02-25.
4

Klimatanpassning och geoteknik for planomradet Gamlestaden 2:8, SKF:s fd
huvudkontor. Sweco 2022-03-02.

SGI:s synpunkter

Enligt plan- och bygglagen ska, vid planldggning, hénsyn tas till ménniskors hélsa och
sakerhet samt risken for olyckor, 6versvamning och erosion. Med hénvisning till 2 kap 4-5§i
PBL anser SGI att geotekniska aspekter sisom sikerhetsfragor avseende skred, ras och
erosion ska klarldggas i planskedet.

Stabiliteten for planomradet har utretts i geoteknisk PM [3] och redovisas som
tillfredsstillande. Stabilitetsberikningarna redovisade i Bilaga 1 saknas i samradsutskicket
och det gor dven de tillhérande handlingar som listas pd sidan 3 i [3]. Utan detta material
kan SGI inte géra ndgon bedémning av det redovisade och handlingarna bedéms vara
ofullstandiga.

Erosionsskyddet #r i déligt skick och behéver kompletteras och rustas upp enligt [3].
Planbeskrivningen [2] redovisar att erosionsskyddet bed6ms vara funktionsdugligt i sin
nuvarande utformning, men att det behéver atgérdas pa sikt. Tidsperspektivet for erosionen
och nir &tgird krivs behéver tydliggoras i handlingarna dé stabiliteten behdver vara

Statens geotekniska institut

Tel: +46 13-20 18 00 Bankgire: 5211-0053
581 93 LINKOPING Fax: +46 13-20 19 14 Org.nr: 20 21 00-0712
Bestksadress: Olaus Magnus vag 35 E-post:  sgi@sgi.se



Va STATENS Datum Diarie nr
“! GEOTEKNISKA #OPC0NE 5.2-2205-0474
— INSTITUT

tillfredsstillande under bebyggelsens livslingd. Atgird av erosionsskydd behover sikerstillas
och staden behdver redovisa hur man avser att géra detta.

Sammanfattningsvis efterfrigar SGI kompletta handlingar vid utskick, sé att granskning &r
mojlig. Vidare behover nédvéindiga atgiarder sikerstillas.

Arendets handldggning
Beslut i detta drende har tagits av enhetschef Maria Kristensson efter foredragning av
geotekniker Asa Jonsson.

STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT
Planenheten

7?77 P27
V Maria Kristen§son Asa Jénsson

Statens geotekniska institut
Tel: +46 13-20 18 00 Bankgiro: 5211-0053

581 93 LINKOPING Fax: +46 13-20 19 14 Org.nr: 20 21 00-0712
Bestksadress: Olaus Magnus vdg 35 E-post:  sgi@sgi.se
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INSTITUT Ert datum Er beteckning
2022-06-10 0707/20
Var re_:_ferens Stadsbyggnadskontoret G6teborgs stad
Asa Jonsson sbk@stadsbyggnadskontoret.goteborg.se
Kopia till

Lansstyrelsen Vistra Gotalands 1an

vastragotaland @lansstyrelsen.se

Detaljplan for blandstad vid Hornsgatan inom stadsdelen
Gamlestaden i Géteborg

Yttrande 6ver samridshandling daterad mars 2022 (kompletterande samrad)

Statens geotekniska institut (SGI) har av stadsbyggnadskontoret i Goteborgs stad erhallit
rubricerat irende med begiran om yttrande vid kompletterande samrad di kompletta
handlingar inte fanns tillgingliga i det férsta samrédet. SGI:s yttrande avser geotekniska
sikerhetsfrigor sisom ras, skred, erosion och geotekniska fragestéllningar kopplade till
dversvamning. Grundliggnings- och miljotekniska fragor, sdsom hantering av radon, ingar
séledes inte.

Detaljplanen syftar till att mo6jliggéra en utékad markanvédndning samt ombyggnad och
pabyggnad av befintlig byggnad och skapa tva nya byggratter.

Underlag:
1 Plankarta 2022-03-22

2 Planbeskrivning 2022-03-25

3 Geoteknisk PM for detaljplan. Fastighet Gamlestaden 2:8. WSP 2022-02-25.
kompletterad med tillhdrande bilagor och utredningar

4 Klimatanpassning och geoteknik f6r planomrédet Gamlestaden 2:8, SKF:s fd
huvudkontor. Sweco 2022-03-02.

SGI:s synpunkter

Stabiliteten for planomradet har utretts i geoteknisk PM [3] och redovisas som
tillfredsstillande. SGI har inga synpunkter p redovisat material med avseende pé
stabilitetsberikningarna och bedomer att dessa har redovisats pa ett godtagbart sitt.

Nir det giller befintligt erosionsskydd s kvarstar tidigare 1dimnad kommentar.
Erosionsskyddet #r i daligt skick och behover kompletteras och rustas upp enligt [3].
Planbeskrivningen [2] redovisar att erosionsskyddet bedéms vara funktionsdugligt i sin
nuvarande utformning, men att det behover atgéardas pa sikt. Tidsperspektivet for erosionen
och nir atgird krivs behover tydliggoras i handlingarna da stabiliteten behéver vara
tillfredsstallande under bebyggelsens livslingd. Atgird av erosionsskydd behéver sikerstéllas
och staden behover redovisa hur man avser att gora detta.

Statens geotekniska institut

Tel: +46 13-20 18 00 Bankgiro: 5211-0053
581 93 LINKOPING Fax: +46 13-20 19 14 Org.nr: 20 21 00-0712
Bestksadress: Olaus Magnus vég 35 E-post:  sgi@sgi.se
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Sammanfattningsvis bedomer SGI att erosionsfrigan beh6ver hanteras och nédvandiga
atgirder sikerstillas. I 6vrigt ser vi inga hinder for fortsatt planlaggning,.

Arendets handléggning

Beslut i detta drende har tagits av enhetschef Maria Kristensson efter foredragning av
geotekniker Asa Jonsson.

STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT
Planenheten

/ Maria KnsteW Asa Jénsson

Statens geotekniska institut

Tel: +46 13-20 18 00 Bankgiro: 5211-0053
581 93 LINKOPING Fax: +46 13-20 19 14 Org.nr: 20 21 00-0712
Besdksadress: Olaus Magnus vig 35 E-post:  sgi@sgi.se



