Stadsfastighetsforvaltningen

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2023-11-06 Anna Heed och Marie-Louise Fejde
Diarienummer SFF-2023-00150 Telefon: 031 — 365 00 00
E-post: anna.heed@stadsfast.goteborg.se
marie-louise.fejde@stadsfast.goteborg.se

Projektbeslut forskolefastigheter 2023

Forslag till beslut
| stadsfastighetsndmnden

1. Stadsfastighetsnd&mnden beslutar att genomfora féljande projekt:
a. Osterrodsskolan anpassning till férskola, nyinvestering (SFF-2023-01505).
b. Osterrodsskolan, férlangningsrenovering, reinvestering (SFF-2023-01505).
2. Stadsfastighetsnamnden antecknar informationen om beslut fattade pa delegation, enligt
bilaga 1-3 i stadsfastighetsforvaltningens tjansteutlatande.

Sammanfattning

Behov av projekt for att utveckla fastighetsbestandet i linje med Stadsfastighetsnamnden samt
Forskolenamndens behov har uppstatt och Stadsfastighetsnamnden behéver darfor besluta om en
uppdatering av Projekt- och investeringsportféljen for 2023. Genom att Stadsfastighetsnamnden fattar
beslut utifran forvaltningens forslag kommer namnden i enlighet med sitt uppdrag ges mojlighet att
leverera andamalsenliga lokaler till Forskolenamndens verksamhet for stadens barn.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Verksamhetslokaler inom Stadsfastighetsnamndens bestand finansieras genom sjalvkostnadshyra. |
takt med att investeringar genomfors dkar lokalkostnaderna genom bland annat tillkommande
kostnader for ranta och avskrivningar. Samtliga kostnader for investeringarna betalas saledes av
hyresgasterna (verksamhetsnamnderna).

Vi ser prisokningar generellt inom alla omraden. Detta ar bland annat en effekt av de senaste tva arens
pandemi och kriget i Ukraina men vi avvaktar for att se de mer langsiktiga effekterna. Darfor ar det
viktigt att Stadsfastighetsforvaltningen arbetar med kostnadsstyrning i &nnu hogre grad for att halla
nere kostnaderna i stérsta mojliga man. Detta kraver ett nara samarbete med bestallande verksamhet,
vilket bedéms uppnas i och med den nya investeringsprocessen som antogs i lokalnamnden i februari
2022.



Beddmning ur ekologisk dimension

Byggsektorn star for en stor andel av Sveriges miljo- och klimatpaverkan och fastighetssektorn star for
en stor del av energianvéndningen. Genom att Stadsfastighetsforvaltningen, i enlighet med stadens
antagna program och planer inom miljéomradet, stéller relativt hoga miljo- och energikrav halls den
paverkan nere sa gott det gar i genomférandet av investeringsportfoljen. Det géller exempelvis krav pa
energiprestanda i niva med passivhusstandard, installation av solceller, minimering av avfall, giftfritt
byggande och ekosystemtjénster.

| Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram framgar att utslappen av vaxthusgaser fran ny- och
ombyggnation ska halveras till 2025 och reduceras till nara noll till 2030, jamfort med 2020 ars nivaer.
For att sakerstalla framdrift och paskynda arbetet mot klimatmalen arbetar
Stadsfastighetsforvaltningen med en plan for minskad klimatpaverkan i byggprojekt. Erfarenheterna
fran den forsta Hoppet-forskolan samt fran andra projekt med lag klimatpaverkan tas tillvara. Fran och
med 2022 omfattas alla nybyggnationsprojekt och storre tillbyggnationsprojekt av planen med fokus
pa bred implementering av beprévade och kostnadseffektiva lI6sningar med lag klimatpaverkan.

Beddmning ur social dimension
Stadsfastighetsforvaltningen tekniska krav och anvisningar staller idag krav pa andamalsenliga lokaler
med fokus pa jamlika och inkluderande miljoer.

Funktionella och d&ndamalsenliga forskolor framjar alla barns utveckling genom att 6ka
forutséttningarna for trygghet och god pedagogisk verksamhet. Detta blir sarskilt viktigt i socialt
utsatta omraden, dar forvaltningen, genom att skapa goda skolmiljéer med hog gestaltning kan bidra
till Stadens gemensamma arbete for en jamlik stad. Bra lokaler och utemiljoer framjar bade barns
hélsa, trygghet, pedagogiska och psykosociala utveckling.

Vidare kan ratt utformade forskolegardar framja jamlik lek, oavsett barnens konstillhérighet.
Utemiljderna kan skapa forutsattningar for utvidgade perspektiv och val, utan att begrénsas av
stereotypa kdnsmonster. Undersékningar har visat att vegetationsytor ar kénsneutralt kodade. Gronska
och vegetation pa skolgardar stimulerar alla att leka tillsammans. Jamstallda utemiljéer kannetecknas
alltsa av att de ar gréna, multifunktionella och har ett varierat innehall. Dessutom bor forskolegardar
enligt forvaltningens tekniska krav och anvisningar praglas av god orienterbarhet och tillganglighet.

Samverkan
Information ges personalorganisationerna enligt Samverkan Goteborg (daterad 2023-11-20).

Bilagor

Fattade delegationsbeslut
1. Delegationsbeslut forskolefastigheter (daterad 2023-10-09)
2. Delegationsbeslut forskolefastigheter (daterad 2023-09-04)
3. Delegationsbeslut forskolefastigheter (daterad 2023-11-06)



Arendet

Stadsfastighetsndmnden ska besluta om revidering av projekt- och investeringsportféljen for forskole
projekt. Arendet handlar om att genomféra en anpassning av Osterrédsskolan till en forskola vilket
innefattar dels en nybyggnation, dels en forlangningsrenovering.

Beskrivning av arendet

Allmant om projektportféljarendet

Stadsfastighetsnamnden faststéller arligen tre projekt och investeringsportféljer; Forskola, Grundskola
samt Boenden och 6vriga fastighetsprojekt. Portfoljerna uppdateras varje manad med aktuell
information om beslut fattade pa delegation samt forslag till beslut for perioden. Foljande beslutstyper
hanteras inom portféljen:

e Beslut att paborja utredningar for projekt (inriktningsbeslut)

e Beslut att fortsatta utreda projekt infor senare genomférandebeslut
e Beslut att genomfora projekt

e Beslut om avvikelser i projekt

e Beslut om att avsluta projekt eller utredningar

Stadsfastighetsnamnden reviderar portfoljen for innevarande ar allteftersom nya projekt och
utredningar startar och drendet ger dven en dgonblicksbild av hela portféljen med alla dess ingaende
utredningar och projekt. Overgripande total prognos for portféljen ges via ordinarie
uppféljningsrapporter.

Arendespecifik information om aktuella projektbeslut i portféljen

Projekt Projektbudget (tkr) | *Driftkostnader | Diarienummer
Osterrddsskolan, anpassning 37 500 750 SFF-2023-01505
till forskola, nyinvestering
(18828)

Osterrgdsskolan, 26 500 0 SFF-2023-01505
férlangningsrenovering,
reinvestering (19183)

Osterrodsskolan, anpassning till forskola

Vid Osterrddsskolan/Gamla Tumlehedsvagen 100 har det tidigare bedrivits en kombinerad verksamhet
med forskolan och skola. Dels en &k F-3 for 90 elever, dels en forskola for 55—-60 barn. Eftersom
grundskolans verksamhet flyttar till den Nya Torslandaskolan F-6 innebér det att tomstéllda ytor kan
anpassas till férskola. Férskoleférvaltningens berékningar visar att det finns ett 6kat behov av
forskoleplatser i omradet kring Torslanda torg p.g.a. bostadsbyggnation.

Forstudien har genomforts i syfte att skapa andamalsenliga lokaler for 108 barn, vilket motsvarar sex
avdelningar. Stadsfastighetsforvaltningen bedémer att den del som tidigare varit grundskola behdver
rivas och ersattas med en ny byggnad eftersom den uppnar sin tekniska livslangd om max 5 ar. | den



del som nu &r forskola gors en forlangningsrenovering. Detta bedéms vara den basta 16sningen utifran
tid, kostnad, miljo och samordning kring evakuering.

Forskolans storkok ingar i den delen som behover rivas. Den nya byggnaden tillsammans med den
aldre delen kommer att fardigstallas som sex avdelningar med ett produktionskok. Flera forskolekok i
omradet producerar idag fler portioner &n vad de ar dimensionerade for, vilket innebar att arbetsmiljon
ar anstrangd och behovet av att producera fler portioner ar stort. Att utrusta Gamla Tumlehedsvéagen
100-104 med ett produktionskok skulle bidra till att narliggande forskolekok far en battre arbetsmiljo
samt att transportflédena blir mer effektiva.

Forskolan pa Gamla Tumlehedsvagen 100-104 kommer att ha tillgang till en utemiljé som motsvarar
cirka 40 kvadratmeter per barn.

Forvaltningens beddmning

Forvaltningen bedomer att investeringsarendet bor och kan genomforas enligt bestallning. Omradet
kommer fa tillgang till ytterligare tre avdelningar forskola samt ett produktionskok i syfte att mote
kommande bostadsproduktion.

Martin Blixt Lina Cavallin

Direktor Avdelningschef projekt och investering
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Utfardat 2023-10-09 Handlédggare
Diarienummer 2023-00150

Telefon: 031 — 365 00 00

E-post: anna.heed@stadsfast.goteborg.se

Bilaga 1 — Delegationsbeslut forskolefastigheter 2023

1.

Anna Heed och Marie-Louise Fejde

Stadsfastighetsndmnden antecknar informationen om att f6ljande beslut fattats pa
delegation att paborja utredning for projekt (Inriktningsbeslut) for foljande projekt:

Projekt

Diarie-nr

Brahegatan 11, verksamhetsanpassningar (21197)

2023-01133

2. Stadsfastighetsnimnden antecknar informationen om att f6ljande beslut fattats pa

delegation att genomfora foljande projekt, enligt nedan

Projekt Projektbudget Diarie-nr
(tkr)

Vinterviddersgatan 13-15 aterstillning vattenskada

(21687) 300 | 2023-01675

3. Stadsfastighetsndmnden antecknar informationen om att f6ljande beslut fattats pa

delegation att acceptera avvikelser i f6ljande projekt:

Projekt - reinvestering Ursprunglig | Tidigare Kostnads- Ny Diarienr
budget (tkr) | beslutad | avvikelse totalbudget

avvikelse | (tkr) (tkr)

(tkr)
Bildradiogatan, (19117) 1500 250 1750 | 2023-01815
Brinnemysten 6, (19119) 1200 80 1280 | 2023-01774
Akereds skolvig 20, byte
ventilation aggregat
(17659) 950 250 1200 | 2023-01924
Opalgatan 100, byte
ventilationsaggregat
(17661) 950 250 1200 | 2023-01923
Hagkroksvégen 1,
markprojekt (19120) 1200 100 1300 | 2023-01813




Projekt - reinvestering Ursprunglig | Tidigare Kostnads- Ny Diarienr
budget (tkr) | beslutad | avvikelse totalbudget

avvikelse | (tkr) (tkr)

(tkr)
Salviagatan 2, dagvatten
och lekutrustning (20145) 1200 480 1 680 | 2023-01814
Solhagsgatan 136,
forstudie
forldngningsrenovering
(18706) 200 150 350 2023-01768
Sockenvigen 26,
invandigt underhall
(20492) 1100 4900 6 000 | 2023-02004
Smultronvégen 7,
fonsterbyte (18148) 1550 22 1572 | 2023-01991
Hyltevédgen 51,
markprojekt (19121) 700 88 788 | 2023-01992
Kastvindsgatan 3,
invindig renovering
(19079) 2 000 3500 5500 | 2023-02006
Lerumsvigen 31,
forlingningsrenovering
(19651) 200 400 600 | 2023-02010
Saras vig, byte
lekutrustning (19156) 500 250 750 | 2023-02036
Tradgérdsgérdet 124,
pergola (19154) 700 100 800 | 2023-02037
Studiegangen 1,
markatgérder (19160) 500 200 700 | 2023-02038
Framnésgatan 16,
renovering klimatskal
(18521) 4 000 1 860 5860 | 2023-01987
Projekt — reinvestering Ursprunglig | Tidigare Kostnads- Ny Diarienr

budget(tkr) beslutad | avvikelse totalbudget

avvikelse | (tkr) (tkr)

(tkr)
Kvadratgatan solceller
(17005) 720 110 830 | 2023-01972




Stadsfastighetsforvaltningen

Stad

Goteborgs

Utfardat 2023-09-04
Diarienummer

Handlédggare

Anna Heed och Marie-Louise Fejde

Telefon: 031 — 365 00 00
E-post: anna.heed@stadsfast.goteborg.se

Bilaga 2, Delegationsbeslut, forskolefastigheter 2023

1. Stadsfastighetsnimnden antecknar informationen om att foljande beslut fattats pa

delegation att acceptera avvikelser i foljande projekt:

Projekt Kostnads- | Tidigare Ursprunglig | Ny Diarienr
avvikelse beslutad budget (tkr) | totalbudget
(tkr) avvikelse (tkr (tkr)
Kompassgatan 11,
markprojekt 199 600 799 | 2023-01660
Friarelyckan 53, invéandigt
underhall 120 4300 4420 | 2023-01655
Ostra Keillersgatan 3,
invandigt underhall 550 8 000 8550 | 2023-01482
Vérvédersgatan 10,
markarbeten 215 500 7121 2023-01742
Stenskérsgatan 2,
fettavskiljare 60 250 310 | 2023-00399
Bjorsareds Genvig 1B -
Konvertering virmepanna 1 000 2500 3500 | 2023-01680




Stadsfastighetsforvaltningen

Goteborgs
Stad

Utfardat 2023-11-06

Diarienummer SFF-2023-00150

Handlédggare

Anna Heed och Marie-Louise Fejde
Telefon: 031 — 365 00 00
E-post: anna.heed@stadsfast.goteborg.se

Bilaga 3 - Delegationsbeslut forskolan 2023

1. Stadsfastighetsndmnden antecknar informationen om att f6ljande beslut fattats pa delegation att
acceptera avvikelser i foljande projekt:

Avvikelse kostnad (tkr)

Projekt

Ursprunglig
budget

Tidigare
beslutad
avvikelse

Kostnads-
avvikelse

Ny
totalbudget

Diarienr

Wadkdpingsgatan
151-157
markatgérder och
lekutrustning
(19182)

1200

100

113

1413

2023-01450

Torslanda
histeviksvig 8-12,
byte ventilations-
aggregat (18377)

1500

1350

2 850

2023-01999

Bronéldersgatan 90,
invindig upprustning
forrad (21369)

800

155

955

2023-01229

Olof Askelunds gata
forskola, forstudie
(20254)

335

225

140

700

2023-00973

Ostindiegatan 24
solceller (17708)

636

304

940

2023-02007

Kullegatan Solceller
(17393)

455

230

60

745

2023-02000




Avvikelse kostnad (tkr)

Projekt Ursprunglig | Tidigare Kostnads- Ny Diarienr
budget beslutad avvikelse totalbudget
avvikelse

Torpagatan 32, 200 250 450 | 2023-02057
forstudie
forlangnings-
renovering (19654)
Torpagatan 32, 900 300 400 1 600 | 2023-02700
ventilationsbyte och
duc (19164)
Avvikelse tid
Projekt Slutbesiktnin | Tidigare Denna Ny slut- Diarienr

g ursprunglig | godkdnda | avvikelse besiktning

projektplan avvikelser
Olof Askelunds gata 2023 Q2/Q3 14 veckor 2023dec/ 2023-00973
forskola, forstudie 2024 jan
(20254)
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