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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstallt. For att vara séker pa att senare ha ratt att
Overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter [dmnas senast under
granskningstiden.

Nar detaljplanearbetet pabdrjas ar ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sasom markanvandning i éversiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppdrag

Beslut i Msilighet att Anmirkning Eventuellt Planens
stadsbyggnadsnidmnd limna synpunkter  kan framf6ras Sverklagande  genomférande

Planinformation

Planarbetet startade 2017-03-21, med utgangspunkt i planbesked 2015-04-27 for
detaljplan for utveckling av Frélunda Torg med handel och bostader inom stadsdelen
Jarnbrott. Byggnadsnamnden fattade beslut om samrad 2022-09-20. Samradet varade
mellan 2022-11-09 och 2022-12-20.

Detaljplanen &r uppréttad med utdkat planforfarande.
Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, évriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadsforvaltningen, adress och oppettider: www.goteborg.se

Granskningstid:
Granskningstiden forvantas vara under perioden december 2024 till januari 2025.

Information om planforslaget l&mnas av:

Anders Dahlgren, Stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031-368 18 90
Viveca Risberg, Stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031-368 16 45
Sanna Gavel, Exploateringsforvaltningen, tfn 031-368 11 68

UIf Bredby, Exploateringsforvaltningen, tfn 031-368 29 11

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for blandad
stadsbebyggelse vid Frolunda torg inom stadsdelen Jarnbrott

Dnr SBF-2023-00048 PLANBESKRIVNING

2 (94)


http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt
http://www.goteborg.se/

GRANSKNINGSHANDLING

Beslutshandling infér granskning
Datum:2024-10-24
Aktbeteckning: 2-xxxx

Diarienummer Diarienummer
Stadsbyggnadsforvaltningen: Exploateringsforvaltningen:
SBF-2023-00048 EXF-2023-00367

Handlaggare SBF Handlaggare EXF

Anders Dahlgren Sanna Gavel

Tel: 031-368 18 90 Tel: 031-368 11 68
anders.dahlgren@stadsbyggnad.gotebor sanna.gavel@exploatering.goteborg.se
g.se

Detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid
Frolunda torg inom stadsdelen Jarnbrott | Goteborg

Detaljplanen ar uppréttad med utdkat planférfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900)

Goteborgs Stad har genomfart en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta arende
hade fram till 2022-12-31 diarienummer 0305/14 hos Stadsbyggnadskontoret. Sedan
2023-01-01 hanteras arendet i stallet av Stadsbyggnadsforvaltningen.

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med bestammelser
Ovriga handlingar

e Samradsredogorelse

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
o lllustrationsritning

e Grundkarta

Utredningar
Trafik

e PM - Frolunda Torg Trafikanalys (Sweco, 2024-xx-xX)

Utformning av allmén plats

o Trafikforslag DP Frolunda torg (Exploateringsforvaltningen/COWI, 2024-07-02)
e Gestaltningsforslag for allmén plats (AWL, 2024-10-14)
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Mobilitet och parkering

e Erséttningsutredning DP Frolunda Torg (Skandia 2024-10-18)
e Mobilitets- och parkeringsutredning DP Frélunda Torg (Skandia 2024-10-04)

Buller

o Trafikbullerutredning (Norconsult, 2023-11-03)
e Utredning av externt industribuller for detaljplan (Norconsult, 2020-10-16, rev. 2024-
02-02)

Dagvatten och skyfall

o Forstudie for dagvatten- och skyfallshantering (Sweco, 2018-09-28)
o Dagvatten och skyfallsutredning (Kretslopp och vatten/Sweco, 2024-10-23)
e Riskanalys och atgardsplan - Parkeringshuset och kvarter sju, (Skandia, 2024-10-24)

Dagsljus och solljus

e Frolunda Torg, Dagsljusstudie, (Skandia/Wingardhs 2024-09-10)
e Frolunda Torg, Solljusstudie, (Skandia/Wingardhs 2024-09-16)

Ovriga utredningar

o Kulturmiljéunderlag infor detaljplaner (Antiquum, 2018-08-29)

e Luftutredning for detaljplan vid Frélunda Torg (Cowi, 2024-05-03)
e Riskutredning (Afry, 2022-07-06)

e Riskutredning PM (Afry 2024-06-13)

e Miljokonsekvensbeskrivning, (WSP, 2024-10-15)

¢ Biotopskyddade alléer (Goteborg Stad 2022-06-03)

e  Gronstrukturutredning (Park- och naturférvaltningen, 2020-12-01)
e  Geoteknisk utredning (Rambdll, 2023-10-19)

o Miljéteknisk markundersékning (Rambdll, 2018-06-01)

o Miljéteknisk markundersékning komplettering (Rambdll, 2023-10-17)
e Marknads- och strakanalys for Frélunda Torg (WSP, 2018-07-05)
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Innehallsforteckning

DETALJPLAN FOR BLANDAD STADSBEBYGGELSE VID FROLUNDA TORG INOM

STADSDELEN JARNBROTT

Planprocessen

Planinformation

Granskningstid:

PLANBESKRIVNING

DETALJPLANEN OMFATTAR FOLJANDE HANDLINGAR:

INNEHALLSFORTECKNING

SAMMANFATTNING

Planens syfte och forutsattningar

Planens innebdrd och genomférande

Overvaganden och konsekvenser

Overensstammelse med 6versiktsplanen

PLANENS SYFTE OCH FORUTSATTNINGAR

Syfte

L&ge, areal och markagoforhallanden
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Planférhallanden och tidigare stallningstaganden

For planomradet galler de detaljplaner som listas nedan.

Mark, vegetation och fauna

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Sociala forutsattningar

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Service

Teknisk forsorjning

Risk och storningar

DETALJPLANENS INNEBORD OCH GENOMFORANDE

Bebyggelse

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Service

Friytor och naturmiljo

Sociala aspekter och atgarder

Teknisk forsorjning

Ovriga atgarder

Fastighetsindelning

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Fastighetsrattsliga fragor

Avtal

Dispenser och tillstand

Tidplan

Genomforandetid

OVERVAGANDEN OCH KONSEKVENSER

Motiv till detaljplanens reglering

Nollalternativet

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Miljokonsekvenser

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

OVERENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLANEN
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen &r att utveckla omradet kring Frélunda Torg och Marconigatan
som ett kraftsamlingsomrade, i enlighet med 6versiktsplanen som pekar ut omradet som
utvecklad tyngdpunkt, dar “utveckling av omradet bor ske med fokus pa dels en
fortatning och blandning, dels pa att starka strak och kopplingar.” Dartill syftar planen till
att utveckla det offentliga rummets kvaliteter for att bidra till en attraktiv, grén och tét
stadsmiljo. Frélunda Torg utgor en viktig nod i staden dit infrastrukturstrak, service,
handel och bostader ar lokaliserade. Detaljplanen syftar till att méjliggdra en utveckling
av stadsmassiga miljoer inom omradet genom att tillfora ytterligare bostader, handel,
service och offentliga platser och dérigenom skapa tét och funktionsblandad stadsmiljo.
Da omradet idag har ett omfattande utbud av handel och service, finns en potential att
tillfora kontor och ett stort antal bostader for att skapa en vélavvagd blandning av
funktioner. Fortatningen av omradet syftar aven till att forstarka befintliga och skapa nya
strak genom omradet. Marconigatan foreslas utvecklas till en gata med stadsmassig
karaktar som ska utgora en urban koppling i stadsdelen. Saval nya byggnader som
pabyggnader ska utféras med hog arkitektonisk kvalitet och en volymhantering som
balanserar och sammanvager stadsbild och kulturmiljovarden.

En vidare utveckling och utbyggnad kring Frélunda torg stammer vél éverens med
Gateborgs stads planeringsstrategier. | sdval Goteborgs stads dversiktsplan som i stadens
Strategi for utbyggnadsplanering for en hallbar blandstad anges Frélunda torg som en
strategisk tyngdpunkt och ett kraftsamlingsomrade dar bebyggelsen ska fortatas och ges
ett funktionsblandat innehall.

: .0 "' »\., AT = e 2 g -
Flygfoto 2021 Frolunda torg idag fran sydvast.  Vy planforslag fran sydvast.
Bild: Géteborgs stad. Bild: Wingardhs arkitekter.

Planens inneb6rd och genomfdrande

Detaljplanefdrslaget reglerar bebyggelsens placering och omfattning samt tillkommande
ytor for allman plats sdsom gator och parker. Forslaget medger en fortatning inom
planomradet vilket innebdr att byggratter tillfors till de ytor som omger kdpcentrumet.
Dessa ytor utgors idag huvudsakligen av markparkeringar och impedimentsytor.
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Ytorna runt Frolunda Torgs kopcentrum foreslas byggas ut med cirka 950 lagenheter i
lamellhus och kvarter med kringbyggda gardar, en forskola med fyra avdelningar, cirka
9000 m? verksamhetslokaler i friliggande punkthus, funktionsblandade kvarter och
utbyggt kdpcentrum. Parkeringar for befintlig och tillkommande bebyggelse forlaggs i
parkeringsanldggningar integrerade i de tillkommande kvarteren samt i befintligt
parkeringsgarage, som detaljplanen mojliggor en pabyggnad av. Dartill uppfors en park
samt pabyggnader pa befintligt kopcentrum.

Overvaganden och konsekvenser

Det rader brist pa bostader i Goteborg. Stadsbyggnadskontoret bedomer att en attraktiv
bostadsmiljo med god tillganglighet till service i ett kollektivtrafiknara lage kan uppnas
genom en fortatning pa den aktuella platsen.

Planforslaget syftar till att utveckla och fortata ett omrade i den redan byggda staden dar
maéanniskor arbetar och bor. En tétare stad skapar underlag for service, handel och
kollektivtrafik, vilket bidrar till ett attraktivt stadsliv. | en tatare stad ges forutsattningar
for att 6ka andelen hallbara transporter till fots, cykel och med kollektivtrafik.

De befintliga parkeringar som tas i ansprak for uppférande av tillkommande bebyggelse
ska ersdttas inom detaljplanen. De markparkeringar som ersatts med parkering i
parkeringshus medfor konsekvenser for den enskilde, men detta har vagts mot de fordelar
som ges da marken kan anvandas mer effektivt och skapa en mer attraktiv stadsmiljo.

Den foreslagna bebyggelsen inom planomradet i form av slutna kvarter och byggnader
som moter gatan har en annan téthet och placering &n stadsdelens befintliga bebyggelse,
som utgors av avgransade bebyggelsegrupper som avtecknar sig skulpturalt i landskapet.
Detta motiveras av att planforslaget mojliggor en yteffektiv bebyggelsestruktur som
binder samman stadsdelen med trygga och befolkade strak och platser samt en
stadsmassig miljé med en blandning av bostader och verksamheter. Ny park och andra
offentliga platser tillfors omradet, vilket skapar goda bostadsmiljoer for befintliga och
tillkommande bostéder.

En tat bebyggelsestruktur med varierande byggnadshajder mojliggér en god hushallning
med markresurser, en dkad luftomséttning med positiva effekter pa den lokala luftmiljon
samt en hogre koncentration av manniskor, vilket i sin tur alstrar ett underlag for utokad
service, handel och en levande blandstad. Den tata bebyggelsestrukturens positiva
effekter har vagts mot de eventuella negativa effekter den ger upphov till, bland annat i
form av skuggning av befintlig bebyggelse samt paverkan pa kulturmiljovarden genom
att tillkommande bebyggelse forandrar omradets stadsbild.

Planomradet &r i dagslaget utsatt for stérningar sasom trafik- och industribuller,
luftféroreningar samt olycksrisker avseende transport av farligt gods. 1 och med
planforslaget far en betydande méangd av de som bor i naromradet idag det battre an
nuldget avseende dessa storningar. Planerade bostader mot Vésterleden och Marconigatan
exponeras for relativt hoga nivaer av buller, luftféroreningar och olycksrisker. Ett antal av
de tillkommande byggnaderna klarar inte riktvérden for trafikbuller for bostader och
storningsreducerande atgarder maste darmed vidtas. Sammantaget bedéms planforslaget
medfdra mattliga negativa miljokonsekvenser.
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En utbyggnad av Frélunda Torg och dess omgivningar enligt ovan medfor dkade
trafikmangder i det narmaste lokala vagnatet. Planomradet ligger i ndra anslutning till
Vasterleden som utgor riksintresse for kommunikation. | planférslaget vidtas atgarder for
att minska behovet av biltransporter i vardagen samtidigt som ny bebyggelse planeras i
narheten av kollektivtrafik och service. Planen innebéar dven forbattrade gang- och
cykelvagar och 6kad tillganglighet till service i naromradet vilket minskar behovet av
biltransporter. Planen innebar negativ paverkan pa kollektivtrafikens framkomlighet,
samtidigt som atgarder for att 6ka framkomligheten vidtas i form av forlangda busskorfalt
samt en ny cirkulation p& Radiovagen. Atgérderna innebér att busstrafikens
framkomlighet inte paverkas negativt av den ckade kobildningen, samt att kobildning mot
Trafikverkets avfart fran Vasterleden inte paverkar genomgaende trafik pa leden. Stadens
bedémning &r att planens paverkan pa det statliga vagnatet & marginell och att
utbyggnaden inte utgér nagon pataglig skada pa riksintresset for kommunikation.

Overensstammelse med odversiktsplanen

Detaljplanen bedéms stimma 6verens med géllande Oversiktsplan for Géteborgs
kommun (KF 2022), med undantag for TTOP for 6versvamningsrisker, som inte uppfylls.
Auvsteget fran TTOP for dversvamningsrisker bedéms inte innebéra risker for liv och
hélsa eller allvarlig skada pa egendom. Darmed bedéms det avsteg fran TTOP for
Oversvamningsrisker som foljer av planforslaget vara acceptabelt.

Planens syfte och forutséattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att utveckla omradet kring Frolunda Torg och Marconigatan
som ett kraftsamlingsomrade, i enlighet med stadens Strategi for utbyggnadsplanering,
Goteborg 2035. Syftet med kraftsamling &r att uppna:

e en promenad- och cykelvénlig stad som minskar behovet av transporter

e en hogre tathet av boende/arbetande sa att battre forutsattningar for handel och
service skapas

e ett béttre utnyttjande av stadens resurser

e en sammanhallen stad som stéttar tyngdpunkternas funktioner

De parkeringsytor som omger Frélunda torg och Marconigatan ar av trygghets- och
stadsbildsmaéssiga skal 1&mpliga att fortdta med funktionsblandad bebyggelse. | samband
med fortatningen av omradet ska det offentliga rummets kvaliteter hojas och en attraktiv,
gron, tat och finmaskig stadsmiljo ska efterstravas. Marconigatan foreslas utvecklas till
en gata med stadsmassig karaktar som ska utgora en urban koppling i stadsdelen. Saval
nya byggnader som pabyggnader ska utforas med hdg arkitektonisk kvalitet och en
volymhantering som balanserar och sammanvager stadsbild och kulturmiljévarden. Da
omradet idag har ett omfattande utbud av handel och service, finns en potential att vid
sidan av ett utbyggt kdpcentrum tillfora ett stort antal bostader for att skapa en vélavvagd
blandning av funktioner. Den tillkommande bebyggelsen har méjlighet att dra nytta av
nérheten till kollektivtrafik av hog kvalitet samt bidrar till att ka funktionsblandningen i
omradet.
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Lage, areal och markagoférhallanden

Planomradet &r belaget i sddra Jarnbrott cirka sex kilometer sydvést om Goteborgs
centrum. Det ligger strax norr om Vésterleden vid Frolunda Torg och strécker sig i 0st-
vastlig riktning fran korsningen Pianogatan/Sodra Dragspelsgatan till Frélunda Torg och
tidigare Frolunda Specialistsjukhus. | nord-sydlig riktning stracker sig omradet fran
gangbron 6ver Marconigatan till Lergoksgatan/Radiovagen.

Planomradet omfattar cirka sju hektar och beror fastigheterna Jarnbrott 142:4, 142:5, och
142:6 samt delar av fastigheterna Jarnbrott 142:4, 142:5,142:6, 142:16, 166:6, 166:7,
166:10, 758:66 och 758:621. Fastigheterna dgs i huvudsak av privata markéagare.
Frolunda Torgs kdpcentrum och parkeringsytorna &gs av Skandia Képcentrum AB, nedan
exploatéren. Bostadsfastigheterna med de tre skivhusen syddst om kdpcentrumet dgs av
Bostads AB Poseidon, nedan Poseidon. Ovrig mark som spéarvagen samt vag- och
gatumark &gs av Goteborgs stad.
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Flygfoto med plangréans detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid Frélunda torg (rod
linje och gul fyllning) Bild: Goteborgs Stad.

Inom och i narheten av planomradet finns flera fastigheter, ledningsratter samt servitut for
allman gangtrafik, parkering och sparvagstunnel.

Planhandlingen beskriver i férsta hand de fastigheter och rattighetshavare som bedéms
berdras av detaljplaneforslaget inom planomradet.

Kommunen har upplatit fastigheten Jarnbrott 166:6 med tomtrétt till ICA Fastigheter AB.

Inom fastigheterna Jarnbrott 166:7 och Jarnbrott 758:66 har Kommunen tecknat
kommuninterna markupplatelseavtal med stadsfastighetsforvaltningen. Del av
fastigheterna Jarnbrott 166:7 och 758:562 ar upplatet med arrende till Frélunda Sorgards
Odlarfdrening.
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Inom fastigheten Jarnbrott 190:1 har Kommunen med arrende upplatit fastigheten for en
bensinstation till Circle K Sverige AB.

Samtliga fastighetségare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun (kommunfullmaktige 2022-05-19) pekar ut
Frélunda Torg som en strategisk knutpunkt i staden. | markanvandningskartan ingar
planomradet i blandad stadshbebyggelse i mellanstadens centrala delar. Omradet vaster om
Marconigatan ar utpekat som blandad stadsbebyggelse — ”centrum, service och allmént
dndamal” och omradet 6ster om Marconigatan som blandad stadsbebyggelse —
”blandstad, huvudsakligen bostdder”. Marconigatan ar utpekad som “huvudvigar,
omvandling”. Omréadet runt cirkulationsplatsen vid korsningen
Marconigatan/Lergoksgatan ar markerat som “Korsning, omvandling”, dar delar av
omradet forvantas kunna nyttjas for centrumandamal. Oster om centrumanlaggningen ar
en framtida bostadsnara park utpekad. Bostadsnara parker och naturomraden anges
behdva vara minst 0,2 hektar stora, minst 45 meter breda och sammanhéngande. Parkens
storlek ska vara anpassad till det befolkningsunderlag den ska tjana.

Planomradet berdrs inte av strandskydd och ligger inte inom nagot riksintresse- eller
Natura 2000-omrade. Vasterleden, som ligger direkt soder om planomradet, omfattas av
riksintresse for vag. Vagen utgor en viktig lank for trafik fran vag E6 till Goteborgs
Hamn och till storindustrin samt ar utpekad for transport av farligt gods. Vagen utgor en
viktig omledningslank for tung trafik som annars tvingats ga genom Gateborgs centrala
delar.

| anvandnings- savél som strategikartorna ar Frélunda Torg markerat som en tyngdpunkt,
dar hdg tathet och funktionsblandning ska efterstravas. Har ska en attraktiv stadsmiljo
prioriteras och kopplingar for gaende och cyklister ska starkas i syfte att gora platsen mer
tillganglig for narboende. Centrumanlaggningen Frélunda Torg, Frélunda
Specialistsjukhus, de tre skivhusen Gster om centrumanlaggningen samt omradet i direkt
anslutning till dessa pekas ut som vardefull kulturmiljo. Detsamma géller kvarteret
Kappen samt bostadsgarden och parken dster om denna. Oversiktsplanen anger att vid
forandringar inom och i anslutning till omraden med utpekade kulturvérden ska sarskild
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Till vénster Frélunda torg ar liksom Gamlestan och Angered utpekat i dversiktsplanen
som en tyngdpunkt. Till héger karta ur Program for Frélunda over strak och
storre/mindre knutpunkter Bilder: Goteborgs Stad.

hénsyn tas till kulturmiljons varden och bebyggelsens karaktér. Befintlig bebyggelse ska
behandlas med varsamhet sa att vardena inte gar forlorade och nya byggnader ska
utformas med hansyn till omgivningen och till det historiska sammanhanget i
bebyggelsen. Vidare anger éversiktsplanen utpekade skyfallsleder inom omradet, langs
Marconigatan och Radiovégen, samt att risk avseende transport av farligt gods ska
beaktas inom 150 meter fran Vasterleden.

Pagaende programarbeten

Detaljplaneomradet utgér en del av pagaende Program for Frolunda, som var pa samrad
10 november — 22 december 2021. Detaljplanen angransar aven i soder till pagaende
Program for Tynnered, som var pa samrad under november-december 2022. En
gemensam trafikanalys for Program for Frolunda och Program for Tynnered har tagits
fram. Denna utreder vilken paverkan programmens foreslagna bebyggelse har pa
trafiksystemet och vilka behov av atgarder som detta féranleder.

Planuppdrag

Forfragan om upprattande av detaljplan for ytterligare utbyggnad av handel, bostader och
parkering vid Frélunda Torg och vid Marconigatan har inkommit fran fastighetsagarna.
Byggnadsndmnden beslutade 2015-04-27 om positivt planbesked for Diligentia
Kopcentrum AB och att en detaljplan skulle pabdrjas under ar 2016. Byggnadsnamnden
beslutade 2017-03-21 om planstart i produktionsplanen for 2017. Byggnadsnamnden
fattade beslut om samrad 2022-09-20.

Gaéllande detaljplaner

For planomradet galler de detaljplaner som listas nedan.

o Detaljplan akt.nr Fl1a-4080, laga kraft 2006-12-19. Galler for storre delen av
planomradet och anger for de delar som ingar i det aktuella planomradet kvarter
for bostader och centrumverksamhet samt parkering i markplan och i garage
utmed Marconigatans vastra sida. De tre vita lamellhusen &r férsedda med
varsamhetsbestdmmelser. Planen anger dven huvudgata inom allmén platsmark
for Marconigatan och Lergdksgatan. Planens genomférandetid har gick ut 2016-
12-19.

e Stadsplan 1480K-11-3154, laga kraft 1966-09-13. Anger allmén plats, gata, for
Pianogatan samt kvartersmark for bostader for ytorna éster och norr om denna.
For ett omrade Oster om kvarteret Kdppen anges anvandningen allmant andamal.
Genomforandetiden har gatt ut.

e Detaljplan akt.nr Flla-3964, laga kraft 1992-10-08. Anger “bostadskomplement,
garage och parkering” for ytan mellan Pianogatan och Radiovégen. Planens
genomfdrandetid gick ut 2002-01-01.

e Detaljplan akt.nr Flla-5271, laga kraft 2015-01-01. Ar en mindre andring av
detaljplan Fll1a-4080. Andringen innebar en réttelse vad géller de befintliga tre
vita lamellhusens hojd. Andringen hade samma genomférandetid som den
ursprungliga detaljplanen (akt.nr Fl1a-4080) och gick ut 2016-12-19.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for blandad
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o Detaljplan 1480K-11-4051, laga kraft 1993-07-01. Anger dagcenter,

samlingslokaler och vard for omradet sdder om Radiovagen. Genomforandetiden

har gatt ut.
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Gallande detaljplaner inom planomradet. Bild: Géteborgs Stad
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Vintern 2018 undersokte biologer pa park- och naturférvaltningen, nuvarande

stadsmiljoférvaltningen, 26 tradrader vid Frélunda torg. Arbetet resulterade i en
bedémning av vilka tradrader som omfattas av biotopskydd och vilka tradrader
och grovre trad som foll utanfor denna definition. Hosten 2018 kompletterades
med en undersokning av ytterligare 4 tradrader som inte hade ingatt i den forsta

beddmningen.

Dessa bada inventeringar och bedémningar stamdes av med Lansstyrelsen. Detta
kan lasas i sin helhet i PM Biotopskyddade alléer (Goteborg Stad 2022-06-03)

vilken ocksa innehaller en sammanfattande karta med beskrivande text.
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Inventerade tradrader och grovre trad. Bild: Goteborgs Stad. Flygfoto fran 2018:
Lantmateriet.

Biotopskyddade alléer markeras med gult.

1. 14 trad varav alla ar av arten lind. Alla traden har en stamdiameter pa 6ver 20 cm
i diameter. Inget av traden har rodlistade mossor eller lavar.

2. 12 trdd varav 11 av dessa ar lindar och 1 dr en oxel. 10 av tréden har en
stamdiameter pa 6ver 20 cm i diameter. Inget av traden har rodlistade lavar eller
mOossor.

3. 5trad av arten l6nn. Alla traden har en stamdiameter pa dver 20 cm. Inget av
traden har rodlistade lavar eller mossor.

4. 5trad av arten 16nn. Alla traden har en stamdiameter pa 6ver 20 cm. Inget av
traden har rodlistade lavar eller mossor.

5. Rad av fyra karrekar och fem lonnar langs vagkrok. Tva av karrekarna och fyra

av lénnarna &r 6ver 20 cm i diameter.

Fem lindar i rad langs gangvag och nara hus, dver 20 cm i diameter.

48 lonnar, 20-45 cm.

25 I6nnar, alla ca 35-50 cm diameter.

44 [6nnar. Alla utom tva storre an 20 cm diameter. Snittet ca 30 cm. De storsta ca

55 cm.

© o N

De biotopskyddade alléerna inom planomradet utgors av 1, 2, 3 och 4, i
sammanstéllningen ovan. Undersokta tradrader samt grovre trdd som inte &r
biotopskyddade markeras med grént.
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Mark, vegetation och fauna

Gronstruktur

Planomradet &r centralt belaget i stadsdelen Frolunda och omges i 6ster och i nordvast av
kuperade gronomraden: Jarnbrottsskogen respektive Ruddalen. Ruddalen ar ett valbesokt
storre natur- och rekreationsomrade med bade ekologiska och rekreativa vérden.
Jarnbrottsskogen utgér en viktig del av grénstrukturen i omradet och erbjuder en relativt
ostord bostadsnara naturupplevelse. | soder, pa andra sidan Vasterleden, ligger
Angashojden i Tynnered, som utgors av ett storre delvis bebyggt gronomrade.
Vasterleden utgor en fysisk och mental barriar, vilket gér att omradets koppling till
Topasparken och andra gronomraden soder om leden ar svag, trots dess relativa narhet.

Generellt sett saknas en kontinuitet i Frolundas grénstruktur. Detta &r en konsekvens av
att de mer plana och tillgangliga delarna av landskapet har tagits i ansprak av vagar och
bebyggelse, medan mer svartillgangliga gronomraden har sparats som 0ar i landskapet.
En viktig, delvis sammanhangande, gron kil utgors av det gréna strak som stracker sig
fran Valenomradet i soder, via Jarnbrottskogen, Ruddalen och Svaleboskogen till Vastra
kyrkogarden i norr.

Inom 1 000 meters gangavstand fran planomradet finns féljande parker: Positivparken
(stadspark), Slottsbergsparken (stadsdelspark) och Rundradioparken (stadsdelspark).
Avstandet mellan planomradet och narmaste bostadsnéara park ar dock mer an 300 meter,
vilket ar att betrakta som en brist enligt Géteborg stads gronstrategi.

Pa den vastra sidan av Frolunda Torg finns en tradallé som binder samman
gronstrukturen mellan Topasparken och Ruddalen, vilka ingar i det gronstrak mellan
Frolunda och Majorna som pekas ut i dversiktsplanen.

Mark
Marken inom detaljplaneomradet &r relativt plan. I anslutning till Frélunda Torg &r
marknivan hogst i vast (+26 m) och lagst i sydost (+18 m).

Marken véster om Marconigatan utgors till storsta delen av en centrumanléggning
omgivet av hardgjorda parkeringsytor. Omradet inrymmer aven bostadshus samt ett
kombinerat bostadshus och sjukhus. Endast en liten del av marken i anslutning till
planomradet utgdrs av gras och annan vegetation, framfor allt galler det parkytan soder
om kopcentrumet, vid Lergoksgatan och gang- och cykelbrons faste och de befintliga
bostadsgardarna.

Omradet dster om Marconigatan utgors till stérsta del av hardgjorda ytor i form av gator,
parkeringsplatser och garagebyggnader. P& nagra stallen aterfinns grasbekladda ytor i
anslutning till vagomradena.

Enligt tidigare utforda geotekniska undersdkningar varierar djupet till fast botten eller
berg mellan cirka 4-26 meter inom omradet. Inom omradet férekommer fyllnadsmassor
eller 6verbyggnadsmaterial med en maktighet pa upp till tva meter. De naturliga
jordlagren under fyllningen utgors i huvudsak av lera med en méktighet mellan cirka 3—
20 meter.

Da marken inom detaljplaneomradet och narmast angransande omraden i stort sett ar plan
bedoms omradets totalstabilitet vara tillfredsstallande.
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Sattningar har konstaterats i omradet och det ar méjligt att sattningar fortfarande pagar.
Tidigare genomforda undersokningar pavisar motstridiga resultat vilket gor att det inte
med sékerhet gar att faststalla om sattningar fortfarande pagar i omradet. Inga

kontinuerliga matningar eller sattningsuppfoljningar har hittats for aktuella fastigheter.

Marken inom omradet klassas som Iagrisk och normalradonmark.

Vegetation

Vegetationen ar av begransad omfattning och aterfinns bland annat i form av alléer
utspridda 6ver planomradet, se avsnittet om biotopskydd ovan. Darutéver finns tva
planterade gardar belagna mellan raden av skivhus i omradets mitt. Oster om planomradet
intill Radiovagen ligger ett kolonilottsomrade och vaster om planomradet, vid brofastet
for gangbron over till Tynnered, finns ett mindre gronomrade.

| Ovrigt utgdrs vegetationen av trad utplanterade i parkeringsytorna och grésbekladda
impedimentytor mellan vdgar och parkeringsytor.

Till vanster foto dver gront gardsrum mellan skivhusen 6ster om centrumanlaggningen.
Foto: Antiquum. Till hdger miljo runt parkeringshus och specialistsjukhus. Platsen
liksom parkeringsytorna intill &r karg och saknar i stort gréna inslag med undantag for
enstaka mindre trad. Foto: Stadsbyggnadskontoret.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

En kulturmiljoanalys for planomradet och angransande omraden har utférts av Antiquum
(2018-08-29). Inom planomradet vid Frélunda Torg finns inga kanda fornlamningar.
Dock finns en ”6vrig kulturhistorisk l&mning” i form av oregelbundna upphdjningar i
anslutning till Frélunda Kulturhus, norr om aktuellt planomrade. Dessa lamningar harror
dock sannolikt frén bebyggelse i historisk tid (Ekeb#cks by). Oster om planomradet, i
anslutning till punkthusen ”Kommandobryggorna” vid Sédra Dragspelsgatan finns en
mojlig fornlamning. Omradet inom och kring planomradet har historiskt nyttjas for
jordbruk med stora sammanhéngande akerarealer samt sma byar och gardar som lag
utmed landsvégarna. Frélunda och intilliggande omraden inkorporerades i Géteborg ar
1945 och fran och med 1950-talet borjade jordbrukslandskapet att tas i ansprak for
stadsbebyggelse, handels- och industriomraden. Frolunda Torg invigdes ar 1966 och
byggdes som ett stadsdelscentrum ténkt att betjana de omgivande stadsdelarna och
avlasta Goéteborgs stadskarna.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for blandad
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Planomradet och dess narhet ingar i ett storskaligt och modernistiskt
stadsbyggnadslandskap med ett 6ppet och glest stadsbyggnadsmdnster. Punkt-, skiv- och
lamellhus &r skulpturalt placerade i enklaver, dar byggnader inom varje enklav givits
samma utformning. Stadsdelens végnat foljer trafiksepareringens principer dar varje
bebyggelseomrade matas utifran och i princip ingen genomgaende trafik férekommer
inom dessa. Véagarna och de obebyggda ytorna mellan bebyggelsegrupperna bidrar till att
de stdrre byggnaderna framtrader som skulpturala objekt i landskapet och att de olika
bebyggelseomradena kan avlasas pa hall. Senare tiders kompletteringar har inordnats i det
modernistiska stadsbyggnadsmonstret.

Nér Frolunda Torgs kdpcentrum invigdes var det Nordens storsta kdpcentrum under ett
tak. Kdpcentrumet har sedan dess byggts ut i flera etapper, framfor allt genom att de stora
omgivande parkeringsplatserna tagits i ansprak. Den senaste utbyggnaden mellan 2007—
2011 innefattade aven nya flerbostadshus och en ombyggnation av sparvagnshallplatsen
och bussterminalen.
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Exempel pa bebyggelsetyper inom och strax intill planomradet, Poseidons skivhus till
vanster och Bostadsholagets lamellhus med planterade fortradgardar till hoger, kallat
kvarteret Képpen. Foto: Géteborgs Stad.

Modernistiskt stadsmiljo med bostadsenklaver runt Marconigatan. Foto: Antiquum.

| kulturmiljéanalysen lyfts Frolundas modernistiska stadsbild fram som en viktig aspekt
av kulturmiljon som kommande exploatering bor ta hansyn till. Detta kan bland annat ske
genom att varna mojligheten att l4sa av bebyggelsen och bebyggelsegrupperna i
landskapet. Inom planomradet handlar det om gatuperspektivet norrut langs
Marconigatan, utblicken mot Frolunda Torg fran Norra Dragspelsgatan och Vasterleden
samt Frolunda sjukhus och Vastra Frélunda kyrka som landmarke.
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I kulturmiljéutredningen rekommenderas att tillkommande bebyggelse bygger vidare pa
den ursprungliga gestaltningen med den centralt placerade centrumanldggningen som
genom sin lagre hdjdskala kontrasterar mot de omgivande hogre flerbostadshusen. Det
rekommenderas &ven att ny bebyggelse ska inordnas i den befintliga
stadsbyggnadsstrukturen genom stora friytor och sldpp mot anslutande
bebyggelsegrupper, samt att ny bebyggelse formmassigt ansluter till omradets
Overgripande estetik praglad av enkelhet, tydliga geometriska former och upprepning.

Miljon kring Frélunda Torg, sarskilt parkerings- och impedimentsytorna bedéms ur
kulturmiljosynpunkt vara taliga for exploatering, sa lange detta inte far alltfor negativ
paverkan pa stadsbilden. De tre hoga skivhusen dster om centrumanlaggningen har gréna
bostadsgardar som utgor en viktig del av stadsplanemonstret och dess gréna karaktar,
vilket gor dem kansliga for fortatning. Skivhusen ingar tillsammans med de aldre delarna
av centrumanlaggningen och Frélunda Sjukhus, beléget séder om centrumanlaggningen, i
”Bevarandeprogram for moderna Goteborg” (2017) och dr dar utpekade som sérskilt
kulturhistoriskt vardefulla. Dessa byggnader ar &ven kulturmiljomaéssigt skyddade i
gallande detaljplan med varsamhets— alternativt bevarandebestammelser.

Det langa lamellhuset (kvarteret Kappen) vid Pianogatan och de hoga punkthusen pa
hojden (Kommandobryggorna) utgor fonder i stadshilden dster om planomradet.
Kommandobryggorna och kvarteret Képpen ar dven de utpekade som sérskilt
kulturhistoriskt vardefulla i "Bevarandeprogram for moderna Goéteborg” (2017). 1
kulturmiljoanalysen lyfts aven tradalléerna inom planomradet samt gangbron Gver
Marconigatan fram som vardefulla inslag i kulturmiljon.
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Bebyggelse:
. Byggnad/bebyggelsegrupp med mycket hogt | Sdrskilt kdnslig kulturmiljé som besitter hoga kulturhistoriska varden.
kulturhistorisk varde, av avgérande betydelse - Taligheten fér férandringar ar mycket lag.
for forstaelsen fér och upplevelsen av kultur-

miljBn Kénslig kulturmiljé med kulturhistoriskt varde. Tal féréndringar och ex-

ploatering i mindre omfattning under forutsattning att dessa tar hansyn

. Byggnad/bebyggelsegrupp med miljéskapan- till utpekade kvaliteter och karaktarsdrag.

de vérde av viss betydelse for omradets ka- Relativt talig miljé med fa fysiska kulturhistoriska varden, men som har
raktar. en visuell betydelse fér upplevelsen av miljon. Tal férandringar om dessa
tar hansyn till utpekade kvaliteter och karaktarsdrag och siktlinjer/vyer.

Talig miljé med fa eller inga kulturhistoriska vérden. Vid férdndringar
bor dock hansyn tas till intilliggande miljéers beskrivna karaktarer.

Utsnitt ur kulturmiljéutredning med kulturmiljomaéssigt viktiga byggnader och miljoer
inom och i anslutning till planomradet. Bild: Antiquum.

Till vanster gangbron éver Marconigatan. Till hoger Planomradet sett fran vaster.
Straket utmed centrumanlaggningen har en tydlig riktning och utgors av en lang linje
som accentueras av byggnadens horisontella formsprak och langa fonsterband. Frélunda
sjukhus och skivhusen vid Marconigatan i bakgrunden. Foto: Antiquum.
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Fotot ovan visar utblick osterut fran parkeringsytor vid Frolunda torg. Foto: Antiquum.

Riksintressen
Vasterleden, omedelbart séder om planomradet, ar av riksintresse for vagtransporter
(Miljobalken, 3kap 88).

Planomradet gransar i soder till och stracker sig delvis in i riksintresseomrade for
hogexploaterad kust (Miljobalken, 4kap 48).

Sociala forutsattningar

Planomradet ligger inom primaromradena Frolunda Torg och Tofta. En dvervagande del
av bebyggelsen ar uppférd under 1950-, 1960- och 1970-talen och domineras helt av
flerbostadshus.
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Primaromradena 517 Frélunda Torg och 513 Tofta. Planomradet gulmarkerat. Bild:
Goteborgs Stad.

Statistik 6ver befolkningsforandringar for primaromradena Frélunda torg och Tofta visar
pa en kraftigt stigande befolkningsokning for Frélunda Torg mellan 20182021 till en
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niva om +746 personer (2021) samtidigt som Tofta lider en viss nedgang pa -56 personer
(2021) i linje med en fallande trend 2018-2021. (G6teborgsbladet 2022 — omradesfakta)
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Aldersstruktur jamfért med Géteborg i Tofta tv och Frélunda torg th. Grafik:
Goteborgsbladet 2022 — omradesfakta.

Demografiskt sett ligger primaromradet for Frélunda Torg ganska likt snittet for
Goteborg vad galler aldersfordelning, men med ndgot hogre representation av yngre
vuxna och pensionarer. Inom Tofta &r alderskategorin 60+ storre &n snittet. | den norra
delen av stadsdelen dar bade Frolunda och Hogsbo ingar sker det en foryngring av
befolkningen och ett generationsskifte pagar. Generationsskiftet innebar att befolkningen
okar genom inflyttning av ungdomar. Befolkningsnedgangen i Tofta kan méjligen
harledas till att det fortfarande bor manga &ldre personer har och att det statistiska
faktumet att aldre personer flyttar i en mycket lagre utstrdckning &n yngre personer.

| planomradets nérhet finns en blandning av funktioner som innefattar bade kultur,
rekreation, handel och bostader. Generellt sett ar dessa dock ordnade i friliggande
bebyggelsegrupper separerade ifran varandra. Da planomradet omgéardas av stora vagar
som utgor barriarer splittras naromradet och forsvarar for boende och besokare att réra sig
genom omradet och métas. Har utgor Vasterleden strax soder om planomradet en pataglig
barriar som skiljer Frélunda och Tynnered ét.

Inventering Sociala konsekvensanalyser och barnkonsekvensanalyser

Till omradets styrkor hor de goda kommunikationerna avseende kollektivtrafik och bil.
Likasa narheten till Frélunda kulturhus samt det stora utbudet av handel och service vid
Frolunda Torg, dven om det &r en brist att fa restauranger har 6ppet kvéllstid. Tillgangen
till stérre parker och naturomraden inom stadsdelen ar positivt ur social synvinkel, dven
om omradesnara park saknas.

Det finns barridarer som inverkar negativt pa omradet. Dessa utgdrs bland annat av
trafiksystemets barridrer, sasom Vasterleden och Marconigatan, men &ven av
centrumanlaggningen Frélunda Torg som begransar rorelsen i stvastlig riktning, i
synnerhet under de tider anlaggningen ar stangd. Dessutom utgér centrumanlaggningen
en visuell barriar som gor det svart att orientera sig i omradet. De hoga bullernivaerna har
en negativ inverkan pa flera av omradets vistelseytor. Omradets barridrer samt
avsaknaden av sammanhangande strak genom omradet gor att fa manniskor ror sig inom
planomradet kvallstid, dd manga av verksamheterna ar stangda. Detta, i kombination med
bristande belysning, gor att manga upplever omradet som otryggt, sarskilt kvallstid.
Bland boende inom omradet har en oro for kriminalitet i omradet samt stadsdelens daliga
rykte patalats som en brist. Det samma galler tillgangen till kommunal service, sarskilt
skola och forskola samt en bristande blandning av upplatelseformer for bostader, det vill
séga hyres-, bostads- och dganderétter.
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De étgardsforslag som togs fram inom arbetet med social- och barnkonsekvensanalys
handlade bland annat om att tydliggora straken genom omradet. Detta saval visuellt med
siktlinjer, fondmotiv och béttre belysning som funktionsmassigt med hog kvalitet pa
géng- och cykelbanor och aktiva bottenvaningar. Aven fler évergangar over
Marconigatan skulle stodja rérelsen genom omradet. Genom mobilitetsatgarder for att
minska trafiken kan forutsattningarna for gang- och cykeltrafiken forbattras. En minskad
trafik i omradet kan dven bidra till att den miljoméassiga kvaliteten pa offentliga platser
och vistelseytor i omradet hojs, vilket lyfts fram som onskvart. Dartill framhélls aven en
hajning av kvaliteten pa utformningen av offentliga platser som en prioriterad atgard. For
att skapa en mer socialt blandad stadsdel foreslas aven att det inom omradet mojliggors
for olika upplatelseformer for bostader.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Planomradet nas med bil vasterifran via Vasterleden och avfart Tynneredsmotet och
darefter via Lergoksgatan. Norrifran ar planomradet tillgangligt via Marconigatan och
osterifran via Nasetvagen och Radiovéagen. Stora parkeringsytor finns i nulaget pa bada
sidor om Marconigatan. Pa den véstra sidan ar parkeringarna framst avsedda for
centrumanlaggningens behov men dven for befintliga bostader. I anslutning till
kdpcentrumets Ostra entré samt till Frélunda Specialistsjukhus finns ett parkeringshus i
fyra plan. Norr om centrumanlaggningen finns ett parkeringsdack i tva plan med infart
fran Marconigatan. Vaster om centrumanlaggningen finns markparkeringar vid busstorget
framfor kbpcentrumets vastra entré.

Inom planomradet samt i parkeringsdacket utanfor planomradet, norr om képcentrumet,
finns i dagslaget 516 cykelparkeringar och 2 509 bilparkeringsplatser forlagda i
markparkeringar och parkeringsgarage. Enligt ersattningsutredningen ar
belaggningsgraden som hogst drygt 70 procent under en normalmanad. Vid vissa delar av
aret, som till exempel julhandeln, ar belaggningsgraden betydligt hogre.

Leveranser till kdpcentrumet sker framst via infart fran Marconigatan samt Lergoksgatan,
dar utdver finns en lastbrygga vid sparvagens tunnelmynning i slutet av Vibrafongatan.

Planomradet nas med sparvagn, tre linjer som stannar i sparvagnstunneln i det nordvastra
hornet av kdpcentrumet. Bussar med ett tiotal linjer stannar vid busstorget véaster om
kopcentrumet invid Naverlursgatan. Fyra av dessa busslinjer stannar ocksa vid hallplatsen
Vastra Frolunda kyrka i planomradets 6stra del. Tillgangligheten via kollektivtrafik
beddms vara god.

Cykelvéag finns inom planomradet utmed Marconigatans Gstra sida samt langs med
Lergoksgatan. Avstandet mellan planomradet och Linnéplatsen ar cirka fem kilometer.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for blandad
stadsbebyggelse vid Frolunda torg inom stadsdelen Jarnbrott

Dnr SBF-2023-00048 PLANBESKRIVNING

21 (94)



GRANSKNINGSHANDLING

4l - A 3 ) | )
h ™~ ) . z A L
T ' £ “ A A
_ i n r ¥R g /i
3 sy |
) o i
e gl ) \ O\, R o5 .
BT § o | b ‘ o ] <o ¢ s

Karta med utpekade befintliga cykelvagar samt hallplatslagen for kollektivtrafiken. Bild:
Goteborgs stad.

Service

Frolunda Torg &r ett stadsdelscentrum men ocksa ett kpcentrum med ett regionalt
upptagningsomrade som bland annat inrymmer butiker, restauranger, apotek och bank. |
anslutning till de kommersiella ytorna finns i planomréadets nérhet ett stort utbud av
service vilket omfattar bade vard och omsorg, kultur, lek och rekreation.

Cirka 500 meter norr om planomradet ligger Slottsbergsskolan (F-6) och Frélundaskolan
(F-9). Dessa skolor kan nas fran planomradet utan att storre trafikleder behéver passeras.
Det finns planskilda korsningar vid Marconigatan och sparvégen.

Mindre lekplatser finns inom bostadskvarteren i anslutning till centrumanlaggningen. Tva
storre offentliga lekplatser finns i Positivparken, cirka 400 meter norr om planomradet,
samt i Spinettplatsen inom kvarteret Kappen, dster om planomradet. Inom kvarteret
Ké&ppen finns dven en familjecentral med bland annat éppen forskola och
barnavardscentral. Familjecentralen behdver storre och béattre anpassade lokaler varfor en
forstudie for omlokalisering av verksamheten har inletts. Det finns inte nagra forskolor
inom planomradet utan de narmsta forskolorna ligger vid Valthornsgatan, véster om
Frolunda kulturhus och i Tynnered, pa andra sidan Vasterleden.

Inom planarbetet har en Marknads- och strakanalys for Frélunda Torg (WSP, 2018-07-
15) tagits fram som analyserar de kommersiella forutsattningarna for handel och service i
omradet. Utredningen konstaterar att kdpcentrumet har en stark position som
marknadsplats och kommer sannolikt dven i framtiden ha en stor dragningskraft. FOr att
kdpcentrumet ska kunna forsvara sina nuvarande marknadsandelar och sin starka position
pa marknaden kommer anldggningen att pa sikt behova byggas ut. Marknadsutrymmet for
gatuplansverksamheter i kdpcentrumets omgivning ar mer begransat pa grund av dels en
for liten narmarknad, dels hard konkurrens fran kopcentrumet Frolunda Torg. De basta
lagena for handeln finns i anslutning till entréerna som ligger vid parkeringarna véster
och oster om kdpcentrumet. Utredningen har identifierat viss potential for etablering av
handel i bottenvaningen langs Marconigatan, sasom butiksyta avsedd for dagligvaror,
restauranger och annan kommersiell service samt ett kvartersgym.
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Teknisk férsoérjning

Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvarme, el och tele &r utbyggt i omradet. Ledningarna
gar bade pa kvartersmark och pa allman plats.

Dagvatten

Dagvattnet fran planomradet avleds via allmanna dagvattenledningar till Stora an som i
sin tur rinner ut i Valenviken som utgér slutrecipient. Stora An &r ett aldre
markavvattningsforetag som numera aven avleder dagvatten fran urbana ytor. Ett
markavvattningsforetag omfattar gemensamma diken och rorledningar for att mojliggora
avvattningen pa en eller flera fastigheter och har bildats genom forrattning,
tillstandsbeslut eller dom och forvaltas av delagarna. Ansvarig for
markavvattningsforetaget inom Goteborgs stad ar forvaltningen for kretslopp och vatten.

Stora An har problem med 6vergddning, miljogifter och morfologiska férandringar
(VISS, 2021). Ar 2019 hade Stora An ej god kemisk status och den ekologiska statusen
klassades som otillfredsstallande. Malet &r att uppna god kemisk status 2027 med
undantag for bromerade difenyleter, kvicksilver och kvicksilverféreningar.

Urban markanvandning och dagvatten bedoms enligt VISS ha en betydande paverkan pa
vattenforekomsten och riskerar leda till miljoproblem med 6vergddning pa grund av
belastning av naringsdmnen och miljogifter.

Fordrojning av dagvatten ska enligt Goteborgs stads krav pa hantering av dagvattnen
I6sas inom planomradet. Det ar viktigt att framkomlighet och byggnadsfunktion inte
paverkas av staende vatten utan att fria vattenvagar skapas vid ett skyfall sa att vatten leds
bort och fordréjs pa lamplig plats.

Infiltration bedéms inte vara méjligt inom planomradet med anledning av markens
lerlager. Viss infiltration kan dock vara mojlig i det begransade omradet strax Gster om
brofastet for gangbron 6ver till Tynnered som bestar av fyllningsmassor pa berg.

Risk och stérningar

Buller

En trafikbullerutredning har uppréttats enligt PBL 4 kap. 33a §. Bullerutredningarna
innehaller en redovisning av beraknade varden for omgivningsbuller (Norconsult, 2023-
11-03). Trafik pa vagar och sparvag inom och i anslutning till planomradet kan komma
att ge upphov till héga ljudnivaer vid byggnader inom omradet.

En utredning av externt industribuller har tagits fram for detaljplanen (Norconsult, 2024-
02-02). Utredningen har studerat i vilken omfattning bullrande utrustning for ventilation
och kyla vid képcentrumet paverkar omradet. Utredningen konstaterar att det
industribuller som alstras till planomradet ligger under gransvarden for omgivningsbuller
utomhus.

Luftkvalitet

Planomradet ligger nara hogt trafikerade vagar sasom Vasterleden och Marconigatan.
Utslapp fran trafik pa dessa vagar antas vara den storsta kallan till luftfororeningar. En
utredning om framtida luftkvalitet har tagits fram for detaljplanen (Cowi 2024-05-03).
Resultatet av denna redovisas nedan i avsnittet Detaljplanens innebdrd och
genomfdrande.
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Oversvamningsrisk
Planomradet paverkas inte av hoga nivaer i havet, i Gota Alv eller andra
vattendrag.

Skyfall
| syfte att minska stadens sarbarhet mot dversvamningar orsakade av extrema
véaderhandelser har Goteborgs stad tagit fram ett geografiskt planeringsunderlag i form av
sa kallade strukturplaner for oversvamningar (DHI & Sweco, 2018). | en strukturplan
redovisas versvamningsrisken vid ett framtida 100-arsregn. Strukturplanen innehaller
atgarder som syftar till att fordroja och avleda dverskottsvatten som inte ar avsett att
hanteras av dagvattensystem.

Marken inom planomradet lutar at séder och har vid ytavrinning i samband med skyfall
ett utlopp genom en gang- och cykeltunnel under Vasterleden, séder om planomradet. De

Jambrott

Bla linje med svarta pilar visar utpekade skyfallsleder utmed Pianogatan, Radiovagen
och Topasgatan samt bla ytor med siffror utgor utpekade skyfallsytor enligt
strukturplanen. Bild: DHI & Sweco, 2018.

framsta skyfallsstraken i omradet ar belagna langs Pianogatan, Lergoksgatan, Radiovagen
och pa parkeringsytorna vid kdpcentrumet.

En dagvatten- och skyfallshantering har tagits fram av Sweco 2024-10-23) som visar pa
att det inom planomradet kan uppkomma hdga vattenstand vid kraftiga regn. Framfor allt
ar det Marconigatan som kan drabbas hart och bedéms kunna éversvammas till ett
vattendjup pa upp till en meter vid ett 100-arsregn. Vatten blir stdende i mitten av
planomradet. Oversvamningen orsakas idag av bade ytlig tillrinning fran Marconigatan
samt dversvamning fran dagvattenledningsnatet, som redan idag ar mycket hogt belastat
och forvantas ge markdversvdmningar vid ett regn som i framtiden har en statistisk
aterkomsttid pa 10 ar. Vid skyfall rinner vatten ner i det befintliga parkeringsdacket
véster om Marconigatan.

Vid det befintliga parkeringshuset dster om nuvarande Frélunda specialistsjukhus finns
en lagpunkt dar vatten ansamlas. Vatten kan rinna in i parkeringshuset fran tva hall, vilket
innebar att vatten ansamlas inuti parkeringshuset och vid lagpunkten Gster om detta.
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Dagvatten- och skyfallsutredningen visar att i parkeringshuset och 6ster om detta, vid
befintlig infart, samlas vatten vid skyfall, samtidigt som vatten flédar ut ur planomradet.

For att framkomlighet till byggnader ska vara méjlig under skyfall ska héjdséttningen
enligt TTOP géllande skyfallshantering utarbetas sa att maximalt 20 centimeter vatten blir
staende pa végar och strak fram till byggnadsentréer (underkant bjélklag for
nybyggnation) vid ett klimatanpassat 100-ars regn. Det ar dven viktigt att nybyggnationen
inte forvarrar situationen for befintlig bebyggelse i samband med skyfall.

Transporter av farligt gods

Vasterleden &r en primarled for farligt godstransporter.

Enligt ”Vdagledning for hantering av risker vid anldggningar och transporterleder med
farligt gods” (2021), bilaga till géllande dversiktsplan ska bland annat foljande
inriktningar for farligt gods och verksamheter beaktas:

e Beakta riskfragor vid all planldaggning inom 150 meter fran transportled dér det
transporteras farligt gods. Som transportled menas har rekommenderade primar-
och sekundarleder for farligt gods pa vag samt alla jarnvagar.

e Hantera befintlig bebyggelse nara transportled for farligt gods sa att det langt som
mojligt vidtas atgarder som innebdr att sakerheten narmar sig den som
efterstravas for ny bebyggelse.

e Arbeta dvergripande med riskhantering i stora utvecklingsomraden for att minska
risken for luckor i skyddsatgarderna utmed transportleder for farligt gods.

e Utforma skyddsatgarder for transporter av farligt gods i form av barridrer och
racken sa att de ansluter till redan befintliga skyddsatgarder. Avsluten pa dessa
skyddsatgarder ska utformas sa att risken att skada avakande fordon minimeras
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Detaljplanens innebdrd och genomforande

Detaljplanen medger uppférande av nya offentliga platser — park, gator, gang- och
cykelvagar samt nya byggnader i form av kringbyggda kvarter och skivhus som utférs
som pa- och utbyggnader av befintligt képcentrum. Detaljplanen medger aven en
utbyggnad av befintligt kopcentrum och en pabyggnad av befintligt parkeringshus vid
Frélunda Torg. Planforslaget innehaller cirka 950 tillkommande lagenheter och cirka
9000 m? handel, kontor och andra verksamheter.

Vybild av tillkommande bebyggelse inom planomradet (ljusgula byggnader) och befintlig
bebyggelse inom och i anslutning till planomradet (vita byggnader). Bild: Wingardhs.

Marken inom planomradet &gs huvudsakligen av Skandia Képcentrum AB
(exploatéren”) och Bostads AB Poseidon ("Poseidon™).

Ett exploateringsavtal som beroér genomforandet av detaljplanen kommer att tecknas med
exploatdren innan detaljplanen vinner laga kraft.

Kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhall av allman plats inom planomradet. Exploatéren ska lamna
exploateringsbidrag till Kommunen for finansiering av nddvandiga kostnader for
utbyggnad av allméan plats inom planomradet. Exploattren ansvarar sjalva for utbyggnad
av kvartersmark.

Upplysningsvis kommer Poseidon, i egenskap av fastighetsagare, sjalv ansvara for
produktionen av befintliga byggratter uppe pa taken av de tre befintliga bostadshusen
beldgna inom fastigheterna Jarnbrott 142:4, 142:5 och 142:6, vaster om Marconigatan,
som inte omfattas av detaljplanen.

Utgangsforutsattningen har varit att det behov av forskole- och skolplatser som genereras
av den nya bebyggelsen ska ldsas inom planomradet. For forskolorna har tidigare
Lokalsekretariatet gjort bedémningen att exploattren ska l6sa minst 4
forskoleavdelningar och resterande behov upp till 15 foérskoleavdelningar 16ses av
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Kommunen inom stadsdelen. Efter Kommunens omorganisation, som tradde i kraft vid
arsskiftet 2022/2023 inom stadsutvecklingsomradet, &r det numera forskoleforvaltningen
respektive grundskoleforvaltningen som stér for behovsbedomningen.

Bebyggelse

Planforslaget innebar en omfattande fortatning av omradet kring Frélunda Torg, bade vad
géller bostader och verksamheter.

Detaljplanen innebar huvudsakligen att befintliga parkeringsytor tas i ansprak for att
kunna uppféra byggnader innehallande bostader, centrumandamal, parkering och
forskola. Omradet ska gestaltas pa ett sadant sétt att det upplevs som ett urbant, tatt och
funktionsblandat stadsomrade av hdg kvalitet ordnat runt platser och strak som kopplar
till omgivande omraden.

Korsningen Radiovagen-Sédra Dragspelsgatan

Korsningen mellan Radiovagen och Sodra Dragspelsgatan ingar i planomradet. Har
foreslas inte nagra nya byggnader utan endast en forlangning av befintliga busskorfalt och
en ombyggnad av korsningen till en cirkulationsplats.

/‘

Ilustration av ostra entren till kopcentrumet som moter nya bostadskvarter och park.
| fonden av gagatan skymtar ett av de befintliga skivhusen. Bild: Wingardhs.

Véaster om Marconigatan

| omradet mellan Frolunda Torg och Marconigatan méjliggor detaljplanen uppférande av
tva byggnadskvarter, framst innehallande bostader men aven centrumandamal i
bottenvaningarna, utbyggnad av centrumanlaggningen samt pabyggnad av befintlig
centrumanldggning och befintligt parkeringsgarage.
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Kringbyqggda kvarter och park

Tva kvarter med kringbyggda gardar forlaggs direkt vaster om Marconigatan med
byggnadshojder som varierar mellan sex och tolv vaningar. Anlaggningar for parkering
integreras i dessa kvarter. Mellan dessa kvarter uppfors en park samt ett allmant gang-
och cykelstrak (centrumstraket) som skapar en trygg 6st-vastlig koppling genom omradet,
fran Marconigatan via Frolunda sjukhus till Lergoksgatan.

Vybild 6ver tillkommande park och bebyggelse vaster om Marconigatan. Perspektivet ar
taget fran Marconigatan blickande l1angs med det genomgaende gang- och cykelstraket
mot det nya laget for Frolunda Torgs ostra entré. Bild: Wingardhs.

Pabyganad av befintligt parkeringshus

Det befintliga parkeringshuset som ligger soder om kopcentrumet byggs i soder pa med
ytterligare vaningsplan som kan anvandas for bilparkering. Centrumstraket leds i
markplan mellan parkeringshuset och kdpcentrumet. Detaljplanen tillater en 6verbyggnad
av denna del av Centrumstraket. H6jd och bredd pa utrymmet for straket ar reglerat med
anvandnings- och egenskapsbestammelser for att upplevas som tryggt.

Pabyggnad av befintligt parkeringshus sett fran leden. I bakgrunden nya bostadskvarter
och langre bort Frélunda kyrka. Skivhuset i forgrunden ar den byggnad som tidigare
huserade Frolunda Specialistsjukhus (ingar ej i planomradet).
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Utbyggnad av képcentrumet

Tva skivhus i tio respektive tolv vaningar uppfors norr respektive sdder om
kopcentrumets dstra entré, som i detaljplanen flyttas ndgot soderut. Det sédra av dessa
overbygger Centrumstraket och bygger ihop det befintliga kdpcentrumet med det
befintliga parkeringshuset. | anslutning till detta placeras en ny entré till képcentrumet.

Marken runt de tva av de befintliga skivhusen syddst om centrumanlaggningen, som idag
utgors av bostadsgardar samt utemiljo for kdpcentrumet, tas i ansprak. Den vistra och
delar av den mittersta bostadsgarden tas i ansprak for en utbyggnad av
centrumanlaggningen i tva vaningar. Detta innebar dven att de nedre bostadsvaningarna i
det vistra skivhuset far en forandrad anvandning till centrumandamal. Det vastra och
mellersta skivhuset far en gemensam upphdjd gard, férlagd ovanpa den utbyggda
centrumanlaggningen. Denna bostadsgard samnyttjas med en forskolegard, tillhérande en
forskola om fyra avdelningar forlagd i det norra av de nya lamellhusen vid Frélunda
Torgs Ostra entré. Anvandningen forskola &r i plankartan begransad i hojdled for att
sakerstalla att den har direkt utgang till den nya forskole- och bostadsgarden. Denna
byggnadsdel har ocksa en egenskapsbestammelse om minsta byggnadshojd for att
sékerstalla att forskolan uppfdérs samtidigt som 6vriga delar av byggnaden. Dessa nya
byggnader medfor att den vastra bostadsgarden blir en kringbyggd innergard som nas fran
kopcentrumet och bostadshuset. Det vastra skivhusets bostader far ny huvudentré i de
nybyggda delarna sdder om befintligt skivhus.

Mellan det utbyggda képcentrumet och det mellersta skivhuset skapas ett strak som
sammanbinder tillkommande allman plats — norra lokalgatan och gagatan — med det
befintliga servitutet for allman gangtrafik som gar runt den norra delen av Frélunda Torg.
Detta strak forlaggs i plankartan som ett markreservat for allman gangtrafik (sa kallat x-
omrade) pa kvartersmark.

l
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Ilustration av utbyggnad av kopcentrumet vid skivhusen. Intill vandplatsen finns ocksa
entré till forskolan med gardsyta pa taket. Bild: Wingardhs.

Pabyggnad av kdpcentrumet

Den del av centrumanlaggningen som ligger norr om de tre befintliga skivhusen byggs pa
med tva lamellhus i tre vaningar innehallande bostader. Bostadsgardarna forlaggs pa taket
pa befintlig byggnad. Pa centrumanlaggningens norra sida, i anslutning till den norra
entrén, uppfors ett trapp- och hisstorn som leder till det véstra av dessa bostadshus samt
en ny trappa som utgor entré till centrumanlaggningens plan tva.

Gestaltning
Bebyggelse, strak och platser inom omradet ska gestaltas sa att omréadet upplevs som ett
urbant, tatt och funktionsblandat stadsomrade av hog kvalitet.

For utvecklingen av allman plats ar gronskan i fokus, den far ta plats och blir en tydlig del
i hela omradets identitet. Ett sammanbindande golv sveper som en matta éver marken och
knyter ihop ytorna. Malet ar att skapa en hemtrevlig karaktar, ett offentligt vardagsrum i
Frélunda, med den manskliga skalan i fokus och gott om sociala motesplatser gestaltade
med omsorg och hdg detaljrikedom. For mer detaljer om forslag till gestaltning av allmén
plats inom planomradet, se ”Frélunda torg, gestaltning allmén platsmark” (AWL 2024-
10-14).

De bérande arkitektoniska idéerna i detaljplanen ar att uppféra ny bebyggelse i
kvartersstruktur pa de idag 6ppna parkeringsytorna samt att bygga ut och pa befintliga
byggnader innehallande képcentrum och parkeringshus. Detta innebar en forandring av
stadsbilden dér en ny bebyggelsetypologi infors - kvarter med omgivande gator och
allméan plats - samtidigt som det befintliga omradets struktur bekraftas och forstarks
genom att képcentrumet byggs pa och ut. Gestaltningen av bebyggelsen inom
planomradet ska spegla denna dubbelhet.

Nya till- och pabyggnader pa kdpcentrumet ska spegla den nuvarande stadshildens
karaktar av laga byggnader med betonad horisontalitet samt hogre uttrycksfulla
byggnader som kontrasterar mot de laga. De tillkommande hogre pabyggnaderna ska
anknyta till de befintliga skivhusens uttryck, praglat av tydligt definierade geometriska
volymer med en enhetlig fargsattning. Omradets befintliga och tillkommande hogre
uppstickande skivhus ska upplevas som en sammanhallen bebyggelsegrupp och pa sa vis
anknyta till Frélundas stadsbild, som praglas av ett flertal bebyggelsegrupper med tydliga
individuella karaktaristika likt "Kommandobryggorna", "Lésgommarna" och sa vidare.

De tillkommande kvarteren ska anknyta till den klassiska kvartersstadens gestaltning med
en markerad bottenvaning med entréer och verksamheter. Den markerade bottenvaningen
kan &ven med fordel kompletteras med ytterligare horisontella fasadelement som till
exempel takfot. Mer generdsa balkonger ska i forsta hand uppféras mot parken och
lokalgatorna, medan fasaderna mot Marconigatan inte ska innehalla storre utstickande
balkonger.

Funktionsblandade kvarter

For de funktionsblandade kvarteren har det i plankartan inforts anvandningsslagen B-
Bostader, C-Centrum, K-kontor, P-parkering och S1-Forskola. Omradet innehaller en stor
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andel handel, vilket innefattas i markanvandningen Centrum. Centrumanvandningen
anvands for omraden med kombinationer av olika verksamheter som handel, service,
tillfallig vistelse, samlingslokaler, kontor och andra jamforliga verksamheter som behdver
ligga centralt eller vara létta att nd. Inom planomradet infors utformningsbestammelser
avseende byggnadernas tak, bestammelser om minsta bjalklagshojd i bottenvaningarna
samt krav pa lokaler i bottenvaningarna. Dessa bestammelser motiveras av detaljplanens
syfte och stadens ambitioner om att skapa en tat urban stadsmiljé med en blandning av
bostader, handel och andra verksamheter.

Forgardsmark

Mojlig forgardsmark for byggnader placerade mot allman plats varierar inom omradet
och beror pa placeringen av byggnader och behovet av allman plats. Férgardsmarken kan
bland annat anvandas till cykelparkering, dagvattenhantering, planteringar, uteserveringar
samt gestaltning av entréer till bostader och verksamheter.

Belysning

| fortsatt arbete med gestaltning ska aven principer och konkreta forslag for belysning
inom planomradet studeras. Detaljplanen har utgjort ett av fem pilotprojekt i
forskningsprojektet ”Stadens samverkansprocess for ljusets roll i hallbar stadsplanering”
(2019-2021). Delstudien for omradet runt Frolunda Torg har pekat pa behovet att anvanda
belysning for att starka viktiga platsers identitet, 6ka tryggheten for strak och platser samt
att bidra till att starka orienterbarheten inom omradet.

Dagsljus och solljus

Enligt Boverkets byggregler ska rum i bostdder som personer vistas i mer an tillfalligt ha
god tillgang till direkt dagsljus, det vill saga ljus genom fonster direkt mot det fria
(Boverkets byggregler 6:322). Dagsljuskraven, bade for tillkommande bebyggelse och
hur den eventuellt paverkar befintlig bebyggelse, provas enligt Boverkets byggregler
(BBR) i lovskedet.

Dagsljusforhallandena har studerats med analysverktyget Vertical Sky Component (VSC)
for befintliga och tillkommande byggnader inom och i anslutning till planomradet.

Da nationella riktvéarden for analys av dagsljus annu saknas har bedémning skett baserat
pa strukturen hos bebyggelsen och dess lage i staden. Da omradet &r utpekat som
kraftsamlingsomrade galler foljande for bostadsbebyggelse:

e All bebyggelse: VSC < 25 % innebér stor risk att loftgangar och balkonger inte &r
mdjliga att bygga.
e Bebyggelse i lamell- och punkthus: VSC under 15 % bor inte tillatas.
e Bebyggelse i kvarter:
o VSC under 10 % bor inte tillatas.
o VSC under 12 % bor endast tillatas pa mindre ytor av fasaden.

Goda ljusforhallanden ska majliggoras aven for forskolor och arbetsplatser. |
intilliggande befintlig bebyggelse kommer dagsljusforhallandena forsamras till viss del,
men dagsljustillgangen i befintliga byggnader bor klara kravnivaer enligt BBR. Mindre
avvikelser fran dagsljuskravet kan accepteras inom en begréansad del av bebyggelsen.

Befintlig bebyggelse vaster om Marconigatan
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Gallande de befintliga tolv vaningar hoga skivhusen vaster om Marconigatan konstaterar
utredningen att byggnaderna uppfyller kraven om dagsljus i BBR, men att den
tillkommande bebyggelsen innebar viss forsamring av dagsljusforhallandena pa
fasaderna, framfor allt pa gavlar, de nedre vaningsplanen samt fasaden mot
Marconigatan. Dagsljusfaktorn i de paverkade bostaderna har inte studerats, men
méngden paverkade bostader tyder pa att forsamringen kan accepteras. Den 6kning av
skivhusens byggnadshajd med en till tva meter fran befintligt forhallande, som medges i
gallande detaljplan, ar inte studerad men bedéms medfora en marginell paverkan pa
dagsljusforhallandena for befintliga och tillkommande byggnader.

Befintlig bebyggelse 6ster om Marconigatan

Den tankta etableringen har en viss paverkan pa befintlig bebyggelse. Tillkommande
bebyggelse langs Marconigatans vastra sida kommer att ha ungeféar samma héjd som
Poseidons skivhus strax soder om gangbron 6ver Marconigatan. Befintliga lagenheter i
kvarteret "Kappen" ar dubbelsidiga och ljusforhallandena pa den dstra fasaden paverkas
inte av detaljplanen ndmnvart. Samtliga befintliga 1agenheter bedéms fortsatt ha god
tillgang till dagsljus, men dagsljusutredningen ska fordjupas i granskningsskedet for att
sékerstélla detta.

Tillkommande bebyggelse vaster om Marconigatan

Gallande den tillkommande bebyggelsen har det konstaterats brister i
dagsljusforhallandena (under 12 % i VSC) for begransade delar av kvarteren vaster om
Marconigatan och vaster om centrumanlaggningen. Bristerna i dagsljusforhallandena for
den tillkommande bebyggelsen bedéms kunna hanteras genom enstaka atgarder eller en
kombination av atgarder, till exempel att byggnadsdelarna far anvandas for verksamheter
eller funktioner med lagre krav pa dagsljus, att uppférandet av balkonger och loftgangar
begrénsas, att andelen glas i fasaden dkas eller att planldsningen anpassas. Det finns en
risk for att man trots atgarder pa byggnadens utformning inte kan utnyttja byggréatten i sin
helhet.

Solljusforhallandena for den tillkommande parken vaster om Marconigatan paverkas av
den tillkommande bebyggelsen. Regleringen av nockhdjderna pa omgivande byggnader
bedéms majliggora goda solljusforhallanden i parken.

Tillkommande forskola

Framtagen VSC-utredning visar att den tillkommande férskolan vid Frélunda Torgs Ostra
entré ligger pa gransen alternativt nagot under riktlinjen om 15% VSC.

Eventuellt tillkommande bebyggelse dster om Marconigatan

Utredningarna har dven visat att hojden pa de tillkommande byggnaderna vid
Marconigatan har stor betydelse for dagsljusforhallandena for eventuellt tillkommande
byggnader pa motsatt sida av gatan, som ingar i ett separat detaljplaneérende.
Byggratterna i kvarteren vaster om Marconigatan och véster om Frolunda Torg regleras
med bestdmmelser om nockh6jd, maximal bruttoarea per kvarter, utformning av tak och
bestdmmelser om hisstoppar och teknikrum. Bestammelserna syftar till att ge viss
flexibilitet avseende byggnadernas volym och placering samtidigt som det méjliggors att
befintlig och tillkommande bebyggelse far goda dagsljusfoérhallanden samt att de
offentliga parkerna, gagatorna och de nya bostadsgardarna har goda solljusférhéallanden.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for blandad
stadsbebyggelse vid Frolunda torg inom stadsdelen Jarnbrott

Dnr SBF-2023-00048 PLANBESKRIVNING

32 (94)



GRANSKNINGSHANDLING

Dagsljusstudien (VSC) visar att storre delen av fasaderna for tillkommande bebyggelse
mot Marconigatan har ett vérde i intervallet 15-25%, medan delar av bottenvaningarna
har ett vérde i intervallet 12-15 %. Darmed uppfylls stadens riktvarden for denna
eventuellt tillkommande bebyggelse, som sager att i kraftsamlingsomraden (likt omradet
runt Frolunda torg) bor VSC under 12 % endast tillatas pa mindre ytor av fasaden.

Vybild 6ver 3D-modell som visar dagsljusforhallandena for eventuellt tillkommande
bebyggelse mellan Marconigatan och Pianogatan (réd markering). Stérre delen av
fasaderna mot Marconigatan har ett varde i intervallet 15-25%, medan delar av
bottenvaningarna har ett varde i intervallet 12-15.

Bevarande, rivning
Befintliga parkeringsytor véaster om centrumanlaggningen samt mellan
centrumanlaggningen och Marconigatan kommer att tas i ansprak for ny bebyggelse.

Vidare kommer bostadsgardarna for tva av de tre befintliga skivhusen i tolv vaningar
belagna mellan centrumanlaggningen och Marconigatan att tas i ansprak for bebyggelse
med centrumandamal. De tre skivhusen ingar inte i foreliggande detaljplan, men omfattas
av varsamhetsbestimmelser avseende fasaden i gillande detaljplan: K1 — Vid dndring
skall sarskilt beaktas de karaktérsdrag som angivits i planbeskrivningen.”

Frolunda Torgs kdpcentrum har en bevarandebestdmmelse i géllande detaljplan, som
syftar till att bevara delar av den ursprungliga interioren. Den foreslagna pabyggnaden av
kdpcentrumet ar forlagd till de delar av centrumanldggningen som har byggts ut efter
2006 och bedoms darfor inte inverka negativt pa de varden som befintliga
planbestammelser avser bevara.
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Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Trafikfloden

En trafikanalys, bade pa dvergripande och detaljerad niva, har genomforts for
detaljplanen (SWECO 2024-xx-xx). Utover aktuell detaljplan innefattar analysen &ven
trafikalstring fran bostader och verksamheter i narliggande antagna och pagaende
detaljplaner samt godkanda planbesked dar detaljplan annu inte paborjats. Exempel pa
dessa ar de antagna detaljplanerna vid Munspelsgatan och Mandolingatan samt pagaende
detaljplaner vid Jarnbrott.

Utredningen har utéver trafikmangderna och den allménna paverkan pa trafiknatet
fokuserat analysen pa tre platser som har paverkan pa det statliga vagnatet samt
kollektivtrafiken: kolangder pa avfartsrampen fran Vasterleden, koldngder pa bron éver
Frélundamotet, kélangder pa Radiovagen samt restid for kollektivtrafiken langs
Lergdksgatan och Radiovégen.

Trafikméngder

Analysen visar att planforslaget for Frolunda torg tillsammans med planforslag for
Jarnbrott 6kar trafiken i omradet. Ovriga planer som ar med i analysen har marginell
paverkan. Det sker en relativt stor omférdelning av trafik fran Marconigatan till
Lergbksgatan, med anledning av att foreslagen struktur innebér att tillfarten till
parkeringsanlaggningar i sodra delen av omradet koncentreras till Lergoksgatan, till
skillnad fran i nulaget da tillfart sker bade via Marconigatan och Lergoksgatan.

Paverkan pd det lokala vagnétet

Trafikanalysen visar att detaljplaneférslaget ger upphov till en mer anstrangd
trafiksituation pa det lokala vagnatet och att systemet ar kansligt for trafikokningar.
Speciellt paverkas Lergoksgatan i 6stlig riktning dar det stundtals kan hdga belastningar
med kobildning bakat fran cirkulationsplatsen Lergoksgatan-Marconigatan. Det blir dven
relativt hoga belastningar pa Radiovagen vasterut in mot cirkulationsplatsen Nasetvagen-
Radiovagen med 6kad koébildning i maxtimmen som foljd.

Paverkan pa Vésterleden och moten

Analysen visar att koer vaxer soderut fran cirkulationen Nasetvagen/Radiovéagen. Koerna
haller sig dock i 95-percentilen (95 % av eftermiddagens maxtimma) under det kritiska
avstand som Trafikverket meddelat avseende rampen fran Vasterleden. Det kritiska
avstandet ar definierat som dar rampen fran Vasterleden ansluter till Nasetvagen, vilket
innebér att hela rampens langd pa cirka 150 meter aterstar innan koer nar ut pa leden.
Endast under ett fatal procent av maxtimmen visar analysen att kder kan bildas upp till
cirka 50 meter pa sjalva rampen.

Awven det kritiska avstandet till signalkorsningen séder om bron 6ver Vasterleden klaras
under hela maxtimmen.

De hoga belastningarna i cirkulationen Lergdksgatan/Marconigatan medfor fordrgjningar
och nedsatt hastighet for trafiken vasterifran pa Lergoksgatan, dock inte i sadan
omfattning att Tynneredsmotet bedoms paverkas.

Paverkan pd kollektivtrafiken
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Kollektivtrafikens restider paverkas negativt av den 6kade kobildningen pd Radiovagen,
med fordrojningar i vastlig riktning under maxtimmen. For att motverka forsamringen av
kollektivtrafikens framkomlighet foreslas att befintliga busskorfalt forlangs fram till
Sodra Dragspelsgatan. Korsningen Sodra Dragspelsgatan foreslas i samband med detta att
byggas om till en cirkulationsplats, vilket &r nddvéandigt eftersom de forlangda
busskorfalten innebar att det inte langre blir mojligt att svanga vanster ut fran ICA-
butiken som ligger séder om Radiovégen. Med forlangda busskorfalt blir busstrafiken
under 95 % av maxtimmen opéverkad av den okade kobildningen, och endast under de
sista 5 % av maxtimmen finns risk for negativ paverkan pa restiden.

| Ostlig riktning visar analysen att med féreslagna atgarder sa blir restiderna ungefar
desamma som i nuldget.

Kénslighetsanalys med 6kad busstrafik pd lang sikt

Trafikanalysen innefattar en kanslighetsanalys med utdkad busstrafik langs
Radiovagen/Lergoksgatan, utifran Vasttrafiks langsiktiga planer (tidshorisont 2035).
Eftersom bussarna ges signalprioritet genom ett antal redan hogt belastade
cirkulationsplatser, sa kan det medfora en paverkan pa kapaciteten i trafiksystemet dven
om antalet tillkommande bussavgangar endast & marginell i forhallande till trafiken i
ovrigt.

Kéanslighetsanalysen visar att det med dkad busstrafikering blir generellt sett hdgre
belastningar i systemet vilket riskerar att paverka kollektivtrafikens framkomlighet pa
Lergoksgatan vaster om Frolunda torg. Eventuella atgarder kan behova studeras i
kommande planarbeten véster om torget.

Kéanslighetsanalysen visar ocksa att det kritiska avstandet vid avfartsrampen 6verstigs
nagot tidigare, dock klaras avstandet fortfarande under 95 % av maxtimmen.

Kénslighetsanalysen har inte tagit hansyn till en 6kad andel hallbara resor som féljd av
stadens malsattningar och planerade atgarder inom bland annat Malbild Koll2035 for
kollektivtrafikens stomnat. Dessa kan innebara att biltrafikokningen pa lang sikt blir
mindre &n vad som antagits i analyserna, och att risken for negativ paverkan enligt ovan
dérmed minskar.

Gator, GC-vagar

Syftet med detaljplaneférslaget ar att géra omradet mer stadsméssigt; utforma gator och
andra allmanna platser med centrumkaraktér; skapa bra tillganglighet och framkomlighet
for gaende och cyklister genom ett finmaskigt nat av ny allméan plats samt att bredda
befintligt gang- och cykelstrak langs Lergoksgatan till pendelcykelstandard. Da Frélunda
Torg ar en strategisk knutpunkt beskriver Stadsmiljépolicyn att utformningen av allméan
plats ska utforas pa samma satt som i de omraden som gar under beteckningen “6vriga
centrala staden”.

De befintliga gatorna inom eller i anslutning till detaljplaneforslaget &r i stora drag kvar i
sina nuvarande l&gen, men forslaget innebar viss forandring av gatornas utformning och
anslutningar. Nya lokalgator, gagata samt och gang- och cykelbanor inne i den nya
kvartersstrukturen foreslas ligga pa allman plats och regleras med
anvandningsbestammelserna GATA respektive GANG- OCH CYKELVAG. P4 vissa
stallen far allméan plats en privat under- eller 6verbyggnadsratt. Kvartersmarkens

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for blandad
stadsbebyggelse vid Frolunda torg inom stadsdelen Jarnbrott

Dnr SBF-2023-00048 PLANBESKRIVNING

35 (94)



GRANSKNINGSHANDLING

anvandning regleras da med parentes i plankartan och avskiljs i hojdled, till exempel (P1)-
Parkeringshus 6ver allmén plats.

Marconigatan och Lergdksgatan och nya lokalgator

Detaljplaneforslaget omdanar Marconigatans véstra sida till en mer stadsméssig gata, med
bibehallen god framkomlighet da gatan idag ar en genomfartsgata. Marconigatan foreslas
ha samma antal korfalt som idag, men pa langs de nya kvarteren tas befintlig mittrefug
bort for att frigéra utrymme for angoring, nya gangbanor pa vastra sidan samt
exploateringen. Langs Marconigatan foreslas ett antal langsgaende angoringsfickor dar
utrymme finns for att skapa tillganglighet till framtida lokaler i bottenvaningar. Den
befintliga markparkeringen 6ster om Frélunda torg bebyggs med de nya kvarteren, vilket
innebar att cirkulationen som fungerat som tillfart till parkeringen kan tas bort. Den
ersatts av en ny gang- och cykelpassage som leder in mot planerad gagata och vidare mot
ny huvudentré till kdpcentret. At dster kopplas passagen till Pianogatan, via kvartersmark.
Ett nytt Gvergangsstalle anlidggs dven i héjd med den nya Norra lokalgatan. Ovriga
befintliga gang- och/eller cykelpassager behalls och anpassas till ny utformning. Befintlig
tradrad pa ostra sidan av Marconigatan behalls och kompletteras med nagra nya trad dar
cirkulationen ligger idag. Pa vastra sidan langs med de nya kvarteren foreslas ett antal nya
trad i kombination med angdring.

Pa Lergoksgatan foreslas en breddning av befintligt gang- och cykelstraket langs med
gatans norra sida, for att uppna standard som pendelcykelbana.

Mellan de tillkommande kvarteren foreslar detaljplanen att nya lokalgator anlaggs pa
allman plats, i princip pa samma ytor dar det finns gator/korytor pa kvartersmark.
Lokalgatorna avslutas med vandmoéjligheter for renhallningsfordon. Vid den norra
lokalgatan finns d&ven mojlighet att fortsétta in pa den enkelriktade gagatan, kora runt
norra kvarteret och ut pa Marconigatan. Endast trafik som tillats kora pa gagata kan
anvanda den mojligheten (leveranser till lokaler i bottenvaning, renhallning,
rorelsehindrade etcetera).
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Pianogatan

ppllng for gang och cykel
1F’lanogatan loses pa
. k ar&ersmark

Trafik och utformningsforslag for Marconigatan, Lergoksgatan samt nya lokalgator pa
allman plats. Gestaltningsforslag for park, gadgata samt gang- och cykelkoppling tvars
kopcentret redovisas i figur nedan. Bild: Cowi.

Gestaltningsforslag park och gdgata

Detaljplanen majliggor ett nytt ost-vastligt gang- och cykelstrak — Centrumstraket — som
gar genom planomradet: fran Marconigatan, via kdpcentrumets nya Ostra entré och
Frélunda sjukhus till Lergoksgatan. Straket anknyter till den tillkommande parken, det
norra av de tillkommande kvarteren samt en rad entréer till handel, verksamheter,
parkeringshus och bostader. Darmed ges forutsattningar for ett attraktivt och befolkat
strak som upplevs som tryggt. Mellan befintligt parkeringshus och képcentrum tillater
detaljplanen att Centrumstraket 6verbyggs. Plankartan innehaller bestammelser om
minsta fri hojd, for att sdkerstélla att det upplevs som tryggt och attraktivt.

Det nya centrumstraket gor omradet mer finmaskigt och fungerar som en alternativ
cykelvag till den i detaljplanen foreslagna utbyggda pendelcykelbanan langs
LergGksgatan, som ar paverkad av storningar fran Vasterleden.
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Gestaltningsforslag for allméan plats inom planomrade: park (stadsrum), gagata, vandyta
och 6verbyggt genomgaende gang- och cykelstrak (portiken).

Radiovagen

Inom detaljplanen foreslas forlangning av busskorfalt vid Radiovagen, for att forbattra
framkomligheten for kollektivtrafiken. Denna atgard innebar att Radiovéagen behdver
breddas och att korsningen Radiovagen-Sddra Dragspelsgatan behdver byggas om till en
cirkulationsplats. Cirkulationsplatsen dr nédvandig bland annat for att méjliggora for
vanstersvangande ut fran befintlig ICA-butik att i stallet kora ut hdger och vanda runt i
cirkulationen, eftersom vénstersvang inte langre blir mojligt med de nya busskorfalten. |
trafikforslaget ingar aven ny placering och utformning for befintliga hallplatslagen vid
Frolunda kyrka.
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Ilustrationsplan for forlangda busskorfalt pa Radiovéagen, flyttade hallplatslagen och ny
cirkulationsplats.

Parkeringsanldggningar

Det befintliga parkeringsdéacket norr om centrumanlaggningen (utanfor planomradet)
kommer fortsatt att nas fran Marconigatan. Det befintliga parkeringshuset dster om
Frélunda Specialistsjukhus kommer fortsatt att nas fran Lergoksgatan. Den véstra
garageinfarten via befintlig gata som omvandlas till allmén plats. Den dstra
garageinfarten via den Sodra lokalgatan som blir allmén plats. De integrerade
parkeringsanlaggningarna i de tva tillkommande kvarteren nas via Norra respektive sodra
lokalgatan.

Uppstallning av raddningsfordon

Detaljplanen majliggor att raddningsfordon kan stéllas upp maximalt 50 meter fran
bostadsbyggnader. Det befintliga véastra vita skivhuset inom fastigheten Jarnbrott 142:4
foreslas i bottenplan byggas in med nya byggnader. Den nya entrén till byggnaden, fran
vilken raddningstjansten kan angora, foreslas bli vid Norra lokalgatans vandplats.

Hantering av avfall

| omradet mellan Frélunda Torg och Marconigatan gor kombination av miljérum och
sopsug det majligt att placera miljérum och sopsugsnedkast inom 50 meter fran
bostadsentréer och samtidigt ha maximalt 25 meters dragvag mellan uppstallningsplats
for avfallsfordon och miljérum utan sopsug samt max 10 m dragvég till grovsoprum.
Angoring for avfallsfordon loses pa olika satt runt kvarteren — genom angdringsfickor pa
Marconigatan, genom angoring i korfélt pa nya lokalgator samt genom angdring pa
gagatan. | dvriga delar av omradet bedéms avfallshantering, placering av miljérum och
uppstélining av avfallsfordon vara mojlig att 16sa utan sarskilda tekniska Iosningar.

Krav pa fastighetsnéra insamling ("FNI”) av forpackningar kommer att vara infort nér
planen ska genomforas. Det kommer att galla bade befintliga och tillkommande bostader.
Behov av forpackningsinsamling ska tdckas av insamling intill fastigheten, till exempel i
miljorum.
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Vid flerbostadshus ska insamling av grovavfall finnas. | avfallsutredningen foreslas
grovavfall samlas i respekive miljérum. Avstandet mellan grovavfallsutrymmets dorr till
bakanden pa avfallsfordon far vara max 10 meter.
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Ilustrationsplan visande placering av trapphus och miljorum samt korspar for
avfallsfordon.

Parkering / cykelparkering

Mobilitets- och parkeringsutredningar samt ersattningsutredningar for befintliga
parkeringsplatser som tas i ansprak har tagits fram for detaljplanen. Generellt sett ligger
detaljplanen inom ett omrade som &r val forsett med kollektivtrafik, vilket motiverar
relativt laga parkeringstal.

L] Kérspér, svepradie
[ ] Trapphus, bostader
[l Miligrum, bostader
B Milisrum, kontor och handel
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Inom planomradet kommer 579 av de befintliga 2 509 parkeringsplatserna for bil att tas i
ansprak av bebyggelse. | framtiden bedoms ytterligare 454 bilparkeringsplatser forsvinna
vid exploatering vid det sa kallade C-faltet, utanfor planomradet, vaster om Frélunda
Torg. Parkeringsbehovet 6ver en normalmanad varierar mellan 40 och 72 procents
belaggning. Aven om parkeringsbehovet uppfylls efter att parkeringsplatser forsvinner
efter exploateringen foreslas en Gverkapacitet erbjudas for att mojliggora en framtida
stadsutveckling. Det foreslas darfor att totalt cirka 2 010 bilparkeringsplatser erbjuds
inom omradet.

Mobilitet- och parkeringsutredningen for omradet visar att den tillkommande
bebyggelsen skapar ett behov for 446 parkeringsplatser for bil och 2 500
parkeringsplatser for cykel. Detta innebar att det totalt kommer finnas cirka 2500
parkeringsplatser for bil inom planomradet, 2010 for befintliga funktioner och 446 for
tillkommande bebyggelse.

Forutsattningar for samutnyttjande av parkering bedéms inte vara goda da enbart handel
och bostader kommer att tillkomma i omradet. Bostader och handel bedoms ha behov av
parkering vid ungefar samma tidpunkter vilket forsvarar samutnyttjande. Samnyttjande av
parkeringsplatser sker dock i dagslaget och ses som en férdelaktig strategi. Fasta
parkeringsplatser finns inte i dagslaget och ska inte heller finnas i framtiden. Dartill
planerar fastighetségarna att skriva mobilitetsavtal med Kommunen.

Parkeringsbehovet for bilar inom omradet foreslas l6sas huvudsakligen genom tva nya
parkeringsgarage som integreras i tillkommande kvarter och genom pabyggnad av
befintligt parkeringsgarage ovan mark, i befintligt parkeringsdack norr om kdpcentrumet
utanfor planomradet. Dessa parkeringsanlaggningar regleras i plankartan med
anvandningsbestammelserna P- och (P)-Parkering och P;i-Parkeringshus. Ett antal
parkeringar for rorelsehindrade utgdrs av markparkeringar i nérheten av entréer.

De i kvarteren integrerade parkeringsgaragen utgor en viktig pusselbit i detaljplanens
stravan mot att 16sa parkeringsbehovet och méjliggéra for trivsamma och stadsméssiga
miljoer.

Platser avsedda for tillfallig parkering vid hdmtning och lamning for forskolan i

delomrade B forlaggs till kvartersmark i anslutning till Norra Lokalgatans vandplats.
Anstéllda pa forskolan samnyttjar 6vrig parkering inom omradet.

I och med utbyggnaden av centrumanlaggningen forsvinner bostéder i de nedre planen av
det véstra och det mittersta skivhuset, vilket ungefar motsvarar antalet bostdder som
tillkommer genom pabyggnaden. Parkeringsplatserna for bil anses darmed vara
inkluderade i ersattningsutredningen. Cykelparkeringsplatserna I6ses inom de befintliga
huvudbyggnaderna.
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Ilustration som visar tillkommande byggnader med parkering inom detaljplanen.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger i anslutning till kollektivtrafikknutpunkten Frélunda resecentrum med
mycket god tillgang till kollektivtrafik (lokalbuss, stadsbuss, expressbuss och sparvagn).
Det 6kade resbehovet planeras att tillgodose enligt atgarder beslutade i Malbild Koll
2035, vilket i forsta hand innebar 6kad kapacitet pa sparvagen med langre sparvagnar
samt 6kad kapacitet och nya resmojligheter i det nya metrobussystemet som planeras att
bli en del av kollektivtrafikens stomnét i Goteborg.

Trafikanalysen har visat pa behov att forlanga busskorfalt pa Radiovagen, mellan
Nésetvagen och Sodra dragspelsvagen for att minska de 6kade trafikméangdernas
paverkan pa kollektivtrafiken. De nya busskorfalten samt forslag pa en ny
cirkulationsplats vid Stdra Dragspelsvagen finns med i trafikforslaget.

Metrobuss

Parallellt med detaljplanen for Frolunda Torg pagar en atgardsvalstudie for Vasterleden,
ledd av Trafikverket. Arbetet syftar till att kartlagga behov och foresla atgarder for
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Vasterleden. | arbetet ingar aven planering for att mojliggdra en utbyggnad av
kollektivtrafikens enligt "Malbild Koll2035 for storstadstrafiken" med ett sa kallat
metrobussystem pa Vasterleden. Detta arbete kan visa att det finns ett behov av att bredda
Vasterleden pa strackan forbi planomradet samt att Frolunda Torg utgor ett lampligt lage
for en metrobusshallplats. | pagaende arbete med Program for Frélunda pekas omradet
vaster och soder om foreliggande detaljplan ut som lampliga placeringar av eventuella
metrobusshallplatser.

Da det i dagslaget inte finns nagot konkret forslag pa atgarder for Vasterleden som
paverkar planomradet, ar det svart att avgora i vilken man det & mojligt att bygga enligt
planforslaget utan att paverka utvecklingen av Vasterleden samt att bygga héllplatser for
metrobuss och koppla dessa till stadsutvecklingen och évrig kollektivtrafik vid Frélunda
torg. Med stéd i pagaende arbete med Program for Frolunda, Program for Tynnered och
Atgardsvalstudien for Vasterleden beddms féreliggande detaljplan inte oméjliggdra en
utveckling av Vasterleden eller atgarder kopplade till inforandet av framtida
metrobussystem.

Tillganglighet

Parkering for boende, besokare till bostader samt verksamma, inklusive parkering for
rérelsehindrade inom 25 meter fran tillgangliga entréer, sker pa kvartersmark i
kopcentrets parkeringsgarage, i garage under kvarteren samt pa forgardsmark vid ny
forskola. Angoring inom 25 meter fran entréer till lokaler i bottenvaning mojliggors pa
allman plats pa nya lokalgator, pa gagatan samt i langsgaende angoringsfickor pa
Marconigatan. Se figur nedan. I planarbetet har bedomts att de utpekade ytorna pa allmén
plats inte kommer att beh6va ha annan funktion inom 6verskadlig framtid.
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Moijliga ytor for
R tillfllig angéring pa
allmén plats
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Majliga ytor for tillfallig angéring pa allman plats.

Service

Planen innehaller 950 bostader, vilket med hansyn tagen till genomsnittlig bostadsstorlek
beddms generera ett behov av cirka 95-190 skolplatser och cirka 95-130 férskoleplatser,
motsvarande cirka 5-7 avdelningar. Detaljplanen innehaller en forskola om totalt fyra
avdelningar samt majlighet att uppfora forskola i de kringbyggda kvarteren. Ovrigt behov
forvantas losas inom stadsdelen, i enlighet med foreslagen 16sning i pagaende Program
for Frolunda. Behovet av grundskoleplatser behover tillgodoses inom stadsdelen. Ny
detaljplan for skola ingar i startplan 2022: ”Etapp 1 ur Program Frolunda 100
studentbostider, skola”, beldgen vid virmecentralen Tratten, strax utanfor planomradet.
Inom Program for Frolunda har &ven bland annat den norra delen av Frélunda Kulturhus
pekats ut som mgjligt lage for framtida grundskola.
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Forskola i byggnaden i fonden med utgang till lekmiljo pa den upphdjda géarden pa taket.
Befintliga skivhus vid Frolunda Torg till vénster och till hdger. Jamfor foto befintlig miljo
i kapitel "Mark, vegetation och fauna”. Bild: Wingardhs.

Den planerade forskolan om fyra avdelningar vid befintligt skivhus och ovanpa utbyggt
kopcentrum uppfyller i stort sett kommunens riktlinjer for forskolegardar i kommunal
regi. Det finns en planbestdmmelse om att ”Sammanhéngande forskolegérd ska anordnas
med en minsta yta pa 1800 kvm.” Storleken pa forskolegarden forutsatter dock att en
betydande del av den upphdjda forskolegarden kan samnyttjas som bostadsgard for
befintligt skivhus, for att kunna astadkomma en god boendemiljo. Samnyttjan

med bostadshusen &r majlig efter forskolans dppettider samt under férutsattningen att
garden &r inhagnad.

I de kringbyggda kvarteren véaster om Marconigatan medges anvandningen férskola. |
kvarteren regleras inte storleken pa forskolegardarna, utan de behover, likt bostaderna i
kvarteret, nyttja kvarterets gard som har en storlek pa cirka 1600 m?,

Handel

Planforslaget innehaller cirka 9000 m? tillkommande. Inom befintligt képcentrum uppgar
ytan for handel och kontor till cirka 84 000 m?. Detta innebér att inom och i anslutning till
planomradet kommer ytorna for handel, kontor och andra verksamheter att uppga till
cirka 95 000 m?, vilket gor att omradet kommer att vara val forsett med kommersiell
service. Planforslaget innebér att befintligt kdpcentrum byggs ut och att den dstra entrén
flyttas till ett nytt Idge, men aven att en ny kvarters- och gatustruktur tillférs omradet,
vilket mojliggor ett visst matt av kommersiella verksamheter utanfor kopcentrumet i
funktionsblandade kvarter och byggnader.
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Friytor och naturmilj6

Offentliga platser

Inom detaljplanen foreslas en storre offentlig plats, en park i anslutning till Marconigatan,
Centrumstraket och Frélunda Torgs Ostra entré. Parkens yta uppgar till cirka 2500 m? och
denna park &r tankt att tillgodose de befintliga och tillkommande bostédernas behov av en

park inom 300 meters gangavstand i detta omrade. Inom parken ska aven skyfall hanteras.

Ytan regleras som allmén plats PARK.

En forslagshandling for allmén plats har tagits fram i granskningsskedet. Den innefattar
forslag pa gestaltningskoncept for vandzon, gagata, portik och park. Ett
sammanbindande golv knyter ihop de hardgjorda ytorna och bryts upp av grénskande
regnbaddar och planteringar. Parkens formsprak ar mjukt och boljande med en
gronskande ram som bryter av mot angransande miljoer. Malet for parken ar att skapa
ytor for vila, métesplatser och spontanlek samt ta hand om dagvatten och skyfall.

Omradeslekplats

Fran planomradet nas Spinettplatsen, som ligger inom kvarteret Kappen 6ster om
Marconigatan, inom 500 meter. Mellan planomradet och Spinettplatsen ligger dock tva
barridrer: Marconigatan och kvarteret Képpen. Eftersom det inte tillskapas en
omradeslekplats inom planomradet, rader det en brist pa omradeslek inom detaljplanen.
Detta foranleder behov av forstarkningsatgarder i anslutning till och utanfor planomradet
for att uppvéaga denna brist.

Marconigatan far en ytterligare hastighetssakrad passage for gang och cykel (i h6jd med
Norra lokalgatan). Befintligt 6vergangsstalle norr om cirkulationsplatsen (som tas bort)
ersatts av en ny hastighetssakrad gang- och cykelpassage i hojd med ny park och gagatan
mot ny huvudentré till kpcentret. Passagen knyter an till gang- och cykelbanan pa dstra
sidan av Marconigatan samt vidare mot Pianogatan och bostadsomradet dster om
Marconigatan. Pa strackan dar passagen anlaggs minskar trafiken med 25 % (ca 3 500
fordon), med anledningen av att kdpcentrets parkeringsanldggningar koncentreras till
Lergbksgatan.

For den lekplats som planeras i Spinettplatsen finns &nnu inget gestaltningsforslag
framme. Standarden och utformningen behdver dock vara sa pass hog att platsen klarar
ett Okat besokstryck och slitage fran de besokare som tillkommer pa grund av
detaljplanen for Frolunda Torg.

Friyta pa kvartersmark

Friyta pa kvartersmark tillskapas i anslutning till tillkommande bostader, antingen inom
slutna kvarter eller i mer 6ppna bebyggelsestrukturer. Tva av de befintliga
bostadsgardarna vid de vita skivhusen strax dster om centrumanlaggningen tas i ansprak
for ny bebyggelse som utokar centrumanlaggningen. Detta innebér att bostadsgardarna

forlaggs ovanpa den utbyggda centrumanlaggningen, ungefar tva vaningar dver markniva.

Delar av ytan pa dessa upphdjda bostadsgardar samnyttjas med den tillkommande
forskolan som ingar i den tillkommande bebyggelsen kring Frolunda Torgs Gstra entré.

Biotopskyddade allétrad
Planforslaget innebdr att biotopskydddade allétrad som finns i norra delen av
innergardarna mellan de befintliga skivhusen och mot kdpcentrumet paverkas eller
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forsvinner till foljd av bebyggelsen (alléer 1, 2, 3 och 4 se kapitel Planférhallanden och
tidigare stéllningstaganden).

Nar planerade atgérder inte beddms kunna genomféras utan negativ paverkan pa skyddad
biotop kréavs dispens. For att lansstyrelsen ska bevilja en ansokan om dispens fran
biotopskyddet krévs att det finns sarskilda skal till detta. Kommunen beddmer att det
finns forutsattningar att aberopa sérskilda skal for de aktuella allétradraderna.

Sociala aspekter och atgarder

I och med att ytor som idag utgor parkeringsytor och impediment bebyggs med bostader
och verksamheter kommer fler manniskor vistas och rora sig i omradet kvallstid, vilket
ger forutsattningar for att 6ka tryggheten samt att skapa tydliga gang- och cykelstrak
inom och igenom omradet. Samtidigt kan en fortatning av omradet innebéra att den
visuella orienterbarheten i stadsdelen férsdmras.

Genom planférslaget forbattras mojligheterna att via gang- och cykelpassager korsa
Marconigatan, vilket mildrar gatans barridreffekt. En fortsatt stor méngd bilrorelser i
omradet kan dock ha en negativ inverkan pa tryggheten for gaende och cyklister vid
passage Over Marconigatan.

Centrumanlaggningen utgér fortfarande en barridr for rorelser i 6st-vastlig riktning som
antingen maste passera igenom eller runt denna. Centrumstraket for gang- och cykel
etableras mellan Marconigatan och Lergdksgatan via Frélunda torgs Ostra entré och
Frolunda sjukhus forbattrar tillsammans med 6vriga gagator och lokalgator méjligheterna
att rora sig genom omradet.

Teknisk férsorjning

Dagvatten

For rening och fordrgjning av dagvatten inom detaljplanen foreslas biofilter, det vill sdga
nedsénkta vaxtbaddar dar dagvatten kan fordrojas och renas och makadamdiken bade pa
kvartersmark och allman platsmark. I skyfalls- och dagvattenutredningen har ett storre
omrade an planomradet studerats. For att uppna stadens krav pa rening och fordréjning av
10 mm dagvatten per m? hardgjord yta erfordras inom utredningsomradet motsvarande
234 m? fordrojningsvolym pa kvartersmark respektive 465 m? pa allman plats, med ett
ytbehov om cirka 810 m2. Mojlig placering av foreslagna anlaggningar framgar av
illustration nedan. Med foreslagna atgarder uppnas Goteborg stads krav for fordréjning pa
kvartersmark.

Dagvattnet fran planomradet avleds till Stora An, som &r ett s& kallat
markavvattningsforetag. Flodet fran planomradet till Stora An har av kretslopp och vatten
bedomts minska vid ett 30-arsegn da avrinningskoefficienten minskar nagot till foljd av
planerad exploatering, under forutséttning att fordrdjning av 10 millimeter per reducerad
area sker med foreslagna anlaggningar.

Dagvattnet fran aktuellt detaljplaneomréde avleds till Stora An, ett vattendrag som
avleder dagvatten och naturmarksvatten fran sydvastra mellanstaden mot Valenviken.
Stora an &r ett markavvattningsforetag. Foreslagna dagvattenanlaggningar bedéms ha
storre fordréjningsvolym &n den férdréjning som beréknats for ett ofdrandrat utflode vid
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ett 30-arsregn efter detaljplanens foreslagna exploatering. Darmed beddms fldet inte 6ka
till Stora An.

Foreslagen dagvattenhantering inom detaljplanen innebér att den arliga
fororeningsbelastningen, métt i kg/ar, efter exploatering minskar. God rening uppnas
genom foreslagen dagvattenhantering i biofilter och makadamdiken. I bedémningen av
dagvattnets paverkan pa miljokvalitetsnormerna (MKN) konstateras att de arliga
mangderna av dagvatten minskar, vilket medfor att MKN inte bedoms paverkas negativt.
Det dr emellertid vért att notera att kommunens riktvarden for halter verskrids. Det ar
avgorande att forsta att det ar mangderna av dagvatten som ar centrala for att uppna MKN
for ytvatten, snarare an de specifika halter som kommunen angivit. Detta understryker
vikten av att fokusera pa de totala mangderna for att sakerstélla att MKN efterlevs och att
skyddet av ytvattenkvalitet kan uppratthallas. For att uppna kommunens halter behover
ytterligare reningsanlaggningar anlaggas. Detta bedoms inte vara rimligt i forhallande till
den effekt som uppnas.

Om detaljplanen genomfors enligt foreslagen dagvattenhantering innebdr det att flodet
fran omradet minskar vilket innebar att belastningen fran omradet pa kringliggande
dagvattenledningsnét ej kommer att 6ka.

Med foreslagna atgarder uppnas Goteborg stads krav for fordréjning pa kvartersmark.
Notera att placering av dagvattenanlaggningar pa kvartersmark inte tas fram i
foreliggande utredning.
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Yta for dagvattenhantering pd allman plats

7 /" Dagvattenhantering pd kvartersmark - yta ej specificerad Placering tas fram av exploatdr ° )¢ 3
o
a Yta for skyfallshantering pd allman plats - minst 120 m3

{_-_-_E planomrddesgréns

Foreslagna atgarder for hantering av dagvatten och skyfall. Bild: Goteborgs Stad.

Skyfall

Planforslaget innebar att lagpunkter dar vatten samlas idag reduceras med cirka 850 m? i
jamférelse med nuvarande situation. For att inte riskera att forsamra
dversvamningssituationen behdéver hela denna volym omhéndertas inom planomradet.
Minst 120 m® av den ovan namnda skyfallsvolymen maste anlaggas i anslutning till
Lergoksgatan for att inte forsamra dagens situation i naromradet. Volymen vid
Lergoksgatan baseras pa modellberakningar for tidigare detaljplaneforslag, men
slutsatsen beddms vara giltig &ven med nuvarande utformning av detaljplanen.

Utover ovan volymer visar modellering att det star vatten i parkeringsgaraget vid
Lergoksgatan. Detta ar en del av en befintlig problematik och fastighetsagarens ansvar att
riskbedéma och vid behov atgarda.

Med foreslagna atgarder for skyfall vid instangt omrade norr om Lergoksgatan kvarstar
riskomraden motsvarande befintlig situation. Det innebér att TTOP inte uppnas for
befintlig byggnation och avsteg kravs. For befintlig byggnation ges darfor foljande
rekommendationer:
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e Tillse att tillgangligheten till och fran befintliga byggnader i anslutning till
lagpunkten kan sakras genom invandig forbindelse med alternativa entréer

e Se Over hur byggnadskonstruktionen och installationer paverkas av vatten intill
fasaden.

For att uppna krav i TTOP om tillgangliga entréer och marginal till vattenniva for ny
byggnation behover fardigt golvniva pa nya byggnader anpassas utifran
dversvamningsytan.

Vid bedémning av framkomligheten till detaljplaneomradet och inom detaljplaneomradet
har begransad framkomlighet pa Marconigatan och Lergoksgatan bedomts vara
acceptabel med hansyn till att alternativa fardvagar finns. Med alternativa végar bedéms
att konsekvensen for halsa och sakerhet ar 1ag. De alternativa vagarna och dess eventuella
paverkan pa restid och trafikfloden har ej utretts.

Skyfallsatgarderna forutsatter att en stor del av de foreslagna dagvattenatgarderna kan
bade for dagvatten och skyfall. Detta maste sékerstallas med kompletterande
modellberakningar i projekteringsskede. Lokalisering och utformning har betydelse for
tillrinningen och avtappningen av anlédggningarna och i forlangningen vilken fordréjning
som kan uppnas. Exakt vilken volym som kravs for att toppfloden och ackumulerade
utfléden ska spegla dagens situation kan endast besvaras genom vidare utredning och
modellering av konkreta atgardsforslag.

Avsteg fran TTOP for 6versvamningsrisker

Med foreslagna atgarder for skyfall vid instangt omrade norr om Lergoksgatan kvarstar
riskomraden motsvarande befintlig situation. Pa grund av befintlig nedfart till befintligt
parkeringshus samt pa grund av befintlig hojd pa Lergoksgatan samt marken inom
planomradet norr om lagpunkten finns det inte forutsattningar for att bygga bort
lagpunkten eller andra flodesvagen for skyfallsvattnet. Detta innebar att vid skyfall
kommer vatten rinna ner i parkeringsgaraget, bade for befintlig situation och for
planforslaget. Situationen forandras inte av planforslaget. Detta innebér att TTOP inte
uppnas for befintligt parkeringshus och att detaljplanen innebar ett avsteg fran TTOP for
Oversvamningsrisker.

Enligt dagvatten- och skyfallsutredningen innebéar det vatten som samlas vid lagpunkten
norr om Lergoksgatan att framkomligheten foér raddningsfordon blir begrénsad. Det finns
dock alternativa raddningsvagar. En riskutredning for de befintliga och tillkommande
byggnader i anslutning till Iagpunkten norr om Lergoksgatan har tagits fram: “’Riskanalys
och atgardsplan - Parkeringshuset och kvarter sju”, (Skandia, 2024-10-24). Denna visar
att det finns alternativa tillgdngliga utrymningsvégar for bostaderna inom kvarteret.
Utrymning, tillganglighet och niva pa fardigt golv i tillkommande kvarter bedéms darmed
uppfylla kraven i TTOP for 6versvamningsrisker.

Gallande det befintliga parkeringshuset, sa visar dagvatten- och skyfallsutredning att
cirka 460 m?® vatten rinner in i parkeringshuset vid skyfall. Detta innebar uppskattningsvis
att vattendjupet i parkeringshuset blir ungefar samma som vid lagpunkten pa gatan
utanfor, cirka 70-80 centimeter. Vatttendjupet i p-huset och pa lokalgatan bedéms inte
utgéra en betydande risk for manniskor da dversvamningen troligen sker relativ langsamt
vilket gor att mé&nniskor som befinner sig i parkeringshusets lagre plan har tid att ta sig till
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sakerhet. Pa grund av vattenansamlingen i lagpunkten kommer det inte ga att kora in till
eller ut fran det nedre planet via ramperna som leder till utfarterna at dster eller vaster om
parkeringshuset. Daremot kommer det ga att kora in och ut fran de évre planen via
rampen soder om parkeringshuset. Vidare bedéms tekniska installationer i
parkeringshuset vara mojliga att sakra sa att de tal den 6versvamning som féljer av
skyfall. Darmed bedéms inte avsteget fran TTOP innebéra risker for liv och halsa eller
allvarlig skada pa egendom. Darmed bedéms det avsteg fran TTOP for
Oversvamningsrisker som foljer av planforslaget vara acceptabelt.

Vatten och avlopp

Planomradet &r forsorjt med allmant VA-ledningsnét. Det bedéms finnas tillracklig
kapacitet i befintligt ledningsnéat vad géller dricks-, dag-, och spillvatten, for att hantera
behovet for befintlig och tillkommande bebyggelse. Efter att fastighetsindelning ar
bestamd kan forbindelsepunkter foreslas.

Om plankartans byggratter utnyttjas kommer ett antal ledningar som idag ligger pa
kvartersmark att behéva flyttas. | sédra delen av Marconigatan innebar genomférandet av
detaljplanen att ledningar behdver flyttas till foljd av plantering av trad i samband med
omdaning av gaturummet. Mdéjligheten att hitta nya lagen for dessa ledningar har
studerats och bedéms vara mojliga att genomfora. Lampliga ledningsdragningar ska
studeras vidare i kommande arbete.

Infor byggnation ska berérd fastighetsagare/exploatdr kontakta kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

Brandvatten

Inom och i anslutning till planomradet finns i dagslaget byggnader i tolv vaningar eller
hogre. God kapacitet for system for brandvatten forvantas saledes finnas inom omradet
idag.

Varme

Uppvarmning sker via fjarrvarme. Det beddms vara mdjligt att ansluta tillkommande
bebyggelse till fjarrvarmenatet. Om plankartans byggratter utnyttjas kommer ett antal
ledningar som idag ligger pa kvartersmark att behdva flyttas. Mojligheten att hitta nya
lagen for dessa ledningar har studerats och bedéms vara mojliga att genomféra. Lampliga
ledningsdragningar ska studeras vidare i kommande arbete.

El och tele

Bestallning av utsattning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utforande av arbeten i narheten
av Goteborg Energi Nat AB:s anlaggningar ska bestimmelser fér markarbeten vid
elkablar foljas.

Ledningsnét for elkraft finns utbyggt i omradet. Inom detaljplanen mojliggors att
transformatorstation kan anldggas inom eller direkt dster om befintligt parkeringshus vid
Lergoksgatan. Det finns sedan tidigare en transformatorstation i parkeringshuset, men
denna kan behdva byggas ut, kompletteras eller erséttas till foljd av detaljplanens
genomfdrande. Detaljplanens byggratter for transformatorstationer bedéms vara
tillrackliga for att kapacitetsmassigt tillgodose omradets elforsorjning och regleras med
anvandningsbestammelsen E;-Transformatorstation. Ledningar som i dagslaget ligger pa
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kvartersmark kommer i konflikt med planerad byggnation pa ett flertal stéllen.
Mojligheten att hitta nya l&gen for dessa ledningar har studerats och beddms vara mojliga
att genomféra. Lampliga ledningsdragningar och nyanldggningar av
transformatorstationer ska studeras vidare i kommande arbete.

Avfall

Vid genomfdrande av planen kommer krav pa fastighetsnara insamling av férpackningar
ha inforts. Fastighetsnara insamling ska kunna ordnas bade vid befintliga och
tillkommande bostéder.

Generellt sett bedéms det vara méjligt att anlagga miljorum inom planomradet pa ett
sadant satt att miljorum for hushallsavfall med mera nds inom maximalt 50 meter fran
samtliga bostadsentréer och att dragvégen mellan uppstallt avfallsfordon och miljérum
blir maximalt 25 meter. | vissa lagen kan sopsug eller annan teknisk installation behévas
for att uppna detta. Sopsugsystem kan inte samla in alla typer av forpackingar, och maste
darfor kompletteras med andra insamlingssystem.

A
AV,
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Situationsplan med foreslagna placeringar av miljérum (orange markeringar).

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder
Enligt SGU:s jordartskarta varierar jorddjupet vid Frélunda Torg mellan cirka 10 och 20
meter och vid omradet 6ster om Marconigatan mellan cirka 5 och 20 meter. Jorden inom
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detaljplaneomradet utgors av glacial lera, med undantag for ett omrade strax véster om
Frélunda specialistsjukhus som lokalt utgors av fyllning pa berg.

En geoteknisk undersokning gjordes i samradsskedet. Denna har sedan kompletterats i
granskningsskedet (Ramboll, 2023-10-19). Detta PM utgdr en sammanstallning av
resultaten fran tidigare undersokningar och innehaller en beskrivning av nuldget samt ger
rekommendationer for framtida undersokningar och atgarder i samband med
genomforandet av detaljplanen.

Enligt tidigare utforda undersokningar varierar djupet till fast botten eller berg mellan
cirka 4 och 26 meter inom omradet. Jordlagren redovisas enligt féljande:

e Tunt lager asfalt pa storre delen av den icke bebyggda ytan (3-10 cm).

o Fyllnadsmassor eller 6verbyggnadsmaterial (sandigt grus och grusig sand
dominerar den 6vre delen av fyllningen medan siltig sand och siltig lera oftare
finns undertill. Fyllningen bestar stundtals dven av sten) med uppmitta
maktigheter pa cirka 0,5-2 meter.

e Naturliga jordlager som i huvudsak utgors av lera med en densitet pa cirka 1,5—
1,9 t/m?3 genom hela den uppmatta lerprofilen och en méktighet mellan cirka 3-20
meter (lerans maktighet okar generellt i nordostlig riktning). Overst &r leran
stundtals utbildad som torrskorpa med en maktighet uppemot ca 1,5 meter.
Leran inom detaljplaneomradet bedoms generellt vara hdgsensitiv.

Aven kvicklera har pétraffats i ett flertal punkter vid parkeringsytan i den norra
delen av Frélunda Torg.

e Under leran finns friktionsjord med méktigheter pa ca 2 — 6 meter.

e Friktionsjorden vilar pa berg.

Inga tidigare undersokningar har patraffats for parkeringsytan i den véstra delen av
Frolunda Torg. Jorddjupskartan tyder dock pa att detta omrade lokalt kan vara valdigt
grunt.

Avlasningar som genomforts av grundvatten och portryck mellan aren 2005 och 2009
visar generellt pa en grundvattenniva/nollniva for portrycket i leran som ligger mellan
cirka 0,5 och 2,3 meter under befintlig markyta. De lokala variationerna beror sannolikt
pa lerans och fyllningens olika maktighet och sammansattning. En majoritet av
méatningarna visar pa grundvatten- och portrycksnivaer som ligger strax ovan
skiktgransen mellan leran och ovanliggande fyllning.

Da marken inom detaljplaneomradet och narmast angransande omraden i stort sett ar plan
bedoms omradets totalstabilitet vara tillfredsstéllande.

En 6versiktlig stabilitetsutredning for Frolunda Torg och angréansande omraden har
tidigare utforts av Sweco ar 2011. Enligt utredningen &r stabilitetsférhallandena kring
Frélunda Torg och de narmast angransande omradena tillfredsstéallande goda. Inga
lutningar brantare &n 1:10 konstaterades med undantag for vagbankar. Stabiliteten under
och efter byggskedet maste dock sakerstallas under kommande detaljprojektering.

Omradet ar sattningskansligt och det ar majligt att sattningar fortfarande pagar.

For att undvika storre och langtidsbundna sattningar rekommenderas att hojdsattning av
nya konstruktioner utformas sa att uppfyllnader i mojlig man undviks.
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Tillskottshelastning av omradet bor lastkompenseras (urgravning och aterfylining med
lattare massor).

Enligt BFR rapport R85:1988 far marken klassas som lagrisk- och normalradonmark.
Byggnader pa normalradonmark rekommenderas utforas radonsskyddande.

For nya byggnader rekommenderas palgrundlaggning till fast botten eller berg. En
kombination av grundlaggning direkt pa berg och med plintar samt palar ned till berg kan
dock bli aktuell i véstra delen av Frolunda Torg.

Eventuella pagaende sattningar kan generera pahangslaster, vilket bor beaktas vid
palning. Behover marknivan hojas for omraden som ansluter till palade byggnader bor det
utforas med lattfyllnad och eventuell lankplatta.

For delar av detaljplaneomradet dar djup till fast botten eller berg inte ar kant kan det vara
nddvandigt med kompletterande geotekniska undersékningar innan grundlaggningen
utformas.

Med avseende pa vibrationer rekommenderas att grundldggning av byggnader utreds
under detaljprojekteringen med anledning av den hogsensitiva och lokalt kvicka leran
som finns i omradet.

| det geotekniska PM:et konstateras att det inte behover inféras nagra planbestammelser
med avseende pa de geotekniska forhallandena som rader inom omradet. Ytterligare
geotekniska utredningar rekommenderas for att faststalla djup till fast botten och lera
portryck i delar av planomradet som inte omfattas av tidigare undersokningar: den vastra
delen av Frélunda Torg samt den sddra delen av Frélunda Torg vid Marconigatan.

I Inom planomradet eller i dess direkta narhet finns inget berg i dagen varvid ingen risk
for blocknedfall foreligger.

Markmiljo
En miljoteknisk markundersékning gjordes i samradsskedet (Ramboll, 2018-06-01).
Denna har sedan kompletterats i granskningsskedet (Rambdll, 2023-10-17).

Den utférda miljétekniska markundersokningen visar pa att fororeningshalterna i jord ar
generellt 1aga. Forhojda halter av arsenik, kobolt och nickel, alifater och/eller aromater
samt PAH har patraffats i enstaka punkter i halter dver riktvardet for kanslig
markanvéandning (KM). Zink har patraffats i halter 6ver mindre kéanslig markanvandning
(MKM) i en punkt. Den forhojda halten beddms komma fran det armeringsjarn som
patraffades dar provet uttogs.

Eftersom planerad verksamhet inom planomradet bland annat ar bostéder raknas
markanvandningen som kanslig, KM, pa de delar av omradet dar bostader planeras. Detta
enligt de generella riktvarden for fororenad mark som Naturvardsverket tagit fram
(Naturvardsverket, 2009). Omraden avsedda for handel, parkering eller annan verksamhet
réknas som mindre kanslig, MKM.

Fororeningshalterna i grundvattnet bedéms som laga.
Inga asfaltsprov med innehall av tjarasfalt har patraffats inom omradet.

2007 genomfdrde GF Konsult AB i SPIMFAB:s regi en efterbehandling och miljo-
kontroll i samband med nedl&ggning av bensinstation i den nordéstra delen av fastigheten
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Jarnbrott 142:16 (GF Konsult, 2007). Det lamnades kvar férorenade massor i de dstra
schaktvaggarna mot Marconigatan eftersom det inte var tekniskt majligt att sanera sa nara
vagen. Restfororeningen ligger pa 1,5-3,5 meters djup, eventuellt aven in under
Marconigatan. Kvarlamnade massor dverskred riktvardet for MKM for aromater >C8-
C10, xylen och bensen. For att begransa spridning in i det sanerade omradet har stenmjal
packats mot schaktvaggen. GF Konsult beddmde att spridningsrisken var 1&g sa lange
inget gravarbete utfors alldeles intill detta omrade. Vid efterkontroll (Norconsult 2009)
med grundvattenror och grundvattenprovtagning sa visade det pa en liten spridningsrisk.
Darefter har omradet dar bensinstationen lag bebyggts med bostader. Med undantag for
den fore detta bensinstationen i den norra delen av omradet, har det inte framkommit
uppgifter om tidigare verksamheter som bedéms ha kunnat orsaka fororening inom
omradet.

Sammantaget bedoms patraffade fororeningar inte utgdra nagon sadan risk for
maénniskors halsa eller miljon att det foranleder restriktioner vid hantering av
overskottsmassor inom omradet. Enligt utredningen bedéms detaljplanen saledes kunna
genomfdras med planerad markanvandning.

Markradon

Omradet ar belaget inom lagrisk och normalradonomrade. Byggnader dar personer
stadigvarande vistas behover darfor inte utformas med radonsékert utférande savida
detaljerad radonunderstkning inte visar annat.

Arkeologi

Inom sjalva planomradet vid Frélunda Torg finns inga kanda fornlamningar. Dock finns
en “’0vrig kulturhistorisk 1dmning” i form av oregelbundna upphéjningar i anslutning till
Frolunda Kulturhus, norr om aktuellt planomrade. Dessa lamningar harrér dock sannolikt
fran bebyggelse i historisk tid (Ekebacks by). Strax dster om planomradet, i anslutning till
punkthusen ”Kommandobryggorna” vid Sédra Dragspelsgatan finns en mojlig
fornlamning. Inga av dessa fornlamningar bedoms paverkas av detaljplaneforslaget.

Buller

Trafikbuller

Trafikbullerutredning har upprattats enligt 4 kap 33a § och sammanfattas nedan.
Bullerutredningen innehaller en redovisning av berdknade varden for omgivningsbuller ar
2040 (Norconsult, 2023-11-03). Bullerutredningen innefattar dven ett omrade vaster om
Frélunda Torg, som inte langre ingar i detaljplanen (de byggnader som benamns Hus 3
och Hus 4 i detaljplanen).

Trafik pa vagar och sparvag inom och i anslutning till planomradet kan komma att ge
upphov till hoga ljudnivaer vid planerade byggnader. Busstrafiken som gar i sydvastra
Goteborg ar sedan ar 2020 till stora delar elektrifierad vilket innebar lagre buller och
utslapp an konventionell busstrafik.

Bullerutredningen visar att i de flesta fall dar riktvéardet for ekvivalent ljudniva 6verskrids
(60 dBA), vilket sker vid fasader som &r exponerade mot Lergoksgatan, Vasterleden eller
Marconigatan, finns mojlighet att anordna lagenheter med sa kallad tyst sida med
ekvivalent ljudniva 55 dBA och maximal ljudniva 70 dBA. Dar ekvivalent ljudniva vid
fasad inte Gverstiger 65 dBA, finns mdjlighet att placera smalagenheter (< 35 m2). | delar
av tva dversta vaningarna med fasad mot véster i tillkommande byggnad i korsningen
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Lerg6ksgatan-Marconigatan, dverskrider ekvivalent ljudniva vid fasad 65 dBA mot gatan
och 55 dBA mot garden. Utredningen visar att i dessa lagen ar det alltsa inte mojligt att
placera smalagenheter eller att pa ett enkelt satt ordna med en tyst sida mot innergarden.
For att klara Trafikbullerforordningens riktvarden (2015:216) behdver dessa vaningsplan
inrymma verksamheter som inte omfattas av riktvéarden for buller, till exempel kontor,
eller utforma planlGsningar pa ett sadant satt att tyst sida astadkoms for lagenheter dar
ekvivalent ljudniva 65 dBA 6verskrids vid fasad.

Inom planomradet klaras riktvardet for uteplatser i anslutning till bostad — ekvivalent
ljudniva 50 dBA och maximal ljudniva 70 dBA for samtliga tillkommande byggnader
utom den som &r belagen i planomradets nordvastra hérn. For att klara riktvardena for
uteplats for denna byggnad kravs sérskilda bullerskyddsatgarder, till exempel en skarm
langs terrassen.

Bullerutredningen visar att den planerade forskolegardens (vid byggnad benamnd som
Linken”) bullervirden understiger ekvivalent ljudniva 50 dBA och maximal ljudniva 60
dBA.

Parken mellan centrumanlaggningen och Marconigatan pavisar héga bullernivaer, mer an
55 dBA (ekvivalent ljudniva) i delar av parken. Med hansyn till omradets forutsattningar
och parkens 6vriga fordelar — placering i anslutning till strak och malpunkter — bedémer
Stadsbyggnadsforvaltningen att fordelarna uppvager nackdelarna kopplade till
bullersituationen avseende placering av parken i detta l&ge.

Industribuller

Inom ramen for detaljplanen har tva utredningar av industribuller tagits fram. En
utredning som studerade paverkan av befintliga kylaggregat inom planomradet
(Norconsult, 2020-10-16). Berakningsresultatet i denna visar att ljudnivaerna vid samtliga
nya bostader uppfyller Boverkets allmanna rad om omgivningsbuller utomhus for zon A.
Det innebar att byggnaderna inte behdver nagra ljudanpassningar som tex ljuddampad
sida.

Efter att denna forsta utredning togs fram, har detaljplanens bebyggelseférslag forandrats.
Denna forandring innebar att nagra tva de fyra befintliga kylaggregaten behdéver tas bort
och att tillkommande bostadsbyggnader placeras pa ett annat sétt inom planomradet. De
tva kylaggregat som blir kvar ligger strax utanfor planomradet och bedéms tacka
kopcentrumets behov. De forvantas inom en relativt snar framtid bytas ut, pa grund av
deras teknisk livslangd. En kompletterande utredning av industribuller har tagits fram for
att klargora vilka ljudeffekter framtida kylmedelskylare i detta lage far ha for att
riktvarden som uppfyller Boverkets allméanna rad om omgivningsbuller utomhus for zon
A ska klaras for bostader inom planomradet. Resultatet av dessa redovisas i “Frélunda
Torg. Kompletterande bullerberdkningar. Buller fran kylaggregat” (Norconsult, 2024-02-
02).

Den kompletterande bullerutredningen for industribuller (Norconsult 2024-02-02)
foreslar atgarder i form av att tva kvarvarande kylaggregat byts ut och att de nya
kylaggregatens ljudeffekt ska ligga pa en sadan niva att riktvarden som uppfyller
Boverkets allmanna rad om omgivningsbuller utomhus for zon A ska klaras for bostader
inom planomradet. Atgarderna rekommenderas vidtas i samband med detaljplanens
genomfdrande.
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I anslutning till befintlig Va-anlaggning vid Lergdksgatan medger detaljplanen nya
byggratter for bland annat bostadsandamal. I genomforandeskedet behdver det
sakerstallas att adekvata byggtekniska atgarder vidtas, sa att inte tillkommande bostader
och verksamheter inte paverkas av ljud och vibrationer fran denna Va-anlaggning.

Luft

Planomradet ligger nara hogt trafikerade vagar sasom Vasterleden och Marconigatan och
utslapp fran trafik antas vara den storsta kallan till luftféroreningar. En utredning om
framtida luftkvalitet har tagits fram for detaljplanen (Cowi 2024-05-03). Denna drar
foljande slutsatser:

e MKN Klaras i hela planomradet, dven pa Lergoksgatan.

e Det lokala miljokvalitetsmalet klaras vid den planerade forskolan i norra delarna
av omrade B och darmed bedéms det valda omradet som lampligt for den
planerade forskolan.

e Med undantag av ytor langs Lergdksgatan, Nasetvagen samt
Radiovagen/Nasetvagen klaras miljokvalitetsmalet i hela planomradet.

e Resultaten visar att eventuell tillkommande bebyggelse dster om Marconigatan,
tillsammans med aktuellt planforslag, ej kommer leda till dverskridanden av
MKN. Déaremot 6verskrids miljokvalitetsmalet géllande arsmedelvérdet av PM10
till foljd av bebyggelsen pa Marconigatan.

Risk avseende transport av farligt gods

En riskutredning har tagits fram av Afry (2022-07-06) med syfte att klarldgga mojlig
exploatering avseende mangd och geografisk placering i forhallande till led for farligt
gods och bensinstation samt att foresla riskreducerande atgarder. Infor granskning har
denna utredning kompletterats med ett PM (Afry 2024-06-13) som fortydligar
utredningen samt ger forslag pa ny formulering av planbestimmelse avseende skydd mot
explosionsrisk.

Riskkallor utgdrs av Vasterleden dar transport av farligt gods forekommer, samt en
befintlig drivmedelsstation strax utanfor planomradet i sydost. Avstand mellan
Vasterleden och placering av ny bebyggelse ar mer dan 30 meter. Mellan befintlig
fastighet for drivmedelstation och placering av ny bebyggelse &r avstandet som minst
cirka 50 meter, vilket motiverar att rekommenderade planbestimmelser om bebyggelsens
utformning inom 20-40 meter fran drivmedelsstation eller hantering av drivmedel inte
har tagits med i plankartan.

Resultaten visar ssmmanfattat:

- Individrisknivan &r acceptabel pa avstand langre an 75 m fran Vasterleden.
Narmst vagen (upp till 30 m fran vagkant) ar individrisknivan éver 10, mellan
30-75 m (maétt fran vagkant) ar individrisknivan 6ver 107 per ar.

- Samhallsriskberakningarna visar pa att samhallsrisknivan hamnar inom undre
ALARP-omradet for skadehandelser som medfor antingen mindre an 4 omkomna
eller 6ver 750 omkomna. Vidare hamnar samhéllsrisken inom évre ALARP-
omradet for skadehandelser som medfor fler &n 4 omkomna men mindre an 750
omkomna. Risknivaerna motiverar att sakerhetshéjande atgarder vidtas.
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- Transporter av brandfarlig gas och oxiderande &mnen bidrar till majoriteten av
samhallrisken i omradet (80%) f6ljt av giftig gas (18%) och explosiva amnen

(2%)

- Risker kopplade till narliggande drivmedelsstationer har beddémts acceptabla om
angivna sakerhetsavstand uppratthélls samt om angivna atgarder genomfors.

Pa grund av eventuella framtida omdragningar av primarleder for farligt gods i G6teborg
kan méngden farligt gods-transporter att 6ka. | granskningsskedet ska en bedémning om
detta ryms inom utredningens prognosticerade dkning av farligt gods-transporter eller om
utredningen behdver kompletteras med en kénslighetsanalys for att klarlagga om
risknivaerna fortsatt bedoms vara acceptabla.

Baserat pa detta foreslas féljande sakerhetshojande atgarder for att uppfylla en acceptabel

riskniva:

- Sakerhetsavstand

@)

Ny bebyggelse far inte upprattas inom 0-30 m fran Vasterleden.
Bebyggelsefritt omrade skall ej utformas pa ett satt som uppmuntrar till
stadigvarande vistelse.

Ett bebyggelsefritt omrade motsvarande 0-25 m mellan ny bebyggelse
och lossningsplats vid drivmedelsstation skall uppréttas. Bestammelsen
har ej tagits med i plankartan, da befintlig fastighet for drivmedelstation
ar belagen minst cirka 50 meter fran bebyggelse inom planomradet.

Bebyggelsefritt omrade skall ej utformas pa ett satt som uppmuntrar till
stadigvarande vistelse. Omradet kan dock anvéndas for parkeringsplatser
(ytparkering).

Den planerade bebyggelsen &r placerad som narmst ca 26 m fran
Vasterleden. Den byggnad som ligger narmast pa detta avstand ar det nya
kontorshuset pa vastra planomradet. Enligt ovan ska omradet 0-30 m fran
vég vara bebyggelsefritt. Berakning av individrisk och samhallsrisk visar
dock pa sadana risknivaer att placering av bebyggelse 26 m ifran vagkant
bedoms majligt forutsatt att foreslagna atgarder vidtas.

- Luftintag for byggnader

O

Ventilationsintag skall placeras sa hogt som maéjligt och vetta bort fran
Vasterleden. Ventilationen behover dock ej placeras hogre an den tionde
vaningen raknat fran markplan. Kravet galler all ny bebyggelse inom 150
m fran Vasterleden.

- Fysisk barriar/skydd

O

Barriar/skydd mellan studerat omrade och Vasterleden skall finnas som
motverkar att vétska kan rinna in pa omradet. Forslag pa barriar kan vara:
vall, dike eller plank/vagg som é&r tat i nederkant. Ett sadant skydd finns i
dagslaget langs strackan forbi planomradet, i form av vall, mur och
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nedsankt gang- och cykelbana vid gang- och cykeltunneln under
Vasterleden, i Marconigatans forlangning.

Barriar/skydd mellan studerat omrade och Vasterleden skall finnas som
forhindrar mekaniska konflikt mellan avakande fordon (aven tyngre
fordon som lastbilar) och planerad bebyggelse. Ett sadant skydd finns i
dagslaget langs strackan forbi planomradet, i form av vall, mur och
nedsankt gang- och cykelbana vid gang- och cykeltunneln under
Vasterleden, i Marconigatans forlangning.

- Utrymning

O

Inom 75 m fran Vasterleden skall utrymning bort fran Vasterleden vara
mojlig.

Inom 40 m fran lossningsplats vid drivmedelsstation skall utrymning bort
fran drivmedelsstationen vara mojlig. Bestammelsen har ej tagits med i
plankartan, da befintlig fastighet for drivmedelstation &r belagen minst
cirka 50 meter fran bebyggelse inom planomradet.

- Begrasning av placering av ny bebyggelse av offentlig karaktér

O

Ny bebyggelse av offentlig karaktar sa som skola, kulturhus, biograf etc.
skall ej placeras som inom 75 m mot Vasterleden. Kravet géller gj
kontor/verksamheter och handel.

- Fasad- och fonsteratgarder

O

For all ny bebyggelse (som ar placerad inom 30-75 m fran Vasterleden)
skall alla fasader inklusive tak som vetter helt eller har vinkel mot
Vésterleden utformas med ytskikt av obrdnnbart material. Eventuella
fonster pa fasader som vetter helt eller har vinkel mot Vasterleden skall
vara minst E130-klassade. Fonster som installeras pa fasad skall vara ej
Oppningshara.

For forsta radens bebyggelse 0-100 m fran Vasterleden ska
fonster/glaspartier i fasad som vetter helt eller har vinkel mot Vasterleden
forstarkas sa att storre splitterskador motverkas vid en explosion.

Fasadkrav pa ny bebyggelse (0-40 m fran drivmedelsstationens
fastighetsgrans): Alla fasader inklusive tak som vetter helt eller har
vinkel mot drivmedelsstationen skall utformas med ytskikt i obrannbart
material. Eventuella fonster skall vara E30-klassade men far vara
Oppningsbara. Bestammelsen har ej tagits med i plankartan, da befintlig
fastighet for drivmedelstation ar belagen minst cirka 50 meter fran
bebyggelse inom planomradet.

Ny bebyggelse (30-75 meter fran Vasterleden) skall utformas sa att de
kan motsta en gasmolnsexplosion (10 kg gasol) med sitt centrum i mitten
av det korfalt som ligger ndrmast byggnaderna. Detta krav syftar till att
byggnaderna ska motsta dimensionerande last utan att utsattas for
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fortskridande ras. Detta innebdr att byggnadsfasad som vetter mot vagen
ska dimensioneras for en explosionlast motsvarande 136 mbar, att tak ska
dimensioneras for en explosionlast motsvarande 96 mbar och att
byggnadsfasad som vetter bort vagen ska dimensioneras for en
explosionslast motsvarande 48 mbar. Detta krav syftar till att
byggnaderna ska motsta dimensionerande last utan att utsattas for
fortskridande ras. Olyckor med brandfarlig gas bidrar till 67 % av
samhallrisken. En atgard mot olyckor med brandfarlig gas kan darfor ha
stor paverkan pa den totala samhéllsrisknivan i planomradet.

o For ny bebyggelse inom 0-75 m fran Vasterleden skall balkonger ej
uppforas pa fasad som vetter helt eller har vinkel mot Vasterleden.
Kravet galler for forsta radens bebyggelse mot Vésterleden.

Om rekommenderad markanvéndning och forslag till planbestdmmelser tas i beaktande i
detaljplanen beddms foreslagen exploatering vara lamplig och acceptabel ur ett
personriskperspektiv.

Riskutredningen har utgatt fran befintlig skyddsbarriar — en mur langs delar av strackan
forbi planomradet och en nedsankning av marken vid gang- och cykeltunneln under
Vasterleden i Marconigatans férlangning soderut. Dessa ar darmed sammankopplade med
utredningens resultat och dess funktion bekraftas i detaljplanen genom bestdmmelser om
skydd. Riskutredningen har dock inte konstaterat ett behov av att uppfora nya
skyddsatgarder mellan Vasterleden och tillkommande bebyggelse inom planomradet.

Civilt forsvar/Skyddsrum

Inom planomradet finns i de vita skivhusen mellan kdpcentrumet och Marconigatan ett
antal skyddsrum, totalt cirka 1 100 skyddsrumsplatser. Skyddsrum i befintlig bebyggelse
ska bevaras och underhallas for att kunna utgora en resurs pa lang sikt. Alla
byggnadsatgarder inom aktuella byggnader som direkt eller indirekt kan komma att
paverka skyddsrumsfunktionen omfattas av 10 kap. 178 plan- och bygglagen. Férutom
direkta ingrepp i sjalva skyddsrummet omfattas dven exempelvis tillbyggnader som
blockerar eller forsvarar in- och utrymningsvagar, hallfasthet, lufttillforsel med flera
skyddsfunktioner inom byggnaden. For att tillgodose kraven i PBL ska
skyddsrumsyttrande fran Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (MSB) inhamtas
i samband med bygglov.

Kompensationsatgéarder

Goteborgs stad arbetar med kompensationsatgarder for ekosystemtjanster i plan- och
exploateringsprojekt. Kompensationsatgérder innebar att funktioner och véarden som gar
forlorade vid exploatering kompenseras. Vid exploatering ska man i forsta hand forsoka
undvika eller minimera paverkan, genom skyddsatgarder. Om detta inte ar méjligt ska
kompensation anvéndas for att aterskapa vardet i naromradet eller erséttas pa annan plats
eller av annat vérde.

Trafikforslaget innebér att ett antal mindre trad som idag star pa parkeringsytor pa
kvartersmark kommer att beh6va tas ner, nar Marconigatan breddas med gangbana pa
vastra sidan. Forslag pa nya trad pa allman plats ges i trafikforslaget. En relativt stor pil i
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nordostra delen av planomradet (ej biotopskyddad) kan behova tas ner pa grund av nytt
bostadskvarter och nya gator, men vid projektering bor utredas och efterstravas att behalla
tradet. Alléer och tva grona gardsrum péaverkas av bebyggelse och nya gangstrak pa privat
mark. Delar av planomradet innefattar mark som Goteborgs Stad inte dger. Dér bor
atgarderna frivilligt regleras/beskrivas i exploateringsavtal med exploator eller
markagare.

Kompensationsatgarder som kommer att bli aktuella pa mark agd av Goéteborgs Stad &r
nyplantering av trad i gatumiljo och anldggande av en ny park. Detta motiveras av att
ekosystemtjanster med sociala varden och mdjlighet att motverka lokala varmedar
behover tillforas omradet.

Fastighetsindelning

Fastighetsindelning, servitut, gemensamhetsanlaggningar, u-omraden, med mera framgar
av plankartan/sérskild plankarta.

Kvartersmarken for bostader kan delas in i en eller flera fastigheter.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allmén plats
Allmén plats i form av GATA, GATA1, GATA2, GANG, CYKEL, PARK, SKYDD1,

SKYDD2 samt Skyfall finns inom planomradet. Allman plats kommer i delar inom
planomradet att dverbyggas av privata anlaggningar inom kvartersmark. | plankartan

benamnd med (B1), (B2), (C1), (C2), (P2) och (P3).

Centralt inom planomradet foreslas en ny bostadsnara PARK uppforas. Det pagar ett

arbete med en s.k. férslagshandling som berdér PARK och GATA2 vars syfte ar att ta fram

principer for gestaltningen av den allménna platsen. Syftet ar dven att utreda var trad samt
fordréjningsmagasin for vagdagvatten kan inrymmas. Aven skyfall kommer att behéva

hanteras inom bade PARK, GATA1 och GATA2 och det studeras ocksa i

forslagshandlingen. VVagledningen inbyggd sékerhet for skydd av offentliga miljéer
(MSB2321, 2024) hor beaktas i det fortsatta gestaltningsarbetet.

Detaljplanen foreskriver att Kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall. Kommunen ansvarar som huvudregel for
utbyggnaden av allmén plats. Forutsattningarna inom detaljplaneomradet ar dock sadana
att det av tekniska och praktiska skél kan vara motiverat att utbyggnaden av hela, eller
delar av, anlaggningarna inom allméan plats genomférs av en exploator.

Utbyggnad av allmén platsmark ska finansieras genom exploateringsbidrag.

Nodvandiga skyfallsatgarder for detaljplanens genomférande och som orsakas av
kommande exploatering bekostas av exploatdren oavsett om atgarderna placeras pa
allman platsmark eller pa kvartersmark. Skyfallsatgarder som &r nodvandiga i annat fall
bekostas av Kommunen.
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Exploatoren ansvarar for att genomféra och bekostar nédvéndig rivning av byggnad,
6vriga anlaggningar och anordningar, som paverkar utbyggnad av allmén plats inom
planomradet, infor byggnation.

Utbyggnad av allméan plats inom planomradet foreslas innebara:

Ombyggnation av gata inom allmén plats GATA, GATA1 och GATA? bertrande delar
av Marconigatan, delar av Radiovéagen och delar av Lergoksgatan inom planomradet.
En ny bostadsnara PARK uppférs inom allman plats PARK belégen vaster om

Marconigatan. Runt PARK kommer det att bli mojligt att bade ga och cykla och PARK
tillgangliggors med flera gangstrak.

Breddning av befintlig gang- och cykelbana inom allman plats GANG och CYKEL langs
med Lergoksgatan mojliggors.

Befintligt bullerskydd och riskhanteringsskydd belégen langs med Vasterleden ges
planbestammelsen SKYDD1, bullerskydd samt skydd for att minska risker till foljd av

transporter av farligt gods, samt SKYDD2 for att minska risker till foljd av transporter av
farligt gods.

Inom detaljplaneomradet kommer nédvandiga ledningar och dagvattenanlaggningar att i
forsta hand forsdka placeras inom allmén plats. Ledningar som avses ér;

Nodvandig ledningsutbyggnad inklusive ledningsflyttar for att forse alla fastigheter med
VA-tjanster.

Anlaggande av tekniska anordningar och installationer for fordréjning och rening av
dagvatten fran allman platsmark inom detaljplanen.

Anlaggningar inom kvartersmark
Respektive fastighetsagare/exploattr ansvarar for nddvéndig rivning av byggnad och
Ovriga anlaggningar och anordningar infor utbyggnad inom den egna kvartersmarken.

| samradshandlingen och i plankartan redovisas 3D-fastighet inom parentes.

Inom fastigheten Jarnbrott 142:16 ar flertalet rattigheter inskrivna sa som ledningsritt,
servitut och andra nyttjanderatter samt nio skyddsrum belédgna med totalt 2 538 platser.

Under planarbetet har det identifierats tva befintliga fordrojningsmagasin for
parkeringshus och kdpcentrumbyggnaden dér det ena troligen riskerar att hamna under
allman plats PARK Skyfall. Det andra fordréjningsmagasinet ligger formodligen delvis

pa yta som ska bli allman plats GATA2. Efter avstamning med forvaltare pa

stadsmiljoforvaltningen kan fordréjningsmagasinen ligga kvar men villkoras med att
Kommunen ska ha mojlighet att placera exempelvis pollare for hyrcyklar inom
servitutsomradet. Det under forutsattning att det finns tillracklig tackning ovan
fordréjningsmagasinen for att gora detta.

Plankartan foreslar U;-omrade for allmanna underjordiska ledningar.

Inom fastigheterna Jarnbrott 142:4, 142:5 och 142:6 &r tre skyddsrum beldgna med totalt
1 095 platser.
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Inom kvartersmarken vaster om Marconigatan har placeringar for nya
transformatorstationer pekats ut. Det finns en befintlig transformatorstation i det
befintliga parkeringshuset inom planomradet. Detaljplanen mojliggor en utbyggnad av
denna alternativt en nybyggd transformatorstation inom eller i anslutning till
parkeringshuset. Denna byggratt for transformatorstation bedoms tacka omradets behov.

Anlaggningar utanfor planomradet

Ett krav i planarbetet har varit att tillskapa en omradeslekplats for de yngre barnen inom
planomradet. Till foljd av att planomradet har minskats ner mellan samrad och
granskning har den planerade omradeslekplatsen behdvts omlokaliseras utanfor
planomradet. En lamplig placering har identifierats inuti den s.k. Spinettplatsen pa andra
sidan Marconigatan dar den befintliga lekplatsen bland annat kommer att forstérkas
genom komplettering med tillganglig méblering, anpassad belysning, forbéattrat
mikroklimat som t.ex. skugga fran trad och buskar, upplevelsevarden som tilltalar och
fungerar for framst yngre barn, kostnadseffektiv standardutrustning som &r robust, talig,
latt att skdta och underhalla med enkel tillgang till reservdelar, ett beaktat
tillganglighetsperspektiv och en sammanhdngande gestaltning. Vidare behover ett
gestaltningsforslag tas fram som underlag dar standarden och utformningen klarar ett 6kat
besokstryck och slitage fran de besdkare som tillkommer pa grund av
detaljplaneférslaget. De foreslagna forstarkningsatgarderna kommer helt att bekostas av
exploateringsbidrag.

Drift och forvaltning

Exploatdren ansvarar for drift och forvaltning av anldggningar och mark som i
detaljplanen &r utlagd som kvartersmark med undantag for att Goteborg Energi AB
ansvarar for drift och forvaltning av transformatorstation inom kvartersmark for teknisk
anlaggning.

Kommunen, genom stadsmiljonamnden, ansvarar for drift och forvaltning av allman plats
GATA, GATA1, GATA2, GANG, CYKEL och PARK inom detaljplaneomradet.

Stadsmiljonamnden, ansvarar dven for drift och forvaltning av bullerskydd mot
Lergbksgatan SKYDD1 och SKYDD2. Trafikverket ansvarar for bullerskydd mot
Vasterleden.

Kommunen, genom kretslopp och vattenndmnden, ansvarar for drift och férvaltning av
allmanna vatten- och avloppsanlaggningar inom planomradet.

Utformning, planering, framtida ansvarsférdelning och forvaltning av PARK samt andra
eventuella tillkommande ytor berérande omhéandertagande av skyfall, dagvatten samt
fordréjning- och rening av dagvatten pa allmén platsmark inom och utanfor detaljplanen
ska ske skriftligen och i samforstand mellan berérda kommunala forvaltningar.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen omfattar de enskilda fastigheterna Jarnbrott 142:4, 142:5, 142:6, 142:16 och
166:10 samt de kommunala fastigheterna Jarnbrott 758:66, 758:621, 166:6 och 166:7.

Se &ven tabell nedan under fastighetsrattsliga konsekvenser.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser
Det 6vergripande syftet ar att Kommunen ska erhalla mark som &r planlagd for allman
plats och exploatdren ska erhalla mark som &r planlagd som kvartersmark.

Ilustration av fastighetsrattsliga konsekvenser. Gronmarkerade ytor: Skandia avstar
mark till Gata, Gang, Cykel, Park och Skyfall. Gulmarkerad yta: Del av Skandias
fastighet planlaggs som Teknisk anlaggning. Turkosmarkerade ytor: Poseidon avstar
mark till GATA. Rosamarkerad yta: Kommunal fastighet avstar mark till GATA.
Orangemarkerad yta: Jarnbrott 166:10 avstar mark till GATA.

Fastigheterna Jarnbrott 166:6, 166:7 och 166:10 (orange och rosa yta) kommer att beréras
av en ny cirkulationsplats och en breddad allmén gang- och cykelbana.

Fastigheten Jarnbrott 142:16 (Skandia) kommer att beroras av detaljplaneforslaget i form
av ytor for GATA, GATA1, GATA2, GANG, CYKEL, PARK, Skyfall1 samt teknisk
anlaggning.

Fastigheterna J&rnbrott 142:5 och 142:6 (Poseidon) kommer att berdras av

detaljplaneforslaget i form av GATA].

Fastigheten Jarnbrott 190:1 beddms inte berdras av det nuvarande detaljplaneforslaget
men angransar till planomradet.

Fastigheter inom Erhaller Avstar Markanvandning

planomradet mark mark

Jarnbrott 142:4 X Bostad 6ver allmén plats,

(Poseidon) Centrum, Forskolegard,
Besdksanlaggningar
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Jérnbrott 142:5 X Gata

(Poseidon)

Jarnbrott 142:6 X Gata

(Poseidon)

Jarnbrott 142:16 X X Bostéder, Centrum, Férskola

(Skandia) | Gata, Gang, Cykel, Park,
Skyfall, Teknisk anlaggning

Jarnbrott 166:10 X Gata

(Véstra Frolunda

Forsamling)

Jarnbrott 758:66 X X Gata, Torg | Bostader,

(Norra Marconigatan) Centrum,

Jarnbrott 758:621 X X Gata, Park, Torg | Bostader,

(Lergoksg/Pianogatan) Centrum, Parkering

Jarnbrott 166:6 X Gata

(ICA)

Jarnbrott 166:7 X Gata

(Mor Livas Stig)

Forklaring tabell: Kursiverad text avser kommunala fastigheter inom planomradet. Las
tabellen enligt foljande exempel: Jarnbrott 142:16 erhaller mark for bostader, centrum
och forskola och avstar mark for gata, gang, cykel, park, skyfall samt teknisk anlaggning.

Mark ingdende i allméan plats, inlosen

Detaljplanen medfor bade en rattighet och en skyldighet for Kommunen att l6sa in mark
utgérande allman plats. Berdrda fastigheter framgar av rubriken ovan, Fastighetsrattsliga
konsekvenser.

Mark som &r utlagd som allman plats i detaljplaneférslaget ska dverforas till angrdnsande
kommunal fastighet inom allmén plats och forutsatts ske utan erséttning.

Flera delar av fastigheten Jarnbrott 142:16 tas i ansprak for allman plats GATA, GATA1,

GATA2, GANG, CYKEL, PARK samt Skyfall; éverfors till Iamplig kommunal fastighet,
forslagsvis Jarnbrott 758:66 respektive 758:621.

Delar av fastigheterna Jarnbrott 142:5 och 142:6 tas i ansprak for allman plats GATA1
och dverfors till lamplig kommunal fastighet, forslagsvis Jarnbrott 758:66.

Delar av fastigheterna Jarnbrott 166:6, 166:7 och 166:10 tas i ansprak av allman plats
GATA och dverfors till lamplig kommunal fastighet, forslagsvis Jarnbrott 758:621.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen, vilket bland annat innebar att
fastighetsbildning av allmén plats ska ske enligt ovan. Generellt ska mark som i
detaljplanefdrslaget utgor allmén plats regleras till angransande kommunal fastighet inom
allman plats.

Detaljplanen mojliggor bildandet av en eller flera tredimensionella fastigheter och/eller
tredimensionella fastighetsutrymmen.
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Allman plats inom detaljplaneomradet kommer, i mindre eller stérre omfattning, att
urholkas av tredimensionell fastighet/tredimensionellt fastighetsutrymme, eftersom den
planeras 6verbyggas av kvartersmark.

Inom fastigheten Jarnbrott 142:16 planlaggs det for forskola, S1, inom tre kvarter. En av
byggrétterna regleras i h6jdled med tillhérande krav om lekyta, e3, byggnadens tredje
vaningsplan ovan gatuniva ska anvandas for forskoleandamal, e4, ssmmanhéngande
forskolegard ska anordnas med en minsta yta pa 1800 kvm, och fs, gardsbjalklag ska
utformas for att vara planterbart till minst 50 % med ett minsta jorddjup pa 60 cm. | de
tva tillkommande kvarteren direkt vaster om Marconigatan ar byggratten flexibel och
medger anvandningen forskola, bostader och/eller centrum.

Fore beviljande av bygglov ska fastighetsreglering, fastighetsbildning och andra
nodvandiga fastighetsrattsliga atgarder, till exempel bildandet av ledningsratter vara
genomforda.

Mark som omfattas av kvartersmark kan komma att indelas i flera fastigheter, bade
horisontellt och vertikalt, for att astadkomma lampliga forvaltningsenheter.

Gemensamhetsanlaggningar

Detaljplanen medger att en eller flera gemensamhetsanlaggningar bildas inom
planomradet for exempelvis parkering, utfart, ledningar och byggkonstruktioner som ska
vara gemensamma for flera fastigheter. Genom att bilda en gemensamhetsanléggning blir
berdrda fastighetsdagare gemensamt ansvariga for anlaggningens utférande och framtida
drift. Medlemmar i gemensamhetsanldggningen blir troligen bostadsfastigheterna inom
planomradet samt fastigheten som inkluderar kringomraden sdsom gardar med mera.

Bedomningen &r att ingen kommunal fastighet kommer att delta i nagon
gemensamhetsanlaggning. Samfallighetsforeningar kan bildas for framtida férvaltning.

Befintliga gemensamhetsanléggningar inom planomradet

Jarnbrott GA:30, vaster om Marconigatan, innebérande rétt att anvanda utrymme for
utfart inom omrade for parkering, kommer att paverkas av detaljplaneforslaget och
behdver omprévas avseende lage och andelstal med anledning av detaljplaneforslaget.

Befintliga gemensamhetsanldggningar utanfor planomradet som inte paverkas av
detaljplaneforslaget

Jarnbrott GA:40, norr om planomradet, innebarande ratt att anvanda utrymme for
parkeringsanlaggning, deldgande fastigheter Jarnbrott 142:19, 142:20 och 142:21.

Servitut
Servitut kan komma att behdva bildas inom kvartersmark, beroende av hur
fastighetshildningen inom planomradet genomfors.

Befintliga servitut inom planomradet som bedéms péverkas av detaljplaneforslaget

Servitut 1480K-1985F137.1, beléget strax vaster om Marconigatan innebdrande servitut
for byggnad, gangvag till forman for de privata fastigheterna Jarnbrott 142:4, 142:5 och
142:6 belastande Jarnbrott 142:16. Servitutet bor férordnas att fortsatt gélla i eventuell
nya fastigheter inom kvartersmark vid kommande lantmateriforréattning alternativt att
servitutet ldmnas oféréndrat.
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Servitut 1480K-1985F137.5, innebarande servitut for underjordisk lastgata till forman for
de privata fastigheterna Jarnbrott 142:4, 142:5 och 142:6 belastande Jarnbrott 142:16.
Servitutet bor forordnas att fortsatt galla i eventuell nya fastigheter inom kvartersmark vid
kommande lantméteriforrattning alternativt att servitutet lamnas oférandrat.

Servitut 1480K-1999F133.1 beldget véster om Frolunda torg kdpcentrum innebarande réatt
att anvanda omrade som allman gangvag till forman for kommunala fastigheten Jarnbrott
758:621 belastande Jarnbrott 142:16. Servitutet bor forordnas att fortsatt galla i eventuell
ny fastighet inom kvartersmark vid kommande lantmaéteriférréattning alternativt att
servitutet ldmnas oféréndrat.

Befintligt servitut, aktnr 1480K-1999F133.2, belaget langst vaster ut inom planomradet
innebarande underjordisk sparvagstunnel, bedéms inte paverkas av detaljplaneférslaget.
Servitutet ska lamnas oférandrat.

Servitut 1480K-2007F136.1, belaget norr om planomradet innebarande servitut for
allman gangvag till forman for kommunens fastigheter Jarnbrott 758:66 och 758:619
belastande Jarnbrott 142:16. Servitutet bor forordas att fortsatta gélla i eventuella nya
fastigheter inom kvartersmark vid kommande lantmateriforrattning alternativt lamnas
oforandrat.

Servitut 1480K-2007F136.2, belaget norr om planomradet innebarande servitut for
allméan cykelvég till forman for kommunens fastigheter Jarnbrott 758:66 och 758:619
belastande Jarnbrott 142:16. Servitutet bor forordas att fortsatta galla i eventuella nya
fastigheter inom kvartersmark vid kommande lantmateriforrattning alternativt lamnas
oforandrat.

Servitut 1480K-2007F136.3, belaget i norr i planomradet innebarande servitut for allman
gangvag till forman for kommunens fastigheter Jarnbrott 758:66 och 758:619 belastande
Jarnbrott 142:16. Servitutet bor forordas att fortsatta gélla i eventuella nya fastigheter
inom kvartersmark vid kommande lantmateriférrattning alternativt lamnas oforéndrat.

Servitut 1480K-2007F136.4, belaget i norr i planomradet innebérande servitut for allman
gangvag till forman for kommunens fastigheter Jarnbrott 758:66 och 758:619 belastande
Jarnbrott 142:16. Servitutet bor forordas att fortsétta galla i eventuella nya fastigheter
inom kvartersmark vid kommande lantmateriférrattning alternativt [amnas oféréndrat.

Servitut 1480K-2007F136.5, belaget inom den norra markparkeringen innebarande
servitut for utfart belastande Jarnbrott 142:16. Servitutet bor havas i samband med
kommande lantméteriforrattning.

Servitut 14-1IM1-98/18059.1 for kallvattenledningar mm. till forman for Jarnbrott 134:9,
134:11 och 134:18 belastande Jarnbrott 134:10. Endast Bostadsbolaget berors.

Servitut 14-1IM1-98/18061.1 for avloppsledningar mm. till férman for Jarnbrott 134:9
belastande Jarnbrott 134:10. Endast Bostadsbolaget berors.

Servitut 14-1IM1-98/18111.1 for avloppsledningar mm. till forman for Jarnbrott 134:18
belastande Jarnbrott 134:11. Endast Bostadsbolaget berors.

Servitut 14-1IM1-98/24079.1 for vatten och avloppsledningar till forman for Jarnbrott
758:66 belastande Jarnbrott 142:5 och 142:6. Bedomningen ar att servitutet inte paverkas
av planfdrslaget men kan behdva omprdvas i kommande lantméteriforrattning.
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Servitut 14-VAS-97.1 for vdg belastande kommunens fastighet Jarnbrott 758:66.
Fastigheten Jarnbrott 758:66 & omfattande. Servitutet hor till en stor laga skifteshandling.
Det ar inte klarlagt om servitutet paverkas till foljd av foreslagen detaljplan och det
behdver utredas i samband med kommande lantmateriforréttning.

Befintliga servitut utom planomrdet som inte beddms péverkas av detaljplaneforslaget

Servitut 1480K-2010F269.1 for parkering belastande Jarnbrott 758:124. Endast
Bostadsbolaget berdors.

Servitut 14-1IM1-95/47059.1 for branddamm till forman for Kommunens fastighet
Jarnbrott 758:621 belastande Bostadsbolagets fastighet Jarnbrott 758:566. Tillsammans
med Raddningstjansten Storg6teborg har det utretts om branddammen &r beldgen inom
berdrd fastighet och paverkas av detaljplaneforslaget. Bedomningen &r att branddammen
inte finns inom Jarnbrott 758:566 och kan saledes inte belasta fastigheten Jarnbrott
758:566.

Servitut 14-1M1-98/18026.1 for kallvattenledningar mm. belastande Jarnbrott 134:20.
Endast Bostadsbolaget berdors.

Servitut 14-1M1-98/18035.1 for avloppsledningar mm. belastande Jarnbrott 134:14.
Endast Bostadsbolaget berdors.

Servitut 14-IM1-98/18102.1 for avloppsledningar mm. belastande Jarnbrott 136:7. Endast
Bostadsbolaget berors.

Servitut 14-IM1-98/18172.1 for kallvattenledningar belastande Jarnbrott 136:8. Endast
Bostadsbolaget berors.

Servitut 14-IM1-98/18174.1 for kallvattenledningar mm belastande Jarnbrott 136:8.
Endast Bostadsbolaget berdrs.

Servitut 14-1IM1-95/3361.1 for vatten och avloppsledning belastande Jarnbrott 184:4.
Endast Poseidon berdrs.

Nya servitut utanfor planomréadet

Ett servitutsavtal belastande Jarnbrott 758:124 kommer att tecknas med fastighetségaren i
syfte att mojliggora en tillganglig koppling mellan Marconigatan och Pianogatan da den
befintliga cirkulationsplatsen byggs om.

Ledningsratt

Vid omléggning av ledningar till f6ljd av exploateringen ska eventuell ledningsratt
omprovas att gélla ledningens nya lage. De delar av befintliga allmanna ledningsomraden
som hamnar pa kvartersmark till f6ljd av den nya detaljplanen ska sakerstallas med
ledningsratt, till forman for respektive ledningsagare.

Vid dverlatelse av kommunagd mark regleras i exploateringsavtal att exploatéren utan
ersattning ska upplata ledningsratt for erforderliga ledningar och natstationer inom
kvartersmark till forman for Kommunen, kommunala bolag och privata ledningségare.
Ledningségare ar dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa Kommunen
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningsagare
ansoker om ledningsratt.
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Allmanna ledningar, inom omraden markerade med u och E pa plankartan, kan
sékerstéllas med ledningsrétt.

Inom planomradet finns befintliga ledningar med ledningsratt, bland annat for vatten-,
spill- och dagvatten, avlopp, fjarrvdrme och teleledningar.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E och E1 kan tekniska anlaggningar

respektive transformatorstation placeras. Dessa ska sékerstéllas med ledningsratt
alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Inom kvartersmarken vaster om Marconigatan har placeringar for nya
transformatorstationer pekats ut. Det finns en befintlig transformatorstation i det
befintliga parkeringshuset inom planomradet. Detaljplanen mojliggér en utbyggnad av
denna alternativt en nybyggd transformatorstation inom eller i anslutning till
parkeringshuset. Denna byggratt for transformatorstation bedoms tacka omradets behov.

Befintliga ledningsratter inom och i nirheten av planomradet

| det fortsatta detaljplanearbetet kommer ndmnda ledningsrétter att utredas om de
kommer att omfattas av nybildning, omprovning eller upphévning.

Ledningsréatt 1480K-1985F137.2, och 1480K-1985F137.7 avseende fjarrvarme, vatten-
avlopps- och starkstrémsledning till forman for Kommunen belastande Jarnbrott 142:16
bedoms paverkas av detaljplaneforslaget.

Ledningsréatt 1480K-1985F137.4 avseende starkstromsledning belastande Jarnbrott 142:4,
142:5 och 142:6 bedoms paverkas av detaljplaneforslaget.

Ledningsratt 1480K-1997F256.1 avseende fjarrvarme till forman for Goteborg Energi AB
kan komma att beréras i flera delar till foljd av detaljplaneforslaget. Flertalet fastigheter
belastas av rattigheten; Jarnbrott 134:3, 134:9, 134:14, 134:20, 142:16, 164:2, 164:4,
164:9, 164:10 och 164:20, samtliga privatagda.

Ledningsratt 1480K-2009F3.14 avseende elledningar med nétstationer till forman for
Goteborg Energi Nat AB belastande Jarnbrott 142:16, 142:19, 142:20 och 142:21 kan
komma att berdras till foljd av detaljplanefdrslaget.

Ledningsratt 1480K-2009F3.15 avseende optokablar till forman for Gothnet AB
belastande Jarnbrott 142:16, 142:19, 142:20 och 142:21 kan komma att berdras till foljd
av detaljplaneforslaget.

Ledningsratt 1480K-2012F37.1 avseende starkstromsledningar till forman for Goteborg
Energi AB belastande Jarnbrott 142:16 kan komma att berdras till foljd av
detaljplanefdrslaget.

Ledningsratt 1480K-2014F111.1 avseende starkstromsledningar till forman for Géteborg
Energi AB belastande Jarnbrott 190:1, 758:66, 758:621 samt Tynnered 98:2 &r beldgen
langst oster ut delvis inom planomradet. Bedomningen ér att ledningsratten kan komma
att berdras till foljd av detaljplaneforslaget.

Ledningsratt 1480K-2019F186.1 avseende fjarrvarmeledningar till férman for Géteborg
Energi AB belastande Jérnbrott 142:16 och 758:621 kan komma att berdras till foljd av
detaljplaneforslaget.
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Ledningsrétt, aktnr 1480K-1990F130.1, innebérande ledningsratt avseende underjordiska
vatten- och avloppsledningar samt tryckstegringsstation (6verjordisk), bedéms ej
paverkas av detaljplaneforslaget.

Ledningsratt 1480K-2023F122.1 avseende fjarrvarmeledning till forman for Géteborg
Energi AB belastande Jarnbrott 758:621 bedéms ej berdras av detaljplaneforslaget.

Markavvattningsforetag
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Karta éver markavvattningsforetag. Bild: Goteborgs stad.

Dagvattnet fran detaljplaneomradet avleds till ett markavvattningsforetag kallat MélIndal
Stora An 1993. Ett markavvattningsforetag ar en atgéard som utfors for att avvattna mark.
MoIndal Stora An ér ett dldre markavvattningsféretag som numera dven avleder
dagvatten fran urbana ytor. Ansvarig for markavvattningsforetaget inom Kommunen ar
kretslopp och vatten. Det &r inte tillatet att 0ka flodet utan anmalan. Detaljplaneomradet
ligger mer &n 1 km uppstréms Mélndal Stora An. D& det befintliga ledningsnatet inte
klarar att avleda ett hogre flode an idag bedoms flodet fran detaljplaneomradet ej paverka
markavvattningsforetaget negativt.

Ansdkan om lantmateriforrattning

Det ar alltid markagaren som anstker om och bekostar fastighetsbildning enligt
detaljplan. Exploat6ren ansvarar saledes for att ansoka om och bekosta fastighetsbildning
enligt detaljplan samt inrattande av nya och omprdvning av befintliga
gemensamhetsanldggningar och eventuella servitut med mera inom kvartersmark.

Ansvar for att ansoka om och bekosta lantmateriforrattning for 6vriga atgarder med
anledning av detaljplanen regleras i det exploateringsavtal med tillhérande
Overenskommelse om fastighetsbildning med mera som kommer att tecknas mellan
Kommunen och exploatdren.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for blandad
stadsbebyggelse vid Frolunda torg inom stadsdelen Jarnbrott

Dnr SBF-2023-00048 PLANBESKRIVNING

70 (94)



GRANSKNINGSHANDLING

Respektive ledningsagare ansvarar for ansékan om lantmaéteriforrattning avseende ny
ledningsratt samt &ndring alternativt upphévande av befintliga ledningsrétter.

Avtal

Befintliga avtal som berdrs
Befintliga avtal inom planomradet som bedéms paverkas av detaljplaneforslaget

Fastigheten Jarnbrott 166:6, avtalsnr TR19860019, ar upplaten med tomtratt till ICA
Fastigheter AB. Delar av befintlig parkering och en - tva parkeringsplatser, kommer att
paverkas av detaljplaneforslaget i form av en breddad gang- och cykelbana.

Inom fastigheten Jarnbrott 166:7, avtalsnr KI20010016, har stadsfastighetsforvaltningen
tecknat ett s.k. kommuninternt markupplatelseavtal. Verksamheten som bedrivs inom
fastigheten &r aktivitetsbaserad daglig verksamhet. Bedémningen &r att fastigheten
Jarnbrott 166:7 kommer att paverkas av detaljplaneforslaget i form av en ny
cirkulationsplats och en breddad gang- och cykelbana inklusive végslant.

Fastigheten Jarnbrott 166:10 dgs av Vastra Frolunda Férsamling. Delar av fastigheten
kommer att paverkas av detaljplaneforslaget i form av att tillhandahalla utrymme for
cirkulationsplats samt en breddad gang- och cykelbana.

Befintliga avtal utanfor planomradet som inte bedoms paverkas av detaljplaneforslaget

Inom fastigheten Jarnbrott 190:1 har Circle K Sverige AB ett befintligt arrendeavtal,
avtalsnr AL19720017. Beddmningen ar att verksamheten inte berors av
detaljplaneférslaget men arrendet angransar till planomradet.

Inom fastigheten Jarnbrott 758:621 har Circle K Sverige AB ett befintligt arrendeavtal,
avtalsnr AL20000135. Beddmningen &r att verksamheten inte berors av
detaljplaneférslaget men arrendet angransar till planomradet.

Inom fastigheten Jarnbrott 758:621 finns ett befintligt arrendeavtal till forman for
Goteborg Energi Nat AB, avtalsnr AL19990086. Upplatelsen avser plats for
transformatorstation (station 4316). Bedémningen &r att arrendeavtalet inte berors av
detaljplanefdrslaget.

Inom fastigheten Jarnbrott 758:66 har Bostadsbolaget ett befintligt oinskrivet
avtalsservitut, avtalsnr SE19890001 avseende gang-, cykel- och mopedvag. Inom
fastigheten Jarnbrott 758:66 har dven stadsfastighetsforvaltningen ett kommuninternt
upplatelseavtal, KI20240174, som inte berors av detaljplaneomradet men angransar till
planomradet.

Inom fastigheterna Jarnbrott 166:7 och Jarnbrott 758:562 har Frélunda Sorgards
Odlarforening ett befintligt arrendeavtal, avtalsnr AL20240017 (tidigare AL20150159).
Beddmningen r att verksamheten inte berérs av detaljplaneférslaget men arrendet
angransar till planomradet.

Avtal mellan kommun och exploat6r

Enligt PBL ska Kommunen redovisa vilka exploateringsavtal (avtal som berér mark som
inte d4gs av Kommunen) som i samband med detaljplanen genomférande ska tecknas och
dess huvudsakliga innehall. Innehall kan vara utbyggnad av allmén plats,
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fastighetsbildningsatgarder, ledningsflytt m.m. Detaljplanens konsekvenser for
exploat6ren avseende ekonomi, dtaganden m.m. ska beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med Kommunens riktlinjer for exploateringsavtal,
avtal tecknas mellan Kommunen och exploatéren angaende genomforandet av planen.
Genom exploateringsavtalet regleras bl.a. utbyggnaden av kommunaltekniska
anlaggningar inom avtalsomradet. Exploatéren forbinder sig att betala ett
exploateringsbidrag till Kommunen och att i forekommande fall stélla en ekonomisk
sékerhet i samband med avtalets tecknande. Exploateringsavtalet medfér bland annat att
planens genomférande sakerstélls ekonomiskt samt att samordningen mellan exploat6ren
och Kommunen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allmén plats.
For exploatdren innebar exploateringsavtalet att kostnader for planens genomférande
tydliggors och att exploatdren kanner till Kommunens intentioner avseende utbyggnad av
allmén plats m.m.

Den i planen foreslagna kvartersmarken dgs av Skandia Képcentrum AB och Bostads AB
Poseidon.

Skandia har sedan tidigare tecknat ett foravtal med Kommunen och i kommande
exploateringsavtal ska en bankgaranti stéllas ut for att bland annat sakerstélla
detaljplanens genomférande ekonomiskt. |1 forekommande fall ska bankgarantin aven
tacka kostnaderna for flytt av eventuella berorda befintliga ledningar, vatten- och
avloppsledningarna m.m. liksom 6vriga nddvandiga atgarder avseende skyfall for
detaljplanens genomforande.

Avtal om mobilitetsatgarder mellan exploatéren och Kommunen ska vara tecknat innan
detaljplanen &r antagen och bygglov soks.

Avtal mellan kommun och 6vriga fastighetsagare
Avtal om fastighetsreglering for mark planlagd som allmén plats ska uppréattas mellan
Kommunen och berdrda fastighetségare.

Avtal mellan exploatdér och dvriga fastighetsagare

Mellan exploatoren och Poseidon ska det enligt uppgift finnas avtal tecknat som ror dels
planavgift, dels fragor som ror de tillkommande byggratterna i bottenvaning berérande
Poseidons fastigheter Jarnbrott 142:4 och 142:5. Avtal behdver troligen tecknas mellan
parterna som ror den befintlig gemensamhetsanlaggning Jarnbrott GA:30 rérande
omprovning avseende lage och andelstal med anledning av detaljplaneférslaget.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommundgda fastigheter kan det finnas ledningar som omfattas av
markupplatelseavtal mellan Géteborg Stad och Géteborg Energi som reglerar Goteborg
Energikoncernens ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med
Kommunen/exploatoren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsagaren och
Kommunen/exploatoren for att sakerstélla ataganden vad géller kostnader, utférande samt
ledningsratt.
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Exploateringsforvaltningen har fullmakt att foretrada Kretslopp och vatten i samband
med genomforandet. Paverkan pa Goéteborg Energis och, i forekommande fall, Ellevios
ledningar &r reglerade i befintliga avtal mellan parterna.

Dispenser och tillstand

Ansokan om dispens fran biotopskydd kopplat till befintliga tradalléer kommer att kréavas
vid nybyggnation pa allman plats och kvartersmark berérande exploatérens fastighet
Jarnbrott 142:16 och Poseidons fastigheter Jarnbrott 142:4 och 142:5.
Biotopskyddsdispens hanteras av den som behdver respektive dispens. Dock ska alltid en
samordning med Kommunen ske.

Tidplan

Samrad: 4 kvartalet 2022
Granskning: 4 kvartalet 2024
Antagande: 4 kvartalet 2025

Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Tidplanen ar satt utifran att ett beslut om antagande ska tas i Kommunfullméktige.

Detaljplaneférslaget omfattar ett stort antal bostader, handelsytor, verksamhets- och
kontorsytor, forskola samt parkering vilket innebdr att detaljplanen kommer att byggas ut
etappvis av praktiska skal.

Bedomningen, i detta tidiga skede, &r att allman plats byggstartar ar 2027/2028, darefter
planerar Skandia att byggstarta 2028 och Poseidon byggstartartar 2029.

Allmaén plats bedéms vara fardigstallt ar 2034.

Genomfodrandetid

Under genomférandetiden har fastighetsagaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte andras eller upphavas utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomfdrandetidens slut fortsatter planen att galla tills Kommunen tar fram en ny
plan eller upphéver géallande plan. Fastighetsagaren dger efter genomfoérandetidens slut
ingen ratt till erséattning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nér den ursprungliga planen andras, ersétts eller upphavs.

Planens genomfdrandetid
Genomforandetiden &r tio ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft. Tio
ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Overvaganden och konsekvenser
Avvégningar har gjort mellan olika intressen.

Detaljplanen har gjort foljande avvéagning gallande konsekvenser av att utveckla omradet
enligt planforslaget:

e Bygga i storningsutsatt miljo - tillkommande bostader placeras i ett omrade som
ar utsatta for storningar.
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e Kulturmilj6 - paverkan pa stadsbild som férandrar upplevelsen av rekordarens

Kulturarv.
e Forandrad bostadsnéra miljo och befintliga boendes parkeringssituation -
bostadsgardar blir upphdéjda och markparkering flyttas till p-hus.

Avvégningar har gjorts mellan de negativa konsekvenser som detaljplanen innebar och de
positiva effekter som skapas. Det som véager over till detaljplanens fordel ar att den bidrar

till att starka den i dversiktsplanen utpekade tyngdpunkten vid Frélunda torg, samt att
genom att tillféra bebyggelse, funktioner och allmén plats till omradet forbattra

tryggheten runt centrumanlaggningen.

Motiv till detaljplanens reglering

Redovisning av motiv till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Samma
planbestammelse kan anvéandas pa flera stallen i planen men med olika motiv.

Anvandningsbestammelser for allman plats

Beteckning | Bestammelse Motiv till reglering Lage i kartan

GATA Gata Séakerstalla allménhetens | Marconigatan och
framkomlighet. Lergoksgatan.

GATA: Lokalgata Sékerstalla allmanhetens | Infart fran Lergoks-
framkomlighet till respektive
befintliga och Marconigatan.
tillkommande
byggnader.

GATA; Gagata Sékerstalla gaendes Centralt i
framkomlighet genom planomradet.
omradet samt till
befintliga och
tillkommande
byggnader.

GANG Gangvag Sékerstalla gaendes Centralt i
framkomlighet genom planomradet.
omradet samt till
befintliga och
tillkommande
byggnader.

CYKEL Cykelvag Séakerstalla cyklisters Centralt i
framkomlighet genom planomradet.
omradet samt till
befintliga och
tillkommande
byggnader.

PARK Park Sakerstalla omradets Centralt i
behov av allmén plats planomradet.
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for rekreation och
ekosystemtjanster.

minska risker till
foljd av transporter
av farligt gods.

(lagpunkt) avseende
skydd for risker till foljd
av transporter av farligt
gods.

SKYDD:q Bullerskydd samt Bekrafta befintligt skydd | Sodra delen av
skydd for att (mur) avseende buller planomradet.
minska risker till och skydd for risker till
foljd av transporter | f6ljd av transporter av
av farligt gods. farligt gods.

SKYDD; Skydd for att Bekrafta befintligt skydd | Sodra delen av

planomradet.

Anvéandnings

bestammelser for kvartersmark

allman plats.
Avgransad vertikalt
nedat till +22,6
meter dver angivet
nollplan.

forenlig med
detaljplanens syfte. 3D-
bestdmmelse som
avgransas nedat mot
allmén plats.

Beteckning | Bestammelse Motiv till reglering Léage i kartan

B Bostéader Anvandningen &ar Utspridd over
forenlig med planomradet.
detaljplanens syfte.

(B1) Bostad over allman | Anvandningen &r Centralt i

plats. Avgransad forenlig med planomradet. Ovanfor
vertikalt nedat till detaljplanens syfte. 3D- | genomgaende gang-
+22.6 meter dver bestiammelse som och cykelstrak.
angivet nollplan avgransas nedat mot

allman plats.

B: Bostadsgard Anvandningen ar Planomradets
forenlig med nordvastra del — ovan
detaljplanens syfte. pa utbyggt
Tydliggor att den kdpcentrum.
underbyggda ytan ska
anvéndas som
bostadsgard.

(B2) Bostad Over allmén | Anvéndningen &r Centralt i

plats. Avgransad forenlig med planomradet. Ovanfor
vertikalt nedat till detaljplanens syfte. 3D- | genomgaende gang-
+25,1 meter dver bestdmmelse som och cykelstrak.
angivet nollplan. avgransas nedat mot

allman plats.

C Centrum Anvandningen ar Utspridd over
forenlig med planomradet.
detaljplanens syfte.

(Cy) Centrum Over Anvandningen ar Centralt i

planomradet. Ovanfor
genomgaende gang-
och cykelstrak.
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Avgrénsad vertikalt
nedat till +25,1
meter dver angivet
nollplan

detaljplanens syfte och
mojliggor att ordna
parkering till befintliga
och tillkommande

(C) Centrum Over Anvandningen ar Centralt i
allman plats. forenlig med planomradet. Ovanfor
Avgransad vertikalt | detaljplanens syfte. 3D- | genomgaende gang-
nedat till +25,1 bestimmelse som och cykelstrék.
meter 6ver angivet | avgransas nedat mot
nollplan. allmén plats.

D Vard Anvéndningen ar | tillkommande
forenlig med skivhus i
detaljplanens syfte och | planomradets
mojliggor verksamheter | nordvéstra del.
som bedriver dagvard.

E Tekniska Ger planstdd at befintlig | Strax norr om

anlaggningar Va-anlaggning. Lergoksgatan och
sOder om
tillkommande kvarter
i korsningen
Marconigatan-
Lergbksgatan.

E: Transformatorstation | Behovs for att forsorja Inom och i anslutning
omradet med elstrom. till befintligt

parkeringshus.

P1 Parkeringshus Anvandningen ar Vid befintligt
forenlig med parkeringshus.
detaljplanens syfte och
mdojliggor att ordna
parkering till befintliga
och tillkommande
bostader och
verksamheter.

(P2) Parkeringshus 6ver | Anvandningen ar Centralt i

allmén plats. forenlig med planomradet. Ovanfor
Avgransad vertikalt | detaljplanens syfte och | genomgaende gang-
nedat till +22,6 mojliggor att ordna och cykelstrak.
meter Gver angivet parkering till befintliga
nollplan och tillkommande
bostader och
verksamheter. 3D-
bestdmmelse som
avgransas nedat mot
allmén plats.
(P3) Parkeringshus 6ver | Anvandningen &r Centralt i
allmén plats. férenlig med planomradet. Ovanfor

genomgaende gang-
och cykelstrak.
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bostéder och
verksamheter. 3D-
bestdmmelse som
avgransas nedat mot

forenlig med
detaljplanens syfte och
omradets behov.
Tydliggor att den
underbyggda ytan ska
anvéndas som
forskolegard.

allman plats.

R Besoksanlaggningar | Anvandningen ar I utbyggt képcentrum
forenlig med i planomradets
detaljplanens syfte och | nordvéstra del.
omradets behov.

S1 Forskola Anvéndningen ar | tillkommande
forenlig med skivhus i
detaljplanens syfte och | planomradets
omradets behov. nordvastra del.

Sz Forskolegard Anvandningen ar Planomradets

nordvastra del — ovan

pa utbyggt
kdpcentrum.

Egenskapsbestammelser

om det éverbyggda GC-
straket inte bebyggs
med annat an pelare
som béar
Overbyggnaden.

Beteckning | Bestdammelse Motiv till reglering Lage i kartan
bro: Bro — Gang- och Ge planstdd till Radiovagen.
cykelbro. befintlig GC-bro inom
vagomradet.
+0.0 Markens hdjd éver Reglera markens hojd Lokalgator genom
angivet nollplan. for att pa allméan plats | omradet, fran
sakerstalla skyfallsstrak | Marconigatan i
genom omradet. norr till
Lergdksgatan.
Skyfall, Skyfall ska hanteras i Séakerstalla att I den centralt
anlaggning, detaljplanen inte belégna parken.
forsamrar situationen
nedstroms vid skyfall.
e Storsta byggnadsarea dr | Reglera storlek pa Véster om
20 m2 eventuell tillkommande | befintligt p-hus.
byggnad vaster om
befintligt p-hus.
) Endast barande pelare Séakerstalla att Vid 6verbyggt GC-
far placeras, kvartersmarken soder strak.
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med byggnad.

utbredning av
byggnader inom

€4 Sammanhéngande For att sakerstalla Planomradets
forskolegard ska forskolans behov av nordvéstra del —
anordnas med en minsta | gard ovan pa utbyggt ovan pa utbyggt
yta pa 1800 kvm. kdpcentrum. kopcentrum.

es Inom Mojliggora eventuella | Pa gardsbjalklag
egenskapsomradet far komplementbyggnader | for bostader och
max 15% av ytan ovanpa gardsbjalklag. | forskola ovanpa
bebyggas med det utbyggda
komplementbyggnad kdpcentrumet.
och trapphus pa
gardsbjalklaget ovan
géllande nockhgjd.

es Storsta bruttoarea ar For att mojliggora Det sodra
37000 m2 per flexibla kvarteret.
anvandningsomrade. planbestammelser

avseende nockhgjd.

e7 Storsta bruttoarea ar For att mojliggora Det s6dra
38000 m2 per flexibla kvarteret.
anvandningsomrade. planbestammelser

avseende nockhojd.

€9 Inom Mojliggora eventuella | Pa gardsbjalklag
egenskapsomradet far | trapphus ovanpa oster om Frolunda
max 15% av ytan gardsbjalklag. sjukhus.
bebyggas med trapphus
ovan géllande
nockhojd.

€10 Inom Mojliggora eventuella | Pa gardshjalklag
egenskapsomradet far komplementbyggnader | for bostader inom
max 15% av ytan ovanpa gardsbjalklag. planomradet.
bebyggas med
komplementbyggnad pa
gardsbjalklaget ovan
gallande nockhgjd.

11 Flaktrum och Mojliggora eventuella Tillkommande och
hisstoppar med héjd hisstoppar. pabyggda
hogre &n tillaten byggnader inom
nockhdjd far utforas om omradet.
de ar indragna 3 meter
fran fasad alternativt
har en sammanlagd
langd motsvarande
hogst 1/3 av
fasadlangden.

prickmark | Marken far inte forses For att reglera Utspritt dver hela

planomradet.
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planomradet med
hansyn till stadsbild,
siktlinjer, m.m.

stréket har en minsta fri

nockhojd Hogsta nockhojd i For att reglera hoéjden Befintlig teknisk
meter Over angivet pa byggnader inom anlaggning vid
nollplan planomradet med Lergdksgatan.
hansyn till stadsbild,
dagsljus, m.m.
nockhojd For att reglera hojden Utspritt 6ver hela
pa byggnader inom planomradet.
planomradet med
hansyn till stadsbild,
dagsljus, m.m.
es Byggnadens tredje Denna del av I tillkommande
vaningsplan ovan byggnaden har endast skivhus i
gatuniva ska anvandas | bedémts vara lamplig planomradets
for forskoleandamal for forskola. nordvastra del.
es Byggnadens Begransa byggnadens Befintligt p-hus
anvéndning ska vara anvéandning mot vid Lergoksgatan.
transformatorstation Lergbksgatan.
eller ramp till
parkeringshus.
€12 Byggnadens gatuplan Séakerstalla att Det norra
till ett djup av minst 6,0 | detaljplanens syfte om | kvarteret.
meter och langs med att skapa blandstad
40% av kvarterets totala | uppfylls.
fasadldngd mot allmén
plats ska anvandas for
centrumandamal.
€13 Byggnadens gatuplan Séakerstalla att Det norra
till ett djup av minst 6,0 | detaljplanens syfte om | kvarteret.
meter och langs med att skapa blandstad
50% av fasad mot uppfylls.
allman plats ska
anvéndas for
centrumandamal.
€14 Byggnadens Begransa Befintligt p-hus
transformatorstationer | transformatorstationers | vid Lergoksgatan.
ska maximalt omfatta omfattning inom
100 m2. anvandningsomradet,
utan att styra exakt
placering.
f1 Minsta fria hojd till Sékerstélla att Soder om
Overbyggnad ska vara 5 | kvartersmarken séder Overbyggt GC-
meter fran gatuniva. om det 6verbyggda GC- | strak.
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héjd som &r anpassad
till dverbyggnaden 6ver
GC-straket.

utformas for att vara
planterbart till minst 50
% med ett minsta
jorddjup pa 60 cm. For
bostadsgard som
angrénsar till
forskolegard galler

tillgangen pa gronytor i
naromradet.

fa Minsta fri hojd dver Séakerstalla adekvat fri Nordvéstra hérnet
markniva ska vara 5 hojd over befintligt av planomradet.
meter. servitut for gangtrafik.
fs Byggnad far kraga ut. Sakerstalla fri adekvat Befintlig entré till
Minsta fri hojd over fri hojd dver entrén till | kdpcentrum, som
marknivan ar 3 meter. kdpcentrumet. vetter at oster.
fs Endast milj6hus, Tydliggora utformning | Nordvastra hornet
trapphus och hiss. och funktion for de av planomradet.
byggnadsdelar som far
uppforas over och i
anslutning till befintligt
servitut for gangtrafik.
fs Minsta fri hojd for Tydliggora utformning
byggnad som kragar ut | och funktion for de
Over allmén plats &r 5 byggnadsdelar som far
meter. uppforas over allmén
plats.
fo Gardsbjalklag ska Motiveras av den laga | Pa tillkommande
utformas for att vara tillgangen pa gronytor i | upphdjda
planterbart till minst 50 | naromradet. bostadsgardar.
% med ett minsta
jorddjup pa 60 cm.
f7 Bostadsentré till trappa | Sékerstalla att Tillkommande
och hiss ska anordnas detaljplanens syfte om | kvarter.
mot gard och allméan att skapa blandstad
plats. uppfylls.
fe Bebyggelsen ska Sékerstélla att Tillkommande
utformas som slutna detaljplanens syfte om | kvarter.
kvarter med kringbyggd | gestaltning och
gard. stadsstruktur uppfylls.
fo Fasad mot allmén plats | Sakerstalla att Tillkommande
ska utformas med detaljplanens syfte om | kvarter.
markerad sockelvaning. | gestaltning och
stadsstruktur uppfylls.
fio Gardsbjalklag ska Motiveras av den laga | Pa tillkommande

upphojd
bostadsgard dver
utbyggt
kdpcentrum, runt
befintligt skivhus.
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istallet minst 40 %
planterbar yta.

karaktarsdrag vad galler
de vita
betongelementfasaderna
ska bibehallas.

byggnadens
identifierade
kulturvarden bevaras.

f1a Balkong far kraga ut Mojliggora balkonger De slutna
over allmén plats. med minsta fri hojd kvarteren, mot
Minsta fri hojd over Over allmén plats. gagata och park.
gatuplan ar 5 meter.
f12 Fardigt golv ska Sakerstilla att TTOP Byggnader i
anlaggas minst 0,4 om anslutning till
meter Over gatans lagsta | 6versvamningsrisker lokalgata och park.
punkt. uppfylls.
fi3 Fardigt golv ska Sakerstilla att TTOP Byggnader i
anlaggas minst 0,2 om anslutning till
meter Over gatans lagsta | dversvamningsrisker lokalgata och park.
punkt. uppfylls.
fia Minsta fria hojd till Séakerstalla att Sdder om
Overbyggnad ska vara kvartersmarken séder Overbyggt GC-
3,5 meter fran gatuniva. | om det 6verbyggda GC- | strak.
straket har en minsta fri
h6jd som &r anpassad
till dverbyggnaden over
GC-straket.
b: Fardigt golv ska vara Sakerstilla att TTOP Byggnader i
minst 0.2 meter dver om anslutning till
vattennivan pa Oversvdmningsrisker lokalgata och park.
rinnvégen for skyfall uppfylls.
utanfor entren.
Utfartsforbud. Sékerstalla Utspridd over
utfartsforbud dér det planomradet.
inte beddmts vara
lampligt med hansyn till
stadsbild och
trafiksakerhet.
k1 Skivhusets Séakerstalla att Befintligt skivhus i

nordvastra delen av
planomradet.

Inom 5 meter fran
transformatorstation
inom kvarter far ingen
verksamhet bedrivas
som innebar
stadigvarande vistelse
for person om inte
skyddsatgarder vidtas
som sakerstaller att

Att gbra marken
ldmplig for sin
anvéandning med hénsyn
till hdlsa och sékerhet.

Hela planomradet.
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genomsnittlig
dygnsexponering av
elektromagnetiska falt
ej dverstiger 0,4 uT.
Samhallsviktig
anlaggning sasom
transformatorstation ska
kunna skyddas till
nivan +3.9 m sa att
anlaggningens funktion
inte paverkas. Om
ekvivalent ljudniva vid
bostadens fasad &r >60
dBA ska minst hélften
av bostadsrummen vara
vanda mot ljuddampad
sida. FOr sma bostader
med boarea max 35 m?2
galler i stéllet att minst
hélften av
bostadsrummen ska
vara vanda mot
ljudddmpad sida om
ekvivalent ljudniva vid
bostadens fasad &r >65
dBA. Vid en
bygglovpliktig dndrad
anvéndning av en
byggnad galler i stallet
att minst ett bostadsrum
ska vara vant mot
ljudddmpad sida om
ekvivalent ljudniva vid
bostadens fasad ar >60
dBA. Med ljuddampad
sida menas fasad som
har en ekvivalent
ljudniva pa hogst 55
dBA och maximal
ljudniva nattetid pa
hogst 70 dBA. Om
bostaden har en eller
flera uteplatser ska
ljudnivan vid minst en
uteplats vara hogst 50
dBA ekvivalent
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ljudniva och 70 dBA
maximal ljudniva.
Startbesked far inte ges
for bostad forrén
markens lamplighet for
bebyggande har
sékerstallts genom
skyddsatgard som
medfor att hdgsta
ekvivalenta vardet for
industribuller vid fasad

ar 45 dBA.

Byggnader ska Att gora marken Hela planomradet.
utformas sa att lamplig for sin

riktvarde for vibrationer | anvandning med hansyn

i bostadsrum om 0,4 till halsa och sakerhet.

mm/s vagd RMS inte

Overskrids.

Franluftsdon for
ventilation fran
underjordisk
parkeringsanlaggning
ska placeras pa en hojd
Over takfot mot allmaén

plats.

For all ny bebyggelse Att gbra marken Hela planomradet.
(som é&r placerad inom | lamplig for sin

30-75 meter fran anvandning med hansyn

Vasterleden) ska alla till hédlsa och sékerhet.

fasader inklusive tak
som vetter helt eller har
vinkel mot Vasterleden
utformas med ytskikt av
obrannbart material.
Eventuella fonster pa
fasader som vetter helt
eller har vinkel mot
Vésterleden ska vara
minst EI30-klassade.
Fonster som installeras
pa fasad ska vara ej
Oppningsbhara. For
forsta radens
bebyggelse 0-100 meter
fran Vasterleden ska
fonster/glaspartier i
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fasad som vetter helt
eller har vinkel mot
Vésterleden forstarkas
sd att storre
splitterskador
motverkas vid en
explosion.

Ny bebyggelse (30-75
meter fran Vasterleden)
skall utformas sa att de
kan motsta en
gasmolnsexplosion (10
kg gasol) med sitt
centrum i mitten av det
korfalt som ligger
narmast byggnaderna.
Detta krav syftar till att
byggnaderna ska motsta
dimensionerande last
utan att utséttas for
fortskridande ras.

Att gora marken
ldamplig for sin
anvéandning med hénsyn
till halsa och sékerhet.

Hela planomradet.

For ny bebyggelse inom
0-75 meter fran
Vasterleden skall
balkonger ej uppforas
pa fasad som vetter helt
eller har vinkel mot
Vésterleden. Kravet
géller for forsta radens
bebyggelse mot
Vésterleden.

Att gbra marken
lamplig for sin
anvandning med hansyn
till hélsa och sékerhet.

Hela planomradet.

For ny bebyggelse inom
0-75 meter fran
Vésterleden skall
balkonger ej uppforas
pa fasad som vetter helt
eller har vinkel mot
Vasterleden. Kravet
géller for forsta radens
bebyggelse mot
Vaésterleden.

Att gbra marken
lamplig for sin
anvéandning med hénsyn
till hélsa och sékerhet.

Hela planomradet.

Inom 75 meter fran
Vasterleden skall
utrymning bort fran
Vasterleden vara
mojlig.

Att gora marken
lamplig for sin
anvéandning med hénsyn
till halsa och sékerhet.

Hela planomradet.
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Ny bebyggelse av
offentlig karaktar sa
som skola, kulturhus,
biograf etc. skall ej
placeras inom 75 meter
mot Vésterleden.
Kravet galler gj
kontor/verksamheter
och handel.

Att gbra marken
lamplig for sin
anvandning med hansyn
till halsa och sékerhet.

Hela planomradet.

Ventilationsintag skall
placeras sa hogt som
mojligt och vetta bort
fran Vasterleden.
Ventilationen behdver
dock ej placeras hogre
an den tionde vaningen
raknat fran markplan.
Kravet géller all ny
bebyggelse inom 150
meter fran Vasterleden.

Att gora marken
lamplig for sin
anvandning med hansyn
till hdlsa och sékerhet.

Hela planomradet.

Administrativ

a bestammelser

Beteckning | Bestammelse Motiv till reglering Lage i kartan
Genomfdrandetiden & | Rimlig forvantad
10 ar. utbyggnadstid.

Uz Markreservat for Séakerstalla mark for Utspridd 6ver
allménnyttiga befintliga och planomradet.
underjordiska tillkommande
ledningar. ledningar.

X1 Markreservat for Séakerstalla Mellan det
allmannyttig gangtrafik. | allmanhetens mojlighet | mellersta av de tre

att rora sig 6ver befintliga
kvartersmarken, mellan | skivhusen och den
tillkommande lokalgata | nya byggratten for
och befintligt servitut bl.a. utbyggnad av
for allman gangtrafik. kopcentrum.

Nollalternativet

Nollalternativet innebdr i det har fallet att outnyttjade byggratter i gallande detaljplaner

byggs ut i sin helhet. Det innebér att dstra sidan av kdpcentrumet fortsatter att omges av
markparkering samt av ett parkeringshus. Dértill kompletteras képcentrumet med en ny
byggnadsdel omfattande cirka 1 300 m? med en totalhdjd om 20 meter i den sydvastra
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delen fram till kanten av cykelbanan vid Lergdksgatan (enligt géllande detaljplan, akt nr.
Fl1a-4080). | samma detaljplan finns en outnyttjad byggrétt nordvéast om kdpcentret for
ett bostadshus om 16 vaningar med handel i bottenvaningen.

Planomradet skulle fortséttningsvis innehalla fa bostader och i stéllet primért vara
planerat for biltrafik och upplevas som svartillgangligt och trafikbelastat dagtid samt 6de
kvéllstid. I nollalternativet med utbyggnad av géllande detaljplaner enligt ovan kommer
inte nagon stor 6kning av trafiken inom Frolunda Torg att ske. Daremot kan trafik
tillkomma om pagéaende planering for bostader i Frolunda och Tynnered realiseras, da
dessa bostader kommer ha Frélunda Torg som sitt handelscentrum. Trafikbelastningen pa
Vasterleden kommer vara fortsatt hog, med problem i form av kder under hogtrafik.
Gallande detaljplaner kraver inga atgarder for minskning av buller eller luftféroreningar.
Befintlig bostadsbebyggelse skulle fortsatt vara utsatt for buller och luftféroreningar da
ingen skyddande bebyggelse skulle finns mellan dessa och Vésterleden och/eller
Marconigatan. Samtidigt kommer de fortsatt att ha mycket goda dagsljusférhallanden och
fri utblick over stora kringliggande omraden. Trafiken pa Vasterleden kan komma att
forandras genom att metrobuss byggs ut vilket genom forstarkt kollektivtrafik skulle
paverka tillgangligheten till omradet pa ett positivt sétt.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets réttigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen galler vid Byggnadsnamndens och Kommunfullméktiges
beslut i plandrendet fran arsskiftet 2019/2020, oavsett nar planarbetet paborjades.

| samband med planarbetet har det genomforts tva workshops med tjanstepersoner inom
Kommunen samt externa deltagare, inriktade mot barn- och social konsekvensanalys
(2019-02-19 och 2020-05-28). Dartill har aven en workshop tillsammans med polisen
genomforts (2019-12-10) Det planforslag som bidade utgangspunkt for dessa workshops
var betydligt storre an det nuvarande och innefattade omraden saval vaster som Gster om
nuvarande planomrade. Inom ramen for arbetet med Program for Frolunda, dar
foreliggande detaljplan ingar, genomférdes under varen 2023 en SKA/BKA-workshop
(med ett 20-tal deltagare) dar programforslaget konsekvensbeddmdes. | genomférda
workshops identifierades ett antal styrkor, svagheter och forslag till atgarder inom
omradet.

Detta arbete utgick utifran fem huvudbegrepp for sociala aspekter: sammanhallen stad,
samspel, vardagsliv, identitet och hélsa och sékerhet. Dessa fem huvudbegrepp
diskuterades utifran olika geografiska analysnivaer som delades in i foljande: byggnad
och plats, narmiljo, stadsdel, stad samt region. Detta syftar till att ge en kunskapsbredd
avseende livet inom det aktuella omradet men ocksa omradets roll och samspel med
omgivningen och som del i staden och regionen.

Hér nedan &r sammanfattning av vad som framkom under workshopen géllande
konsekvenser av planforslaget och mojliga atgarder.

Sammanhallen stad

De ddsliga, glesa och otrygga ytorna kan ersattas med livfull stadsmiljo dar strak starks
och fortydligas. Den foreslagna utbyggnaden av omradet alstrar underlag for en utokad
kollektivtrafik och kan pa sa satt starka kopplingarna med 6vriga staden.
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Det finns en risk att ett nytt tdtare gatumaonster kan férsamra 6versynen och
orienterbarheten i omradet. Detta samtidigt som centrumanlaggningen ligger kvar och
byggs ut och fortsatter bilda en barriar som det inte gar att passera igenom pa kvallar och
natter.

Dessutom forblir Vasterleden en fortsatt kraftfull barriar mot soéder och de planskilda
gangvagarna forblir otrygga passager.

Att parkeringen forlaggs till parkeringshusen riskerar att minska dess tillganglighet

om orienterbarheten i omradet forsamras. Renodlade parkeringsanlaggningar riskerar
aven att upplevas som ensliga och otrygga under de tider pa dygnet da fa personer ror sig
i omradet.

Samspel

Den foreslagna utbyggnaden kan alstra underlag for en utdkad kollektivtrafik och stérka
kopplingarna med 6vriga staden, vilket kan ge positiva sociala effekter. Om en tkad
blandning av upplatelseformer uppnas inom planomradet sa kan detta bidra till att minska
segregation och starka omradet socialt.

Planforslaget ifragasattes utifran upplevda brister gallande gronomraden, ytor for
rekreation samt platser for barn och ungdomar. Efter SKA/BKA-workshoparna har bland
annat forstarkningsatgarder for Spinettplatsen (utanfor planomradet) tagits fram, for att
kompensera brister inom plan- och naromradet.

Vardagsliv

Om befolkningstéatheten 6kar kan detta ocksa skapa underlag for nytillskott av bade
verksamheter och service och dessutom ge fler méanniskor tillgang till det redan befintliga
utbudet av service, verksamheter, gronomraden och lekplatser som finns i naromradet
idag.

Planforslaget ifragasatts utifran de brister man upplever vad géller utbyggnaden av den
kommunala servicen, vilket har motiverat att byggratter for forskola har tillforts omradet.

Identitet

I och med den foreslagna storskaliga omvandlingen ges mojlighet att forandra omradets
identitet och skapa en modern stadsmiljo som kan hoja omradets anseende hos de boende
och inom staden generellt.

Halsa och sékerhet

En tatare stadsmiljo med tydligare strak och mer folk i rorelse skapar trygghet i de
offentliga rummen. En hogre befolkningstéathet kan i sin tur &ven alstra underlag for en
utokad kollektivtrafik vilket kan minska biltrafiken och darigenom ge positiva effekter
avseende minskade fororeningshalter, buller och trafikolycksrisker.

En risk som papekas ar att omradet aven fortsatt ar belaget i en starkt trafikerad miljo dar
dagens problem avseende fororeningar, buller och trafikolycksrisker kvarstar.

De planskilda gang- och cykeltunnlarna samt gangbron till Tynnered forblir otrygga
passager dver och under Vasterleden. Dartill riskerar &ven de planerade parkeringshusen
att bli otrygga miljoer.
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Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot Kommunens dversiktsplan i
enlighet med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden med mera.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen berérs.
Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman synpunkt
mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov.
Detaljplaneforslaget beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna Gverskrids.
Detaljplaneférslaget bedoms dven vara forenligt med Oversiktsplan for Goteborg.

| planomradets narhet finns omraden utpekade som riksintresse for vag och riksintresse
for hogexploaterad kust. Kontoret beddémer att detaljplanen inte har betydande negativ
paverkan pa dessa riksintressen. Framtagna trafikutredningar visar pa att 6kade
trafikmangder eller kobildningar inte riskerar att innebara pataglig skada pa riksintresset.
Da marken inom planomradet sedan tidigare ar ianspraktagen bedoms detaljplanen inte ha
negativ paverkan pa riksintresset for hogexploaterad kust.

Miljokonsekvensbeskrivning
En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har tagits fram och visar att planforslaget innebér
mattliga negativa konsekvenser.

Kommunen har gjort en behovsbedémning for aktuell detaljplan. Eftersom planarbetet
startades innan 1 januari 2018 har tidigare lydelser av PBL 4 kap. 34 § och Miljébalken
(MB) 6 kap. 11 § tillampats vid behovsbedémningen. | behovsbedémningen konstateras
att planforslaget beror riksintresse for vag (Vasterleden) och att det har paverkan pa risk
for manniskors halsa och sakerhet med avseende pa luftkvalité, buller och risksituation
med hansyn till transport av farligt gods. Behovsbeddmningen diskuterades med
Lansstyrelsen pa mate 2020-08-28 och har samraddes dven om avgransningen av MKB:n.
Samradet resulterade i att miljokonsekvenser gallande buller, luftkvalitet och risk ska
beskrivas i detaljplanens MKB.

MKB har uppréttats for miljobedémning av planforslaget utifran ovan namnda aspekter.
MMKB:n omfattar ett undersokningsomrade som ar storre an planomradet. | MKB:n gors
foljande sammanfattande beddmning av planférslaget:

Buller

Omradet &r exponerat for trafikbuller fran Vasterleden och Marconigatan. Den
tillkommande bebyggelsen skarmar befintliga bostader fran trafiken vilket skapar en
béattre ljudmiljo for befintliga byggnader.

Trafikbuller medfor dverskridande av riktvarden vid fasad for de mest exponerade
fasaderna vid Vasterleden och Marconigatan. Med skyddsatgarder i form av att anpassa
planl6sning och lagenhetsstorlek sa bedoms majoriteten av dessa, men inte alla, klara
riktvarden.
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Riktvarden for uteplatser dverskrids pa samtliga fasader som ar vanda mot Vasterleden
samt Marconigatan dar balkong pa den tysta sidan i manga fall kan vara en losning. Inom
planomradet finns gemensamma omraden dar riktvarden for uteplats klaras.

Riktvarden beddms inte klaras for alla bostéder och forslaget medfor vissa inskrdnkningar
i boendemiljon. Gallande aspekten buller gors darfér den samlade bedémningen att
planforslaget leder till mattliga negativa konsekvenser.

Luftkvalitet

Utslapp fran trafik pd Vasterleden antas vara den storsta kallan till luftféroreningar i
omradet. Den exponering som boende inom planomradet kommer att fa efter utbyggnad
ar i samma storleksordning som idag for partiklar medan kvavedioxod visar en sjunkande
trend. Miljokvalitetsnormer for luft kommer att klaras for hela planomradet medan
riktvarden enligt miljokvalitetsmalet 6verskrids vid Lergoksgatan. For aspekten
luftkvalitet gors den samlade beddmningen att planforslaget leder till obetydliga
konsekvenser.

Risk och sakerhet

Soder om planomradet [6per Vasterleden som &r primér transportled for farligt gods-
trafik. Riskkallan medfor riskpaverkan mot planomradet och de méanniskor som vistas
dar. Skyddsatgarder kan genomforas for byggnader med forhojd risk och har arbetats in i
den nya planen. Risknivaerna bedéms darmed vara acceptabla.

Den samlade bedémningen gors att markanvandningen ar méjlig utifran ett
olycksriskperspektiv. Planen bedoms inte medfora nagon betydande konsekvens.

Samlad bedémning

Befintliga boende i omradet far det pa flera platser battre &n nulaget medan majoriteten av
de nya lagenheterna endast klarar riktvarden efter att atgarder har gjorts och far da nagot
sdmre boendemiljo &n de befintliga. Planerade bostdder mot Vésterleden och
Marconigatan exponeras for relativt hoga nivaer av buller och riktvéarden klaras inte for
alla byggnader. Luftféroreningar och olycksrisker ligger pa acceptabla nivaer. Det finns
ingen metod for att beddma eventuella kumulativa effekter av dessa hélsorisker. De
ingaende aspekterna buller, luftkvalitet samt risk och sakerhet har olika karaktar. Buller
utgdr en stérning och en halsorisk medan luftkvalitet framst utgor en hélsorisk. Farligt
gods-olyckor kan medféra stora skador om de intraffar men det har inget direkt samband
med de 6vriga miljoaspekterna. Sammanlagt bedéms planforslaget medféra mattliga
negativa konsekvenser. Nedan har konsekvenser av planforslaget sammanstallts.
Miljomal

| Goteborgs stads miljo- och klimatprogram 2021-2030 som antogs av
Kommunfullmaktige 2021-03-25 presenteras tre dvergripande mal med sammanlagt tolv
delmal. De tre malen och de delmal som har storst relevans for programforslaget ar:

Naturen: Goteborg har en hdg biologisk mangfald

Delmal: Goteborgs Stad arbetar for renare hav, sjdar och vattendrag.

Fororeningshalter i dagvattnet fran planomradet kommer enligt genomford
dagvattenutredning att minska efter genomforandet av planforslaget. Planforslaget
bedoms bidra till méjligheten att uppna delmalet.
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Goteborgs Stad 6kar den biologiska méngfalden i stadsmiljon

Planférslaget innebdr att nya gronytor tillskapas inom omraden som idag bestar av
hardgjorda ytor. Planforslaget innebar att vissa befintliga trad kommer att tas bort.
Planforslaget bedéms bidra till mojligheten att uppna delmalet.

Klimatet: Goteborgs klimatavtryck &r néra noll

Delmal: Goteborgs Stad minskar klimatpaverkan fran resor och transporter.

Planforslaget innehaller tillkommande bostader och verksamheter, vilket innebar kat
antal transporter inom omradet. Samtidigt ger planforslaget goda majligheter till ett okat
antal hallbara transporter genom narheten till kollektivtrafik av hig standard samt
forbattringar i och utbyggnad av gang- och cykelnétet. Detta innebar att detaljplanen
verkar for en omstallning mot hallbara transporter och programforslaget bedéms bidra till
mojligheten att uppna delmalet.

Delmél: Goteborgs stad sakrar en god luftkvalitet for goteborgarna.

Planforslaget innebér att bebyggelse tillkommer i anslutning till hdgt trafikerade gator,
vilket sannolikt innebdr en lokal férsamring av luftmiljon langs dessa samtidigt som
luftmiljon innanfor dessa gator forbattras. Planforslaget innebar en foértatning av ett
omrade med god kollektivtrafikforsorjning, en blandad stadsmiljé med narhet mellan
bostéader, handel och service samt utbyggt gang- och cykelvagnat. Detta kan pa sikt
minska antalet transporter och framja hallbara transporter, vilket i sin tur leder till
minskade utslapp av luftféroreningar fran vagtrafik. Med undantag av ytor langs
Lergoksgatan, Nasetvagen samt Radiovagen/Nasetvagen klaras miljokvalitetsmalet i hela
planomradet. Planforslaget bedoms bidra till mgjligheten att uppna delmalet.

Delmél: Goteborgs Stad minskar buller fér goteborgarna

Planomradet dr pa grund av sitt lage utsatt for trafikbuller. En god ljudmiljo gar att skapa
innanfor och pa gardssidan av tillkommande byggnader. Planforslaget bedéms bidra till
mojligheten att uppna delmalet.

Ovriga delmal
Ett genomférande av planforslaget bedéms ha en mindre paverkan pa évriga delmal.

Kulturmiljé och stadsbild

Detaljplanen utgor en fortsattning pa utveckling av stadsdelen som pabdrjades under
2000-talet, da kopcentrumet byggdes ut, parkeringshus byggdes som erséttning till
markparkeringar och nya byggnader innehallande bostader tillférdes omradet. Syftet med
denna utveckling var att ”gora omradet mer stadslikt” samtidigt som tillkommande hogre
byggnader innehallande bostader byggdes norr om kdpcentrumet.

Foreliggande detaljplan innebér att det tidigare stadsbildsmonstret, med en 1ag friliggande
centrumbyggnad och hégre omgivande bostadshus i ljusa farger kommer att foréandras.
Detta genom att planforslaget medger en stor mangd tillkommande bebyggelse runt
kdpcentrumet, som i framtiden kommer att vara inbdddat i bebyggelse och déarmed endast
vara visuellt avlasbart fran vissa punkter i omgivningen. Den ursprungliga
centrumbyggnaden kommer i princip bara upplevas fran vaster. Kulturmiljéutredningen
att det langa kvarteret Képpen och Kommandobryggorna (punkthus 6ster om
planomradet) har en viktig fondverkan i stadshilden som inte bor blockeras. Detaljplanen
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innebar att dessa byggnader fortsatt kommer ha en bibehallen fondverkan i stadsdelen,
aven om den nya bebyggelsen vaster om Marconigatan kommer att begransa denna nagot.
Dartill kommer den visuella kopplingen mellan den lagre centrumbyggnaden i tegel och
den likartade byggnaden i kvarteret Képpen att brytas.

| kulturmiljéutredningen framhalls att de gréna bostadsgardarna tillhérande de befintliga
skivhusen véster om Marconigatan utgor en viktig del av stadsplanemdnstret och att de
darmed ar kansliga for fortatning. | foreliggande planforslag foreslas tva av gardarna
forandras genom att de bebyggs och att bostadsgardarna darmed blir upphéjda och
forlagda pa den utbyggda centrumanlaggningens tak, vilket begransar méjligheten till
plantering av exempelvis storre trad.

Tillkommande bebyggelse inordnar sig i dvrigt huvudsakligen i den befintliga
gatustrukturen. Oppna strak i nord-sydlig riktning bevaras vilket gor att vyer fran
Vasterleden bibehalls. Principen med lag centrumanlaggning med uppstickande lamellhus
i nord-sydlig riktning bevaras i stort men fler uppstickande volymer lamellhus- och
kvartersform tillkommer.

Sammanhanget med den laga centrumanlaggningen och omgivande uppstickande enkla
former i forandras ocksa genom att nya kvarter med kringbyggda gardar tillkommer pa
parkeringsytorna i soder. Den tillkommande bebyggelsetypen skiljer sig fran den
befintliga genom att den utgérs av kvartersbebyggelse som varierar i hojd inom
respektive kvarter. | kulturmiljoutredningen rekommenderas att tillkommande bebyggelse
utformas som enkla fristdende husvolymer, av samma typ, placerade i grupp. Det kan
aven konstateras att de 6ppna platserna minskar i omfattning da parkeringsytor bebyggs.
Den forandring som detaljplanen innebér &r ett nytt grepp i omradet men bedéms vara
onskvard for att ge 6kad stadsmassighet i detta omrade. Parkeringsytorna i soder har
beddmts vara mindre kansliga for forandring.

P A |

Planomradet sett fran Kommandobryggorna. | bakgrunden till vanster Frolunda sjukhus.

Paverkan pa luft

Staden fortatas vilket ar positivt ur manga miljoaspekter eftersom behovet av transporter
minskar. Pa kort sikt kan dock den lokala luftkvaliteten komma att férsamras, bland annat
pa grund av samre cirkulation av luft i tatbebyggda miljoer. Dessutom okar antalet
ménniskor som exponeras for luftféroreningar nér fler bosétter sig har, vilket stéller hdga
krav pa bebyggelsens utformning och anvandning. Om véagtrafiken haller en lagre, men
framfor allt jamn hastighet leder det till mindre produktion av slitagepartiklar fran véagar,
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dack och bromsar da accelerationer och inbromsningar minskar. Det som krévs for att
malet ska nas ar att utsldppen fran vagtrafiken minskar — dels generellt i staden sa att
bakgrundshalterna sjunker i centrala staden, dels specifikt pa de vagar som passerar forbi
bostaderna och forskolorna. Fortatning minskar pa sikt behovet av langa transporter, men
fortatningen maste ske pa ett sadant satt att den lokala luftkvaliteten inte forsamras. MKN
for luft klaras i hela planomradet, dven pa Lergoksgatan. Med undantag av ytor langs
Lergoksgatan, Nasetvagen samt Radiovagen/Nasetvéagen klaras miljokvalitetsmalet i hela
planomradet.

Nya géng- och cykelstrak genom planomradet och breddning av befintliga cykelstrak till
pendelcykelstandard framjar cykling. Bostéder och verksamheter ndra kollektivtrafik
framjar ett hallbart resande. Fortatning med blandade verksamheter kan minska behovet
av resor och bedoms bidra till maluppfyllelse avseende miljomalet Begransad
klimatpaverkan-Utslapp av koldioxid.

Paverkan péa vatten

Foreslagen dagvattenhantering inom detaljplanen innebar att den arliga
fororeningsbelastningen, métt i kg/ar, efter exploatering minskar. God rening uppnas
genom foreslagen dagvattenhantering i biofilter och makadamdiken. | bedémningen av
dagvattnets paverkan pa miljokvalitetsnormerna (MKN) konstateras att de arliga
mangderna av dagvatten minskar, vilket medfor att MKN inte bedoms paverkas negativt.
Det dr emellertid vért att notera att kommunens riktvarden for halter verskrids. Det ar
avgorande att forsta att det ar mangderna av dagvatten som ar centrala for att uppna MKN
for ytvatten, snarare an de specifika halter som kommunen angivit. Detta understryker
vikten av att fokusera pa de totala mangderna for att sakerstélla att MKN efterlevs och att
skyddet av ytvattenkvalitet kan uppratthallas. For att uppna kommunens halter behover
ytterligare reningsanlaggningar anlaggas. Detta bedoms inte vara rimligt i forhallande till
den effekt som uppnas.

Med foreslagna atgarder for skyfall vid instangt omrade norr om Lergoksgatan kvarstar
riskomraden motsvarande befintlig situation. Pa grund av befintlig nedfart till befintligt
parkeringshus samt pa grund av befintlig hojd pa Lergoksgatan samt marken inom
planomradet norr om lagpunkten finns det inte forutséttningar for att bygga bort
lagpunkten eller andra flodesvagen for skyfallsvattnet. Detta innebar att vid skyfall
kommer vatten rinna ner i parkeringsgaraget, bade for befintlig situation och for
planforslaget. Situationen forandras inte av planforslaget. Detta innebér att TTOP inte
uppnas for befintligt parkeringshus och att detaljplanen innebar ett avsteg fran TTOP for
Oversvamningsrisker.

Enligt dagvatten- och skyfallsutredningen innebér det vatten som samlas vid lagpunkten
norr om Lergoksgatan att framkomligheten for raddningsfordon blir begréansad. Det finns
dock alternativa raddningsvagar. Vidare finns det aven alternativa tillgangliga
utrymningsvagar for bostaderna inom kvarteret. Utrymning, tillganglighet och niva pa
fardigt golv i tillkommande kvarter bedoms darmed uppfylla kraven i TTOP for
Oversvamningsrisker.

Gallande det befintliga parkeringshuset, sa visar dagvatten- och skyfallsutredning att
cirka 460 m?® vatten rinner in i parkeringshuset vid skyfall. Detta innebar uppskattningsvis
att vatten till ett djup av cirka 10-20 centimeter blir staende i parkeringshuset. P& grund
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av vattenansamlingen i lagpunkten kommer det inte ga att kora in till eller ut fran det
nedre planet via ramperna som leder till utfarterna at éster eller véster om
parkeringshuset. Daremot kommer det ga att kora in och ut fran de dvre planen via
rampen soder om parkeringshuset. Vidare bedéms tekniska installationer i
parkeringshuset vara maojliga att sékra sa att de tal den éversvamning som foljer av
skyfall. Ddrmed bedoms inte avsteget fran TTOP innebéra risker for liv och halsa eller
allvarlig skada pa egendom. Darmed bedéms det avsteg fran TTOP for
Oversvamningsrisker som foljer av planforslaget vara acceptabelt.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonomi

Exploateringsnamnden far inkomster fran exploateringsbidrag. Exploateringsbidrag avser
bekosta utbyggnaden av allman plats inom detaljplaneomradet samt forstarkningsatgarder
av en omradeslekplats utanfér planomradet.

Exploateringsnamnden far utgifter for projektledningstid och forrattningskostnader.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt utgifter
for utbyggnad av allménna vatten- och avloppsledningar. Kretslopp och vattennamnden
kan fa utgifter for forrattningskostnader samt inlésen av kvartersmark.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi
Exploateringsforvaltningen drifts- och forvaltningsekonomi bedéms inte paverkas av
detaljplanen.

Stadsmiljonamnden far kostnader for drift av nya anlaggningar inom allman plats i form
av ranta och avskrivningar samt for skétsel och underhall.

Utformning, planering, framtida ansvarsfordelning och férvaltning av PARK samt andra
eventuella tillkommande ytor berérande omhéandertagande av skyfall, dagvatten samt
fordrojning- och rening av dagvatten pa allméan plats inom detaljplaneomradet ska ske
skriftligen och i samforstand mellan berdrda kommunala forvaltningar.

Kretslopp och vattennamnden far intékter fran brukningstaxan samt kostnader for ranta
och avskrivningar samt driften av vatten och avloppsledningar inom planomradet.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatoren ska lamna exploateringsbidrag till Kommunen for finansiering av kostnader
for utbyggnad av allmén plats inom planomradet och for forstarkningsatgarder av
omradeslekplatsen vid Spinettplatsen utanfor planomradet.

Exploatéren kan fa inkomster till foljd av inlosen av kvartersmark for teknisk anlaggning,
E.

Exploatoren utfor och bekostar samtliga atgarder inom kvartersmark. Detta innebar aven
att exploatoren far utgifter for till exempel myndighetslov- och beslut, planlaggning,
markforvarv/inldsen, marksanering, exploateringsbhidrag, utbyggnad av kvartersmark,
anlaggningsavgifter, bygglov, anslutningsavgifter for teknisk forsorjning, utredningar
infor byggnation, markberedning, rivning, ledningsomldggning, lantmateriforrattning
med mera.
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Nodvandiga skyfallsatgarder som orsakas av kommande exploatering bekostas av
exploat6ren oavsett om de placeras pa allman platsmark eller pa kvartersmark.
Skyfallsatgarder som ar nodvandiga i annat fall bekostas av Kommunen. Investering for
skyfallsanlaggning sker genom exploateringsbidrag eftersom anlédggningen endast ar till
nytta for detaljplanen och syftar till att detaljplanen ska bli genomférbar med hénsyn till
det tematiska tillagget for éversvamningsrisker till dversiktsplanen, (TTOP, antagen av
Kommunfullméktige 2019-04-25).

Ekonomiska konsekvenser fér enskilda fastighetsagare

Bostads AB Poseidon, i egenskap av fastighetsagare till fastigheterna Jarnbrott 142:4 —
142:6, kan fa bade utgifter och inkomster till foljd av genomférandet av detaljplanen i
form av intékter for inldsen av mark/byggrétter, utgifter for lantméteriforrattning likvél
som drift och underhéllskostnader for gemensamhetsanlaggning, om sadan bildas, med
mera.

ICA Fastigheter AB och Vastra Frélunda Forsamling kan fa inkomster i samband med
inlésen av mark for GATA.

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Detaljplanen bedéms stimma 6verens med géllande Oversiktsplan for Géteborgs

kommun (KF 2022), med undantag for TTOP for dversvamningsrisker, som inte uppfylls.

Auvsteget fran TTOP for oversvamningsrisker bedéms inte innebara risker for liv och
hélsa eller allvarlig skada pa egendom. Darmed bedéms det avsteg fran TTOP for
Oversvamningsrisker som foljer av planforslaget vara acceptabelt.

For Stadsbyggnadsforvaltningen

Hanna C Kaplan Anders Dahlgren

Planchef Planarkitekt

For Exploateringsforvaltningen

Charlotta Cedergren Sanna Gavel
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