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Uppdrag for detaljplan for hotell och verksamheter inom
del av fore detta Lyckholms bryggeriomrade, inom
stadsdelen Skar

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden

Stadsbyggnadsforvaltningen fér i uppdrag att upprétta detaljplan for hotell och
verksamheter inom del av fore detta Lyckholms bryggeriomrade, inom stadsdelen Skar
med standardforfarande.

Sammanfattning

Planomrédet bestar enbart, eller till storsta del, av kvartersmark och ligger inom fore detta
Lyckholms bryggeriomréade intill MIndalsan cirka en kilometer soder om Korsvégen.
Omréadet angrinsar till Almedals fabriker och Skars Led i soder, MoIndalsan i véster,
Vistkustbanan/E6 1 6ster samt Nellickevdgen och World of Volvo i norr. Fore detta
Lyckholms bryggeriomréade ar en kulturmiljé med bevarandevarden upptagen i stadens
bevarandeprogram och skyddad i géllande plan.

Syftet med planen &r att prova en annan omfattning, utformning och innehall pé
bebyggelsen i den Ostra delen av fore detta Lyckholms bryggeriomréde, &n den géllande
detaljplanen tillater. Den nya bebyggelsen som avses provas bestar, enligt de tidiga
skisserna i planbeskedet, av dels en ldgre byggnad, dels en 29 véningar hog byggnad med
handel i bottenvaning, verksamheter, kontor och hotell, totalt cirka 25 000 kvm BTA.
Delar av den befintliga bebyggelsen foreslas rivas. Ett par befintliga bevarandevérda
fasader kan komma att rivas och dteruppbyggas for att skapa en mer robust struktur for
omradet och omgivningen. I planarbetet ar det viktigt, och det finns mojlighet till, att
skapa en god helhet med pagéende omkringliggande planering.

I det fortsatta planarbetet studeras vidare utformning och gestaltning av bebyggelsen och
ett hogt hus i synnerhet, anpassning till och bevarande av kulturmiljon, stadsbild,
kopplingar mot omgivningen och det blagrona strdket utmed Mdlndalsén, risk fran farligt
gods-led, buller, luftmiljo, trafik och parkering, dagvatten- och skyfall och skydd av
omradet fran oversvidmning vid hdga floden i MdIndalsén.
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Bedomning ur ekonomisk dimension

Planarbetet kan utforas inom kontorets budget. Planavtal kommer att tecknats med
intressent. Detaljplanen bedoms i detta tidiga skede inte medfora nagra storre kommunala
investeringar.

Bedomning ur ekologisk dimension
Detaljplanen bedoms, i detta tidiga skede, i olika omfattning paverka miljomélen angivna
i Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram 2021-2030.

Goteborgs Stads miljomal som berdr naturen, att skydda arters livsmiljéer och att se till
att naturvirden Okas, renare vattendrag, hav och sjoar samt att 6ka den biologiska
mangfalden i stadsmiljon, bedoms fa varken positiv eller negativ paverkan vid ett
genomforande av forslaget.

Goteborgs Stads miljomal som berdr klimatet, med delmal att minska
energianvindningen i bostidder och lokaler, producera fornybar energi, minska
klimatpaverkan fran transporter samt minska klimatpaverkan fran inkop, bedoms inte ge
nagon paverkan pd malet, med ett undantag. Delmalet om att minska klimatpaverkan fran
transporter, bedoms fa positiv paverkan da verksamheter planeras till kollektivtrafiknédra
lage med god tillgéng till cykelbanor.

Goteborgs Stads miljomal som berér ménniskan, med delmal som att minska
anvéndningen av skadliga &mnen, sékra god luft och ljudmilj6 for gbéteborgarna samt
sakra tillgdng till gronomraden och nyttja ekosystemtjanster bedoms ge ingen eller positiv
paverkan. For delmalen om en god luft- och ljudmiljo for goteborgarna bedoms planen ge
positiv padverkan d& verksamheter planldggs i1 kollektivtrafiknira ldge.

Planforslaget bedoms, i detta tidiga skede, inte medfora att miljokvalitetsnormerna
overskrids. Risk for 6versvimning pé grund av hoga floden i Mdlndalsan kommer att
studeras i fortsatt planarbete.

Bedomning ur social dimension

Lyckholms fore detta bryggeriomrade har historiskt sett, sedan ursprungsverksamheten
lades ned 1975, huserat replokaler, foreningsliv och andra verksamheter kopplade till
unga och som r kénsliga for hoga hyror. Vid omvandling av befintliga byggnader och
etablering av nya kontorshus medfor det att byggnader med laga hyror rivs eller byggs
om/rustas upp och kvarteret far en hogre standard. Det &r positivt utifran flera aspekter,
men den sammanvégda bedomningen ur social dimension &r att det medfor en negativ
paverkan pa mangfald och jdmstélldhet.

Etablering av hotellverksamhet, fler kontor och aktiva bottenvaningar kan bidra till
stadslivet och livligare, tryggare stadsmiljo genom fler ménniskor i rorelse.

I 6vrigt har forvaltningen inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrén detta
perspektiv i detta tidiga skede.
Bilagor

Ovriga handlingar
1. Byggnadsndmndens tidigare fattade beslut
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Arendet
Beslutet innebér att forvaltningen fér i uppdrag att upprétta Detaljplan for hotell och
verksamheter inom del av fore detta Lyckholms bryggeriomrade, inom stadsdelen Skar.

Beskrivning av arendet

Planforslaget

Planomradet ligger inom fore detta Lyckholms bryggeriomrade intill Mdlndalsén cirka en
kilometer soder om Korsvigen. Omréadet angrinsar till Véstkustbanan/E6 i oster,
Almedals fabriker och Skars Led i sdder, Mdlndalsan och Nellickevigen i vister samt
World of Volvo och Nellickevigen i norr. Det kommer att bestd enbart, eller till storsta
del, av kvartersmark, beroende pad kommande planavgrénsning.

Forre detta Lyckholms bryggeriomrade finns utpekat i Kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse 1 Goteborg 11, antagen 1999, som en ovanligt vél bibehallen industrimiljo
samt skyddad i gillande plan.

Syftet med planen &r att prova en annan omfattning, utformning och innehall pé
bebyggelsen i den Ostra delen av fore detta Lyckholms bryggeriomrade, &n den géllande
detaljplanen tillater. Den nya bebyggelsen som avses provas bestar, enligt de tidiga
skisserna i planbeskedet, av dels en ldgre byggnad, dels en 29 véaningar hog byggnad med
handel i bottenvéning, verksamheter, kontor och hotell, totalt cirka 25 000 kvm BTA.

Uppdraget innebdr att delar av de gamla fabriksbyggnaderna, den gamla jés- och
lagerkéllaren i bryggeriomradets Ostra del, foreslas rivas och ersittas av ny bebyggelse.
For att skapa en mer robust struktur for omradet och omgivningen kan det komma att
provas rivning och dteruppbyggnad av ett par befintliga bevarandevérda fasader.
Planavgrinsningen kan dven komma att omfatta stdrre del av den befintliga dldre
bebyggelsen inom omradet for att ge den en &ndamaélsenlig anvéndning, prova vissa
anpassningar for att uppnd en bra helhet samt sékerstélla fortsatt bevarande av
kulturmiljon. Aven angrinsande allmin plats kan vid behov ing4 i planomrédet.

Forslaget dverensstimmer med Oversiktsplan for Goteborg, antagen av
kommunfullméktige 2022-05-19, och den fordjupade 6versiktsplanen for Mdlndalsans
dalgang, antagen av kommunfullméktige i april 2017.

En planeringsstrategi och uppf6ljning av oversiktsplanen har godkénts av
Stadsbyggnadsnimnden 2024-03-26. Fordjupning av éversiktsplanen (FOP) for
Molndalsans dalgang bedoms vara delvis aktuell men ha delar som dr inaktuella eller inte
langre relevanta eftersom stora delar av planforslaget har genomforts. Exempel pé sddant
som dr inaktuellt &r redovisningen av riksintressen, hdnvisning till riktlinjer for farligt
gods samt planeringsnivaer for Mdlndalsén. Det finns ocksa behov av att uppdatera
markanvindningskartan i dversiktsplanen for att den ska stimma béttre 6verens med
ambitionen i fordjupningen samt den utveckling som skett inom geografin sedan
fordjupningen antogs. For planomradet innebér det en dvergang frén klassificeringen
ovrig mellanstad till utvidgad innerstad, i enlighet med FOP:ens inriktning p tit
stadsbebyggelse av central karaktér.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den évergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur.
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Enligt stadens budget ska nya flerbostadshus hélla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis
genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshévdingehus. Nybyggnation ska
ta hiansyn till omgivande bebyggelse med hog kvalitet. Mer varierad arkitektur och
tilltalande gestaltning &r viktiga delar av stadsplaneringen.

Gillande plan anger markanvéndningen P — parkering i den gamla jis- och lagerkéllaren.
I planarbetet skall mobilitetsstrategiska atgirder utredas. Utdver det anger géllande plan
bestimmelserna qs — huset skall bevaras, fasad mot soder och éster far ej forvanskas, by —
byggnadens fasad skall dimensioneras att motsta strdalning, olyckslast och pdakorningslast
samt a; — utékad lovplikt.

Bakgrund

Fastighets AB Bryggeriet har inkommit med en ansdkan om att upprétta detaljplan for
dndrad markanvéndning fran p-déck till hotell/kontor inom f.d. Lyckholms
bryggeriomrade (Skar 40:5) inom stadsdelen Skar. Byggnadsndamnden beslutade 2018-
11-27 om positivt planbesked.

Arendets handlaggning

Detaljplanen upprittas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900). Planen bedéms vara av den
karaktéren att den ska hanteras med standard planforfarande och antas av
stadsbyggnadsndmnden.

Detaljplanen ingar inte i startplanen for 2024.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Foreslagen bebyggelse ligger strax séder om Korsvidgen pa en exponerad och central plats
i Molndalséns dalgang och ett genomforande av forslaget skulle innebédra en fortitning i
etablerad stadsstruktur, kollektivtrafiknéra ldge med nérhet till service. Den befintliga
bebyggelsen kan fa en mer robust markanviandning och mojlighet till komplettering som
dven kan bidra till att den renoveras och dess kulturmiljovarden kan uppritthéllas over
tid.

Forslaget stimmer 6verens med den fordjupade 6versiktsplanens huvudinriktning for
utvecklingen av omradet - en tét stadsbebyggelse av central karaktér, dar bostdder och
verksamheter blandas, samtidigt som nérheten till natur-, kultur- och rekreationsmiljoer
forbattras. Langs E6/E20 och jarnvéigen kan hogre byggnader vara en tillgang och skydda
mot buller, luftféroreningar och risk for olycka med farligt gods, forutsatt att de studeras i
forhallande till den éldre industrimiljons byggnader. En forutsittning ar ocksa att
biltrafiken i omradet inte 6kar markant genom exploateringen. Detta innebér att antalet
parkeringsplatser inte far 6ka ndmnviért.

I planarbetet kommer viktiga avvagningar att behova goras, bland annat bebyggelsens
omfattning for att stirka omradet och dess paverkan pé och anpassning till den
kulturhistoriskt viardefulla industrimiljon och bebyggelsen samt stadsbilden. En hog
arkitektonisk kvalitet i s& vil helhet som detaljer behover sékerstillas.

I ndromradet pagar planering som likt detta projekt bidrar till en fortsatt omvandling av
MoIndalsans dalgéng fran verksamhetsomrade till ett mer funktionsblandat omrade av
central innerstadskaraktir. I planarbetet dr det viktigt med, och det finns mojlighet till, att
skapa en god helhet med pagéende omkringliggande planering.
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I det fortsatta planarbetet studeras vidare utformning och gestaltning av bebyggelsen och
ett hogt hus i synnerhet, anpassning till och bevarande av kulturmiljon, stadsbild,
kopplingar mot omgivningen och det bldgrona straket utmed Molndalsan, risk fran farligt
gods-led, buller, luftmiljo, trafik och parkering, dagvatten- och skyfall och skydd av
omradet fran dversvimning vid hoga fléden i Molndalsan.

Planomrédet berors av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa en historisk
stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 péa uppdrag av Byggnadsndmnden
och Fastighetsnimnden. Forvaltningen beddmer att planforslaget dr forenligt med
historisk stadsplaneanalys for omradet, da relevanta strak, kopplingar och struktur
uppritthalls, exempelvis Skérs Led. I den gamla fabriksmiljon bedéms bevarande av
bebyggelsen och bevarande och utveckling av de etablerade historiska 6ppna platserna
som viktiga.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den évergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur.

Enligt stadens budget ska nya flerbostadshus hélla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis
genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshévdingehus. Nybyggnation ska
ta hansyn till omgivande bebyggelse med hog kvalitet. Mer varierad arkitektur och
tilltalande gestaltning &r viktiga delar av stadsplaneringen.

Planforslaget medger badde nybyggnation och storre exteriér ombyggnad av befintlig
bebyggelse och berors dirfor av principerna i Gversiktsplan och stadens budget.
Forvaltningen bedomer att det i planarbetet kan sékerstéllas att den nya bebyggelsen i
utformningen tar hansyn till sitt ssmmanhang samt far en omsorgsfull gestaltning i
enlighet med den klassiska arkitekturens kvaliteter.

I planarbetet kommer en undersdkning enligt Miljobalken 6 kap 6 § att goras, for att ta
stillning till om planarbetet kan innebéra betydande miljopaverkan och om en
miljobeddmning behdver goras.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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