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Forandring av markanvisning till Gunnar
Lovgren Fastigheter AB inom detaljplan for
bostader vid Stabbegatan inom stadsdelen
Savenas

Forslag till beslut
I Exploateringsndmnden

1. Exploateringsndmnden accepterar att villkor i markanvisningsavtalet om krav pa
utformning, tekniska krav samt krav pa maxhyra avseende lagenheter for bostad
med sirskild service (BmSS) i den planerade byggnationen utgéar och ersétts med
formulering som uppges under rubriken ”Forslag till fordndring i
markanvisningen” i drendet nedan. Ovriga villkor for markanvisningen limnas
oforandrade.

2. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att vid uppréttande av
genomforandeavtal undanta villkoret i enlighet med ovan och ersétta det med
formuleringen som uppges under rubriken “Forslag till forandring i
markanvisningen” i drendet nedan.

Sammanfattning

I markanvisningsavtal med Gunnar Lovgren Fastigheter AB, tecknat 2020-01-16, regleras
i punkt 4.1 att kommunen ska ges mdjlighet att hyra Bostdder med Sarskild Service
(BmSS). Bostdderna ska uppforas med vissa utformningskrav, tekniska krav samt med
krav pa maxhyra. Stadsfastighetsforvaltningen gér bedomningen att inhyrning inte kan
ske med tillrdcklig hénsyn till Lagen om offentlig upphandling utifran den kravstéllning
som gjorts i markanvisningen. Exploateringsforvaltningen foreslar darfor att villkor i
punkt 4.1 utgar vid tecknande av genomférandeavtal och ersétts med ny formulering som
anges under rubriken ” Forslag till forédndringar i markanvisningen” nedan.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Att villkoren utgéar bedoms inte fa ndgra ekonomiska konsekvenser for detta
exploateringsprojekt, men uppnds inte kommunens dvergripande mal avseende visst
tillhandahéllande av gruppbostider, kan det innebéra en risk for att kommunen pafors
sanktionsavgift.
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Beddmning ur ekologisk dimension
Exploateringsforvaltningen har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa fragan utifran
denna dimension.

Bedomning ur social dimension

Behovet av BmSS ér uttalat i omradet. For att hantera behovet planerar
stadsfastighetsforvaltningen en 6vergripande hyresvirdsupphandling under 2024 som
lampligen inkluderar projektomradet.

Samverkan

Behovet av att fordndra markanvisningen kommer initialt frin
stadsfastighetsforvaltningen. Forvaltningarna bedomer gemensamt att foreslagen
fordndring genomfors.

Bilagor
1. Oversiktskarta
2. Detaljkarta

Protokollsutdrag skickas till:
Gunnar Lovgren Fastigheter AB
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Arendet

Fastighetsndmnden har vid tidigare sammantrdden beslutet om markanvisning som nu
behover fordndras. [ markanvisningsavtal med Gunnar Lovgren Fastigheter AB, tecknat
2020-01-16, regleras i punkt 4.1 att kommunen ska ges mojlighet att hyra 6 lagenheter,
BmSS, med krav pa att bostdderna ska uppforas med viss utformning, med vissa tekniska
krav samt till en maxhyra. Stadsfastighetsforvaltningen goér beddmningen att inhyrning
inte kan ske med tillrdcklig hdnsyn till Lagen om offentlig upphandling utifran den
kravstéllning som gjorts i markanvisningen. Behovet av BmSS finns fortfarande i
omradet varfor det dr onskvirt att bostdderna uppfors. Detaljplanen mdjliggor for att 6 av
de totalt ca 42 ldgenheterna kan fungera som bostdder med sérskild service med
tillhoérande ytor for gemenskap och personal. For att hantera behovet av BmSS planerar
stadsfastighetsforvaltningen en dvergripande hyresvirdsupphandling under 2024 som
lampligen inkluderar projektomréadet.

Detaljplanen antogs av stadsbyggnadsndmnden 2024-02-06 och &r nu &verklagad. Just nu
pagér arbete med framtagande av genomforandeavtal och avsikten &r att kvartersmarken

ska sdljas i samband med att detaljplanen vinner laga kraft.

Beskrivning av arendet

Datum Tidigare beslut i EN (eller tidigare nimnder)
2018-02-05 Markanvisning

2019-12-09 Forlangning och fordndring av markanvisning
2022-05-23 Forlangning och fordndring av markanvisning

Detaljplan/berorda fastigheter
Detaljplan for bostider vid Stabbegatan inom stadsdelen Sadvenis. Berorda fastigheter &r
Sdvends 112:2 och Sévends 747:88.

Syfte/omfattning av markanvisning
Uppforande av cirka 40-45 bostédder i flerbostadshus.

Sammanfattning av villkor som stéilldes i tidigare markanvisning

e Bostidder ska upplatas med hyresrétt

e Kommunen ska ges mojlighet att hyra 6 BmSS med krav pa utformning och
maxhyra

e Miljdanpassat byggande

e Omradet ska utformas med god tillginglighet

o 10 % av hyresritterna ska ha en hyra pa 1 100 kr per kvm BOA och ar, kallt.
(undantaget sen tidigare, beslut FN 2022-05-23)

Forslag till fordndringar i markanvisningen

Exploateringsforvaltningen foreslér att villkor i punkt 4.1 1 markanvisningsavtal om krav
pa utformning, vissa tekniska krav samt krav p&d maxhyra for BmSS utgar vid tecknande
av genomforandeavtal och ersitts med ny formulering nedan:

Gruppbostad
Detaljplanen mojliggor for ett flerbostadshus inrymmande ca 42 lagenheter varav

6 lagenheter ar planerade i form av en gruppbostad med tillhorande yta for gemenskap
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och personal. Behovet av gruppbostidder dr av Kommunen uttalat i omradet. Exploatdren
ansvarar sjélv for att tillse att l1dgenheterna blir uthyrda. Denna formulering ersétter punkt
4.1 i markanvisningsavtalet.

Forvaltningens bedomning

Exploateringsforvaltningens beddmning ér att villkoren i markanvisningen avseende
BmSS behover utgé och ersittas med foreslagen formulering enligt ovan.
Exploateringsforvaltningen har samratt med stadsfastighetsférvaltningen vilken har gjort
samma beddmning.

Kristina Lindfors Elisabet Gondinger
Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef projekt norr
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