G -_ Goteborgs
Stad

Exploateringsforvaltningen

Tjansteutlatande Handlaggare

Utfardat 2024-04-15 Anna Bjérnered

Arendenummer EXN-2023-02411  Telefon: 031-368 11 69

EXN 2024-05-20 E-post: anna.bjornered@exploatering.goteborg.se

Overlatelse av del av markanvisning fran
Hemso Fastighets AB till Hemso Sandarna
26:2 AB inom detaljplan for bostader,
kommunal service och verksamheter vid
Carnegie Brygga inom stadsdelen Majorna

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden

1. Hemso Fastighets AB’s del av markanvisning inom detaljplanen for bostider,
kommunal service och verksamheter vid Carnegie Brygga inom stadsdelen
Majorna foreslas 6verlatas till Hemso Sandarna 26:2 AB med i 6vrigt oforandrade
villkor.

2. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att uppritta tillagg till markanvisnings-
avtal i enlighet med ovan.

Sammanfattning

Fastighetsndmnden beslutade i november 2022 om markanvisning till Hemso Fastighets
AB, Riksbyggen AB och Robert Dicksons stiftelse. Detaljplanarbete har precis paborjats
och parterna har tecknat planavtal med Stadsbyggnadsforvaltningen. Da samtliga
fastigheter inom Hemso6-koncernen dgs av dotterbolag avser Hemso bedriva
detaljplanearbeten genom sitt bolag Hemso Sandarna 26:2 AB. Hemso Fastighets AB
onskar darfor Gverlata sin del av markanvisningen till Hems6 Sandarna 26:2 AB som ar
den part som undertecknat planavtalet. Hemso Sandarna 26:2 AB ir ett heldgt bolag inom
samma koncern som Hemso Fastighets AB.

Bedomning ur ekonomisk dimension

En fordandring av markanvisningen till annat heldgt dotterbolag inom Hemso6-koncernen
bedoms inte fa ndgra ekonomiska konsekvenser for staden. Seriositetskontroll av Hemso
Sandarna 26:2 AB é&r utford av Exploateringsforvaltningen i mars 2024.

Bedomning ur ekologisk dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Beddmning ur social dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.
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Samverkan

Forvaltningen har bedomt att facklig samverkan inte &r aktuellt i detta drende.
Bilagor
1.
2.
3.

Oversiktskarta
Detaljkarta
Protokollsutdrag fastighetsndmnden 2022-11-21 § 241

Fastighetskontorets tjdnsteutldtande 2022-11-21

Protokollsutdrag skickas till
Hanna Tengberg, Hemso, hanna.tengberg@hemso.se
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Arendet

Hemso Fastighets AB’s del av markanvisning inom detaljplanen for bostdder, kommunal
service och verksamheter vid Carnegie Brygga inom stadsdelen Majorna foreslas
Overlatas till Hems6 Sandarna 26:2 AB med i 6vrigt oférdndrade villkor.

Beskrivning av arendet

Fastighetsndmnden beslutade i november 2022 om markanvisning till Hemso6 Fastighets
AB, Riksbyggen AB och Robert Dicksons stiftelse. Hemso Fastighets AB 6nskar nu
Overlata sin del av avtalet till Hems6 Sandarna 26:2 AB som ér ett annat heldgt bolag
inom koncernen.

Detaljplanarbete har precis paborjats och parterna har tecknat planavtal med
Stadsbyggnadsforvaltningen. D4 samtliga fastigheter inom Hemso-koncernen égs av
dotterbolag avser Hemso bedriva detaljplanearbeten genom sitt bolag Hemsd Sandarna
26:2 AB. Planavtalet har darfor tecknats med ndmnda bolag och Hemso Fastighets AB
har skickat in en forfragan om att dverlata markanvisningen till samma bolag.

I samband med detaljplanens antagande kommer ett genomférandeavtal att tecknas och

avsikten &r att kvartersmarken ska séljas i samband med att detaljplanen vinner laga kraft.

Datum Tidigare beslut i nimnd
FN 2018-12-10 § 302 Beslut om markreservation
FN 2022-11-21 § 241 Beslut om markanvisning

Detaljplan/berorda fastigheter

Detaljplan for bostdder, kommunal service och verksamheter vid Carnegie Brygga inom
stadsdelen Majorna. Berorda fastigheter: Majorna 165:2, 165:3, 165:4 samt delar av
fastigheterna Majorna 720:417 och 720:342.

Syfte/omfattning av markanvisning
Cirka 190 bostider samt en skola om ca 480 elever med tillhdrande idrottshall samt
eventuell parkeringsanldggning.

Status/anledning till fordndringen:

Skilet till fordndringen &r att samtliga fastigheter inom Hemso-koncernen édgs av
dotterbolag och Hemso bedriva detaljplanearbeten genom sitt bolag Hemso Sandarna
26:2 AB. Planavtalet har darfor tecknats med ndmnda bolag och man onskar att
markanvisningen ocksa Gverléts till samma bolag.

Sammanfattning av villkor som stiilldes i markanvisningen

Bostidderna ska upplatas med bostadsritt och eventuellt viss del dganderitter.
Kvartersmarken for bostdderna ska dverldtas med dganderitt.

En langsiktig kvalitets- och miljoprofil ska efterstrdvas for bolagets byggnation.
Omradet ska utformas med god tillgdnglighet.

Miljoanpassat byggande.
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Forvaltningens bedomning
Exploateringsforvaltningen foreslar att Hemso Fastighets AB medges 6verlata sin del av
markanvisningen till Hems6 Sandarna 26:2 AB.

Kristina Lindfors Jakob Andreasson
Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef projekt sdder
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Bilaga till tjansteutlatande

till exploateringsnamnden
Oversiktskarta 2024-05-20. Dnr EXF-2023-02411




Bilaga till tjansteutlatande
till exploateringsnamnden
Detaljkarta 2024-05-20. Dnr EXF-2023-02411
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Fastighetsnamnden

Utdrag ur Protokoll
Sammantradesdatum: 2022-11-21

Markanvisning for bostader och skola vid
Carnegie brygga inom stadsdelen Majorna

§ 241, 5639/18
Beslut

Enligt fastighetskontorets forslag:

1. Riksbyggen Ekonomisk forening tillsammans med Robert Dicksons stiftelse och
Hemso Fastighets AB fér under tre ar en avgiftsfri markanvisning for bostader
och skola vid Carnegie brygga.

2. Fastighetskontoret far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med
intressenterna enligt punkt 1, eller heldgt bolag i samma koncern.

Handling
Fastighetskontorets tjdnsteutldtande 2022-11-21

Protokollsutdrag skickas till
Riksbyggen, ek. foren.

Robert Dicksons stiftelse

Hemso Fastighets AB

Dag for justering
2022-12-05
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Fastighetsnamnden

Vid protokollet

Sekreterare
Sirpa Bernhardsson

Ordférande Justerande
Mats Ahdrian Thomas Larsson
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Fastighetskontoret e Goteborgs
Stad

Tjansteutlatande Handlaggare

Utfardat 2022-11-21 Joel Blomgren

Diarienummer 5639/18 Telefon: 031-368 12 12

E-post: joel.blomgren@fastighet.goteborg.se

Markanvisning for bostader och skola vid
Carnegie brygga inom stadsdelen Majorna

Forslag till beslut

I Fastighetsndmnden

1. Riksbyggen Ekonomisk Forening tillsammans med Robert Dicksons stiftelse och
Hemso Fastighets AB fér under tre ar en avgiftsfri markanvisning for bostader
och skola vid Carnegie brygga.

2. Fastighetskontoret far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med
intressenterna enligt punkt 1, eller heldgt bolag i samma koncern.

Sammanfattning
Markanvisningen avser ett fullféljande av tidigare lamnad markreservation, vilken
genomfordes med jamforelseférfarande under hosten 2018.

Aktuellt omrade for markanvisning ligger i anslutning till Klippan pa den norra sidan av
Jaegerdorffsmotet vid Adolfs Edelsvirds gata.

Byggnadsndmnden har 2021-06-22 lamnat positivt planbesked. I detta beslut ingick
villkor gillande tillskapande av en bostadsndra park samt en stdrre skola, vilket inte fanns
med i fastighetskontorets ursprungliga ansékan om planbesked.

Fastighetskontoret har tillsammans med de markreserverade aktdrerna tagit fram ett nytt
forslag for hur omrédet kan utvecklas enligt de nya forutséttningarna med villkor géllande
tillskapande av en bostadsnira park samt en storre skola.

Det omarbetade forslaget omfattar ca 190 bostdder i flerbostadshus samt en skola
omfattande ca 480 elever med tillhoérande idrottshall.

Aktorerna har uppfyllt sina ataganden enligt markreservationen genom att ldmna 15
lagenheter for kommunala behov. Aktorerna har dven tagit fram nya skisser pa grund av
villkoren med dndrade forutsattningarna enligt beslutet om planbesked.

Da forutséttningarna for markreservationen ar uppfyllda foreslér fastighetskontoret att
markreservationen omvandlas till en markanvisning.
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Beddmning ur ekonomisk dimension

Byggnadsndamnden beslutade om positivt planbesked for utveckling av Carnegie brygga
2021-06-22 § 290 (se bilaga 4). I detta beslut ingick villkor géllande tillskapande av en
bostadsnéra park samt en storre skola, vilket inte fanns med i fastighetskontorets
ursprungliga ansdkan om planbesked. Dessa villkor har medfort att fastighetskontoret
tillsammans med de markreserverade aktorerna tagit fram ett nytt forslag for hur omrédet
kan utvecklas enligt de nya forutséttningarna. Fastighetskontoret har saledes dven gjort en
ny oversiktlig ekonomisk beddmning utifrén de nya forutséttningarna.

Utvecklingen medfor kostnader for bland annat utbyggnad/ombyggnad av allmén plats:
gata, park, kajstrak, allétrdd samt kompensationsatgarder, ledningsomlédggningar,
marksanering, paseglingsskydd samt bullerskydd.

Fastighetsndmnden far intékter fran markforséljning. Fastighetskontoret bedomer att
intékterna fran utvecklingen kommer att vara hogre dn kostnaderna och generera ett
betydande 6verskott.

Bedomning ur ekologisk dimension
Markanvisningen innehéller krav pa miljéanpassat byggande alternativt att ett
miljocertifieringssystem tilldmpas.

Beddmning ur social dimension

Det finns en brist pa platser i skola och forskola inom den centrala delen av staden.
Markanvisningen kommer bidra till att skapa ett storre antal skolplatser &n vad den
tillkommande bebyggelsen genererar behov av. Pa detta sétt far staden en direkt nytta av
utvecklingen.

Samverkan

Samverkan har skett med Stadsbyggnadskontoret avseende hur omradet kan utvecklas
enligt de nya forutséttningarna fran beslutet om planbesked. Samverkan har dven skett
med Stadsledningskontoret angdende forutséittningarna for den nya skolan.

Fastighetskontoret har inte funnit skél till samverkan med de fackliga organisationerna i
detta fall.

Bilagor

1. Oversiktskarta samt Detaljkarta
2. Markreservation

3. Ansokan om planbesked

4. Planbesked

5. Forlangning av markreservation
6. Omarbetat utvecklingsforslag

7. Fordelning av upplételseformer
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Arendet

Markanvisningen avser ett fullféljande av tidigare lamnad markreservation.

Markanvisningsmetod

Markanvisningen har foregatts av en markreservation vilken genomfordes med
jamforelseforfarande. Fastighetskontoret har dé sedan tidigare annonserat ut
markreservationen pa goteborg.se/markanvisning och sedan utvérderat inkomna
intresseanmélningar utifrdn angivna beddmningskriterier varpé fastighetsndmnden fattat
beslut om tilldelning (se vidare i bilaga 2).

Beskrivning av arendet

Aktuellt omrade for markanvisning ligger i anslutning till Klippan pé den norra sidan av
Jaegerdorffsmotet vid Adolfs Edelsvirds gata. Omradet ligger inom fastigheterna
Majorna 165:2, 165:3, 165:4 samt delar av fastigheterna Majorna 720:417 och 720:342.
Marken bestar till storsta del av markparkering och gréinsar till Oscarsleden,
Klippanomradet samt Majnabbeterminalen (Stena Lines Tysklandsterminal).

Fastighetsndmnden beslutade 2018-12-10 att tilldela Riksbyggen tillsammans med Robert
Dicksons stiftelse och Hemso Fastighets AB en tre ars avgiftsfri markreservation for
bostdder med mera vid Carnegie brygga. Fastighetskontoret fick da dven i uppdrag att
ansdkan om planbesked. Se vidare i bilaga 2.

Fastighetskontoret ldmnade in ansdkan om planbesked till Stadsbyggnadskontoret
2018-12-18. Se vidare i bilaga 3.

Byggnadsndmnden beslutade 2021-06-22 § 290 om positivt planbesked for utveckling av
Carnegie brygga (bilaga 4). I detta beslut ingick villkor géllande tillskapande av en
bostadsnéra park samt en storre skola vilket inte fanns med i fastighetskontorets
ursprungliga ansdkan om planbesked.

Fastighetsndmnden beslutade 2021-11-15 § 277 att forldinga markreservationen for
Carnegie brygga till 2022-12-10. Se vidare i bilaga 5.

Efter beslut om forlangning av markreservationen har fastighetskontoret tillsammans med
de markreserverade aktorerna tagit fram ett nytt forslag for hur omradet kan utvecklas
enligt de nya forutséttningarna fran beslutet om planbesked med villkor géllande
tillskapande av en bostadsndra park samt en storre skola (se vidare i bilaga 6).
Fastighetskontoret har saledes dven gjort en ny dversiktlig ekonomisk bedomning utifran
de nya forutséttningarna.

Markanvisningens omfattning

Markanvisningen omfattar ca 190 bostéder i flerbostadshus, en skola (hogstadium)
omfattande ca 480 elever med tillhérande idrottshall samt eventuell
parkeringsanldggning. Antal bostdder &r endast ungeférligt. Narmare forutsittningar for
byggnationens omfattning och utbredning kommer att utredas vidare i kommande
detaljplanearbete.

Specifika krav pd bebyggelsen
Omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovérd. Markanvisningen behdver darfor
forhélla sig till detta i det kommande planarbetet vad giller utformning och gestaltning.

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, tjansteutlatande dnr 5639/18 3(5)



Krav enligt Goteborgs Stads riktlinje for markanvisningar

Aktorerna har vid tidigare ansdkan om markreservation accepterat att en forutsattning for
att markreservationen ska kunna omvandlas till en markanvisning é&r att tillkommande
projektspecifika krav samt krav enligt Goteborgs Stads riktlinje for markanvisningar
accepteras. Dessa krav redovisas nedan:

Madngfald i boendet
Omrédet ligger inom primaromradet Kungsladugérd. Inom detta primdromrade finns en
majoritet av hyresritter med 74 % och 26 % utgdrs av bostadsritter och dganderétter.

Kommunen strivar efter att uppnd méngfald i boendet inom det aktuella omradet och
stadsdelen som helhet. For att skapa en bra blandning av bostéder i omradet ér
inriktningen for denna markanvisning ca 50 % hyresrétter och ca 50 % bostadsritter.
Slutlig fordelning ska ta hansyn till hur férdelning &r mdjlig att géra utifran uppdelningen
av huskroppar.

Inom primdromradet finns en dvervikt av sma lagenheter. Bostdderna ska darfor ha en
jédmn fordelning av lagenhetsstorlekar mellan stora (3-4 RoK) och sma (1-2 RoK)
lagenheter for att frdmja tillskapande av fler stora ldgenheter.

Kravet om stora ldgenheter kommer att bidra till maluppfyllelse av Goteborgs stads
beslutade budget for 2022 (beslutad av kommunfullméktige) gillande: For att fler
barnfamiljer ska kunna bo kvar 1 Goteborg ska Fastighetsndmnden markanvisa fler stérre
bostadsritter.

Social hallbarhet och sociala dtaganden

En forutsittning for markanvisningen ar att en grundskola (hogstadium) omfattande ca
480 elever med tillhdrande utemil;jo kan tillskapas med god kvalitet. Grundskolan ska
dven omfatta erforderlig idrottshall.

For hyresritt ska intressenten ata sig att teckna samarbetsavtal rorande kommunala
kontrakt och l&émna ldgenheter, motsvarande 10 % av hyresrétterna i denna
markanvisning, till fastighetskontoret for vidareuthyrning till hushéll som utifran
medicinska eller sociala skél bedoms ha rétt till fortur till bostad, alternativt lagenheter till
anvisade nyanlidnda enligt Boséttningslagen. Antal 1dgenheter anges i samarbetsavtalet
som uppréttas samtidigt som markanvisningsavtalet mellan fastighetskontoret och
intressenten. Om forutsdttningarna for projektet fordndras under plan- och
exploateringsprocessen, exempelvis om antalet lagenheter vasentligt (20 %) okar eller
minskar, ska 6verenskommelsen om antal ldgenheter revideras. For de intressenter som
redan tecknat samarbetsavtal med fastighetskontoret gors ett tilldggsavtal till
samarbetsavtalet.

Ekologisk hdllbarhet

Projektet ska genomforas i enlighet med kraven i Géteborgs stads program for
miljoanpassat byggande alternativt att ett miljocertifieringssystem tillimpas. Vid val av
miljocertifieringssystem ska minst tre miljoparametrar hanteras. Inom valt
certifieringssystem ska en hog certifieringsniva uppnas.
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Verksamhetslokaler

Bottenvéningar ska, dér det &r lampligt, innehalla lokaler. Intressenterna ska striva efter
att tillfora verksamheter som berikar folklivet pa kajen t.ex. restaurang, café eller
liknande.

Ovriga kriterier

Grundforutsittningen for markanvisningen ar att de markanvisade parterna inte behdver
ersitta den parkering som tas bort inom omradet. Om forutséttningarna for utvecklingen
skulle fordndras under arbetet med detaljplanen skulle detta dock kunna bli helt eller
delvis aktuellt.

Delar av markanvisningen i norddst kommer att paverka Stenas omrade for
Tysklandsterminalen. Det finns i dagsléget planer pé att flytta Stenas Tysklandsterminal
till Goteborgs hamn. Detta kan ske som tidigast 2027. For att inte paverka Stenas omréade
for Tysklandsterminalen ska det markanvisade omradet etapp-utbyggas fran vast till ost.
Forutséttningarna for den 6stra deletappens utbyggnad, med hinsyn till Stenas
verksamhet, ska utredas under detaljplaneskedet.

Forvaltningens bedomning

Markanvisningen avser ett fullféljande av tidigare lamnad markreservation till
Riksbyggen Ekonomisk Forening tillsammans med Robert Dicksons stiftelse och Hemso
Fastighets AB, vilken hanterades genom jamforelseforfarande under hosten 2018.

Byggnadsndmnden har 2021-06-22 ldmnat positivt planbesked.

Aktorerna har uppfyllt sina dtaganden enligt markreservationen genom att lamna 15
lagenheter for kommunala behov. Aktdrerna har dven tagit fram nya skisser pa grund av
villkoren med dndrade forutsattningarna enligt beslutet om planbesked.

Da forutséttningarna for markreservationen ar uppfyllda foreslar fastighetskontoret att
markreservationen omvandlas till en markanvisning.

Martin Obo Karin Frykberg
Fastighetsdirektor Avdelningschef
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Bilaga 1 till tjansteutlatande
till fastighetsndmnden
2022-11-21. Dnr 5639/18

Oversiktskarta




Detaljkarta (ungefirlig avgransning)
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