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Planbesked samt uppdrag for verksamheter
vid Amazonvagen (Sorred 8:3) inom
stadsdelen Sorred

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsnamnden

1. Meddela sdkanden att kommunen avser att inleda detaljplaneldggning for
verksamheter vid Amazonvagen inom stadsdelen Sorred.

2. Planarbetet bedoms paborjas ar 2025 och bedoms ta 2-3 ar.

3. Stadsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att uppritta detaljplan for
verksamheter vid Amazonvagen inom stadsdelen Sérred med standardforfarande.

Sammanfattning

Intressentens vision dr att skapa ett virldsledande innovationskluster inom héllbar
mobilitet. Genom stadsutveckling, nya strak, platsbildningar och byggnader ér
ambitionen att skapa en levande destination diar ménniskor méts. Delar av visionen kan
genomforas med stod av gillande detaljplaner, medan andra delar kréver ny detaljplan
vad géller exempelvis innehall och byggnadshéjd.

Forslaget som 1 huvuddrag bestéar av kontor, labb, métesplatser och restauranger etcetera
beddms forenligt med dversiktsplanen. De foreslagna verksamheterna bedéms preliminért
inte behova forsvara, eller forsvaras av, industriverksamheten i ndromradet. Fragan
behover dock utredas och hanteras i planarbetet.

Den del av forslaget som avser bostéder, skola och forskola &r inte forenligt med
oversiktsplanen och mélet om en héllbar stad, och bedoms av flera skél oldmpligt. Denna
markanvandning avses inte provas vidare i detaljplan. Bostader reglerat som tillfallig
vistelse kan emellertid provas i begrinsad omfattning.

Hur trafikkapacitet och framkomlighet ska hanteras behover studeras i planarbetet, det ar
viktigt att framkomligheten for verksamhetsrelaterade transporter inte blir for délig.
Satsningar pa hallbara mobilitetsldsningar bedoms vara en forutsattning for projektet
eftersom manga nya arbetsplatser tillkommer.
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Forslaget innebér en mer varierad milj6 i det annars ensidiga industriomradet och visar i
stora delar pd en ambition att uppna rumsliga kvaliteter mellan husen. Det &r en god
utgdngspunkt for fortsatt arbete att forsoka skapa ménskliga miljéer som inbjuder till
vistelse och moten.

Bedomning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utforas inom forvaltningens budget. Planavtal kommer att tecknas med
intressent.

Projektet kommer medfora utbyggnad av teknisk forsorjning och viss ombyggnad av
allmén plats. Stadsbyggnadsforvaltningen forutsétter att de huvudsakliga kostnaderna for
detta belastar exploatdren.

Projektet dr positivt med avseende pa ndringslivsutvecklingen.

I det tidiga skede som forprovningen ar har forvaltningen endast dversiktligt bedomt
ekonomiska aspekter, detta kommer foérdjupas i planarbetet.

Bedomning ur ekologisk dimension

En potentiell risk med att en personalintensiv verksamhet placeras i ett omrade med délig
kollektivtrafik, dr 6kad personbilstrafik. Avsikten ar emellertid att kraftigt forbattra den
héllbara mobiliteten kopplat till omradet.

Omradet kan innehalla naturvérden som péverkas negativt.

Fler ménniskor kommer vistas i omradet, och paverkas av risker frén transporter av farligt
gods och andra risker som omger tung industri.

Bostédder och skola har bedomts olampligt att prova vidare, bland annat pa grund av risker
och olidgenheter som skulle padverka ménniskor, samt att det riskerar att leda till 6kad
personbilstrafik.

I det tidiga skede som forprovningen dr har forvaltningen endast dversiktligt bedomt
ekologiska aspekter, detta kommer fordjupas i planarbetet.

Bedomning ur social dimension

Visionen om ett innovationskluster innefattar ambitionen skapa ett omrade diar ménniskor
mots. Att skapa goda forutsdttningar for manniskor att métas, d4ven om det i huvudsak ar i
ett professionellt sammanhang, bedéms inverka positivt pA manniskors sociala relation
mellan varandra.

Bostdder har bedomts oldmpligt att prova vidare, bland annat pa grund av att det finns
stora risker fOr att omradet blir segregerat och socialt isolerat, och att omrédet som
omgérdar planomradet upplevs som otryggt.

Skola och forskola har bedomts oldmpligt att prova vidare, bland annat p& grund av
bristande mojligheter att kunna rora sig i ndromradet, gé pé utflykt samt sjélv kunna ta sig
till och frén skola och aktiviteter, som ar en viktig del 1 barns utveckling.

I det tidiga skede som forprovningen dr har forvaltningen endast dversiktligt bedomt
sociala aspekter, detta kommer fordjupas i planarbetet.
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Bilagor
1. Ansodkan om planbesked (Publiceras inte pa Internet)
2. Forprovningsrapport
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Arendet

Arendet giller en begiran om planbesked.
Omrédet ligger mellan Hisingsleden och Volvo Cars Torslanda.

Intressentens vision ar att skapa varldsledande innovationskluster inom hallbar mobilitet,
och omfattar en stor exploatering.

Beskrivning av intressentens forslag

Intressentens vision r att skapa varldsledande innovationskluster inom hallbar mobilitet.
Genom stadsutveckling, nya strék, platsbildningar och byggnader 4r ambitionen att skapa
en levande destination dir ménniskor mots. Intressenten uppskattar en mojlig byggnation
om totalt ca 200 000 kvm BTA inom omradet.

Bebyggelsen utmed Assar Gabrielssons Vég foreslas i huvuddrag besta av labb, kontor,
motesplatser och restauranger/kommersiellt for att mojliggora attraktiva arbetsplatser. For
att bidra till en destination dppnas Volvos tidigare huvudkontor (VHK) upp och omrédet
runtomkring utvecklas med exempelvis co-working, labb/kontor, utbildning samt spa-
och konferensdelar. Soder om VHK, samt dér det med hénsyn till avstand till Volvos
fabriker tillats, forslas bostader, skola, forskola etcetera. Inslag av short- och longstay
samt experimentbostidder mojliggors flexibla och innovativa sétt att bo, stérker
foretagsetableringar i omréadet, underlattar for foretag att lockaarbetskraft till omradet
samt bidrar till ett levande omrade under dygnets alla timmar. I norr och i anslutning till
Volvo Cars utvecklingsdelar foreslas ny bebyggelse for bland annat labb-, test-,
designmiljder.

Styrande dokument och tidigare beslut

Oversiktsplan for Goteborg anger Industri i markanvindningskartan. I dessa omraden ska
lokalisering av verksamheter som pa olika sétt har omgivningspaverkan prioriteras. Detta
inkluderar till exempel stérre och mindre industrianldggningar, lager, hamnverksamhet
och liknande. Fortitning och komplettering av befintliga industriomréden ska
efterstravas. Gang- och cykelbanor ska finnas i rimlig man och vara separerade fran
korbanan. Vid storre arbetsplatser ska god kollektivtrafik tillskapas.

Bostider och andra funktioner som kan bli storda ska inte lokaliseras inom omradena och
i vissa fall inte heller i ndra anslutning till dessa. Nya etableringar av handel ska ocksa
undvikas dé de genererar persontrafik som konkurrerar med framkomlighet pa vigar och
leder for godstrafik.

Hisingsleden och huvudgatorna i omradet &r transportleder for farligt gods, riskfragor ska
beaktas vid all planldggning inom 150 meter fran dessa.

Storre delen av omradet omfattas av stadsplan (géller som detaljplan) akt 2-3207 som
anger industriindamal. Tillaten nockh6jd varierar fran ca 5 till 45 meter Gver nuvarande
markniva. Genomforandetiden har gétt ut. Inom omradet har tvéa dndringar av denna
detaljplan gjorts, varav en har kvarstdende genomforandetid till 2028-01-10.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Oversiktlig planering och strategiska fragor

Forslaget som 1 huvuddrag bestér av kontor, labb, métesplatser och
restauranger/kommersiellt bedoms forenligt med Gversiktsplanen dven att
markanvandningskartan anger omradet som industri. De foreslagna verksamheterna
bedoms preliminirt inte behova forsvéra, eller forsvaras av, industriverksamheten i
niaromradet. Fragan behover dock utredas i detaljplanen, och t.ex. byggnaders placering
och utformning kan behdva regleras for att sékerstilla detta.

Den del av forslaget som avser bostédder, skola, férskola etc. ar inte férenligt med
oversiktsplanen. En sddan markanvindning &r inte ldmpligt i ett industriomréde, och
innebdr dven begrinsningar for ndromradets verksamheter och utveckling som
industriomréde. Nya etableringar av handel ska ocksa undvikas eftersom de genererar
persontrafik som konkurrerar med framkomlighet pa végar och leder for godstrafik.

Det 6vergripande och sjilvklara mélet for Goteborg &r hallbar utveckling. For att nd mélet
om en hallbar stad har tre strategier lyfts fram och prioriterats: att planera for en ndra,
sammanhdllen och robust stad. Det ska ge nérhet till det man behdver i vardagen och att
fler kan klara vardagen genom att ga och cykla. En stad som héanger ihop i gatunitet och
med offentliga rum som dér till for alla gor att ménniskor méts och fér battre
forutséttningar for jimlika livschanser. En robust stad har motstdndskraft och
anpassningsformaga for att mdta utmaningar och kriser samtidigt som invanarna har
fortroende for varandra och till samhéllets funktioner. Verksamheter kan av naturliga skal
inte alltid omfattas av de hér principerna, men en bostadsenklav avskild frén andra
bostadsomraden, och med mycket svag tillging till all slags service och fungerande
offentliga rum, bedoms oldmpligt.

Direkt soder om aktuellt omrade ligger kommunens mark, som efter beslut i ddvarande
fastighetsndmnden upplats med arrende till Skanska Industrial Solution AB fram till
2042-12-31, med avsikt att foretaget ska soka utokat tékttillstdnd. Stadens avsikt &r att
marken ska anvéndas for fortsatt bergtakt, och efter avslutad tiktverksamhet langsiktigt
anviandas som industriomréde. Planerad utveckling &r inte forenlig med bostidder och
skola.

Bostédder reglerat som tillféllig vistelse, kan emellertid provas i begransad omfattning,
eftersom de har andra krav &n normala bostéder och t.ex. inte nddvéndigtvis leder till
Okade trafikméngder. Avsikten ska dé vara att den typen av bostider &r titt kopplat till
verksamheten i ndromradet.

Struktur och bebyggelseutformning i forslaget ligger inte i linje med dvergripande
inriktningar om kvartersstadens och tradgérdsstadens struktur i dversiktsplanens avsnitt
om gestaltad livsmiljo. Eftersom detta handlar om verksambheter i en kuperad miljo,
beddms emellertid foreslagen utformning med i huvudsak friliggande byggnader
lampligt.

Forslaget och platsen

Visionen att skapa ett varldsledande innovationskluster inom hallbar mobilitet dr
sjalvklart positivt for Goteborg. Ambitionen uppges vara att genom stadsutveckling, nya
strék, platsbildningar och byggnader skapa en levande destination dar ménniskor méts.
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Forslaget innebér en mer varierad milj6 i det annars ensidiga industriomradet, och visar i
stora delar pd en ambition att uppna rumsliga kvaliteter mellan husen. Det &r en god
utgdngspunkt for fortsatt arbete att forsoka skapa ménskliga miljéer som inbjuder till
vistelse och moten. For att omrédet som helhet ska fungera vil blir det viktigt att studera
hur strék inom och mellan delomraden ska fungera, det ar troligt att atgiarder bor goras
inom allmén plats gata.

Soder om Assar Gabrielssons Vég ligger Volvos tidigare huvudkontor fran ar 1984,
byggnadskomplexet har ett kulturhistoriskt virde, och tillkommande bebyggelse behover
ta hénsyn till detta. Miljon i 6vrigt bedoms inte vara sirskilt kinslig med avseende pa
stadsbild och landskapsbild, utan har handlar det i huvudsak om att skapa en god
gestaltad miljo i det nya.

Trafikbelastningen &r redan idag emellanét problematisk. Hur trafikkapacitet och
framkomlighet ska hanteras behover studeras, det ar viktigt att framkomligheten for
verksamhetsrelaterade transporter inte blir for délig. Satsningar pé héllbara
mobilitetsldsningar bedéms vara en forutsittning for projektet eftersom méanga nya
arbetsplatser tillkommer.

Mojligheten att forbéttra kopplingarna mot Biskopsgérden bor studeras vidare.

Omradet for planbesked beddms pé grund av sitt ldge inte beroras av Forslag till
Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16,
framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av Byggnadsndmnden och Fastighetsnamnden.

Delar av forslaget kan genomforas med stod av géillande detaljplan, och bygglovsprocess
pagéar for en byggnad i nuldget. Dock kréver delar av visionen ny detaljplan vad géller
exempelvis innehall och byggnadshdjder.

Miljo- och hélsoaspekter

Vad giller manniskors hélsa bedéms projektet framfor allt beréras av tva riskkéllor,
transporter av farligt gods samt en bergtikt i soder. Bergtékten avses utvecklas norrut
niarmare aktuellt omrade, och forutom risker orsakar verksamheten dven oldgenheter i
form av t.ex. buller och vibrationer. Lampligheten for t.ex. kénslig laboratorieverksamhet
och konferensverksamheter bor utredas, och det behdver klargoras att verksamheter som
tillkommer inom nuvarande industriomrade behover téla oldgenheter som hor till ett
industriomrade.

Omradet &r mycket kuperat och utgors till stora av delar natur. En naturvérdesinventering
behover goras, som kan paverka hur omradet lampligen exploateras.

Projektet bedoms preliminért inte féranleda betydande miljopaverkan. Stallningstagande
till om en miljobedomning ska goras eller inte, undersoks i planarbetet enligt 6 kap.
miljobalken.

Slutsats

Beslut om positivt planbesked foreslas. Forslaget med bostéder, skola och forskola
beddms av flera skél oldmpligt och avses dock inte provas vidare i detaljplan. Bostéder
reglerat som tillfallig vistelse kan emellertid provas i begransad omfattning.

I planarbetets inledande skede far det bedomas om det dr mdjligt och lampligt att endast
andra géllande detaljplan for delar av omradet, istéllet for att upprétta ny detaljplan.
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Oavsett hur detaljplaner hanteras, avgrinsas och utformas, sa dr den preliminéra
bedomningen att 6vergripande fragor behover studeras i en planprocess som ser till
helheten.

Planarbetet bedoms bli stort/medelstort.

Samband, beroenden och prioriteringsgrund

Projektet bedoms positivt for stadens utveckling. Projektet far traff pa mal om
kompetensforsdrjning, god niringslivsutveckling och nya jobb enligt OP och
nadringslivsstrategiska programmet, samt arbetsplatser i nirhet till utsatt omrade (program
for en jamlik stad).

Detaljplanen bedoms ha hog prioritet.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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