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Inhyrning av ersattningslokal for
folkbiblioteket i Hjallbo

Forslag till beslut

I kulturndmnden

1. Kulturndmnden godkinner inhyrning av erséttningslokal for folkbiblioteket i
Hjéllbo i enlighet med forvaltningens tjdnsteutlatande.

2. Kulturndmnden uppdrar &t stadsfastighetsforvaltningen att teckna hyresavtal med
Goteborgslokaler for inhyrning av lokal vid Hjdllbo Centrum i enlighet med
stadsfastighetsforvaltningens forstudierapport (bilaga 1).

3. Kulturndmnden ger kulturforvaltningen i uppdrag att, efter tecknande av
hyresavtal enligt forslag till beslut punkt 2, sdga upp nyttjanderattsavtalet med
grundskolendmnden avseende nuvarande lokaler i Hjéllboskolan for avflyttning.

4. Kulturndmnden forklarar uppdraget till stadsledningskontoret avseende
erséttningslokaler for Hjéllbo folkbibliotek som fullgjort (KN 2020-08-24 § 159
punkt 7b).

5. Kulturndgmnden ger kulturférvaltningen i1 uppdrag att utreda hur Trulsegérdens
bibliotek kan erséttas med en biblioteksservicestation eller annan kompletterande
biblioteksservice.

Sammanfattning
Kulturndmnden beslutade i augusti 2020 att uppdra at stadsledningskontoret

(lokalsekretariatet) att utreda mojligheten till ersittningslokal for folkbiblioteket i
Hjéllbo, da skolan dér biblioteket ligger idag ska rivas (KN 2020-08-24 § 159 punkt 7b).

Goteborgslokaler dger fastigheten vid torget i Hjallbo Centrum. I samband med
renovering och omdisponering av butikslokalerna, kan de nu erbjuda en lokal pa 518 kvm
for biblioteksverksambhet.

Kulturférvaltningen bedomer att den foreslagna lokalen méter bibliotekets behov
géllande geografiskt ldge, storlek, disposition och tillgénglighet. Avtalstiden &r 10 ar med
preliminar start arsskiftet 2024/2025 och darefter majlig forlangning med 3-arsintervaller.

Hyran som erbjuds ar 1 049 000 kronor per ar inklusive virme och vatten. Kostnad for
kyla och fastighetsskatt tillkommer, vilket ger en total hyreskostnad om 1 187 000
miljoner kronor. Omlokaliseringen av biblioteket till foreslagen lokal i Hjéllbo Centrum
innebér ddrmed en dkad hyreskostnad om 895 000 kronor per ar jamfort med nuvarande
bibliotekslokal. Till detta kommer ut6kade kostnader for leasing och teknik. Kostnader
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for verksamhet och personal bedoms fortsatt vara inom samma hérad som i nuvarande
bibliotekslokal.

Den okade lokalkostnaden forutsétter en 6kning av kommunbidragsramen infor 2025
alternativt att nimnden justerar kostnaderna for annan verksamhet. Férvaltningen
forordar att de 6kade kostnaderna hanteras genom anpassning av annan
biblioteksverksamhet och foreslar att 1dta undersoka mojligheten att ersétta Trulsegérdens
bibliotek med en biblioteksservicestation eller annan kompletterande service som innebér
lagre kostnader.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Stadsfastighetsforvaltningen har pa uppdrag av stadsledningskontoret identifierat en
mojlig ersattningslokal utifrén forvaltningens lokalbehovsanalys.

Det foreslagna hyresavtalet genererar en bashyra om 1 049 000 kronor per ar, inklusive
viarme och vatten. Till detta kommer arligen fastighetsskatt till en kostnad om 47 000
kronor och driftskostnader for komfortkyla till en kostnad om 91 000 kronor. Detta
innebér en totalhyra om 1 187 000 kronor per ér vilket &r en 6kning av lokalkostnaden for
biblioteket i Hjdllbo med 895 000 kronor i jamfort med idag. Leasingkostnader for
inredning och teknik tillkommer. Verksamhetskostnaderna inklusive personalkostnader
berédknas ligga pa samma nivd som i nuvarande lokal.

Stadsfastighetsforvaltningen kommer att fakturera sina kostnader i samband med att deras
uppdrag ar fullgjort. Kostnaderna berdknas idag uppga till 87 000 kronor.

Den 6kade kostnaden forutsitter en 6kning av kommunbidragsramen infor ar 2025
alternativt att nimnden justerar kostnaderna for annan verksambhet. Utifran det rddande
ekonomiska ldget bedomer forvaltningen det inte som sannolikt att nimndens
kommunbidrag kommer att 6ka ytterligare med anledning av denna inhyrning, och
bedomer dérfor att de 6kade kostnaderna behdver hanteras genom anpassning av annan
biblioteksverksamhet.

Forvaltningen foreslar nimnden att ge forvaltningen i uppdrag att undersdka mojligheten
att ersitta Trulsegérdens bibliotek med en biblioteksservicestation eller annan
kompletterande service som innebér lagre kostnader d4n nuvarande bemannade bibliotek.
Forvaltningens preliminéra berdkning 4r att en sddan forédndring kan generera en arlig
besparing om 1 200 000 kronor, vilket balanserar tillkommande lokalkostnader samt
kostnader for leasing och teknik for Hjéllbo bibliotek 1 ny lokal. Trulsegardens bibliotek
ar det till utlan sett minsta bemannade folkbiblioteket i Goteborg. Biblioteket ligger inne i
Trulsegardsskolan och saknar egen entré. Anvéndningen av biblioteket har legat pa en
lag, men forhallandevis stadig niva under lang tid, men har inte aterhdmtat sig efter
pandemin pa samma sétt som dvriga bibliotek.

Ett drende kan presenteras for kulturnimnden senast i januari 2024 och forst darefter
fattar ndimnden beslut om erséttning av Trulsegardens bibliotek eller hur anpassningen
annars ska ske.

Beddmning ur ekologisk dimension
Den foreslagna bibliotekslokalen ligger i Hjdllbo Centrum, i direkt anslutning till butiker
for dagligvaruhandel. Det mojliggdr for de boende i Hjéllbo att utfora sina
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biblioteksdrenden nir man dnda utréttar andra drenden och ddrmed undvika onddiga
resor. Hallplats for bdde sparvagn och buss inom ett par minuters gangvig gor det enkelt
for bade anvidndare och personal att na biblioteket med kollektivtrafik.

Beddmning ur social dimension

Ett bibliotek 1 Hjdllbo som &r anpassat efter de boendes behov &r en viktig satsning for att
na stadens mal om att inga omraden ska vara utsatta 2030. Hjéllbo har en ung befolkning,
cirka 60 procent av de boende i primadromradet ar utrikes fodda och inkomsterna ar laga.
12 procent av familjerna har tre eller fler barn och ménga bor trangt, vilket gor biblioteket
till en viktig plats for bland annat studier. Den foreslagna lokalens centrala lage och
narhet till kollektivtrafik skapar ocksa forutséttningar for att nd nya biblioteksanvéndare.

Samverkan
Dialog har skett i den lokala samverkansgruppen (SSG for verksamhetsomradet centrum
nordost) parallellt med forstudieprocessen, 16pande och med start den 18 november 2022.

Bilagor
1. Stadsfastighetsforvaltningens ”Yttrande avseende forstudie gillande inhyrning av
bibliotekslokaler Hjdllbo C” inklusive “Forstudierapport Hjillbo C
bibliotekslokaler”. 2023-07-17. SFF dnr 0948/22.

2. Protokollsutdrag frén kulturndmnden angaende uppdrag till stadsledningskontoret
(lokalsekretariatet) om erséttningslokal for Hjallbo folkbibliotek, 2020-08-24 §
159 punkt 7b. Dnr 0300/20.

Expedieras till
Stadsfastighetsforvaltningen, grundskoleforvaltningen.
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Arendet

Kulturndmnden beslutade 2020-08-24 § 159 punkt 7b att uppdra &t stadsledningskontoret
att 1ata utreda mojligheten till ersittningslokal for Hjéllbo folkbibliotek. Kulturndmnden
har ett nyttjanderattsavtal med grundskolendmnden géllande en bibliotekslokal i
Hjéllboskolan. Skolan har bristande underhéll och star infor rivning.

Ett hyresavtal for en lokal i Hjdllbo Centrum, 4gd av Goteborgslokaler AB, som uppfyller
kriterierna géllande ldge, storlek och tillgénglighet har nu erbjudits ndmnden i enlighet
med bilagd forstudie fran stadsfastighetsforvaltningen. Avtalet innebér att
lokalkostnaderna 6kar med 895 000 kronor utéver kostnader for leasing och teknik.

Némnden behover ta stéllning till inhyrning samt hantering av de 6kade kostnader som
inhyrningen innebér.

Bakgrund till omlokalisering

Hjéllbo bibliotek har sin nuvarande lokal i Hjéllboskolan. Stadsfastighetsforvaltningen
planerar att riva skolan, som idag fungerar som evakueringslokal for elever fran
nérliggande skolor. Da rivning &r planerad dr underhallet av lokalen starkt eftersatt.

Nuvarande bibliotekslokal saknar den dversikt som kravs for en trygg miljo for anviandare
och medarbetare. Det saknas ocksé grupprum for studier och en inbjudande
smabarnsavdelning. Forvaltningen bedomer att ett bibliotek som &r anpassat efter de
boendes behov ér en viktig satsning for att nd stadens mal om att inga omraden ska vara
utsatta &r 2030. Hjallbo finns med pé polisens lista dver sérskilt utsatta omraden,
befolkningen dr ung, en majoritet har en utlandsk bakgrund och inkomsterna ar 1aga. Till
detta kommer en trangboddhet som gor att biblioteket blir en viktig plats for studier.

Den nuvarande bibliotekslokalen erbjuder inte fungerande personalutrymmen. Rum for
rast och arbete dr inte atskilda och det finns f& mojligheter att gd undan for att genomfora
ett digitalt mote utan att stora kollegor. For medarbetare med funktionsnedséttning ar
tillgéngligheten undermalig.

Biblioteket i erbjuden lokal

Den foreslagna lokalen pa 518 kvm ligger i Hjdllbo Centrum. Dar finns en storre
livsmedelsbutik och ett antal andra dagligvarubutiker. Staden finns representerad genom
hyresvarden Poseidon som driver Framtidens Hjdllbo déar man arbetar med boendefragor
i direkt anslutning till det eventuella biblioteket och dven socialférvaltningen nordost
bedriver verksambhet i en tidigare butikslokal i centrat. Sammanhanget av verksamheter
skapar forutsittningar for 6kad samverkan, till exempel vid planering och genomférande
av programaktiviteter.

Lokalen som erbjuds far fungerande personalytor, god tillganglighet och generos
exponering med stora skyltfonster mot torget. Biblioteket &r ocksé fortsatt 14tt att né utan
tillgang till bil. Forvaltningens beddmning ar att lokalen kommer att mdojliggora en
utveckling av biblioteksverksamheten med bland annat skapandeytor, grupprum for
studier och en inbjudande smabarnsavdelning.

Den lokal som Goteborgslokaler nu erbjuder for inhyrning dr rumsligt disponerad for att
ge en god dversikt, vilket 6kar tryggheten for personal och biblioteksbesdkare.
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Forvaltningens forslag

Forvaltningen bedomer att féreslagen lokal 1 Hjdllbo Centrum ar &ndamaélsenlig,
motsvarar identifierade krav och ligger vil synlig. Ett bibliotek hér har stora mdjligheter
att savil behalla nuvarande anvandare som att na helt nya biblioteksbesokare.

Forvaltningen foreslar att kulturnimnden ger stadsfastighetsforvaltningen i uppdrag att
teckna hyresavtal med Goteborgslokaler AB for inhyrning av bibliotekslokal 1 Hjdllbo
Centrum i enlighet med stadsfastighetsforvaltningens forstudierapport.

Forvaltningen foreslar ocksa kulturndmnden att ge férvaltningen i uppdrag att aterkomma

med ett drende om hur Trulsegardens bibliotek kan ersédttas med en
biblioteksservicestation eller annan kompletterande service i syfte att balansera dkade
lokalkostnader samt kostnader for leasing och teknik. Trulsegardens bibliotek ar det till
utlan sett minsta bemannade folkbiblioteket. Biblioteket ligger inne i Trulsegardsskolan
och saknar egen entré. Anvindningen av biblioteket har legat pa en lag, men
forhéllandevis stadig niva under 1ang tid, men har inte aterhdmtat sig efter pandemin pa
samma sétt som dvriga bibliotek.

GOTEBORGS STADS KULTURFORVALTNING

Anna Rosengren Jonna Ulin

Forvaltningsdirektor Avdelningschef bibliotek och kulturhus
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Stadsfastighetsférvaltningen

._ Goteborgs

Stad
Yttrande Handlaggare
Utfardat 2023-07-17 Annika Rynner
Diarienummer SFF-2023-01126, Telefon: 031-365 07 08
0948/22 E-post: annika.rynner@stadsfast.goteborg.se

Yttrande avseende forstudie gallande
inhyrning av bibliotekslokaler Hjallbo C

Arendet

Det befintliga folkbiblioteket i centrala Hjéllbo har varit samlokaliserad med fd
Hjéllboskolan. Eftersom skolbyggnaderna ar planerade att rivas for att ge plats at ny
stadsutveckling, prelimindrt 2025/2026, behover nya lokaler for biblioteksverksamheten
hyras in. Kulturnimnden vill inte avvakta planerad rivning utan dnskar genomfora en
flytt av verksamheten s snart det dr praktiskt mojligt.

Stadsledningskontoret och kulturforvaltningen identifierade tva huvudsakliga placeringar
i omrédet runt Hjéllbo centrum.

1. Lokalytor i Goteborgslokalers centrumfastigheter som beddms vara tillgéngliga
relativt omgaende.

2. Lokalytor i en ny detaljplan vilket forutsétter en alternativ placering under ca 5 &r
tills omrédet byggts upp.

Uppdragsbestéllaren forordade alternativ 1, att forstudieuppdraget i forsta hand inriktas
mot att undersoka forutséttningar for en placering i anslutning till Hjéllbo centrum, men
att eventuella avtalsvillkor i sa fall utformas sa att en framtida omlokalisering av
biblioteket inte omdjliggdrs om kulturndmnden skulle 6nska en annan langsiktig 16sning.

Hyresobjektet

Fastighetsdgaren, Goteborgslokaler, erbjuder en sammanhéllen lokalyta om 518 m2, med
entré och skyltfonster ut mot torgytan Hjéllbo centrum, samt personalingang och
leveransmottagning i motsatt dnde av lokalen.

For att skapa en tillrdckligt stor bibliotekslokal tas ett antal mindre lokalytor inom
fastigheten i ansprak och fastighetens interiéra utformning renodlas.
Bibliotekslokalen far offentlig del med utrymmen for olika typer av aktiviteter och

malgrupper. Personaldelen har utrymme for administrativt arbete (flexplatser), moten och
paus. Ett befintligt kassavalv i lokalen anpassas for att kunna nyttjas som forrad.
Tillgdngligheten sdkerstélls genom att hela lokalen ar placerad pa markplan, vilket &r till
fordel for savil besokare som medarbetare. Dagsljus slédpps in i lokalens olika delar
genom strategiskt placerade glaspartier.

Utformningen av lokalforslaget har utgétt fran Kulturforvaltningens lokalprogram och
verksamhetsrepresentanters input. Fastighetsdgaren atar sig att bygga om och anpassa
lokalerna i enlighet med dverenskommelse i forhandlingarna.
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Stadsfastighetsforvaltningen kommer inte att agera mellanhyresvérd i denna inhyrning
utan medverkar endast i uppréttandet av hyresavtalet

Tidsplan
e Signerat hyresavtal september 2023
e Projektering och upphandling september-december 2023
e Byggentreprenad under 2024
e Tilltrdde december 2024

Hyreskonsekvenser

Hyresavtal foreslas tecknas for 10 ar. En prelimindr beddmning visar att bashyran for
kulturndmnden kommer att uppga till ca 1 050 tkr per &r inklusive kostnader for
lokalanpassning, virme och VA.

Hyrestillagg utéver bashyra:

e Komfortkyla: 175 kr per kvm (90 650 kr/ar)
o Fastighetsskatt: 47 000 kr per ar

Uppskattat sammanlagt kapitalbindande véarde under den forsta kontraktsperioden &r ca
11,9 Mkr (2023 ars hyresniva).

Fakturering
Om kulturndmnden inte genomfor projektet kommer stadsfastighetsforvaltningen att

fakturera nedlagda kostnader avseende forstudien dessa kostnader uppgar till 87 000 kr.

De eventuella kostnader som fastighetségaren nedlagt tillkommer.

Kulturnamndens beslut distribueras till:
Stadsfastighetsndmnden

Bilagor
1. Forstudierapport

2. Lokalskiss

3. Fastighetsigarens redovisning av ingdende delar

Delegation
Stadsfastighetsforvaltningen vidaredelegation 3.1.2

Stadsfastighetsforvaltningen

Annika Rynner

Planeringsledare

E-post: annika.rynner@stadsfastighet.goteborg.se
Telefon 031-365 07 08
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Katja Ketola

Enhetschef Planering och fastighetsutveckling
E-post: katja.ketola@stadsfast.goteborg.se
Telefon: 031-368 17 94
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Dokumentansvarig Faststallare
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Gemensa m byggprocess, Stadsfastigheter

FORSTUDIERAPPORT

HJALLBO C
BIBLIOTEKSLOKALER

BESTALLANDE NAMND: KULTURNAMNDEN

2023-07-07




Delprocess
1. Forstudie

Kravniva
Gul

Dokumentansvarig
Therese Wannebo

Faststallt
2023-03-22

Faststillare
Lina Cavallin

Gemensam byggprocess, Stadsfastigheter

Innehall

INKLUDERAT OCH EXKLUDERAT

KVALITETSPLAN ...
FORUTSATTNINGAR .......coteeertrcntresesesenessesesssesessssesssssssasassnns
FASTIGHETEN ..o
LOKALENS UTFORMNING ......cooiiiiiiiii e
HANDLINGSALTERNATIV ...
TIDPLAN ...t
EKONOMI.......ieiiter s s
EKONOMISKA KONSEKVENSER ..o
REKOMMENDATION TILL BESLUT ......ccciiiiiierenineecnnssneens
REKOMMENDATION ..o
BILAGOR ...ttt

Gemensam Byggprocess, Goteborgs Stad

Dokumenttyp: Mall, Titel: Forstudierapport, Dokument-id: MALL-1240, Version: 13.0

2(10)



Delprocess Kravniva Faststallt

1. Forstudie Gul 2023-03-22
Dokumentansvarig Faststillare
Therese Wannebo Lina Cavallin

Gemensam byggprocess, Stadsfastigheter

UPPDRAGET

BESTALLNING

Bestdllande namnd Kulturndmnden
Uppdragsbestallning Stadsledningskontoret 2022-05-30
0680/22

UPPDRAGSINFORMATION

Projektnummer 19876
Diarienummer 0948/22
Projektledare Emelie Staring

OBJEKTSINFORMATION

Fastighetsdgare GoteborgsLokaler
Geografiskt omrade Angered/Hjallbo
Fastighetsbeteckning Hjallbo 60:3
Bokfort varde Ej aktuellt
Overnattning Ej aktuellt
BEHOV

Verksamhet: Bibliotek

Antal avdelningar / paralleller /ldgenheter Ej aktuellt

Totalt antal platser Ej aktuellt

- Antal tillskapade platser

- Antal ersatta platser

Overnattning Ej aktuellt
Idrottshall Ej aktuellt
BAKGRUND

Det befintliga folkbiblioteket i centrala Hjdllbo har varit samlokaliserad
med f.d. Hjillboskolan. Eftersom skolbyggnaderna ar planerade att rivas
for att ge plats at ny stadsutveckling, preliminért 2025/2026, behdver nya
lokaler for biblioteksverksamheten hyras in. Kulturnimnden vill inte
avvakta planerad rivning utan 6nskar genomfora en flytt av verksamheten
sa snart det &r praktiskt mojligt.

Vid forstudiens uppstart fanns redan en paborjad dialog mellan
Kulturforvaltningen och GoteborgsLokaler angdende mojligheten att
hyra in biblioteket 1 lokaler 1 Hjéllbos centrumbyggnad.

MAL

e Inhyrning av ny bibliotekslokal 1 Hjéllbo

e (ora biblioteket till en naturlig motespunkt 1 centrala Hjillbo

e Skapa vilanpassade, funktionella och trygga lokaler for
medarbetare och besokare

Gemensam Byggprocess, Goteborgs Stad
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Delprocess Kravniva Faststallt

: ’ Goteborgs 1. Férstudie Gul 2023-03-22
#.4 Stad
Dokumentansvarig Faststillare
Therese Wannebo Lina Cavallin

Gemensam byggprocess, Stadsfastigheter

Underlag for uppdraget har varit lokalprogram (”Lokalbehovsbeskrivning™)
sammansatt av Kulturforvaltningen, daterat 2022-05-30.

OMFATTNING

AREA

TOTAL

BTA Ej aktuellt
LOA 518 m?
BOA Ej aktuellt
LOA / BTA Ej aktuellt
Lekarea inom fastigheten Ej aktuellt
Lekarea i direkt anslutning till fastigheten Ej aktuellt
Fastighetens areal Ej aktuellt

KVADRATMETER PER BARN/ELEV/BOENDE

LOA Ej aktuellt
BTA Ej aktuellt
Lekarea inom fastigheten Ej aktuellt
Lekarea i direkt anslutning till fastigheten Ej aktuellt

INKLUDERAT OCH EXKLUDERAT

Med verksamhetens lokalprogram som utgangspunkt har en planlésning skissats
fram av fastighetsdgarens arkitekt; planlosningens innehdll och omfattning har
stimts av med verksamhetens representanter.

Baserat pa skisserna har fastighetsdgaren ldmnat ifrén sig ett forslag pa hyresniva
for lokalen inklusive de hyresgéstanpassningar som beskrivs 1 bilaga 4 ”Ingéende
delar”.

Inkluderat i hyresavtalet.

e Rivning

e Byggnadsdelar, inre och yttre

e Yitskikt enligt verksamhetens forenklade rumsbeskrivning daterad 2023-
04-14

e Utbyte av befintlig belysning mot nya LED-armaturer

e Rordragning, sanitetsporslin samt blandare

e Anpassning av befintlig ventilationskanalisation utifran ny planldsning
(befintligt ventilationsaggregat behalls)

e Undertak

e Fast inredning i WC

e Befintligt utrymningslarm

Exkluderat i hyresavtalet:

Gemensam Byggprocess, Goteborgs Stad
Dokumenttyp: Mall, Titel: Forstudierapport, Dokument-id: MALL-1240, Version: 13.0
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Delprocess Kravniva Faststallt

1. Forstudie Gul 2023-03-22
Dokumentansvarig Faststillare
Therese Wannebo Lina Cavallin

Gemensam byggprocess, Stadsfastigheter

Verksamhetsanpassat brandlarm
Nitverks- och datainstallationer
Kyld tilluft

Stegljudsddmpning
Parkeringsplatser

Los inredning

Vidare har férstudien inkluderat:

e Avstimning med fastighetsstrateg och andra representanter fran
verksamheten

e Avstdmning och avtalsforhandling med fastighetsdgaren

e Avtalsgranskning

Stadsfastighetsforvaltningens Tekniska krav och anvisningar har i detta projekt
exkluderats da Stadsfastighetsforvaltningen inte kommer att agera
mellanhyresvird for hyresavtalet.

KVALITETSPLAN

Uppdraget har kvalitetsgranskats utifrdn Stadsfastighetsforvaltningens gillande
processer och rutiner.

Utformningen av lokalforslaget har utgétt fran Kulturférvaltningens lokalprogram
("Lokalbehovsbeskrivning”), daterat 2022-05-30, samt input frdn verksamhetens
representanter.

Avstdmningar, bade med verksamhet och fastighetségare har skett 16pande for att
sdkerstdlla verksamhetens behov; ritningar och teknisk dokumentation har
granskats av verksamheten och projektledaren.

Utkast péd hyresavtal har granskats av projektledare, samt uppdragets output har
kvalitetsgranskats av projektansvarig samt ytterligare en kollega utdver
projektledaren.

FORUTSATTNINGAR

FASTIGHETEN
PLANINFORMATION
Oversiktsplan/detaljplan Ej aktuellt
Status detaljplan Ej aktuellt
Byggratt Ej aktuellt
Byggnadshojd och/eller nockhdjd Ej aktuellt
U-omraden/servitut Ej aktuellt
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Savil verksamheten som fastighetsidgaren har 1 detta projekt uttryckt en stark
Onskan om att hyra in lokaler for biblioteket i Hjéllbos centrumbyggnad. For
verksamheten innebér det ett mer centralt 1dge dar man far mojlighet att skylta
med aktiviteter och event mot de boende i omradet. For fastighetségarens del
betyder ett bibliotek en naturlig och trygg motesplats for alla aldrar vilket har en
positiv inverkan pa hela torget.

NYTT BIBLIOTEK
HJALLBO TORG
HALLPLATSER

BEF. BIBLIOTEK

1 Lokalens geografiska ldge i Hjdllbo.

2 Centrumbyggnaden i Hjdllbo
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3 Foreslagen utformning av bibliotekslokalen.

Fastighetsigaren erbjuder en sammanhéllen lokalyta om 518 m?, med
entré och skyltfonster ut mot torgytan, samt personalingang och
leveransmottagning 1 motsatt dnde av lokalen.

For att skapa en tillrdckligt stor bibliotekslokal tas ett antal mindre
lokalytor inom fastigheten i ansprak och fastighetens interiéra
utformning renodlas.

Bibliotekslokalen fér offentlig del med utrymmen for olika typer av
aktiviteter och malgrupper. Personaldelen har utrymme for administrativt
arbete (flexplatser), moten och paus. Ett befintligt kassavalv 1 lokalen
anpassas for att kunna nyttjas som forrad. Tillgéngligheten sdkerstalls
genom att hela lokalen &r placerad pa markplan, vilket ar till fordel for
savil besokare som medarbetare. Dagsljus slidpps in i lokalens olika delar
genom strategiskt placerade glaspartier.
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HANDLINGSALTERNATIV

Inga andra handlingsalternativ har utretts d& det vid projektets uppstart
redan fanns en pabodrjad dialog med GoteborgsLokaler angdende den
aktuella lokalen. Efter en analys utifrdn lokalbehovet fastslogs att detta
alternativ var rimligt och funktionellt, vilket har legat till grund for resten
av forstudien.

TIDPLAN

En preliminér tidplan har tagits fram for projektet i samrad med
fastighetsédgaren och verksamheten. Foljande milstolpar &r planerade:

e Signerat hyresavtal september 2023

e Projektering och upphandling september-december 2023
e Byggentreprenad under 2024

o Tilltrdde december 2024

I och med ombyggnaden av flera smé lokaler till en stor blir
ombyggnadsperioden forhallandevis lang.

EKONOMI
EKONOMISKA KONSEKVENSER

Ett hyresavtal som stricker sig 6ver 10 ar kommer att signeras med en
uppskattad bashyra pa 1 048 950 kr per ar inklusive kostnader for
lokalanpassning, samt virme och VA.

Detta ger en genomsnittlig hyra pd 2025 kr/kvm/ar.
Hyrestilligg som tillkommer utéver bashyra:

» Komfortkyla: 175 kr/kvm (90 650kr) per ar

* Fastighetsskatt: 47 000 kr per ar

Totalt hyrestilldgg blir 137 650 kr per ér.

Enligt 6verenskommelse i forhandlingarna med fastighetsdgaren
inkluderas lokalanpassningskostnaderna i hyran istéllet for att laggas som
ett separat ombyggnadstillagg.
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REKOMMENDATION TILL BESLUT
REKOMMENDATION

Forstudiens resultat bygger pa de forutsédttningar som framkommit under
forstudiefasen. Forstudien dr aktuell som beslutsunderlag till yttrande,
genomforandebeslut och investeringsbeslut inom 6 manader fran dess
fardigstéllande.

Baserat pé forstudiens resultat reckommenderas att godkénna forstudien
savil som inhyrningen pa den foreslagna adressen, och att
Stadsfastigheters uppdrag sedan avslutas.

BILAGOR

1. Ekonomiska konsekvenser 2023-07-07
2. Lokalprogram 2022-05-30

3. Utredningsskisser 2023-02-15

4. Ingaende delar 2023-05-30

Gemensam Byggprocess, Goteborgs Stad
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Representanter fran berorda parter

Bestallande Namnd Jill Lindholm Danielsson

Stadsledningskontoret Cecilia Rossiello/Tommy Eliasson

Forvaltare Stadsfastighetsforvaltningen -

Projektledare Stadsfastighetsforvaltningen Emelie Staring

Stadsfastighetsforvaltningen
Telefon: 031-365 00 00 (kontaktcenter)
E-post: stadsfastighet@stadsfast.goteborg.se



Kultur

Utdrag ur Protokoll
Kulturnamnden
Sammantradesdatum: 2020-08-24

Biblioteksutredning gallande folkbiblioteken i
Goteborg varen 2020

§ 159, 0300/20

Beslut
I kulturndmnden

1. Kulturndmnden antecknar utredningen Framtidens bibliotek i Goteborg.

2. Kulturndgmnden faststiller inriktning for och indelning av folkbiblioteken i
enlighet med forvaltningens forslag.

3. Kulturndmnden faststiller inriktningen att folkbibliotek pa sikt framdver inte
lokaliseras i skolbyggnader i enlighet med forvaltningens forslag.

4. Kulturndmnden faststéller att strukturen for ppettider pé folkbiblioteken i
enlighet med forvaltningens forslag infors successivt.

5. Kulturndmnden ger forvaltningen i uppdrag att utarbeta en tidsatt
lokalbehovsplan for biblioteken som fortydligar anpassningar i befintliga
kulturhus, i bibliotek vid strategiska tyngdpunkter, behov av ev. nya bibliotek,
fordndrade lokalbehov i befintliga bibliotek samt behov av servicestationer i
enlighet med forvaltningens forslag.

6. Kulturndmnden faststéller att foljande uppdrag som initierats av
stadsdelsndmnderna till lokalsekretariatet géllande biblioteksverksamhet kvarstar:

a. Backaplan kulturhus.
b. Bergsjons kulturhus.
c. Karra bibliotek.
7. Kulturndmnden uppdrar till lokalsekretariatet att utreda mojligheterna till:
a. Ersdttningslokaler for nuvarande Stadsbiblioteket 300 m2.
b. Ersittningslokaler for Hjillbo bibliotek.

8. Kulturnimnden éterremitterar forslag till ssammanslagning av Majornas bibliotek
och Linnéstadens bibliotek, kompletterat med ett mindre bibliotek motsvarande
300 m2, i enlighet med yrkande fran (V), (MP), (Fi) och (S).

9. Kulturndmnden aterremitterar forslag till nytt mindre bibliotek med barn- och
familjeprofil pa Opaltorget, motsvarande 300 m2, i enlighet med yrkande fran
(L), (M) och (KD).
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10. Kulturndmnden ger forvaltningen i uppdrag att under hosten 2021, samtidigt med
lokalbehovsplanen, dterkomma med en utredning géllande personalsituationen pa
stadens bibliotek, i enlighet med yrkande fran (L), (M) och (KD).

11. Kulturndmnden bifaller férvaltningens tjédnsteutldtande med komplettering i
enlighet med yrkande fran (D).

12. Kulturndmnden forklarar uppdraget att utreda mojligheter och konsekvenser for
mer-0ppet pa samtliga bibliotek inom kulturndmndens ansvar som fullgjort (KN
2019-04-23 § 79).

13. Kulturndmnden forklarar uppdraget att se 6ver lokalisering, dppettider och utbud
pa stadens bibliotek som fullgjort (KF:s budget 2019).

14. Kulturndmnden forklarar uppdraget att, utifrin omorganisationen av
biblioteksverksamheten, se dver bibliotekens Oppettider och utbud som fullgjort
(KF:s budget 2020).

15. Kulturndmnden forklarar uppdraget att utreda ldmpliga placeringar av bibliotek
samt hur bokbussarna anvénds pa bésta sétt vid framtida stadsutveckling som
fullgjort (KF:s budget 2020).

16. Kulturndmnden forklarar uppdraget att tydliggora placeringen av befintliga
bibliotek med syfte att, i samrad med stadsdelsndmnderna, vardera ldmpligheten
for att uppné en god biblioteksstruktur i staden som fullgjort (KF:s beslut 2013
om Biblioteksplan for Goteborgs Stad).

17. Kulturndmnden forklarar uppdraget att dterkomma senast till fordjupningsdagen
véren 2020 med en tidséttning av uppdraget att gora en oversyn av hur resurser
till bibliotek kan fordelas som fullgjort (KN 2019-11-25 § 227).

Tidigare behandling
Bordlagt 2020-06-22 § 140.

Handlingar

Kulturférvaltningens tjénsteutlatande 2020-06-10.

Yrkande fran (D) 2020-06-22, reviderat 2020-08-24 enligt bilaga 2 till protokollet.
Yrkande fran (L), (M) och (KD) 2020-08-24 enligt bilaga 3 till protokollet.
Yrkande fran (V), (MP), (Fi) och (S) 2020-08-24 enligt bilaga 4 till protokollet.
Yrkanden

Under 6verlaggningarna i drendet laggs foljande forslag:

o Andre vice ordférande Grith Fjeldmose (V) informerar att yrkandet fran (V),
(MP), (Fi) och (S) éndras fran tillaggsyrkande till aterremissyrkande. Punkt 7 a) i
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forvaltningens tjdnsteutlatande avseende sammanslagning av Majornas bibliotek
och Linnéstadens bibliotek, kompletterat med ett mindre bibliotek motsvarande
300 m2, aterremitteras till forvaltningen for analys av: Sammanslagning av
Majornas bibliotek och Linnéstadens bibliotek, konsekvenser av att genomfora
respektive inte genomféra en sammanslagning, samt konsekvenser av att behélla
ett mindre bibliotek i likhet med 300 m2 i béda alternativen.

o Mariya Voyvodova (S) yrkar avslag pa yrkande fran (D), bifall till
aterremissyrkande fran (V), (MP), (Fi) och (S), samt avslag pa forslag till beslut
punkt 1) och bifall till férslag till beslut punkt 2) och 3) i yrkande fran (L), (M)
och (KD).

o Andre vice ordférande Grith Fjeldmose (V) yrkar bifall till dterremissyrkande
fran (V), (MP), (Fi) och (S) och bifall till yrkande fran (L), (M) och (KD), och i
Ovrigt bifalla forvaltningens tjansteutlatande.

o Ordférande Ann Catrine Fogelgren (L) och forste vice ordférande Kristina
Tharing (M) yrkar bifall till yrkande fran (L), (M) och (KD).

o Lillemor Williamsson (D) yrkar bifall till forvaltningens tjdnsteutlatande med
tilldgg enligt yrkande frén (D), samt bifall till aterremissyrkande fran (V), (MP),
(Fi) och (S) och yrkande fran (L), (M) och (KD).

o Ulrika Centerwall (Fi) yrkar avslag p& yrkande frén (D).

Ordférande Ann Catrine Fogelgren (L) stéller forst punkt 2) i yrkandet fran (L), (M) och
(KD) avseende aterremiss av forslag till beslut punkt 7 d) i férvaltningens tjansteutlatande
under proposition och finner att kulturnimnden bifaller detsamma.

Darefter stéller ordférande Ann Catrine Fogelgren (L) yrkandet fran (V), (MP), (Fi) och
(S) avseende aterremiss av forslag till beslut punkt 7 a) i forvaltningens tjdnsteutlatande
under proposition och finner att kulturnimnden bifaller detsamma.

Darefter stéller ordférande Ann Catrine Fogelgren (L) forvaltningens tjénsteutlatande
med och utan yrkande fran (D) mot varandra och finner att kulturndmnden bifaller
forvaltningens tjansteutldtande med tilldgg enligt yrkande fran (D).

Avslutningsvis stiller ordférande Ann Catrine Fogelgren (L) punkt 1) i yrkandet fran fran
(L), (M) och (KD) avseende uppdrag till forvaltningen om tidsatt lokalbehovsplan och
redovisning av personalsituationen pa stadens bibliotek under proposition och finner att
kulturndmnden bifaller detsamma.

Protokollsutdrag skickas till
Lokalsekretariatet, stadsbyggnadskontoret och fastighetskontoret.
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Dag for justering
2020-08-31

Vid protokollet

Sekreterare
Stina Borrman

Ordférande Justerande
Ann Catrine Fogelgren Grith Fjeldmose

Goteborgs Stad Kultur, protokollsutdrag 4 (4)



	TU Hjällbo
	Inhyrning av ersättningslokal för folkbiblioteket i Hjällbo
	Förslag till beslut
	Sammanfattning
	Bedömning ur ekonomisk dimension
	Bedömning ur ekologisk dimension
	Bedömning ur social dimension
	Samverkan
	Bilagor
	Expedieras till
	Ärendet
	Bakgrund till omlokalisering
	Biblioteket i erbjuden lokal
	Förvaltningens förslag


	12 Inhyrning av ersattningslokal for folkbiblioteket i Hjallbo
	Bilaga 1Yttrande gällande Hjällbo bibliotekslokaler
	Yttrande avseende förstudie gällande inhyrning av bibliotekslokaler Hjällbo C
	Ärendet
	Hyresobjektet
	Hyreskonsekvenser
	Fakturering
	Kulturnämndens beslut distribueras till:
	Bilagor
	Delegation


	Bilaga 2 2023-07-07 Hjällbo bibliotek - Förstudierapport
	UPPDRAGET
	BAKGRUND
	MÅL

	OMFATTNING
	AREA
	INKLUDERAT OCH EXKLUDERAT
	KVALITETSPLAN

	FÖRUTSÄTTNINGAR
	FASTIGHETEN
	LOKALENS UTFORMNING

	HANDLINGSALTERNATIV
	TIDPLAN
	EKONOMI
	EKONOMISKA KONSEKVENSER

	REKOMMENDATION TILL BESLUT
	REKOMMENDATION

	BILAGOR

	Bilaga 3 Protokollsutdrag KN 2020-08-24 §159
	Biblioteksutredning gällande folkbiblioteken i Göteborg våren 2020
	§ 159, 0300/20
	Beslut
	Tidigare behandling
	Handlingar
	Yrkanden
	Protokollsutdrag skickas till
	Dag för justering

	Vid protokollet

	Sekreterare
	Justerande
	Ordförande





