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Arendet

Diarienummer:

Handlaggare SBF:

Stadsomrade:
Fastighet:
Sokande:

Forslaget ar framtaget av Skandia Fastigheter och omfattar tva av deras fastigheter i norra

2023-01262

Anna Samuelsson
Hisingen

Backa 866:692-693
Skandia Fastigheter AB

Brunnsbo. Dessa anvands idag som parkering, parkeringsgarage inom det befintliga
bostadsomradet. Skandia Fastigheter ar etablerade i omradet och &ger nagra av

intilliggande fastigheter.

Planansokans forslag ar att fortata inom bada fastigheterna. Dels med en pabyggnad av ett
befintligt parkeringsdack med ett nytt flerbostadshus i 5 vaningar. Samt en nybyggnad av

flerbostadshus i 5 till 8 vaningar pa den befintliga parkeringsytan. Totalt innehaller
forslaget cirka 135 till 175 nya bostader.

Forslaget ar bearbetat efter ansékningen 2023. Det norra kvarteret &r nu utformat som ett
kvarter. Det géllande forslaget har getts en kvartersstruktur i den norra delen tillsammans

med befintlig bebyggelse.

BRUNNSBO

Areasammanstéllning

- Samlade Huskroppar exkl vindar
(ej parkeringshus och lamellhus):

9326 m*BTA

- Parkeringshus och lamellhus:
5068 m*BTA

(varav 11566 m* BTA garage)

- Total BTA boende
(exkl parkeringshus):

13239 m*BTA

Totalt 135-175 lagenheter

Skiss pa utveckling i ansokan (2024) som ar uppdelad pa tva delar; en pabyggnad med
nytt bostadshus pa befintligt parkeringsdack och nybyggnad pa en yta som idag ar mark-

parkering.
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Sektion pa planerad utveckling i ansokan (2024).

Styrande dokument och tidigare beslut

Det aktuella omradet ar belaget inom blandad stadshebyggelse/mellanstadens centrala
omraden enligt kommunens éversiktsplan, antagen i kommunfullméktige 2022-05-19.
Omradet har en relativt stor potential fér komplettering, i forsta hand pa redan
ianspraktagen mark. Fortatning ska ske genom lyhorda tillagg. Befintliga parker och
gronomréaden ska bevaras. Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljé att den
Overgripande inriktningen for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och
tradgardsstadens struktur.

Gallande detaljplan/stadsplan ar fran 1960 akt 1480K-I1- anger garage, parkering och
prickmark. Genomforandetiden har gatt ut. Planen behdver ersattas med en ny detaljplan
for att astadkomma de byggréatter som kravs for de nya bostaderna.

Ansokningsomradet ligger inom blandad
stadsbebyggelse/mellanstadens centrala omréden enligt OP.
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Beddmning

Oversiktlig planering

Det bebyggelseforslag som ingar i planansokan bedéms stimma Gverens med
oversiktsplanens strategier for mellanstadens centrala lagen, med avseende pa fortatning
i lampliga lagen. Likasa bedoms det stamma Gverens med stadens strategi for
stadsbyggande i kvartersstad- och tradgardsstads-struktur genom att ett nira nog slutet
kvarter skapas i norr ihop med befintlig bebyggelse.

Omradet for planbesked berdrs av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa
en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av
Byggnadsndmnden och Fastighetsndmnden. Foérvaltningen bedémer att forslaget stimmer
delvis med forslaget i historisk stadsplaneanalys Géteborgs utvidgade innerstad, avseende
byggnadernas lagen och méten med gatorna.

Enligt stadens budget 2024 ska byggnation av nya flerbostadshus halla hog arkitektonisk
kvalitet, exempelvis genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna
landshdvdingehus. Nybyggnation ska ta hansyn till omgivande bebyggelse med hog
kvalitet. Arkitektur och gestaltning behdver studeras vidare i kommande planarbete.

Da fastigheten idag ar planlagd som kvartersmark bedéms planforslaget inte ha nagon
storre inverkan pa stadens arbete med trafik, gronstruktur och andra strategiska fragor.

Stadsmilj6

De aktuella fastigheterna och dess naromrade praglas av mestadels storskalig
bostadsbebyggelse i modernistisk typologi, beddms stadsmiljon kunna hantera ytterligare
tillskott i form av ny bebyggelse. Den befintliga bebyggelsen i omradet utgors av
tidstypiska exempel pa flerbostadshus fran 1960-talet och det &r viktigt att den
tillkommande bebyggelse tar hansyn till och inte Gverordnas den. Det finns &ven en lagre
villabebyggelse i norr som ansluter mot ny planerad bebyggelse. | fortsatt arbete med
forslaget ar det viktigt att studera vidare och ev anpassning till omgivande bebyggelse
med ex v byggnadshdojder.

Placering, omfattning och skala pa tillkommande bebyggelsen ar problematisk och
behdver utredas vidare. Forslaget behover anpassas till omgivande miljoer med
villabebyggelsen i norr och kan komma att behdva revideras och minskas i hgjd avsevart.
For den vastra fastigheten (p-déack) behover relationen mellan tillkommande pabyggnad
och befintlig miljé/naturomrade studeras vidare med avseende pa volymer och
gestaltning. Detta for att utreda mojligheten att skapa god och tillganglig utemiljo for
tillkommande bostader. I kommande planarbete beh6ver gestaltningen och hojder pa
tillkommande bebyggelse studeras vidare. Den nya bebyggelsestrukturen bor dven
studeras ihop med den samlade utvecklingen av Brunnsbo.

Sammanfattningsvis behdver forslaget en ytterligare bearbetning av bebyggelsehojder,
placering/riktning, hansyn/nérhet till omgivande miljoer med mera. For att uppna
tillrackliga stadshyggnadskvaliteter kan bostadsinnehallet komma att behova revideras
avsevart. Med valavvagda volymer och gestaltning bedoms tillkommande
bostadshebyggelse kunna genomforas pa ett sddant satt att god stadsmiljo och utemiljo
uppnas. | kommande planarbete behover gestaltningen av tillkommande bebyggelse
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studeras noggrant, inledningsvis. Samt dven om det ar tdnkbart med eventuella lokaler
mot gatorna, i ngon del.

Angaende natur och parkmiljo &r det brist pa tillganglig friyta och stadsdelspark i
omradet Brunnsho. Det finns natur och grénytor runt om fastighetererna och eventuellt
kan dessa utvecklas till att kunna nyttjas mer och/eller i kombination med andra
funktioner som omhéandertagande av dagvatten. Den kommande planen behdver redovisa
hur den kan bidra till att uppna stadens mal for en god gronstruktur. En
gronstrukturutredning foreslas vilket kan bidra till att reda ut detta.

Det finns det ingen kulturskyddad bebyggelse i de norra delarna av Brunnsbo. Det som
utpekas som vardefull kulturmiljo enligt kommunala bevarandeprogrammet ar
Brunnsbokyrkan samt flerbostadshusen vaster om Brunnsbotorget.

Forslaget har bedomts till social komplexitetsniva 3

Bild fran SBF som visar aktuell ansokning inlagd i skiss for tankt utveckling i det
pagaende planarbete, Brunnsbo.

Parkering och kommunal service

Parkering for tillkommande bostader kommer omhé&ndertas inom kvartersmark. Dels
genom en ombyggnad av det befintliga p-dacket till 2 vaningar parkering som da far flera
antal platser. Samt genom att markparkeringar tillskapas runt den nya bebyggelsen pa den
norra fastigheten och i befintliga omradet séder om. Ambitionen i ansékan ar att uppna
parkeringstalet samt satsa pa ytterligare mobilitetsatgarder for att framja ett minskat
bilberoende.

Forskola/skola ar angeldgen och behdver hanteras. Planansokans bostadsinnehall ger
upphov till ett behov av férskoleplatser och det finns inget utrymme i narliggande
planomrade (som pagar). | det kommande planarbete behover forskolefragan utredas
tidigt, behov av antal platser och placering.
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Milj6- och halsoaspekter

Skogsomradet invid tankt exploatering har utpekats lampligt och vardefullt for den
mindre hackspetten. Den mindre hackspetten har ocksa noterats i naromradet 2016. Det
innebér att naturmiljofragor med fokus pa fagellivet behéver fordjupas i kommande
arbete. Det kan finnas biotopskyddade objekt (ex. trad) i omradet som ev behdver
inventeras.

Projektet bedoms preliminart inte féranleda betydande miljopaverkan.

Samband, beroenden och prioriteringsgrund

En storre detaljplan for bostader, forskola och trafikstrak (SBF-2023-00408) &r pagaende
i Brunnsbo, ev kan vissa fragor samordnas.

Slutsats

Sammanfattning och slutsats

Planansokan innehaller ett forslag om att fortata inom tva fastigheter i Brunnsbo, Backa.
Dels med nybyggnad av flerbostadshus pa en befintlig parkeringsyta i den norra
fastigheten och en pabyggnad av ett befintligt parkeringsdack med ett nytt flerbostadshus
pa den vastra fastigheten. Forslaget ar bearbetat efter ansokning 2023 och &r andrat. Det
norra kvarteret &r nu utformat som ett U-format kvarter som ihop med befintlig
bebyggelse skapar en kringbyggd kvartersstruktur. Nya bostadshus placeras pa redan
ianspraktagen mark, vilket ar lampligt.

Plananstkan bedéms dverensstamma med gallande 6versiktsplan och dess strategier.
Omradet ar belaget i en befintlig stadsdel vilket innebar att teknisk forsorjning,
infrastruktur, kollektivtrafik och service finns i ndromradet.

Forslaget ar utformat med U-format kvarter och bebyggelsen placerad mot gatan vilket
ger en stadsmassig utformning. Planansokan &r i linje med intentionerna om tradgardsstad
och kvartersstad.

Omradet for planbesked berdrs av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa
en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av
Byggnadsndmnden och Fastighetsndmnden. Forvaltningen bedémer att forslaget stimmer
delvis med forslaget i historisk stadsplaneanalys Géteborgs utvidgade innerstad, avseende
byggnadernas lagen och méten med gatorna.

Enligt stadens budget 2024 ska byggnation av nya flerbostadshus halla hog arkitektonisk
kvalitet, exempelvis genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna
landshdvdingehus. Nybyggnation ska ta hansyn till omgivande bebyggelse med hog
kvalitet. Arkitektur och gestaltning behdver studeras vidare i kommande planarbete.

Placering, omfattning och skala pa tillkommande bebyggelsen ar problematisk och
behdver utredas vidare. Forslaget behdver anpassas till omgivande miljoer med
villabebyggelsen i norr och kan komma att behdva revideras och minskas i héjd avsevart.
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| kommande planarbete behdver gestaltningen och héjder pa tillkommande bebyggelse
studeras vidare. Den nya bebyggelsestrukturen bor &ven studeras ihop med den samlade
utvecklingen av Brunnsbo.

Den mindre hackspetten har noterats i naromradet 2016 och det kan aven finnas
biotopskyddade trad, naturmiljofragor behdver fordjupas vid nésta skede. Omradet ar
nagot utsatt for stérningar, bland annat i form av buller och luftféroreningar fran
nérliggande Litteraturgatan vilket behdver studeras vidare i nédsta skede.
Miljokvalitetsnormer samt riktvérden for buller beddms vara mojliga att uppfylla.

En rad fragor behover utredas i nasta skede. Hantering av behovet av forskola ar oklar
och behover analyseras inom kommande planarbete. Skyfall likasa, da den vastra
fastigheten har ett utsatt l&ge invid berget och gronytor vid Prologgatan ar skyfallsled.

Da planansokan &r i 6verensstammelse med oversiktsplanen och stadens strategier samt
att inga hinder for fortatning av omradet har uppdagats bedéms omradet som lampligt for
detaljplaneléaggning.

I kommande planarbete behdver gestaltningen och héjder av tillkommande bebyggelse
utredas vidare tidigt under planeringen. Det behover tas hénsyn till dessa forutsattningar i
fortsatt planarbete da de kommer i stor grad paverka andra fragor som namnts ovan.

Detaljplanarbete

Planansokan foreslar en fortatning av ett befintligt utbyggnadsomrade i inre mellanstaden.
Detta medfor att befintlig infrastruktur, tekniska system och service kan utnyttjas och
skapa en effektiv exploatering. Samtidigt innebér en fortatning i detta lage vissa
konflikter med den befintliga miljon som behdver adresseras i eventuellt
detaljplanearbete.

Foljande fragor har identifierats i nulaget och behdver utredas:

¢ Stadsbilden- nya byggnadernas volymer, hojder och placering mot gatorna samt
pabyggnadernas hojd behdver detaljstuderas
e Behov av forskola och lokalisering

e naturmiljofragor med fokus pa fagellivet och vardefulla trad

e anpassning till befintlig bebyggelse och kulturintressant bebyggelse i Brunnsho
e utreda buller och luftfororeningar fran narliggande gator

o skyfall- och dagvattenutredning

e gronstruktur

Planarbetet kan utfdras inom kontorets budget. Planavtal kommer att tecknas med
exploator.
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Inkomna yttranden

Arendet har sants till p& intern remiss under hosten 2023 for eventuellt yttrande. Det
forslag som da var aktuell hade en annan bebyggelsestruktur pa fastigheten i norr.
Foéljande yttranden har inkommit som bifogas héarefter:

Goteborg Energi AB

Goteborg Energi AB med dotterbolag har tagit del av ndmnda remiss. Nedan féljer
synpunkter pa forslaget fran berorda.

Vid schaktningsarbeten i narheten av i mark forlagda ledningar hanvisas till vara gallande
Bestammelser vid markarbeten som omfattar el-, fjarrvérme-, fjarrkyla-, signalkabel,
optostyrkabel optofiber och gasledningar tillhérande Goteborg Energi AB, Géteborg
Energi Gothnet AB, Gdéteborg Energi Nat AB, Goéteborg Energi Gasnat AB och Ale
Fjarrvarme AB.

Det podngteras att det ar for var tid gallande version som skall uppfyllas och att
uppdaterade bestammelser finns tillgangliga via lanken:

https://www.goteborgenergi.se/Kundservice/Markarbeten_nara_ledning

Giltighetstiden for av oss lamnat projekteringsunderlag ar begransad, se uppgifter i ert
utkvitterade svar. Goteborg Energi lamnar endast synpunkter pa féreslagna ledningslagen
baserat pa utkvitterade underlag fran oss.

Det ar viktigt att korrekt ledningsanvisning av befintliga ledningar och anlaggningar
utfors och schaktning och andra markarbeten sker med stor forsiktighet.

For ledningsanvisning, projekteringsunderlag, samordnings arenden och
samhallsplanerings arenden hanvisas till: https://www.ledningskollen.se

Goteborg Energi Nat AB (GENAB)

Goteborg Energi Nédt AB har granskat rubricerad ansékan om planbesked. For att forsorja
tankt bebyggelse kan det komma att krdvas en ny natstation inom omradet alternativt i det
tankta p-huset straxt dster om omradet (inom detaljplan Brunnsbo). Ur det perspektivet
vore det saledes bra om den tilltankta exploateringen kunde infogas i pagaende detaljplan
om detta &r mojligt.

Goteborg Energi Fjarrvarme och Fjarrkyla samt Signalkablar. Goteborg Energi Gasnéat
AB (GEGAB).

Gateborg Energi fjarrvarme har driftsatta ledningar i omradet sa det &r mojligt att ansluta
nya byggnader till fjarrvarme, dock sa kan vi inte i dagslaget saga exakt var en anslutning
mot befintligt nat kan ske da det kommer att bero pa onskad effekt fran exploatéren.
Befintliga ledningar ar férlagda utanfor de fastigheter som planbeskedet avser enligt
bilden nedan.

Goteborg Energi fjarrkyla och gas har inget att erinra.
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Goteborg Energi GothNet AB

Inom planomradet har Goteborg Energi GothNet AB befintliga ledningar och kanalisation
som maste beaktas och hanteras inom projektet. Det ar viktigt med korrekt utséttning.
Goteborg Energis markbestammelser skall foljas. Kontaktperson for GothNet: Johnny
Wassmuth, 031-62 65 38 johnny.wassmuth@goteborgenergi.se

Kretslopp och Vatten

Kretslopp och vatten ser ur ett VA-perspektiv inte nagra hinder med att starta ett
planarbete men féljande fragor behover beaktas i ett kommande planarbete:

- Utbyggnad av spillvattenledning i Klassikergatan behdver ske for planen
ska kunna genomforas.

- Delar av planomradet paverkas av staende vatten samt hoga ytvattenfloden
vid ett klimatanpassat 100-arsregn. Detta behdver tas i beaktning i
planeringen for att skyfallssituationen inte ska forvarras. Fragan behover
utredas i ett tidigt skede i en dagvatten- och skyfallsutredning.

- Delar av ledningsnatet omkring och nedstroms planomradet bedoms ha
begrédnsad kapacitet. Ledningsnatets kapacitet behOver utredas i ett
kommande planarbete.

- Kiretslopp och vatten 6nskar vara delaktiga i projektgruppen i ett kommande
planarbete.

Kretslopp och vatten ser ur ett avfallsperspektiv inte nagra hinder med att starta ett
planarbete men foljande fragor behover beaktas i ett kommande planarbete:
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- Ytbehov for insamling och lamplig angéringsplats for avfallsfordon behdver
utredas.
- Hantering av befintlig atervinningsstation behdver stimmas av med Kretslopp

och vattens avfallshandlaggare.

Utredningsbehov och information
VA-ledningar

Det allmédnna VA-ledningsnétet ar relativt valutbyggt omkring det foreslagna
planomradet. Bade Backa 866:692 och Backa 866:693 har en servisanslutning till det
kommunala dagvattennatet i Klassikergatan respektive Poesigatan. Servisanslutningar till
dricks- och spillvatten behover upprattas for bagge fastigheterna. | Klassikergatan
behover utbyggnad av en huvudledning for spillvatten ske for att Backa 866:692 ska
kunna ansluta till en forbindelsepunkt i fastighetens direkta narhet. Utbyggnad behtver
ske fran korsningen Klassikergatan-Rimsmedsgatan i soder och uppskattas till ca 150 m.
Utbyggnaden ses som en investeringskostnad och bekostas av Kretslopp och vatten.
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Figur 1, befintligt VA-ledningsnat. Planomradets grans markeras av de svarta figurerna

Kapaciteten pa spill- och dagvattenledningsnétet nedstroms planomradet &r pa sina hall
begransad. Planomradet ligger inom Kretslopp och vattens hogzon for dricksvatten vilket

Forprévningsrapport 11 (20)
Planbesked for bostader vid Klassikergatan (Backa 866:692) och Poesigatan (Backa
866:693) inom stadsdelen Backa

2024-05-22

Goteborgs Stad, Stadsbyggnadsférvaltningen



medfor att dven dricksvattenkapaciteten kan vara begransad. Kapaciteten pa samtliga
befintliga ledningar behdver dock utredas i ett senare skede av planarbetet. Sarskilt om
exploatdren inkommer med énskemal om sprinkler.

Skyfall

Vid ett klimatanpassat 100-arsregn (figur 2) blir vatten staende inom och precis utanfor
fastigheten Backa 866:692 pa dess vastra sida. Vattendjupet uppgar pa sina stéllen till
omkring 2 meter. Den totala éversvamningsvolymen vid ett skyfall inom fastigheten
uppskattas till omkring 300 m®. Vattnet som idag blir staende inom fastigheten kommer
aven fortsattningsvis att behdva hanteras inom fastigheten. Det &r viktigt att planarbetet
hanterar fragan for att undvika att byggnader inom fastigheten skadas av staende vatten
vid handelse av ett skyfall. Inom Backa 866:693 ar problematiken med stdende vatten inte
lika omfattande. Oversvamningsvolymen inom fastigheten vid ett skyfall uppskattas till
65 m®.

Delar av planomradet drabbas av hoga ytvattenfloden vid ett klimatanpassat 100-arsregn
(figur 3). Over fastigheten Backa 866:693 finns idag ett tydligt flodesstrak som behover
tas hansyn till. Det ar viktigt att bebyggelsen inom omradet planeras pa ett sadant satt att
vattnets naturliga flodesvégar inte blockeras.

Fastigheten Backa 866:692 riskerar att paverkas negativt av hoga ytvattenfloden fran
naturomradet till vaster om fastigheten sett till hur omradets topografi ser ut. Byggnader
inom fastigheten behdver placeras pa ett satt som mojliggor att vattnet kan passera och
inte blir stiende mot byggnadernas fasader.

Planarbetet ska se till att framkomligheten till entréer & mojlig &ven under ett skyfall. For
att entréer och utrymningsvagar ska vara framkomliga under ett klimatanpassat 100-
arsregn far maximalt 20 cm bli stdendes pa vagar och strak. Det ar aven viktigt att
nybyggnationen inte forvarrar situationen for befintlig bebyggelse i samband med skyfall.

Ytor inom planomradet kan behdva avsattas for skyfallshantering for att
skyfallssituationen inom och utanfor planomradet inte ska forvarras. Det ar viktigt att
fragan om skyfall och dess paverkan inom och utanfor planomradet utreds i ett tidigt
skede i en dagvatten- och skyfallsutredning.

Dagvatten

Dagvatten fran planomradet avleds till Géta alv som omfattas av miljokvalitetsnormer.
Enklare rening av dagvattnet kommer att behévas inom planomradet enligt Goteborgs
stads reningskrav for dagvatten och ytor behtver avséattas for detta.

Dagvattnet ska alltid fordrgjas inom kvartersmark innan det avleds till allmén
dagvattenledning. Den effektiva magasinsvolymen skall motsvara minst 10 mm
nederbdrd pa de anslutna hardgjorda ytorna.

Ekonomisk bedémning

For att planen ska kunna genomforas behtver ca 150 m spillvattenledning byggas ut i
Klassikergatan. Kostnaden uppskattas grovt i ett tidigt skede till 3 miljoner kr.
Utbyggnaden bekostas av Kretslopp och vatten.
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Ytor for hantering av skyfall ar nédvandiga inom planomradet. Den totala
6versvamningsvolymen att hantera inom bagge fastigheterna uppgar till ca 365 m3. For
en ytlig skyfallshantering av volymen i fraga uppskattas kostnaden till 500 000 — 1 miljon
kronor. For en motsvarande nedgravd 16sning uppskattas kostnaden till 3—4 miljoner
kronor. Kostnadsuppskattningen &r en grov beddmning och kan komma att andras nar
skyfallsfragan studeras narmare i ett fortsatt planarbete. Kostnaderna for hantering av
skyfall bekostas av exploatdren.

Avfall

| ett kommande planarbete blir det viktigt att undersoka lamplig placering av
miljorum och tillhérande angoringsplats. Enligt nuvarande skiss ser angoring ut
att behdva ske i korbana. Fragan om angoring ska forankras i kommande trafik-
och utformningsforslag.

Inom fastigheten BACKA 866:693 ligger det idag en atervinningsstation. Hur den
ska hanteras behover stimmas av med Kretslopp och vattens avfallshandlaggare.

X\ Mindre &n 0.1 m
0.1 -02nm
0.2 -05nm
0.5-1nm
Mer &n 1 m

Figur 2, vattennivaer vid ett klimatanpassat 100-arsregn. Det grona omradet markerar en utpekad skyfallsyta
fran strukturplanen
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Figur 3, ytvattenfloden och flédesriktningar vid ett klimatanpassat 100-arsregn

Kulturférvaltningen

Skandia Fastigheter ansoker om planbesked for uppforande av bostader pa fastigheterna
Backa 866:692 och Backa 866:693 inom stadsdelen Backa. Férslaget omfattar ca 150
lagenheter fordelade pa vad som beskrivs som tre stadsvillor och ett lamellhus. Forslaget
innebar en pabyggnad av ett befintligt parkeringshus om tva vaningar med ytterligare sju
vaningar (lamellhus) pa fastigheten Backa 866:692 samt nybyggnad av tre byggnader om
fem vaningar (stadsvillor) pa fastigheten Backa 866:693, vilken i nulaget utgdrs av
markparkering. Utdver fortsatt anvandning av det befintliga parkeringshuset foreslas
anlaggning av ett flertal mindre markparkeringar i angransning till befintlig och
tillkommande bebyggelse.

Bakgrund

Bebyggelsen i det for arendet aktuella omradet utgors framst av flerbostadshus om nio
vaningar uppforda pa 1960-talet; dels skivhus i de 6stra delarna mot Litteraturgatan, dels
en grupp av punkthus i de centrala delarna. Bebyggelsen uppfordes efter en stadsplan som
faststélldes 1962. | planen omfattades dven Brunnsboskolan och Brunnsbotorget samt
Brunnshokyrkan och en grupp flerbostadshus vaster om torget. Darut6ver finns i omradet
aven ett antal grupperingar av villakvarter uppforda under forsta halvan av 1900-talet.

Brunnsbokyrkan samt flerbostadshusen vaster om Brunnsbotorget ingar som utpekad
miljo i stadens bevarandeprogram. | bevarandeprogrammet, under évriga miljéer, ndmns
aven skivhusen och punkthusen vid torgets dstra och norra sida som intressanta och
vardefulla.
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Forvaltningens yttrande

Kulturforvaltningen ser inga hinder for en utveckling av omradet enligt ansokan. Den
befintliga bebyggelsen i omradet utgors av tidstypiska exempel pa flerbostadshus fran
1960-talet och forvaltningen anser det vara viktigt att eventuellt tillkommande bebyggelse
tar hansyn till och inte 6verordnas befintlig sadan.

| det aktuella forslaget presenteras den tillkommande bebyggelsen ta hénsyn till befintlig
bebyggelse genom att skala, placering samt till viss del dven gestaltning anpassas, vilket
forvaltningen anser positivt. Stadsvillorna foreslas ha en byggnadshéjd om fem vaningar,
vilket beskrivs skapa en dvergang fran flerbostadshusens nio vaningar till det norrut
belagna villaomradets patagligt lagre skala. Byggnadernas placering tar upp befintliga
riktningar i omradet och dess foreslagna sadeltak harmonierar med befintlig bebyggelses.

Lamellhuset foreslas uppforas i samma byggnadshojd som kringliggande punkthus, men
med indragen sista vaning.

Kulturforvaltningen gor bedémningen att forslaget med ovanstaende anpassning till
befintlig, vardefull bebyggelse ar godtagbar.

Miljoférvaltningen

Synpunkter - Naturmiljo

Skogsomradet alldeles intill har i en aktuell inventering av miljéférvaltningen utpekats
som ett mycket lampligt omrade och vardefullt strak for den fridlysta mindre hackspetten.
Den mindre hackspetten har ocksa noterats i naromradet vid ett stort antal tillfallen under
aren. Ar 2016 registrerades en hackning cirka 300 meter norrut.

Miljoforvaltningen bedomer att det &r viktigt att byggrattsomradet inte utdkas och att man
ska begréansa ingreppen till redan ianspraktagen mark. Det vill sdga att intilliggande
naturomrade inte ska paverkas av sprangningar, schaktningar, draneringar och dylikt. Inte
heller ska storningar pa fagellivet under byggtiden fa forekomma under
fagelhackningssasong. En byggnation ska inte innebéra att vegetation ska behdvas tas ned
i naturomradet, varken i byggskedet eller i framtiden, for att till exempel underlatta for
byggnadsunderhall. (Undantagna ar sa kallade risktrad som riskerar att falla ned och stalla
till skada utanfor naturomradet och som inte kan beskaras.) Det ar darfor viktigt att ny
byggnad och nya anlaggningar har tillrackliga skyddsavstand till naturomradet.

Det finns en allé langs med Epiloggatan. Traden i allén behover skyddas fran paverkan,
det vill sdga stammar, grenar och rotsystem. Alléer &r biotopskyddade.

Synpunkter Markmilj6

En markmiljéundersokning behover utforas inom bada fastigheterna. Det finns risk for
tjarasfalt och PCB. Undersdkningen behover eventuellt inkludera PFAS i grundvatten.

Synpunkter Miljo- och klimatprogram

Planforslaget behdver stammas av mot miljomalen i stadens miljo- och klimatprogram,
vilken &r det 6vergripande styrande dokumentet for arbetet inom den ekologiska
dimensionen av hallbar utveckling i Géteborgs Stad. Det &r viktigt att i tidigt skede
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planera for utformning av byggnader och utemiljéer som kan bidra till att malen i miljo-
och klimatprogrammet kan uppnas.

Ovriga utredningar som kommer behovas:

1. Dagvattenutredning. Dagvattenutredningen ska baseras pa framtida anvandning och
principiella reningslosningar som i forsta hand utgar ifran grona hallbara losningar.

2. Bullerutredning. Bullerutredningen behdver visa att riktvarden for trafikbuller enligt
gallande forordning (2015:216 t.o.m. SFS 2017:359) kan klaras bade vid fasad och pa
uteplatser.

3. Luftmiljéutredning. Arbetet ska inledas med en platsbedémning enligt stadens riktlinje
”Luftkvalitet i planeringen” ska tas fram i samarbete med miljoforvaltningen.

Stadsledningskontoret

Inga synpunkter har inkommit.

Stadsomrade Hisingen

Sokande, Skandia Fastigheter, ansdker om planbesked for uppforandet av bostader inom
de egna fastigheterna Backa 866:962 och Backa 866:963 i Brunnsbo. Sammanlagt
foreslas cirka 150 lagenheter fordelade pa tre stadsvillor i fem plan och ett lamellhus i sex
plan. I de tva lagsta planen i lamellhuset planeras parkeringsgarage samt aktiv
bottenvaning.

Enligt ansdkan bestar de befintliga punkthusen soder om planomradet till stor del av
storre lagenheter och i omradet i norr finns framfor allt villor och smahus. | den
foreslagna bebyggelsen foreslas darfér mindre lagenheter som ett komplement till det
befintliga bostadsutbudet. | de tre stadsvillorna foreslas 76 lagenheter mellan 35 och 69
kvadratmeter och i lamellhuset foreslas 72 lagenheter mellan 30 och 54 kvadratmeter.

Pa fastigheten 866:963 planeras gronska mellan husen, och en tradallé mot villaomradet. |
anslutning till bade stadsvillorna och lamellhusen planeras gemensamma uteplatser och
odlingar.
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Fastigheterna Backa 866:962 (till vanster) och Backa 866:963 (i mitten) samt Litteraturgatan till hoger i
bild.

Bagge de aktuella fastigheterna bestar idag av parkering, pa Backa 866:962 star ett
parkeringsgarage och Backa 866:963 upptas av markparkering, vilket ger cirka 254
parkeringsplatser. Omkring hundra av platserna &r vakanta och flertalet hyresgaster har
dubbla platser. I foreslagen parkeringslésning har ett nytt parkeringstal for bade ny och
befintlig bebyggelse tillampats, 0,52, vilket ger 190 parkeringsplatser. Enligt plananstkan
ska ytterligare mobilitetsatgarder tillkomma vilka ska framja ett minskat bilberoende.
Parkeringsgaraget ar i daligt skick och foreslas byggas om till ett parkeringsgarage i tva
plan i samband med uppforandet av lamellhuset, dvrig parkering foreslas som
markparkering pa redan hardgjord yta i omradet.

Ansokan stdmmer 6verens med dversiktsplan for Goteborgs Stad som anger blandad
stadsbebyggelse.

Forvaltningens dvervaganden

Brunnsbo ar ett socioekonomiskt blandat omrade, dar medelinkomsten &r lagre &n snittet
for Goteborg (skiljer ca 40 000 kr), en lagre andel ar forvérvsarbetande och en lagre andel
har en hog utbildningsniva jamfort med snittet for Géteborg. Majoriteten av hushallen i
Brunnsbo ar ensamhushall (41 procent), darefter kommer hushall med tva personer (27
procent). 33 procent av bostaderna ar smahus, resterande ar flerbostadshus. Brunnsbo
saknar i princip bostadsratter, av bostadderna i flerbostadshus &r 6ver 99 procent
hyresratter. De flesta bostaderna i Brunnsbo tillkom mellan 1961 och 1970, da 66 procent
av bostéderna uppfordes. 95 procent av dessa var flerfamiljshus. Merparten av bostdderna
i Brunnsbo ar dver 60 kvadratmeter. Att tillkommande bostader planeras att vara mellan
35 och 69 kvadratmeter &r positivt da det bidrar till en jamnare fordelning mellan
bostadsstorlekar. Blandade bostadsstorlekar inom ett omrade mojliggor for fler manniskor
att kunna bo kvar nar levnadsforhallanden forandras. | ansokan skrivs inte uttryckligen att
det &r hyresrétter som avses, men da sokande redan innehar ett hyresbestand i omradet
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utgar forvaltningen fran att det ar det som avses. Da omradet idag har en mycket ojamn
fordelning mellan upplatelseformer menar forvaltningen att staden bor prioritera att
komplettera omradet med bostadsratter. Det rader brist pa studentbostader i Goteborg, i
en eventuellt kommande detaljplan bor det undersokas om studentbostader &r mojligt hér.

Brunnsbo ar omgardat av barriarer, bade naturliga och byggda. Litteraturgatan ar bade
svar att korsa och separerar bostadsomraden. Da bostaderna vaster om Litteraturgatan
framfor allt &r flerbostadshus och bostaderna dster om gatan ar smahus, fungerar gatan
ocksa som en social barriar. Direkt vaster om planomradet finns Arddsberget. Vid
genomfdrda informationsinhamtningar (se bild nedan) pekas Arédsberget ut som en plats
manniskor undviker, bland annat for att det upplevs som otillgangligt men ocksa for att
det upplevs som otryggt. Fastigheten 866:963 ligger omgardad av gator och darfor bor
trafikrorelser undersdkas ur ett barnperspektiv vid en eventuellt kommande detaljplan
samt att kopplingar, sdsom gang- och cykelvag, majliggor for barn och unga att rora sig
tryggt i omradet. Tillgangen till Arédsberget bor ocksa undersokas.

Inte langt fran planomradet ligger Brunnsboskolan, som ar en grundskola med cirka 700
elever fran forskoleklass upp till arskurs nio. Da skolan bland annat har en inriktning mot
musik gar barn fran hela Géteborgsomradet har. | ndromradet finns ocksa tva forskolor
samt Community Center Brunnsbo som &r en viktig motesplats i omradet. Vid
Brunnsbotorget finns viss lokalservice, sasom dagligvaruhandel, café och
Brunnsbokyrkan. Som uttryckt, ovan ar det viktigt att trygga och sakra kopplingar finns
mellan planomradet och dessa malpunkter.

Mellanomradet Backa klassas, enligt polisens beddmning, som ett utsatt omrade, har
paverkar de kriminella natverken i hog grad de boendes upplevda trygghet i omradet. |
Backa uppger 79 procent att de kanner sig trygga pa Hisingen, vilket ar en siffra som
ocksa sjunkit de senaste aren. Detta ar en av de lagre andelarna pa Hisingen. En hog
andel, jamfort med andra mellanomraden pa Hisingen, anger ocksa att de upplever
otrygghet utomhus. | Backa finns en oro for att kriminaliteten kryper langre ner i aldrarna
och att barn bade rekryteras och socialiseras in i den kriminella miljon. Den fysiska
utformningen av miljon har paverkan pa den upplevda tryggheten. Under byggtid ar det
darfor viktigt att arbeta med trygghetsskapande atgarder, sasom god belysning och tydlig
skyltning vid tillfallig omledning av gang- och cykelvagar.

Narmsta kollektivtrafikhallplats ar Balladgatan dar flertalet bussar gar. Dock upplever
boende i omradet att utbudet i kollektivtrafiken och tillgangen till stadens centralare delar
har forsamrats da linje 19 lades om i juni 2023 sa att enbart linje 18 gar via
Brunnsparken. En utbyggnad av bostéder skulle generera i ett 6kat resandeunderlag vilket
mojliggor for ett forbattrat utbud i kollektivtrafiken. Vid en eventuell detaljplan for dialog
foras med Vasttrafik.

I ndra anslutning till planomradet pagar arbetet med detaljplan for bostader och forskola i
Brunnsbo. Dér syftet ar att mojliggora for bostader, forskola och kontor i ett
kollektivtrafikndra lage. Dessutom planerar Trafikverket att bygga ut narliggande
Bohusbanan till dubbelspar samt bygga en pendeltagsstation med tva perronger vid
Brunnsbo. Vid framtagandet av en eventuell detaljplan bér hansyn tas till pagaende
planarbete och samverkan bor ske, framfor allt med detaljplan for bostader och férskola. |
ansokan anges ingenting om hur behov av social service, sasom skola och forskola, ska
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omhéndertas. Kommande behov bér utredas i samband med framtagande av detaljplan.
Eventuellt kan behovet l6sas i detaljplan fér bostédder och forskola i Brunnsbo.

& Informationsinhamtning medborgare
Gas ® Platser jag ofta besoker
@  Plats jag & stolt Gver - tycker &r fin
_. ® Platser jag undviker - sallan besoker
€ Métesplatser

Informationsinhdmtning genomférd av Socialforvaltningen Hisingen 2022—2023.

Vid genomfdrda informationsinhdmtningar uppger medborgare att framfér allt
parkeringsplatser och Arddsberget &r platser som undviks och som barn inte tycker om,
bland annat pa grund av upplevd otrygghet. Befintliga gronomraden mellan husen ar
viktiga motesplats, sarskilt for barn, men ockséa nagot som upplevs som fint.
Brunnsboskolan ar bade en plats som barn och unga angett att de inte tycker om, men
ocksa en plats som flera uppger att de tycker om och att det ar en plats for att traffa
kompisar. Brunnshotorget ar den plats i omradet som flest angett att de besoker ofta,
bland annat for att handla och &ta pa restaurangerna omkring torget.

Om ni ser nagra hinder for en utveckling av omradet enligt ansokan?

Forvaltningen ser nagra hinder for en utveckling av omradet enligt forslaget.
Bland annat kring behovet av att tillfora bostadsratter i omradet for att fa till en
battre variation av upplatelseformer. Forslaget beskriver inte hur behovet av
social service &r tankt att omhandertas. Da det finns aktuella detaljplaner i
omradet finns det behov av att ta ett helhetsgrepp kring utvecklingen av
Brunnsbo.

Vad ser ni som viktigt for en eventuellt kommande detaljplan att utreda och behandla?

o Trafikfloden och om dessa riskerar att 6ka pa grund av foreslagen
byggnation pa Litteraturgatan, Epiloggatan, Poesigatan och
Klassikergatan.

e Forvaltningen ser ett behov av samordning med pagaende detaljplan for
bostader och forskola i Brunnsbo vid ett eventuellt fortsatt arbete.
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Pa fastigheten Backa 866:963 finns pa den Gstra sidan en
atervinningsstation, vad kommer att handa med den?

Sarskilda utredningsbehov utifran ett socialt perspektiv?

Trygga och sakra GC-kopplingar inom planomradet men ocksa till
malpunkter sasom Brunnsboskolan, torget och Community Center
Brunnsbo. Kopplingar éver Litteraturgatan bor undersokas.

Trygghet under byggtid, da den upplevda tryggheten i Brunnsho redan ar
Iag behover sarskilda atgéarder vidtas under byggtiden for att sékerstélla
att otryggheten inte okar.

Utifran att den upplevda tryggheten redan &r lag ar dven utformningen
och gestaltningen av bostadshusen och dess kringomraden viktiga.

Nér det kommer till mobilitet bor maéjligheten till fler busslinjer mot
Brunnsparken undersokas. Cykelparkering dr inget som ndmns i ansokan,
men ar nagot som maste tillkomma vid en eventuell detaljplan.
Majligheten att tillfora studentbostader i omradet.

Genererat behov av social service.

Auvslutningsvis bedomer forvaltningen planens komplexitetsniva till niva 3 da
detaljplanen innehaller ett stort antal bostader och det finns kopplingar till pagaende
detaljplaner som har paverkan pa varandra. Dialog med boende i naromradet bor
genomforas, nagot som kan samordnas med detaljplan for bostader och forskola i

Brunnsbo.
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