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Planbesked for bostader med mera vid Vastra
Eriksbergsgatan (Sannegarden 5:3) inom
stadsdelen Sannegarden

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsnamnden

1. Meddela sdkanden att kommunen avser att inleda detaljplaneldggning for
bostdder m.m. vid Vistra Eriksbergsgatan inom stadsdelen Sannegérden

2. Planarbetet bedoms paborjas ar 2025 och bedoms ta 2-3 ar.

Sammanfattning

En stadsutveckling pa platsen bedoms ha hog prioritet och vara lampligt att prova i
detaljplan, men struktur- och utformningsforslaget i anskan bedoms inte kunna ligga till
grund for ett planforslag. Forslaget ska darfor omarbetas i inledningen av
detaljplanearbetet. Inriktningen ska vara en tydlig kvartersstruktur med effektiv
markanvindning och goda stads- och boendekvaliteter. Utvecklingen av forslaget ska
samordnas med tva andra drenden i omradet. De tre drendena foreslés planldggas
tillsammans. En gemensam helhetsbild for omradet ska tas fram, med fokus pa stérkta
samband mellan stadsdelar och omraden. Behovet av forskola dr mycket stort. Hur
behovet av forskola ska l6sas behover studeras vidare. En trafikutredning som tas fram
inom citybussprojektet kommer ocksé ge viktiga inriktningar. Ett omarbetat forslag
bedoms kunna bidra till maluppfyllelse pa flera viktiga mél for platsen och for staden.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Planarbetet kan utforas inom forvaltningens budget. Planavtal kommer att tecknas med
intressent. Projektets ekonomi for staden pa kort sikt dr ndgot oséker i detta skede. Pa
lang sikt vintas drendet inverka positivt pa invanarnas och stadens ekonomiska situation.

Bedomning ur ekologisk dimension

Det nuvarande forslaget gor intrdng i Krokédngsparken, i en milj6 som dr ekologiskt
sarskilt kdnslig, vilket ger en negativ effekt pa ekologiska forhallanden. Med en storre
hansyn till Krokdngsparken beddms en stadsutveckling pa platsen kunna fa positiv effekt
pé ekologiska forhallanden.
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Bedomning ur social dimension

Att minska barridreffekter och stirka samband mellan stadsdelar och omréaden ar viktiga
utpekade mal for omrédet. Hér skapas mdjlighet att 1dka ihop staden nér barridren
Hamnbanan tas bort och ldggs i tunnel. Krokdngsparken &r en viktig gronyta som anvands
av manga och som bor fredas. Projektet kan bidra till att 16sa det stora behovet av
forskola. Det dr positivt med en tillkommande livsmedelsbutik vilket det &r brist pé i
Eriksberg idag. Tillkommande gatumiljéer som utformas pa ett stadsmassigt satt med
blandtrafik och manga mélpunkter kan bidra till minskad barridrverkan och starkta
samband, jamfort med de trafikseparerade miljoer som finns hér idag. Projektet kan bidra
till 6kad blandning av bostéder och verksamheter/service, och till 6kad blandning av
boende- och upplatelseformer vilket &r viktigt eftersom Eriksberg bedoms vara segregerat
idag. Lekplatser och andra aktivitetsytor som byggs bort bor ersittas.

Barnkonventionen blir svensk lag frén och med 2020. Barns bista har beddmts och
beaktats i forprovningen.

Bilagor
1. Ansokan om planbesked (Publiceras inte pa Internet)
2. Forprévningsrapport
3. Program for Véstra Eriksberg
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Arendet

Arendet giller en begiran om planbesked.

Omrédet ligger 1 primdromradet Eriksberg i stadsdelen Sannegarden pa Hisingen.
Forfrégan innebér planldggning for cirka 650 bostdder, en stor forskola (gemensam med
annan ansodkan), 3000 kvm handel bland annat en storre livsmedelsbutik.

Styrande dokument och tidigare beslut

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmiktige 2022-05-19, anger blandad
stadsbebyggelse, utvidgad innerstad, framtida sparvég, ekologiskt sirskilt kansliga
omraden (i Krokéngsparken), transportled farligt gods (Hamnbanans nuvarande
strdckning). En bred zon med Hamnbanans befintliga och blivande dragningar ér
riksintresse for kommunikation. Reservatet for framtida sparvig ligger i straket Ostra
Eriksbergsgatan — Vistra Eriksbergsgatan. Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad
livsmiljo att den overgripande inriktningen for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens
och tradgardsstadens struktur.

Norra Alvstranden ir ett delomrade i fordjupad Sversiktsplan for centrala Goteborg
(inarbetad i Oversiktsplanen) vilken anger inriktningarna att komplettera med parker,

friytor och samhéllsservice, och att binda samman stadsdelar ddr Hamnbanan dverdickas.

Program for Véstra Eriksberg pekar ut omradet vid dockans inre del for ett
centrumomrade med torg, handel och verksamheter.

Gillande detaljplan akt 2-4841 (Dp Vistra Eriksberg) anger allmén plats torg och gata.
Genomforandetiden har gatt ut.

Gillande detaljplan akt 2-4872 anger allmén plats gata samt kollektivtrafik.
Genomforandetiden har géatt ut.

Gillande detaljplan akt 2-4195 anger handel, kontor, bostdder samt allmén plats gata.
Genomforandetiden har gatt ut.

Gillande detaljplan akt 2-5002 anger teknisk anldggning (sopsugsstation), parkering,
allmén plats gata. Genomforandetiden har gtt ut.

Gillande detaljplaner 2-2864 och 2-3175 anger jarnviagsdndamal (Hamnbanans befintliga
strackning). Genomforandetiden har gatt ut.

Gillande detaljplan 2-3303 anger trafikindamal (i Krokdngsparken intill Hamnbanan).
Genomforandetiden har gétt ut.

Del av planomradet ar inte tidigare planlagt.
Byggnadsnidmnden/stadsbyggnadsndmnden har tidigare beslutat:
Juni 2004 att godkdnna program for Vistra Eriksberg

2011-11-29 att uppdra at kontoret att ta fram detaljplan for bostdder m.m. norr om
Eriksbergsdockan (plandrendet har sedan legat vilande och avses nu
avbrytas och ersittas med aktuella ans6kningar)
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Stadsbyggnadsforvaltningens beddmning

Forslaget ar till stor del forenligt med 6versiktsplanen. Det nuvarande forslaget innebér
dock ett visst intrang i Krokédngsparken. Struktur och bebyggelseutformning i det
nuvarande utformningsférslaget bedoms inte vara forenligt med 6vergripande inriktningar
i Oversiktsplanens avsnitt om gestaltad livsmiljo.

Omradet for planbesked berors av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa
en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av
Byggnadsndmnden och Fastighetsndmnden. Forvaltningen bedomer att det nuvarande
utformningsforslaget inte uppfyller viktiga inriktningar i Forslag till Goteborgs utvidgade
innerstad.

Enligt stadens budget ska bebyggelsen hélla hog arkitektonisk kvalitet exempelvis genom
planering av klassisk, traditionell arkitektur.

En stadsutveckling pa platsen beddms ha hog prioritet och vara lampligt att prova i
detaljplan, men struktur- och utformningsforslaget i anskan bedoms inte kunna ligga till
grund for ett planforslag. Forslaget ska darfor omarbetas i inledningen av
detaljplanearbetet. Utformningen ska vara mer i linje med &versiktsplanens inriktningar
om gestaltad livsmiljé och kvartersbebyggelse, och mer i linje med viktiga inriktningar i
Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad. Forslaget i ansokan utgér frén befintlig gatu-
och fastighetsstruktur, med flera parallella trafikytor, vilket ger en ineffektiv struktur med
uppstyckade och bristfilliga byggratter. Skisserna visar hoga byggnader med otillrdckliga
friytor. Hoga punkthus eller andra typer av fristiende byggnader eller solitért
uppstickande byggnader intill huvudgatan bedoms ocksa vara svart med hansyn till
buller. En slutsats ar att gatustrukturen behdver forédndras for att det ska finnas
forutsittningar for effektiv markanvéndning och viktiga kvaliteter.

Inriktningen ska vara tydlig kvartersstruktur med effektiv markanvéndning och goda
stadsbyggnads- och boendekvaliteter. Kvartersstrukturen bor praglas av god
orienterbarhet och tydliga granser mellan privat och offentligt. Innergérdarna behover ha
forutsattningar till att bli skyddade, tysta och grona miljéer for boende. Kvarteren
behover darfor ha tillricklig storlek, vara relativt slutna, och bebyggelsen ska inte vara for
hog. En mer effektiv struktur kan ge béttre forutséttningar for detta men foreslagen
exploateringsgrad kan &nda behova sénkas for att viktiga kvaliteter ska kunna uppnas.
Upp till 6-8 vaningar hushdjd mot storre gator kan vara mojligt och i linje med befintlig
bebyggelse i omradet och med planerad bebyggelse pa annan plats vid Sdterigatan. Inslag
av stadsmissig tradgardsstadsbebyggelse, med till exempel stadsradhus, kan vara positivt
utifrén stadsbild och sociala aspekter, och utifran stadens mal om att tillskapa fler
smahus.

Utvecklingen av forslaget ska samordnas med tvéa andra drenden i omradet. De tva andra
intressenterna ar Fastighetskontoret/Exploateringsforvaltningen och Balder, se separata
planbeskedsérenden. De tre drendena foreslés planldggas tillsammans. En gemensam
helhetsbild for omradet ska tas fram, med fokus pé att tillvarata mojligheten att stirka
samband mellan stadsdelar och omraden. Parkeringslosningar bor samordnas i de tre
drendena sa langt som mojligt.

En trafikutredning som pagér under 2023, som en del i genomforandestudien for
Citybussprojektet, kommer ge viktiga inriktningar for utvecklingen av omradet. Avsikten
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ar att straket Ostra Eriksbergsgatan/Vistra Eriksbergsgatan ska bli en del av striket for
Citybuss, som dven ska forberedas for framtida sparvég. Stréket avses gd genom denna
plats till sin véstliga slutpunkt ndrmare Ivarsbergsmotet. Utredningen véntas foresla mer
exakt ldge och utformning av denna Ost-véstliga huvudgata genom omrédet. Inriktningen
bor vara att straket ska vara ett samlat stadsmaéssigt gaturum med kollektivtrafik i mitten.
Om inriktningen blir en annan sé kan det bli svart att utveckla platsen enligt stadens
strategier. En separerad 16sning med separat bussgata, som i Ostra Eriksbergsgatan idag,
forsvarar skapandet av attraktiv blandstadsbebyggelse med aktiva bottenvaningar, god
tillgénglighet och ménga malpunkter. Planldggning krévs for den nya huvudgatan med
kollektivtrafik. Aven en eventuell provisorisk trafikldsning bedéms kréva viss
planldggning, oavsett lige inom omradet.

I omrédet ar det stor brist pa forskolor idag. For att tillgodose bade befintligt underskott
och det tillkommande behovet som uppkommer av foreslagen exploatering s& behover det
tillskapas 14 avdelningar forskola inom planomradet (gemensamt for detta drende och
ansokan fran FK/Exploateringsforvaltningen). Att hitta lamplig plats inom planomradet
dér detta stora behov kan uppfyllas ar en forutséttning for den ténkta exploateringen.
Utgangspunkten ar att en stor forskola ska ha kommunal huvudman, och att den behdver
ha en egen tomt for att ytbehov och angdring ska kunna l9sas. En stor forskola integrerad
i ett kvarter, vilket visas 1 ansokan, bedoms vara mycket svart att 16sa. Det kan darfor
behdvas en annan 16sning, alternativt att forskolebehovet behdver delas upp pé fler platser
inom planomradet. Den i ansokan skissade forskoletomten, med intrang i
Krokéngsparken, beddms ytmaéssigt kunna inrymma 8 avdelningar, om stadens riktlinje
om 35 kvm lekyta/barn ska foljas. De foreslagna bostdderna i kvarteret far d& néstan
ingen friyta pa garden.

Behovet av grundskola for befintliga och tillkommande bostdder beddms vara 16st i
befintliga skolor och i redan planerade skolprojekt.

Lukt och buller kan ha begridnsande forutséttningar for lokalisering av forskola och
bostider och behover utredas tidigt.

Ett omarbetat forslag utifran ovanstaende inriktningar beddms kunna bidra till
maluppfyllelse pé flera viktiga mél for platsen och for staden. S6kanden é&r inforstddd
med dessa inriktningar till det fortsatta arbetet.

Fragan om lokalisering av centrumfunktioner for Eriksberg har lyfts. Det aktuella
forslaget innehéller en ny storre livsmedelsbutik samt forskola intill en utvecklad
huvudgata med héllplats for kollektivtrafik och nérhet till befintligt hamntorg och
kajstrak. Nagra andra konkreta aspekter pa denna fraga har inte framkommit.

Beslut om positivt planbesked foreslas. Planarbetet bedoms bli stort.

Samband, beroenden och prioriteringsgrund

Foreslagen stadsutveckling behdver samordnas och planeras tillsammans med tva andra
drenden i omradet, och med planeringen och genomforandet av kollektivtrafikstraket.
Detaljplanen behdver inkludera planlédggning for huvudgatan med det ténkta
kollektivtrafikstraket. Planlaggning bedoms kravas for kollektivtrafikstraket oavsett vilket
exakt lage som straket ska ha. Genomforandestudie for Citybusstraket, med forberedelse
for framtida sparvag, pagar. Den trafikutredning som avses genomforas under 2023, med
syfte att studera straket Ostra Eriksbergsgatan-Vistra Eriksbergsgatan, ir en forutsittning
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for detaljplanen. Citybussprojektet har bedomt att planering for bebyggelse kan
samordnas fullt ut med citybussprojektet, utan behov av négra tillfélliga trafiklosningar,
om detaljplanen bedéms kunna antas senast 2027-2028.

Den befintliga hamnbanan avses flyttas Gver till den nya tunneln under 2023, och
befintlig jdrnvigsanldggning avses tas bort under 2024.

Som stdd for bedomning av start och tydliggdrande av hur planen forhaller sig till andra
projekt har planens maluppfyllelse enligt strategier, OP och prioriterade mal i budget
analyserats. Sammanvégning av maluppfyllelse visar pa hog prioritet.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Karoline Rosgardt

Stadsbyggnadsdirektor Tf Avdelningschef Detaljplan
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