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Planbesked for bostader langs Byalagsgatan
(Kyrkbyn 91:1, 36:1 och 36:2) inom stadsdelen
Kyrkbyn

Forslag till beslut
| stadsbyggnadsnamnden

1. Meddela s6kanden att kommunen avser att inleda detaljplaneldggning for
bostader langs Byalagsgatan (Kyrkbyn 91:1, 36:1 och 36:2) inom stadsdelen
Kyrkbyn.

2. Planarbetet bedoms kunna paborjas ar 2026 och beddms ta cirka 2 till 3 ar.

Sammanfattning

Begaran om planbesked géller nybyggnad av bostader inom Kyrkbyn och langs gatorna i
omradet; Sotérusgatan, Eketragatan, Stalhandskegatan och Byalagsgatan. Omradet
foreslas kompletteras med lamell- och vinkelbyggnader i fyra till fem vaningar.
Sammanlagt cirka 360 nya bostader. Omradet &r idag ett befintligt bostadsomrade med
parkmark, sma platser och Kyrkbytorget som central punkt.

Forslaget ar i linje med Oversiktsplanen och nara kollektivtrafik.

Forslaget bedoms delvis vara forenligt med stadens strategi for stadsbyggande i
kvartersstad- och tradgardsstadsstruktur i versiktsplanens avsnitt om gestaltad livsmiljo.
Omradet berors av forslag till Goteborgs utvidgade innerstad, den historiska
stadsplaneanalysen och ar delvis i linje med den. Enligt analysen ska kvarteren utformas
som kringbyggda med slutna gardar vilket inte helt motsvaras av forslaget.

Kyrkbyn ar ett vardefullt exempel pa 1950-talets stadsplanering och byggande. Omradet
som helhet har kulturhistoriskt varde med sin tidstypiska stadsplanering som
”grannskapsenhet” och ingar i stadens kulturmiljoprogram. Forslaget for ny bebyggelse
bor kunna inpassas i denna miljé men det behover utredas pa en 6vergripande niva sa
som kulturmiljo, stadsbild och natur- och parkmiljo.

Positivt planebesked foreslas till en mindre del av forslaget, tre bostadshus invid
Byalagsgatan ca 50 bostéder. Dessa dr vél avgransade i stadsrummet samt att marken
redan ar ianspraktagen. Bostaderna ligger inom kulturintressant omrade och dessa
aspekter behdver utredas vidare ihop med stadsbilden med mera.
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En mindre del bostader kan pabdrjas i detaljplan, men utredningsbehov for helheten
kvarstar. Planeringen bor fortsatta med ett planprogram for att uppna en béttre helhet i
omradet. Ansoknings-forslaget vill prova fler bostader i Kyrkbyomradet, samtidigt finns
det planer for utveckling dven av stadens mark langs med Sotérus- och Dysiksgatorna.
Strukturella fragor som placering av ny bebyggelse sa att ett effektivt markutnyttjande
uppnas bade inom omradet och utmed befintliga och omdanade gator, kulturmiljon i hela
bebyggelseomradet, behov av forskola/skolplatser samt hantering av kommande
genomforandekostnader. Programmet bor omfatta bebyggelseomradet Kyrkbyn och
straket fran Hjalmar Brantingssgatan via Soterusgatan till Dysiksgatan.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utfdras inom kontorets budget. Planavtal kommer att tecknas med
intressent.

| det tidiga skede som forprévningen ar har kontoret inte funnit nagra ytterligare aspekter
pa fragan utifran denna dimension.

Beddmning ur ekologisk dimension
Det finns ekologiska vérden i park- och rekreationsytorna i omradet, vissa trad ar ex v
biotopskyddade. Naturinventering/ tradinventering foreslas.

| det tidiga skede som forprévningen ar har forvaltningen inte funnit nagra ytterligare
aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Beddmning ur social dimension
Det mest angeldgna att utlasa ur denna dimension ar hamtat fran Socialférvaltningen
Hisingens synpunkter pa arendet som finns bilagt i forprévningsrapporten;

Omradet karaktariseras idag av offentliga ytor och rymd mellan husen. Har finns stora
grasytor i direkt anslutning till husen som i manga fall &r bilfria. Hur paverkas omradets
karaktar och livet i omradet av foreslagen utveckling? Exempelvis utblickar,
overblickbarhet, majlighet for barn att rora sig pa egen hand, mojlighet till lek och
utomhusaktivitet samt privatisering av bostadsgardar.

Boende och brukarnas behov behover beaktas i utveckling av omradet. Majlighet till
blandning av upplatelseformer och bostadsstorlekar. Hur I6ses exempelvis sékra
skolvagar till férskole- och grundskola.

En SKA/BKA-process bor paborjas tidigt under planarbetet for att stodja en utveckling
mot en mer barnvénlig och socialt hallbar stad.

Bilagor
1. Anstkan om planbesked (Publiceras inte pa Internet)
2. Forprévningsrapport
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Arendet
Arendet galler en begaran om planbesked.

Forslaget bestar av en bebyggelsekomplettering pa flera platser i omradet runt
Kyrkbytorget; langs gatorna Sotérusgatan, Eketragatan, Stalhandskegatan och
Byalagsgatan. Omradet foreslas kompletteras med lamell- och vinkelbyggnader i fyra till
fem vaningar. Sammanlagt cirka 360 nya bostader. Omradet ar idag ett befintligt
bostadsomrade med parkmark, sma platser och med Kyrkbytorget som central punkt.

Styrande dokument och tidigare beslut

Forslaget overensstimmer med kommunens 6éversiktsplan 2022 for mellanstadens
centrala omraden, med avseende pa fortatning i lampliga lagen. Sotérusgatan pekas ut i
oversiktsplan som ett framtida omvandlingsstrak och Kyrkbytorget ar utpekat som en
lokal tyngdpunkt som ska stérkas. Det finns &ven park- och natur- och rekreationsvérden
inom bebyggelseomradet enligt dversiktsplan, dar parkomradet Byabacken ska utvecklas
som stadsdelspark.

Forslaget bedoms delvis vara forenligt med stadens strategi for stadsbyggande i
kvartersstad- och tradgardsstads-struktur i dversiktsplanens avsnitt om gestaltad

livsmiljo.

Omradet for planbesked berors av forslag till Géteborgs utvidgade innerstad, den
historiska stadsplaneanalysen (2016 — 2018) och ar delvis i linje med den. Enligt analysen
ska kvarteren utformas som kringbyggda med slutna gardar vilket inte helt motsvaras av
forslaget. Enligt stadens budget 2024 ska byggnation av nya flerbostadshus halla hog
arkitektonisk kvalitet, exempelvis genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna
landshdvdingehus. Nybyggnation ska ta hansyn till omgivande bebyggelse med hog
kvalitet.

Kyrkbyn &r en valbevarad 1950-talsmiljo. Omradet for planbesked ingar i stadens
bevarandeprogram for kulturmiljo. Tillskott i omradet behover utga ifran de varden som
omradet besitter.

Sotérusgatan som ett framtida omvandlingsstrak behdver studeras vidare, fran Hjalmar
Brantingssgatan via Soterusgatan till Dysiksvéagen. Det finns potentialen fér omvandling
av straket men kollektivtrafikens markansprak och gatusektion behéver utredas.

Det finns flera skél till att utreda de 6vergripande forutsattningarna. Férutom denna
ansoknings forslag finns det planering for utveckling av stadens mark i omradet, vilket
behdver behandlas ihop. Forslagen pa stadens mark i naromradet Dysiksgatan och
forskola Aringsgatan

Gallande detaljplan for storsta delen ar en stadsplan fran 1948.
Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Begaran om planbesked géller nybyggnad av bostader inom Kyrkbyn och langs gatorna i
omradet; Sotérusgatan, Eketragatan, Stalhandskegatan och Byalagsgatan. Omradet
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foreslas kompletteras med lamell- och vinkelbyggnader i fyra till fem vaningar.
Sammanlagt cirka 360 nya bostader. Omradet ar idag ett befintligt bostadsomrade med
parkmark, sma platser och Kyrkbytorget som central punkt.

Forslaget ar i linje med Oversiktsplanen och nara kollektivtrafik.

Forslaget beddms delvis vara forenligt med stadens strategi for stadsbyggande i
kvartersstad- och tradgardsstadsstruktur i dversiktsplanens avsnitt om gestaltad livsmiljo.
Omradet berors av forslag till Géteborgs utvidgade innerstad, den historiska
stadsplaneanalysen och ar delvis i linje med den. Enligt analysen ska kvarteren utformas
som kringbyggda med slutna gardar vilket inte helt motsvaras av forslaget.

Kyrkbyn &r ett vardefullt exempel pa 1950-talets stadsplanering och byggande. Omradet
som helhet har kulturhistoriskt varde med sin tidstypiska stadsplanering som
”grannskapsenhet” och ingér i stadens kulturmiljoprogram. Forslaget fér ny bebyggelse
bor kunna inpassas i denna miljé men det beh6ver utredas pa en évergripande niva sa
som kulturmiljo, stadsbild och natur- och parkmiljo.

Positivt planebesked foreslas till en mindre del av forslaget, tre bostadshus invid
Byalagsgatan. Dessa ar vél avgransade i stadsrummet samt att marken redan ar
ianspraktagen. Bostaderna ligger inom kulturintressant omrade och dessa aspekter
behover utredas vidare ihop med stadsbilden med mera.

En mindre del bostader kan pabodrjas i detaljplan, men utredningsbehov for helheten
kvarstar. Planeringen bor fortséatta med ett planprogram for att uppna en battre helhet i
omradet. Ansdknings-forslaget vill préva fler bostader i Kyrkbyomradet, samtidigt finns
det planer for utveckling av stadens mark langs med Sotérus- och Dysiksgatorna.

Strukturella fragor som placering av ny bebyggelse s att ett effektivt markutnyttjande
uppnas bade inom omradet och utmed befintliga och omdanade gator, kulturmiljon i hela
bebyggelseomradet, behov av forskola/skolplatser samt hantering av kommande
genomfdérandekostnader. Programmet bor omfatta bebyggelseomradet Kyrkbyn och
straket fran Hjalmar Brantingssgatan via Soterusgatan till Dysiksgatan.

Samband, beroenden och prioriteringsgrund

Ett stadsutvecklingsforslag for utokad forskola Aringsgatan ar under handlaggning (SBF-
2024-00951). Samt ett kommande stadsutvecklingsforslag vaster om Sotérusgatan och
langs Dysiksgatan.

| forslagen pa stadens mark &r slutsatsen att dessa behdver studeras i ett planprogram och
att det behdver samordnas med aktuellt forslag.

Stadsbyggnadsférvaltningen
Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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