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Arendet

Diarienummer: SBF-2024-00627

Handl&ggare SBF: Anna Samuelsson
Stadsomrade: Hisingen

Fastighet: Kyrkbyn 91:1, 36:1 och 36:2
Sokande: Framtiden Byggutveckling AB

Ansokan galler planbesked for nyproduktion av ca 360 bostader langs Sotérusgatan,
Eketragatan, Stalhandskegatan och Byalagsgatan inom stadsdelen Kyrkbyn. Omradet
foreslas kompletteras med lamell- och vinkelbyggnader i fyra till fem vaningar. Forslaget
avser att tydligare definiera gaturummen och 6ka upplevelsen av privata bostadsgardar i
omradet. Sotérusgatan foreslas omvandlas till en stadsméssig gata med bebyggelse pa
bada sidor av gatan. Den aktuella ansokan galler dock endast den dstra sidan av
Sotérusgatan; Den vastra sidan behandlas i separat planbeskedsansdkan som inte har
inkommit. Tillkommande bruttoyta: 28 600 kvm

Frihamnen

Lundbyleden

Eriksberg

Karta visar planomradets placering (rod X) i staden.
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Forslag till bebyggelse i ansokan 2024, Framtiden Byggutveckling.

Markering med rdd ruta visar den mindre etapp med bostader invid Byalagsgatan, som
ges positivt planbesked. X markerad bor avvakta program.
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Byggutve«

Forslag till bebyggelse. illustration: Liljewall arkitekter.

Forslag till bebyggelse i ansdkan 2024, bild Liljewalls arkitekter
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Styrande dokument och tidigare beslut

Det aktuella omradet ar belaget inom blandad stadsbebyggelse/mellanstadens centrala
omraden (bryn yta) enligt kommunens Gversiktsplan, antagen i kommunfullmaktige
2022-05-19. Rekommendationen ar att i Mellanstadens centrala omraden ska
kompletteras sa att bostader, service och arbetsplatser dven fortsattningsvis blandas.
Verksamheter som &r storande for sin omgivning ska undvikas. Har finns relativt stor
potential for komplettering och fortatning. Nybyggnation ska i forsta hand ske pé redan
ianspraktagen mark. Vid komplettering med bostader och arbetsplatser ska alltid
samhallsservice som exempelvis skola och forskola, sakerstallas i naromradet eller vid
behov tillskapas.

Sotérusgatan pekas ut som ett framtida omvandlingsstrak (lila yta). Det ska
mojliggora utveckling av blandad stadsbebyggelse, effektivare anvandning av
infrastruktur samt oka lokala stadskvaliteter.

Kyrkbytorget &r utpekat som en lokal tyngdpunkt (stjdrna) som ska starkas. Tathet och
funktionsblandning ska efterstravas for okat lokalt kundunderlag. Beroende pa
tyngdpunktens forutsattningar ska den kompletteras med bostéder och/eller verksamheter.
Dér behov finns ska stadsstrukturen starkas och utvecklas for att béattre stodja
tyngdpunkten, inom naromradet men aven i relation till andra delar av staden. Attraktiv
stadsmiljo ska prioriteras och kopplingar starkas for gaende och cyklister for att gora
platsen tillganglig for narboende.

Det finns &ven park- och natur- och rekreationsvarden (gron yta) inom
bebyggelseomradet. Parkomréadet Byabacken ska enligt OP utvecklas som stadsdelspark.

Oversiktsplan 2022 med utpekade véarden och hansyn, anséknings omraden i bl linje.
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Omvandlingstrak enlig OP Omvandlingsstrak ska méjliggora utveckling av blandad
stadsbebyggelse, effektivare anvandning av infrastruktur samt 6ka de lokala stadskvaliteterna.
Gatorna/vagarna &r ofta dverdimensionerade och utgdr &ven i varierande utstrackning
rumsliga barriarer. Exploateringspotential har identifierats, till stor del pa intilliggande
impedimentytor, parkeringsplatser och mindre vardefulla grénytor.

Omvandlingen forutsatter i olika omfattning en ny utformning av gaturummet och vid behov
sankt hastighet. Gatorna kommer fortsatt ha en viktig lokal trafikfunktion. Utrymme behéver i
flera fall aven ges till kollektivtrafik med hoég kapacitet. Ett mer finmaskigt gatunat ska
efterstravas och vid behov ska straken kompletteras med gang- och cykelvagnat langs med
och tvars. Angoring till ny bebyggelse ska ske direkt fran gata vilket aven okar gatans
attraktivitet och trygghet. Respektive strédk bor studeras i ett samlat sammanhang.

Bevarandeprogram kulturhistoriskt vardefull bebyggelse Goteborg

Ansoknings-omradet ligger inom ett bebyggelseomrade som ar utpekad i stadens
bevarandeprogram Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse — ett program for bevarande —
Del I (Kyrkbytorget, bostadshus m m (Kyrkbyn 32: B) Miljon omfattar Kyrkbytorget
med omgivande bostadsbebyggelse uppford 1950-1955. Stadsplanen for omradet
upprattades 1948-1950 av Tage William-Olsson och utformades som en grannskapsenhet
med Kyrkbytorget i centrum. Bebyggelsen ar en blandning av punkthus och
trevaningshus grupperade kring gronytor. Stérre ombyggnader har gjort framst i den
norra delen men miljon som helhet &r vélbevarad och uppvisar tidstypiska drag.
Kyrkbytorget ar sarskilt utmarkande med sin karaktaristiska langa fasad och sin stora
stenlagda yta. Byggnadshojden forhaller sig 1ag i hela omradet, med lamellhus
genomgaende i tre vaningar, mestadels placerade vinkel. De ursprungliga punkthusen i
omradet ar begransade till endast sex vaningar och star fritt placerade intill storre

grénytor.

Omradet ar upptaget i Bevarandeprogram kulturhistoriskt vardefull bebyggelse, med
aktuella fastigheter markerad med bla linje.
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Detaljplaner

Gallande detaljplan for det stora omradet &r en stadsplan fran 1948 (1480K-11-2674). Den
anger prickmark (far ej bebyggas) och korsmark (far endast bebyggas med
garagebyggnader) for aktuella ytor i ansokningsomradet. Det finns aven en detaljplan
som galler for miljéhus, norr om Byalagsgatan, fran 2012 (1480K-11-5145) som beror for
aktuella ytor i ansékningsomradet. Genomforandetiden har gatt ut for bada planerna.

For del av ansokningsomradet finns dven tomtindelning fran 1950-talet.

Beddmning

Oversiktlig planering

Forslaget dverensstammer med kommunens éversiktsplan 2022 fér mellanstadens
centrala omraden, med avseende pa fortatning i lampliga lagen. Sotérusgatan pekas ut i
OP som ett framtida omvandlingsstrak och Kyrkbytorget 4r utpekat som en lokal
tyngdpunkt som ska stdrkas. Det finns &ven park- och natur- och rekreationsvérden inom
bebyggelseomréadet enligt OP. Parkomréadet Byabacken ska utvecklas som stadsdelspark.

Forslaget bedoms delvis vara forenligt med stadens strategi for stadsbyggande i
kvartersstad- och tradgardsstads-struktur i 6versiktsplanens avsnitt om gestaltad
livsmiljo.

Omradet for planbesked berors av forslag till Géteborgs utvidgade innerstad, den
historiska stadsplaneanalysen (2016 — 2018) och &r delvis i linje med den. Enligt analysen
ska kvarteren utformas som kringbyggda med slutna gardar vilket inte helt motsvaras av
forslaget. Enligt stadens budget 2024 ska byggnation av nya flerbostadshus halla hog
arkitektonisk kvalitet, exempelvis genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna
landshdvdingehus. Nybyggnation ska ta hansyn till omgivande bebyggelse med hog
kvalitet. | kommande planarbete behdver arkitektur och gestaltning studeras vidare.

Kyrkbyn &r en vélbevarad 1950-talsmiljo. Omradet for planbesked ingar i stadens
bevarandeprogram for kulturmiljo. Tillskott i omradet behdver utga ifran de varden som
omradet besitter. Fortsatt planering bor starta med ett kulturmiljéunderlag som ger
riktlinjer till det.

Sotérusgatan som ett framtida omvandlingsstrak behdver studeras vidare, fran Hjalmar
Brantingssgatan via Soterusgatan till Dysiksvégen. En viktig aspekt med omvandling av
straket &r att starka den lokala tyngdpunkten Eketragatan/Kyrkbytorget. Potential finns att
béattre knyta ihop olika delar av centrala Hisingen. Flera aspekter behdver klargdras i for
en langsiktig planering av straket; potentialen for omvandling av straket inklusive delar
av Hjalmar Brantingsstraket, kollektivtrafikens markansprak och gatusektion. Samt
hantering av skyfall och ledningar.

Det finns flera skal till att utreda de 6vergripande forutsattningarna vidare ex v pa
programniva som det framtida straket i Sotérusgatan, kulturmiljon i bebyggelseomradet
och dyl for att identifiera den langsiktigt basta markanvandningen i omradet.

Forutom denna ansoknings forslag finns det planering for utveckling av stadens mark i
omradet, vilket beh6ver behandlas ihop. Forslagen pa stadens mark i naromradet
Dysiksgatan och forskola Aringsgatan, se avsnitt Samband, beroenden och
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prioriteringsgrund. Forslagen pa stadens mark har behandlats i staden och man har landat
i att det behover studeras i ett planprogram och att det behdéver samordnas med detta
ansokningsforslag.

Stadsmiljo

Kyrkbyn ar ett vardefullt exempel pa 1950-talets stadsplanering och byggande. Omradet
som helhet har kulturhistoriskt vérde med sin tidstypiska stadsplanering som
”grannskapsenhet”. Forslaget for ny bebyggelse bor kunna inpassas i denna miljé men det
behdver viss bearbetning.

En mindre del av forslaget, tre bostadshus invid Byalagsgatan bedéms kunna inledas i
detaljplan. Dessa ar val avgransade i stadsrummet av gata och bebyggelsen samt marken
redan ianspraktagen. En fortatning riskerar att paverka karaktaren negativt. Narheten till
befintliga byggnader kan komma att upplevas pafallande, i forhallande till befintlig
struktur och gaturum. For att behalla dynamiken i omradet, &r en preliminar bedémning ér
att volymerna bor vara maximalt fyra vaningar. Bostaderna ligger inom kulturintressant
omrade och dessa aspekter behdver utredas ihop med stadsbilden och byggnadsvolymer.
Fortsatt planering behdver inledas med ett kulturmiljéunderlag som ger riktlinjer till nya
byggnader inklusive byggnadshdjder.

For den storre delen av forslaget som inte ges positivt planbesked finns fler vérden och
utredningsbehov, som beskrivs nedan:

Samspelet mellan placering av nya byggnader och grénytor behdver studeras narmare.
Aven de nya volymernas vaningstal i forhallande till befintlig bebyggelse behover
studeras narmare. Den befintlig byggnadshojden &r lag i hela omradet. Det ar lamellhus i
tre vaningar, mestadels placerade vinkel. De ursprungliga punkthusen i omradet &r
begransade till endast sex vaningar och star fritt placerade intill stérre grénytor.
Forslagets bebyggelsehojder &r fyra och fem vaningar och inte sjalvklara i stadsbilden.

Inom gronomradet finns &ven ar arkeologiska vérden i form av en fornlamning, (gravfalt)
runt bergknallen norr om Aringsgatan, se bild nedan. En arkeologisk férundersokning kan
komma att kravas.

Fornlamning i gronomradet.
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Vilken hansyn kan tas att minimera inverkan av parkvarden och hur kan gréna kvalitéer
forstarkas i omradet for att attrahera mer manniskor i omrédet, behdver utredas vidare.

Enligt stadens budget 2024 ska byggnation av nya flerbostadshus halla hog arkitektonisk
kvalitet, exempelvis genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna
landshdvdingehus. Nybyggnation ska ta hansyn till omgivande bebyggelse med hog
kvalitet. Forslaget har kvalitéer som att det starker gatorna men ambitionsnivan kan
forbéattras. Forslaget behover studeras vidare och en anpassning till befintlig kulturmiljo
behover goras i forsta hand.

Sammanfattningsvis ar det mojligt att inleda med en mindre del av forslaget, tre
bostadshus invid Byalagsgatan i detaljplan. Dessa ar val avgransade i stadsrummet. For
den storre delen av forslaget behdver samspelet mellan kulturmiljé och stadsbild,
inverkan pa parkmiljoer studeras i ett program for en helhet i omradet. Ett
kulturmiljéunderlag med riktlinjer behover inga.

Kommunal service

Omradet ligger i nara anslutning till Kyrkbytorget med ett utbud av handel och service.
Inom omradet finns tva forskolor med totalt nio avdelningar. Det finns ett stort underskott
av kommunal service i Lundby, bade i redan utbyggda omraden som Eriksberg, och i
omraden som byggs ut nu. Enligt Stadsfastighetsforvaltningen ar det i nulaget valdigt
osakert om det blir nagon forskola inom Karlastaden och da skulle det saknas 10
avdelningar.

| pagaende planering finns:

o | Kyrkbyn planeras &ven en ny forskola inom den senaste detaljplanen vid
Gronebacken.

e Forskolan Aringsgatan planeras for en utbyggnad. Planeringen ar utokning fran
dagens 3 avdelningar till 6-8 avdelningar, antingen genom utdkning av befintlig
yta eller genom att byta plats med del av intilliggande park.

For den totala delen av forslagets bebyggelse genereras ett behov av cirka fyra
forskoleavdelningar. For den del av forslaget som inte ges positivt planbesked behtver
forskolefragan studeras i program for omradets helhet

Det behover klargéras om det finns kapacitet inom befintliga forskolor samt hur manga
forskoleplatser som kommer byggas i detaljplanen vid Gronebacken. Forskolefragan
behdver studeras narmare i detaljplan for den mindre delen bostader vid Byalagsgatan.

Trafik och parkering

Omradet ligger nara busshallplatser och ganska néra sparvagnshallplats. Kollektivtrafiken
ar god till omradet. Det tar 20 min till Centralstationen och 25 min till Frélunda Torg.
Busshallplats Kyrkbytorget ligger pa Soteriusgatan och dar trafikerar buss 30 Frélunda-
Eketragatan, buss 32 Sérredsmotet - Arendal — Eketragatan och buss 34 Hjuvik - Amhult
- Eketragatan - Volvo Lundby. Hallplatsen Eketragatan dar sparvagen gar ligger cirka 600
meter norr om Kyrkbytorget. Dar finns sparvagnshallplats for linje 5,6 och 10 som
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trafikerar mellan Biskopsgarden/Lansmansgarden och Brunnsparken. Samtidigt ar
omradet som ber6rs av planansokan stort och vissa delar har langre avstand till
kollektivtrafik. Hur kan tillganglighet till hallbara resealternativ I6sas for alla i omradet?
Samt hur kan hansyn tas till personer med begransad rorelseformaga.

Cykelvagnatet ar utbyggt runt omradet for ansokan, cykelvég finns invid Soteriusgatan
och Stalhandskegatan.

Parkeringen ligger idag utspridd i omradet, mellan gardar och langs gator. Vid ett
genomforande av forslaget tas parkering i ansprak. Hur och av vem anvands dessa idag
behdver klargoras. Ett befintligt Iagt parkeringstal och en viss vakansgrad indikerar goda
forutsattningar for ett 1agt parkeringstal aven for tillkommande bebyggelse. | forslaget
anges att nytillkommande parkering och erséttningsparkering sprids ut i omradet i
anslutning till befintliga parkeringsplatser. Klustring av parkering kan studeras vidare for
att ge battre forutsattningar for andra mobilitetsalternativ.

For de tillkommande bostaderna vid Byalagsgatan behdver behov av parkering utredas
ihop med befintliga bostéder vars parkeringar forsvinner. For den storre delen av forslaget
som inte ges positivt planbesked behover parkeringsfragan studeras vidare i program for
omradets helhet.

For den storre delen av forslaget dar Sotérusgatan ingar, beskrivs att den ska omvandlas
till en stadsmassig gata. Utformningen behover studeras vidare, dels hur gatan far en mer
stadsmassig karaktér dels i relation till Kyrkbytorget vars baksida &r mot Sotérusgatan.
Mot gatan finns bland annat varuintag idag.

Parkmark

En naturvdrdesinventering avseende ekologiska varden kan behdvas tas fram. Inventering
ska dven omfatta trad da tradrad langs Byalagsgatan omfattas av biotopskydd.
Planforslaget bor anpassas efter resultatet av inventeringen for att bevara vérdefulla
naturvérden.

For den storre delen av forslaget som inte ges positivt planbesked finns fler varden och
utredningsbehov. De stora vérdena sitter i de grona rekreationsytorna i omradet och de
riskerar att paverkas negativt av ex v minskade ytor, dkat slitage och beskuggning.
Utredningsbehov for den aterstaende delen parkmark och ansokningsomradet:

Da redan vardefull parkmark tagits i ansprak i Gronebacken till forman for bostader och
forskola, bor parkmark Byabacken ej tas i ansprak for markparkering. Byabacken kan pa
sikt utvecklas till stadsdelspark.

For den storre delen av forslaget (som inte gest positivt) innebér det minskade friytor for
lek och rekreation, vilket bor ses 6ver bade pa allméan plats och inom kvartersmark. Om
det forslaget genomfors bor eventuella forstarkningsatgarder av befintlig parkmark, samt
behovet av en storre lekplats samt kompensationsatgarder utredas vidare.

Vid ett genomforande av forslaget tas gardsytor och parkering i ansprak. Hur och av vem
anvands dessa ytor och dvriga ytor i omradet idag behdver klargoras.
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Teknisk férsérjning och mark

Marken inom omradet utgors av glacial lera enligt SGU:s jordartskarta. Jorddjupen
varierar inom spannet 5-30 meter med de storsta méktigheterna i soder enligt SGU:s
jorddjupskarta. Markytan ar generellt relativt flack. Befintliga utredningar fran
naromradet tyder pa att leran ar normalkonsoliderad eller svagt 6verkonsoliderad. Det
innebdr att leran &r sattningskanslig och darmed far man anta att paforda laster kommer
leda till sattningar. En geoteknisk handling som beskriver markforhallandena och
bedémer markens lamplighet for detaljplanens innehall enligt SBF:s kravspecifikation
kommer behdvas.

Fjarrvarme finns utbyggt i omradet, dock sa kan lokala forstarkningar att behova goras
vid nyanslutning av foreslagna byggnader. Detta far utredas vidare i senare skede. Det
finns byggnader ser ut att komma i konflikt befintlig fjarrvarme, det &ar svart att se och
aven det far studeras vidare.

Ur ett VA-perspektiv ses inga hinder med att starta ett planarbete men omradet innehaller
komplexa foérutsattningar som behéver hanteras i ett kommande planarbete.
Skyfallssituationen i omradet ar problematisk och lampligheten av ytterligare
exploatering behover utredas i ett tidigt skede i en dagvatten- och skyfallsutredning. Som
en del av utredningen kan en skyfallsmodellering behdva genomforas. Se vidare vad som
tas upp i Kretslopp- och vattens yttrande langre fram.

Milj6- och halsoaspekter

Bullersituationen har studerats utifran tillgangligt material och det bedéms finnas
forutsattningar att klara géllande riktvarden.

Projektet bedoms preliminart inte foranleda betydande miljopaverkan. Stallningstagande
till om en miljobedémning ska goras eller inte, undersoks i planarbetet enligt 6 kap.
miljobalken.

Miljokvalitetsnormer paverkas lite av projektet men det bedoms preliminart inte vara ett
problem

Samband och beroenden

Det finns ett stadsutvecklingsforslag for utokad forskola Aringsgatan inom stadsdelen
Kyrkbyn som ar under handlaggning (SBF-2024-00951) Den innehaller en utékning av
befintlig forskola i parkomradet dar tankt utbyggnad av bostader ska ske.

Det finns ytterligare ett stadsutvecklingsforslag vaster om Sotérusgatan och langs
Dysiksgatan. Forslaget &r under beredning i staden.

Forslagen pa stadens mark har behandlats i staden och man har landat i att det beh6ver
studeras i ett program och att det behdver samordnas med aktuellt planbesked.

Det &r en fordel att samordna planering pa stadens mark med det stora antalet bostader i
aktuellt planbesked, i ett program. Bland annat nar det géller gronyta och parkmark
kontra forskolan behov av gardsyta.
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Slutsats

Sammanfattning och slutsats

Begéaran om planbesked géller nybyggnad av bostader inom Kyrkbyn och langs gatorna i
omradet; Sotérusgatan, Eketragatan, Stalhandskegatan och Byalagsgatan. Omradet
foreslas kompletteras med lamell- och vinkelbyggnader i fyra till fem vaningar.
Sammanlagt cirka 360 nya bostader. Omradet ar idag ett befintligt bostadsomrade med
parkmark, sma platser och Kyrkbytorget som central punkt.

Forslaget &r i linje med Gversiktsplanen och néra kollektivtrafik.

Forslaget beddms delvis vara forenligt med stadens strategi for stadsbyggande i
kvartersstad- och tradgardsstadsstruktur i Gversiktsplanens avsnitt om gestaltad livsmiljo.
Omradet berors av forslag till Géteborgs utvidgade innerstad, den historiska
stadsplaneanalysen och ar delvis i linje med den. Enligt analysen ska kvarteren utformas
som kringbyggda med slutna gardar vilket inte helt motsvaras av forslaget.

Kyrkbyn ar ett vardefullt exempel pa 1950-talets stadsplanering och byggande. Omradet
som helhet har kulturhistoriskt varde med sin tidstypiska stadsplanering som
”grannskapsenhet” och ingar i stadens kulturmiljoprogram. Forslaget for ny bebyggelse
bor kunna inpassas i denna miljé men det behdver utredas pa en dvergripande niva sa som
kulturmiljo, stadsbild och natur- och parkmiljo.

Positivt planebesked foreslas till en mindre del av forslaget, tre bostadshus invid
Byalagsgatan ca 50 bostader. Dessa ar vél avgransade i stadsrummet samt att marken
redan ar ianspraktagen. Bostaderna ligger inom kulturintressant omrade och dessa
aspekter behover utredas vidare ihop med stadsbilden med mera.

En mindre del bostader kan paboérjas i detaljplan, men utredningsbehov for helheten
kvarstar. Planeringen bor fortséatta med ett planprogram for att uppna en battre helhet i
omradet. Anséknings-forslaget vill préva fler bostader i Kyrkbyomradet, samtidigt finns
det planer for utveckling dven av stadens mark I&ngs med Sotérus- och Dysiksgatorna.
Strukturella fragor som placering av ny bebyggelse sa att ett effektivt markutnyttjande
uppnas bade inom omradet och utmed befintliga och omdanade gator, kulturmiljon i hela
bebyggelseomradet, behov av forskola/skolplatser samt hantering av kommande
genomfdérandekostnader. Programmet bor omfatta bebyggelseomradet Kyrkbyn och
straket fran Hjalmar Brantingssgatan via Soterusgatan till Dysiksgatan.

Planprogram och detaljplanarbete

En mindre del invid Byalagsgatan kan paborjas i detaljplan. Planeringen bor fortsatta med
ett program for att uppna en béttre helhet i omradet. Skalen till att genomfora ett program
ar att det finns en rad strukturella fragor som behover klargoras pa en 6vergripande niva.
Det &r bland annat placering av ny bebyggelse sa att ett effektivt markutnyttjande uppnas
bade inom omradet och utmed befintliga och omdanade gator. Behov av fler
forskoleplatser till f6ljd av nya bostader behdver utredas och lampliga lagen var de
placeras i omradet. Vidare finns kulturmiljéaspekter som behover évervagas for helheten
i omradet. Slutligen finns battre mojligheter till medfinansiering med ett program och
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detaljplan for helheten, eftersom det finns stora genomférande- och kostnadsaspekterna i
omradet, bland annat kopplat till befintliga ledningar.

Den mindre etapp som kan pabdrjas i detaljplan ar forslagets bostader invid
Byalagsgatan, se sid 5. Dessa lagen &r val avgransande utmed gatan och av byggnader,
men samtidigt kvarstar utredningsbehoven.

| den kommande detaljplanen beddms i nulé&get féljande utredningar tas fram

Kulturutredning som visar befintliga vérden och konsekvenser av ny bebyggelse
Naturvarden, trad

Dagvatten- och skyfallsutredning

Solstudie och dagsljusutredning

Bullerutredning

Mobilitets och parkeringsutredning

Geoteknisk utredning

Markmiljéundersokning

Barnkonsekvensanalys och social konsekvensanalys, komplexitetsniva 3

Foljande fragor bedoms fokuseras och hallas relativt avgransat, i programmet:

Kulturmilj6 och nuvarande kulturvérden, karaktérsdrag och varden som kan
foras vidare in i foreslagen nybyggnation. Aven stadsbild och gestaltning
tillsammans med kulturmiljo.

Soteriusgatan som omvandlingsstrak (Gatusektion och markansprak for
kollektivtrafik) Gatusektionen kommer troligen fa ny utformning och laget for
gatan optimeras for att uppna effektiva och kvalitativa byggratter.

Parkerings losning, behov av nya platser kontra utrymme i befintligt bestand
Forskola/skola, behov av platser och placering

Overgripande park- och rekreationsvirden

Overgripande om skyfallsfragor (stora ansprak finns pa stadens mark)
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Mojligt omrade for planprogram (skiss Stadsbyggnadsforvaltningen, dec 2024)
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Inkomna yttranden

Arendet har sénts pa intern remiss for eventuellt yttrande. Foljande yttranden har
inkommit:

Goteborg Energi AB

Goteborg Energi AB med dotterbolag har tagit del av ndmnda remiss.
Nedan foljer synpunkter pa forslaget fran berérda.

Vid schaktningsarbeten i narheten av i mark forlagda ledningar hanvisas till vara gallande
Bestammelser vid markarbeten som omfattar el-, fjarrvédrme-, fjarrkyla-, signalkabel,
optostyrkabel optofiber och gasledningar tillhérande Géteborg Energi AB, Goteborg
Energi Gothnet AB, Goteborg Energi Nat AB, Goteborg Energi Gasndt AB och Ale
Fjarrvarme AB.

Det poédngteras att det &r for var tid gallande version som skall uppfyllas och att
uppdaterade bestammelser finns tillgangliga via lanken:

https://iww.goteborgenergi.se/Kundservice/Markarbeten_nara_ledning

Giltighetstiden for av oss lamnat projekteringsunderlag ar begransad, se uppgifter i ert
utkvitterade svar. Géteborg Energi lamnar endast synpunkter pa foreslagna ledningslagen
baserat pa utkvitterade underlag fran oss.

Det ar viktigt att korrekt ledningsanvisning av befintliga ledningar och anlaggningar
utfors och schaktning och andra markarbeten sker med stor forsiktighet.

For ledningsanvisning, projekteringsunderlag, samordnings drenden och
samhallsplanerings drenden hanvisas till:https://www.ledningskollen.se

Goteborg Energi Nat AB (GENAB)

Goteborg Energi Nédt AB har granskat rubricerad ansékan om planbesked. Det finns goda
forutsattningar att forsorja tillkomande forbrukning utan stora forstarkningsarbeten
utanfor planomradet. Inom omradet &r troligt att det kravs ytterligare en natstation centralt
i omradet for att forsorja tillkomande belastning, ev. kan detta hanteras genom utbyte av
befintliga stationer. Den nya detaljplanen behdver saledes innehélla ett E-omrade (8 x 8
meter) for en ny natstation.

Goteborg Energi Fjarrvarme och Fjarrkyla samt Signalkablar. Goéteborg Energi Gasnat
AB (GEGAB).

Vid gaslackage ska raddningstjansten omgaende larmas, tfn 112.
Goteborg Energi gas

Inget att erinra

Goteborg Energi fjarrkyla

Inget att erinra

Goteborg Energi fjarrvarme
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Fjarrvarme finns utbyggt i omradet, dock sa kan lokala forstarkningar att behdva goras
vid nyanslutning av foreslagna byggnader. Detta far utredas vidare i senare skede

Foljande byggnader ser ut att komma i konflikt befintlig fjarrvarme, det &r svart att se och
far studeras vidare. Langs Stalhandskegatan har Géteborg Energi en storre huvudledning
som kan vara svar att flytta, om den ar flyttbar eller ej beror pa om det finns nagon ny
plats i nérheten.

Goteborg Energi GothNet AB.

Vi dr intresserade av att delta i kommande detaljprojektering for att bevaka vara
befintligheter inom planen

Kretslopp och Vatten
Overgripande bedémning

Kretslopp och vatten ser ur ett VA-perspektiv inte nagra hinder med att starta ett
planarbete men omradet innehaller komplexa forutsattningar som behover
hanteras i ett kommande planarbete. Skyfallssituationen i omradet &r problematisk
och lampligheten av ytterligare exploatering behdver utredas i ett tidigt skede i en
dagvatten- och skyfallsutredning. Som en del av utredningen kan en
skyfallsmodellering behdva genomforas.

Kretslopp och vatten har stora VA-ledningar i delar av omradet, dessa behover tas
hansyn till i planeringen, antingen genom att bebyggelsens placering anpassas
eller att ledningarna flyttas. Om en ledningsflytt behéver genomféras bekostas
detta av exploatdren. Utifran nuvarande forslag uppstar en konflikt mellan en stor,
djupt liggande VA-ledning och foreslagen byggnation i vastra delarna av
fastigheten Kyrkbyn 95:1. Kretslopp och vatten anser att det &r olampligt att
planera ny bebyggelse pa den foreslagna ytan.

Vid ett kommande planarbete 6nskar Kretslopp och vatten vara delaktiga i
projektgruppen for detaljplanen.

Kretslopp och vatten ser ur ett avfallsperspektiv inte nagra hinder med att starta ett
planarbete. Foreslagen bebyggelse innebadr att befintliga miljohus forsvinner. Ett
kommande detaljplanarbete skulle darfor behdva hantera avfallslosning for bade befintlig
och tillkommande bebyggelse.

Utredningsbehov och information
VA-ledningar

Allméanna VA-ledningar finns utbyggda inom och omkring det foreslagna planomradet.
Inga stdrre utbyggnader av det allménna ledningsnétet bedéms behdvas for att kunna
forsorja tillkommande bebyggelse. Avloppsnétet i omradet bestar till stor del av
kombinerade ledningar for andamalen spill- och dagvatten. | endast en liten del av
omradet ar ledningsnatet duplikat. Kapaciteten pa det kombinerade ledningsnétet &r
begransad i delar av omradet. Fragan géllande kapacitet i det allmanna ledningsnétet
behover utredas mer noggrant i ett kommande planarbete.
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Konflikt med befintliga VA-ledningar

Inom fastigheten Kyrkbyn 95:1 uppstar en konflikt mellan byggnadernas féreslagna
placering i skissen och befintlig kombinerad avloppsledning (Figur 1). Ledningen &r av
stor dimension och ligger djupt vilket innebar att en ledningsflytt beddéms bli mycket
kostsam forutsatt att det 6verhuvudtaget anses genomforbart. Kretslopp och vatten anser
inte att ytan &r lampad for ny bebyggelse.

Skyfall

Delar av omradet som ska utvecklas drabbas av staende vatten vid handelse av ett
klimatanpassat 100-arsregn (Figur 2). Dar problemen &r som storst uppgar vattendjupet
till over 1 meter. Det uppstar dven hoga ytvattenfloden inom omradet (Figur 3). Hansyn
behdver tas till vattnets naturliga flodesvagar vid placering av byggnader for att undvika
att flodesvagarna blockeras vilket kan skapa problem med staende och insténgt vatten
som kan orsaka skada pa bebyggelsen och innebara en risk for manniskors liv och halsa.

Det vatten som ansamlas idag behover fortsattningsvis hanteras pa platsen. Det innebar
att den volym som byggnaderna “skjuter undan” behover kompenseras pa annan plats
inom planomradet. Det &r i dagsldget svart att avgdra hur stor den volymen ar. Det
behover utredas i ett eventuellt planarbete samt vad de stora vattendjupen och hdga
flodena far for konsekvens pa bebyggelsen.

Planarbetet ska ocksa se till att framkomligheten till entréer ar mojlig dven under ett
skyfall. For att entréer och utrymningsvéagar ska vara framkomliga under ett
klimatanpassat 100-arsregn far maximalt 20 cm bli staendes pa véagar och strak. Det &r
aven viktigt att nybyggnationen inte forvarrar situationen for befintlig bebyggelse i
samband med skyfall.

Fragan kring skyfallets paverkan pa bebyggelsen i omradet behover utredas noggrant i en
dagvatten- och skyfallsutredning. Som en del av utredningen behéver en
skyfallsmodellering sannolikt genomforas.

Dagvatten

Dagvattnet fran planomradet avleds till Géta alv séder om intaget som ar klassad som en
mindre kanslig recipient. Enklare rening behovs enligt Goteborg stads reningskrav for
dagvatten. Recipienten omfattas dven av miljokvalitetsnormer. Planen far inte forsamra
mojligheten for vattenforekomsten att uppna god vattenstatus. Yta for dagvattenhantering
kommer behdva avsattas inom planomradet for att detaljplanen ska vara mojlig att
genomfora. En rekommendation &r att avsatta 5 % av planomradet for
dagvattenhantering.

Ekonomisk bedémning

Kostnader kommer uppsta inom omradet for hantering av skyfall. Utifran nuvarande
skissforslag kan ingen kostnadsuppskattning ges for hanteringen inom de olika
fastigheterna som ska exploateras. | ett kommande planarbete far fragan studeras
noggrannare. Kretslopp och vattens rekommendation &r att forsoka att undvika att flytta

Forprévningsrapport 19 (28)
Planbesked for bostader langs Byalagsgatan (Kyrkbyn 91:1, 36:1 och 36:2) inom

stadsdelen Kyrkbyn

Goteborgs Stad, Stadsbyggnadsforvaltningen 2025-01-21



pa de stora VA-ledningarna i omradet. Vissa ledningar ar mycket kansliga och mycket
kostsamma att flytta. Om detta anda behdver goras sa bekostas flytten av
exploator/fastighetsagare.

Avfall

| ett kommande planarbete behdver man tillgodose att avfallsinsamling gar att
ordna at bade befintlig och tillkommande bebyggelse. Samtliga befintliga
miljohus langs Eketragatan och Byalagsgatan ser ut att forsvinna enligt aktuell
situationsplan. Bostéder ska ha hemsortering av mat- och restavfall samt
forpackningar, och vid flerbostadshus ska det dven finnas grovavfallsinsamling.
Riktlinjer och goda rad finns i skriften Gor rum for miljon pa stadens hemsida.

Avfallsfordons framkomlighet, och angdring till insamlingsplatser behdver
beaktas i ett kommande planarbete. I och med att omradet fortatas och manga av
de tillkommande byggnaderna endast nas fran ett hall ar det viktigt att i ett tidigt
skede se éver hur avfallsfordon ska na fram.

V = Dricksvattenledning
S = Spillvattenledning
D = Dagvattenledning
K = Kombinerad ledning

Figur 1, Befintlig kombinerad avloppsledning inom Kyrkbyn 95:1
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Figur 2, stdende vatten vid planomradet i samband med ett klimatanpassat 100-arsregn. Gréna omraden
visar strukturplaneétgarder i form av skyfallsytor, bl linjer med svarta pilar visar skyfallsleder.
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Figur 3, ytvattenfldden vid planomradet i samband med ett klimatanpassat 100-arsregn. Roda pilar markerar
omraden dar befintliga ytvattenfloden kan paverka den foreslagna bebyggelsen.
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Kulturférvaltningen

Ansokan galler planbesked for nyproduktion av ca 360 bostader langs Sotérusgatan,
Eketragatan, Stalhandskegatan och Byalagsgatan inom stadsdelen Kyrkbyn. Omradet
foreslas kompletteras med lamell- och vinkelbyggnader i fyra till fem vaningar. Férslaget
avser att tydligare definiera gaturummen och 6ka upplevelsen av privata bostadsgardar i
omradet. Sotérusgatan foreslas omvandlas till en stadsmassig gata med bebyggelse pa
bada sidor av gatan. Den aktuella ansokan géller dock endast den dstra sidan av
Sotérusgatan; den véstra sidan behandlas i separat planbeskedsanstkan.

Bakgrund

Det aktuella forslaget berdr miljon Kyrkbytorget, bostadshus m m (Kyrkbyn 32: B) som
ar utpekad i stadens bevarandeprogram Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse — ett
program for bevarande — Del I. Miljon omfattar Kyrkbytorget med omgivande
bostadsbebyggelse uppford 1950-1955. Stadsplanen for omradet upprattades 1948-1950
av Tage William-Olsson och utformades som en grannskapsenhet med Kyrkbytorget i
centrum. Bebyggelsen &r en blandning av punkthus och trevaningshus grupperade kring
gronytor. Stérre ombyggnader har gjort framst i den norra delen men miljén som helhet ar
valbevarad och uppvisar tidstypiska drag. Kyrkbytorget &r sarskilt utméarkande med sin
karaktaristiska langa fasad och sin stora stenlagda yta.

Byggnadshojden forhaller sig l1ag i hela omradet, med lamellhus genomgaende i tre
vaningar, mestadels placerade vinkel. De ursprungliga punkthusen i omradet ar
begransade till endast sex vaningar och star fritt placerade intill stérre grénytor.

Det finns ett gravfalt L1960:1211, Lundby 45:1 bestaende av 6 dvertorvade stensattningar
norr om Aringsgatan och véster om Inigogatan.

Forvaltningens yttrande
Kulturmiljo

Kulturforvaltningen stéller sig 6verlag positiv till forslaget och anser att den foreslagna
bebyggelsen utmed Sotérusgatan, Eketrdgatan och Byalagsgatan ar acceptabel ur
kulturmiljosynpunkt. Byggnadshéjden bor dock begréansas till maximalt fyra vaningar.

Forvaltningen ar dock kritisk till den foreslagna bebyggelsen utmed Stalhandskegatan
(vilken redovisas som Ostra Brackegatan i kartmaterialet). Bebyggelsen skulle innebéra
borttagande av ett storre antal l6vtrad som i dagslaget agerar bade miljoskapande och
bullerdampande for bostadsgardarna norr om Stalhandskegatan.

Arkeologi

Kulturforvaltningen anser att gravfaltet ska ha sa stor obebyggd kontext som mdjligt. Ett
gravfalt har ett fornlamningsomrade runt gravarna som ocksa &r lagskyddat. I stort
planeras inte ndgon byggnation inom fornlamningsomradet. Dock foreslas enligt
planbeskedet en byggnad vaster om Indgogatan som kan paverka fornlamningen. En
arkeologisk forundersokning kan komma att krévas. Det ar L&nsstyrelsen som beslutar
angaende ingrepp i fornlamning.
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Miljoférvaltningen
Inga hinder bedéms férekomma men déremot behdver planen ta hansyn till foljande:

Naturmiljo

De stora vardena sitter i de grona rekreationsytorna som kommer att bli mycket mindre,
lite skuggigare och med Gkat slitage. Kommer det att finnas tillrackligt med ytor for bade
boende, lekande barn och kanske narliggande férskolor?

Dessa gronytor som finns i dagslaget forser oss ocksad med en mangd ekosystemtjanster
(olika rekreationsvarden, dagvattenhantering/-rening, lokalklimat, biologisk mangfald
etc.)

Omradet ingar i en vardetrakt for skyddsvarda trad (enligt lansstyrelsen) och inom 1
kilometers avstand finns samlingar av sérskilt skyddsvarda trad i bade Krokangsparken
och runt Bréacke Diakonigard. Enligt Artportalen finns i omradets omedelbara narhet fynd
av rodlistade insekter som svartvingad svampbagge och almsnabbvinge, bada beroende
av trad. Pa cirka 150 meters avstand finns fynd av mindre hackspett. Man beh6ver
forsoka bevara de vardefulla traden, bade grova/gamla och saddana som kan bli det pa sikt.
Tyvarr sprids almsjukan just nu i Goteborg, vilket gor att manga almar dor. Aven dod ved
ar vardefull, och den &r enklare att flytta pa och bevara.

Markmiljo

Oversiktlig miljoteknisk markundersokning bér goras inklusive historisk inventering av
omradet.

Information som &r bra att kdnna till: Inom planomradet verkar tjarasfalt vara vanligt
férekommande. | sydvast mot Ostra Brackevagen fanns det tidigare en panncentral dar
marken ar sanerad fran olja. Det behéver utredas om det finns risk for PCB, men
sannolikheten ar 1ag da befintliga byggnader ser ut att vara i huvudsak uppforda innan
1956 som ar da PCB borjade anvandas.

Ljudmilj6

En bullerutredning behdver tas fram som visar att de kan klara riktvérdena i
trafikbullerférordningen Foérordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader |
Sveriges riksdag (riksdagen.se) vid bostadsfasad och pa uteplats. Finns det befintliga
skolor eller forskolor i omradet behdver bullerutredningen dven visa att skolgarden klarar
riktvardena enligt Naturvardsverkets vagledning VVagledning om buller fran vag- och
spartrafik pa skolgardar (naturvardsverket.se) samt folja Goteborgs stads riktlinje for

trafikbuller pa skolors och forskolors friytor. Eftersom det finns risk att 6kningen av
bostader i omradet genererar mer trafik och darmed mer trafikbuller.

For att skapa en sa bra ljudmiljo i omradet som mojligt bedomer miljoforvaltningen att
detaljplanen behover arbeta for att sakerstélla laga hastigheter (forslagsvis 30 km/h), inte
bara pa bostadsgatorna inom omrédet, utan ocksa pa Sotérusgatan och Ostra
Bréackevagen/Stalhandskegatan. Staden har tagit fram en riktlinje for arbete med andrade
hastighetsgranser: Riktlinje for hastighetsgranser i Goteborg (goteborg.se). Dér star det
bland annat: Utgangspunkten for val av hastighetsgrans ska utga fran narvaron av
gaende och cyklister, utgangspunkten ar 30 km/h.
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https://www.riksdagen.se/sv/dokument-och-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/forordning-2015216-om-trafikbuller-vid_sfs-2015-216/
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-och-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/forordning-2015216-om-trafikbuller-vid_sfs-2015-216/
https://www.naturvardsverket.se/4ae20b/globalassets/vagledning/buller/vag--och-spartrafik-vid-skolgardar/publikation-skolgardar-vag-spartrafik.pdf
https://www.naturvardsverket.se/4ae20b/globalassets/vagledning/buller/vag--och-spartrafik-vid-skolgardar/publikation-skolgardar-vag-spartrafik.pdf
https://www4.goteborg.se/prod/trafik/LIS/Verksamhetshandbok/verkhandb.nsf/DCF67A7465DE0677C125891D003FDFD0/%24File/C125794F00498A3FPFRTCM9FN7.pdf?OpenElement

Goteborgs Stads miljo-och klimatprogram 2021-2030

Ar det mojligt att syftet till detaljplanen &r att ka ekosystemtjéansterna pa platsen och
darmed bidra till att na malen i miljé-och klimatprogrammet? Forslag pa hur
ekosystemtjansterna kan 6ka i planomradet ar

e Framfor allt behdvs trad men dven andra former av gronska i omradet, sdsom
buskar, &ngar, grasmattor (framst for rekreation) etc

e Gronatak

e | sydost finns enligt jordartskartan sand och ett koloni-odlingsomrade, bada
intressanta for pollinerare och andra insekter. Dessa varden skulle man kunna
utveckla (egentligen aterskapa) inom omradet.

e Smavatten (dammar, backar etc) for biologisk mangfald och naturbaserade
dagvattenlosningar &r ocksa kvaliteter som bor tillféras omradet for att 6ka
ekosystemtjansterna pa platsen och naturliga dagvattenlésningar bor véljas
framfor t.ex. nedgravda dagvattenmagasin.

Socialférvaltningen Hisingen

Socialforvaltningen staller sig positiv till en utveckling enligt planansokan men ser ocksa
ett antal utmaningar som behdver hanteras inom en eventuellt kommande detaljplan. De
storsta utmaningarna ror befintlig offentlig service, gronytor och trafik.

Omradet

Omradet som berors av planansokan ligger inom mellanomradet Kyrkbyn-
Rambergsstaden som &r ett socioekonomiskt blandat omrade. Medelinkomsten i omradet
ligger under snittet i Goteborg for bade kvinnor och méan, medan utbildningsnivan och
forvérvsfrekvensen &r ungefar likvardigt med Goéteborgssnittet.

Planomradet tillhor primaromrade Kyrkbyn, dar majoriteten av bostaderna finns i
flerbostadshus uppforda fore 1960. 72 procent av bostaderna ar hyresratter (2022). Den
storsta andelen av bostéderna ar mellan 41-60 kvadratmeter. Andelen bostéder som &r
mindre &n 40 kvadratmeter &r lika stor som andelen storre dn 81 kvadratmeter. Respektive
andel uppgar till cirka 17 procent av det totala bestandet.

Planomradet ligger i narheten av Kyrkbytorget som ar en uppskattad lokal métesplats.
Har finns bland annat livsmedelsbutik, bibliotek, apotek, vard, traffpunkt och restaurang.
I narheten av omradet finns ocksa Eketragatan som ar en knutpunkt for kollektivtrafiken.
Under perioder upplevs Kyrkbytorget och Eketrdgatan som otrygga platser.

Utveckling av omradet

| férvaltningsremissen ombeds forvaltningen svara pa fragor angaende hinder for
utvecklingen av omradet samt vad som é&r viktigt att utreda och behandla infor en
eventuellt kommande detaljplan. Socialforvaltningen Hisingen ska aven svara pa om det
finns nagra sarskilda utredningsbehov utifran ett socialt perspektiv.

1. Om ni ser nagra hinder for en utveckling av omradet enligt ansokan?
e Socialforvaltningen ser att det finns fragor som behdver studeras under
ett eventuellt detaljplanearbete men stéller sig positiva till en utveckling
av omradet.

Forprévningsrapport

Planbesked for bostader langs Byalagsgatan (Kyrkbyn 91:1, 36:1 och 36:2) inom
stadsdelen Kyrkbyn

Goteborgs Stad, Stadsbyggnadsforvaltningen

25 (28)

2025-01-21



2. Vad ser ni som viktigt for en eventuellt kommande detaljplan att utreda och
behandla?

Omradet karaktariseras idag av offentliga ytor och rymd mellan husen.
Har finns stora grasytor i direkt anslutning till husen som i manga fall ar
bilfria. Hur paverkas omradets karaktar och livet i omradet av foreslagen
utveckling? Exempelvis utblickar, Overblickbarhet, mgjlighet for barn att
rora sig pa egen hand, majlighet till lek och utomhusaktivitet samt
privatisering av bostadsgardar.

I narheten av omradet finns befintlig kollektivtrafik, langs Sotérusgatan
och knutpunkt Eketragatan i norr. Omradet som berérs av planansokan ar
stort och vissa delar har langre avstand till kollektivtrafik. Hur kan
tillganglighet till hallbara resealternativ 16sas for alla i omradet? Sarskild
hansyn behdover tas till personer med begransad rorelseformaga.

Vid ett genomférande av forslaget tas gardsytor och parkering i ansprak.
Hur och av vem anvands dessa ytor och 6vriga ytor i omradet idag?

Hur hanteras parkering i omradet och hur paverkar det trafikforingen i
omradet? Kopplingar inom och till/fran omradet, trafiksakerhet, buller
och luftkvalitet behdver utredas.

Mojlighet till blandning av upplatelseformer och bostadsstorlekar,
exempelvis tillfora storre hyresratter éver 60 kvm med 3-5 rum.

Fokus pa hallbara och billiga bostader.

Vilka behov av offentlig och annan service ger detaljplanen upphov till?
Hur 16ses exempelvis forskole- och grundskoleplatser och sakra
skolvégar?

| planansdkan beskrivs att Sotérusgatan ska omvandlas till en
stadsmaéssig gata. Utformningen behdver studeras vidare, dels hur gatan
far en mer stadsmassig karaktar dels i relation till Kyrkbytorget vars
baksida ar mot Sotérusgatan. Mot gatan finns bland annat varuintag idag.
Framtidenkoncernens projekt behdver samspela med eventuellt projekt
vaster om Sotérusgatan.

Dialog med boende inom omradet kravs for nulagesbeskrivning av
omradet. Det inkluderar dven boende pa socialt boende vid
Bautastensgatan. Brukarnas behov behéver beaktas i utveckling av
omradet, exempelvis med inspiration fran Goteborgs stads arbete med
Mutual Benefits.

3. Sarskilda utredningsbehov utifran ett socialt perspektiv?
e Seovan
o Social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys.

Social komplexitetsniva

Planens komplexitetsniva bedoms till niva 3 da planansokan innehaller en storre andel
bostader. En SKA/BKA-process bor pabdrjas tidigt och en sammanstéllning av
inventering, mojligheter och risker som finns samt om forslaget stodjer en utveckling mot
en mer barnvanlig och socialt hallbar stad och i sa fall pa vilket sétt bor goras. Har kan
socialforvaltningen vara ett stod.
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Lokal kunskap

Mellanomradet Kyrkbyn-Rambergsstaden

Stapeldiagrammet nedan

visar fordelningen mellan 5 personer eller fler, 3%
olika bostadsstorlekar inom 4 bersonor 7% \ 1person, 57%
o —\ /—
mellanomradet (2021) ——
9%
35% N

27%
25%

2 personer,
24% ,

Cirkeldiagrammet ovan

3% 2y visar fordelningen av
hushallssammansattningen i
omradet (2021).

<40 41-60 61-80 81-100 101-120 >121

m? (kvadratmeter)

Kyrkbyn- Hisingen Goteborg
Rambergsstaden
Antal invanare (2021) 18 500 166 400 587 500
Antal barnhushall (2021) 1700 19 900 65 200
Medelinkomst, 20-64 ar (2020) 312 900 kr 333 400 kr 342 700 kr
Gymnasiebehorighet (2021) 83 % 83 % 83 %
Eftergymnasial utbildning, 3 ar 33% 31% 35%
eller mer (2021)
Valdeltagande (2018) 79 % 81% 84 %

Identifierade utmaningar LUP

Bostader, service, mobilitet och gronska

»For att 6ka mojligheten for fler att kunna bo kvar i omradet eller flytta till omradet behovs
en storre blandning av upplatelseformer och bostadsstorlekarm sant mellanboendeformer
och tillgdngliga bostader for aldre.

»Platser for samspel, natur och grénytor behdver tillskapas och tillgangliggoras i hela
omradet. Det galler exempelvis bostadsnara parker i Kyrkbyn och tillgangligheten till
Ramberget/Keillers park.

»Sakra och trygga gang- och cykelkopplingar, med sarskilt fokus pa barn och unga, behéver
starkas for att binda samman omradets olika delar med varandra och med nérliggande
omraden. Detta for att skapa en battre tillganglighet till service, skola/férskola och
fritidsverksamhet.

Livsvillkor och hdlsa
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»| Kyrkbyn-Rambergsstaden finns flera utmaningar utifran livsvillkor och hélsa. Det ar
en hogre barnfattigdom an snittet i Goteborg, framfor allt i Rambergsstaden, och en
relativt 1ag medelinkomst. Andelen elever i ak 9 som ar behdriga till gymnasiet ar 1ag.
Den sjalvskattade halsan i omradet ar relativt 1dg och det finns aven utmaningar kring
valdeltagande i vissa distrikt.

Fritid och féreningsliv

» Pojkar och flickor & mindre nojda med sin fritid. Férvaltningen behdver starka och
utoka samarbetet mellan férvaltning, civilsamhélle, egna verksamheter for att kunna
erbjuda ett storre och varierat utbud av aktiviteter.

Utdrag ur Lagesbild Hisingen 2024 avsnitt Kyrkbyn-Rambergsstaden

Nagra av de vanligaste anmalda brotten i omradet ar skadegorelsebrott samt
tillgreppsbrott, framst stold fran kallare. Generellt &r skadegdrelse en problematik som
sticker ut for mellanomradet. Kyrkbyn-Rambergsstaden har bade flest antal
skadeg0drelserapporter (innefattar framst Géteborgs Stads fastigheter) samt flest antal
anmalda skadegorelsebrott ar 2023 i relation till dvriga mellanomraden pa Hisingen.

Nér det kommer till otrygga platser ar Kyrkbytorget och Eketragatan platser som till och
fran kan upplevas som otrygga av de boende. Det férekommer en del inbrott i kallare i
omradet, vilket ar sérskilt frekvent pa Eketragatan.

Vidare finns sociala boenden i bade Kyrkbyn och Rambergsstaden som bland annat har
problem med skadegorelse pa fastigheter. Det hander ocksa att icke inbjudna géster
uppsoker boendena vilket kan skapa viss oro och otrygghet for brukare, personal och
grannar da dessa personer handelsevis upptrader hotfullt och i vissa fall kan upplevas som
valdsamma.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontoret ser utifran sitt ansvarsomrade inga hinder eller nagot som ar av
vikt for kommande detaljplaner att utreda eller behandla.

Det som framst paverkar det fortsatta arbetet ar styrmiljon avseende lokalforsérjning som
antagits av kommunfullmaktige. | den aktuella planen &r det frdmst Goteborgs stads
riktlinje for styrande nyckeltal samt samnyttjan och samlokalisering avseende kommunala
verksamhetslokaler (KF 2024-02-01 § 27) utifran att det i riktlinjen anges volymnyckeltal
for att bedéma behov av férskola och grundskola utifran planerade bostader.
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