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Yttrande till kommunstyrelsen over motion av
Martin Wannholt (D) och Jessica Blixt (D) om
att bygga om fastighet Goteborg Nordstaden
18:1 till studentbostader

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden

Exploateringsndmnden tillstyrker forslaget om att ge Higab AB i uppdrag att utreda
mdjligheten att stdlla om fastigheten Nordstaden 18:1 till studentbostidder utifran
exploateringsforvaltningens tjansteutlatande och oversiander tjansteutlatandet till
kommunstyrelsen som exploateringsndmndens eget yttrande.

Sammanfattning

Exploateringsforvaltningen har fatt en motion i remiss fran stadsledningskontoret. |
motionen av Martin Wannholt (D) och Jessica Blixt (D) foreslds kommunfullméktige
besluta om att ge Higab AB i uppdrag att soka samarbete med studentbostadsaktor for att
tillsammans utreda mojligheten att stélla om Goteborg Nordstaden 18:1 till
studentbostdder. Vidare foreslas stadsbyggnadsndmnden och exploateringsndmnden fa i
uppdrag att skyndsamt bista Higab AB i fragor rérande uppdraget. Yttrande ska limnas
till stadsledningskontoret senast 2025-03-27.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Om fastigheten Nordstaden 18:1 kan stillas om till studentbostidder genom ett
bygglovsforfarande far Higab AB kostnader for ansdkan av bygglov, projektering,
ombyggnation mm. Stadsbyggnadsforvaltningen far inkomst for bygglovshantering.
Exploateringsforvaltningen paverkas inte ekonomiskt. Om det skulle behdvas en dndring
av detaljplanen eller en ny detaljplan behover exploateringsforvaltningen gora en
ekonomisk beddmning i samband med planprocessen. Eventuellt kan det da dven bli
aktuellt att Higab tex far bekosta visst exploateringsbidrag for atgdrder inom allmén plats.

Beddmning ur ekologisk dimension
Forvaltningen har inte funnit nigra sérskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Bedomning ur social dimension

Arendet syftar till atgirder som bidrar till ett 5kat byggande av studentbostéider.
Studentbostidder mojliggodr att fler kan vilja att utbilda sig i Goteborg och fi tillgéng till
hogre utbildning. Att det finns bostéder for de studenter som véljer att utbilda sig i
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Goteborg édr avgorande for stadens konkurrenskraft, néringslivets kompetensforsorjning
och en mer livfull stad.

Samverkan
Forvaltningen har bedomt att facklig samverkan inte dr aktuellt i detta drende.

Bilagor
1. Motion

Protokollsutdrag skickas till
Kommunstyrelsen
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Arendet

Exploateringsforvaltningen har fatt en motion i remiss fran stadsledningskontoret. |
motionen av Martin Wannholt (D) och Jessica Blixt (D) foreslds kommunfullméktige
besluta om att ge Higab AB i uppdrag att soka samarbete med langsiktigt forvaltande
studentbostadsaktor for att tillsammans skyndsamt utreda mdjligheten att stdlla om
Goteborg Nordstaden 18:1 till studentbostéader.

Vidare foreslés stadsbyggnadsndmnden och exploateringsndamnden fa i uppdrag att
skyndsamt bistd Higab AB i fragor rorande detaljplan och bygglov for att mojliggora att
stilla om Goteborg Nordstaden 18:1 till studentbostider. Yttrande ska ldmnas till
stadsledningskontoret senast 2025-03-27.

Beskrivning av arendet

For fastigheten Nordstaden 18:1 géller en gammal stadsplan fran 1864, “’Plan till
Goteborgs Stads utvidgning”. Bygglov for studentbostidder kan ansdkas om hos
stadsbyggnadsforvaltningen som gor en beddmning om det gér att beviljas inom géllande
Stadsplan eller om det behdvs en dndring till Stadsplanen alternativt tas fram en ny
detaljplan. Efter kontakt med stadsbyggnadsforvaltningen har exploateringsforvaltningen
fétt till svar att en omstéllning av byggnaderna pa fastigheten Nordstaden 18:1 troligen
skulle kunna hanteras inom ramen for bygglovsprocessen, dock behover
tillgdnglighetsfragor, bevarande av byggnaderna mm studeras vidare. Under forutsittning
att fragan om omstillning till studentbostdder kan hanteras inom bygglovsprocessen anser
exploateringsforvaltningen att uppdraget bor adresseras endast till Higab AB och
stadsbyggnadsforvaltningen.

Om édndring av géillande Stadsplan eller ny detaljplan behdvs involveras
exploateringsforvaltningen genom sedvanliga rutiner for stadsutvecklingsprocessen.
Omvandlingen bidrar till ett 6kat byggande av studentbostéder vilket ar positivt ur flera
aspekter. Exploateringsforvaltningen tillsammans med andra stadsutvecklande
forvaltningar dr fornirvarande hyresgéist hos Higab och har kontor inom fastigheten
Nordstaden 18:1. De stadsutvecklande forvaltningarna planerar att under 2027
samlokaliseras i andra lokaler.

Forvaltningens bedomning

Exploateringsforvaltningen instimmer i motionens beskrivning om att det idag finns ett
stort behov av studentbostider i Géteborg och instimmer &ven i beskrivningen om att det
troligen skulle vara svart att inrymma andra bostéder pga. parkeringsbehov mm.
Exploateringsforvaltningen har tidigare fatt uppdrag kopplat till att 6ka byggandet av
bland annat studentbostéder och stiller sig dérfor positiv till en omvandling.

Efter kontakt med stadsbyggnadsforvaltningen har exploateringsforvaltningen fatt till
svar att en omstéllning av byggnaderna péa fastigheten Nordstaden 18:1 frén kontor till
studentbostider troligen kan hanteras inom ramen for bygglovsprocessen, dock behdver
tillgédnglighetsfragor, bevarande av byggnaderna mm studeras vidare.
Exploateringsforvaltningen har inte nagon direkt roll i den processen. Under forutséttning
att frigan om omstillning till studentbostdder kan hanteras inom bygglovsprocessen anser
exploateringsforvaltningen att uppdraget bor adresseras endast till Higab AB och
stadsbyggnadsforvaltningen. Om dndring av gillande Stadsplan eller ny detaljplan behovs
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involveras exploateringsforvaltningen genom sedvanliga rutiner for
stadsutvecklingsprocessen och arbetar da tillsammans med stadsbyggnadsforvaltningen
och Higab AB gillande genomférandefragor och ekonomi kopplat till genomforandet av

detaljplanen.
Kristina Lindfors Jakob Andreasson
Direktor exploateringsforvaltningen Avdelningschef projekt sdder
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Handling 2024 nr 207

Motion av Martin Wannholt (D) och Jessica
Blixt (D) om att bygga om fastighet Goteborg
Nordstaden 18:1 till studentbostader

Goteborg har en akut brist pa studentbostider och innerstaden ar sirskilt attraktiv for
studenter. Fler boende bidrar till ett levande stadsliv efter kontorstid och skapar en
tryggare miljo. Stadsbyggnadsndmnderna ska 1dmna kontorslokaler inom Goteborg
Nordstaden 18:1 i Véstra Nordstan. Fastigheten bestar av fyra hus som tidigare rymt
bostider. Ur ett hela-staden-perspektiv bor husen éterstéllas med studentbostider.

Flera initiativ har tagits for att fa fram fler studentbostdder. Exempel &r
samverkansgruppen Gbg7000+ for byggandet av 7000 studentbostider till 2026 och
arbetet for att nd utmirkelsen Arets Studentstad 2026. Samtidigt rapporteras det om att
malen for studentbostider inte kommer att nds utan ytterligare atgarder.

Higab AB:s styrelse har beslutat att ge VD 1 uppdrag att, i samradd med stadens
forvaltningar, utreda forutsittningarna for att aterstélla fastigheten Nordstaden 18:1 till att
huvudsakligen innefatta bostdder, med mdjlighet till verksamhetslokaler i
bottenvaningarna (2022-12-14 § 18).

Det finns hér stora vinster att gora ur ett hela-staden-perspektiv som &r storre dn
bolagsperspektivet avseende studentbostadsbehovet och stadens attraktivitet och trygghet.
Det ar svart att fa tillatelse for andra bostdder 4n studentbostdder givet svarigheten att
anordna bilparkering i omradet. Studentbostédder &r inte del av Higab huvudsakliga
uppdrag och dérfor finns behov av att kommunfullméktige ger fortydligande uppdrag.

Dé studentbostider inte 4r Higabs huvudsakliga uppdrag ser vi ocksé nddvandigheten av
ett samarbete med en studentbostadsaktor fran tidigt skede. Det ar viktigt att sikerstélla
studentbostadsaktoren har visat seriositet, langsiktighet och forméga till framdrift under
lang tid 1 Goteborg. Utredning bor dven foresld 1amplig hantering for
studentbostadsaktdrens tillgang till fastigheten, till exempel genom blockforhyrning eller
overlatelse.
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Forslag till beslut i kommunfullmaktige:

1. Higab AB far i uppdrag att soka samarbete med ldngsiktigt forvaltande
studentbostadsaktor for att tillsammans skyndsamt utreda mdjligheten att stélla om
Goteborg Nordstaden 18:1 till studentbostéder.

2. Stadsbyggnadsndmnden och exploateringsndmnden far i uppdrag att skyndsamt bistd
Higab AB i fragor rorande detaljplan och bygglov for att mojliggdra att stélla om
Goteborg Nordstaden 18:1 till studentbostéder.

Martin Wannholt (D) Jessica Blixt (D)
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