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Stadsfastighetsférvaltningen

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2024-04-01 Anna Heed och Marie-Louise Fejde
Diarienummer SFF-2023-00018 Telefon: 031 — 365 00 00
E-post: anna.heed@stadsfast.goteborg.se
marie-louise.fejde@stadsfast.goteborg.se

Projektbeslut for gymnasie- och
grundskolefastigheter 2024

Forslag till beslut
| stadsfastighetsnamnden

1. Stadsfastighetsndmnden acceptera avvikelser i foljande projekt:
a. Ny- och ombyggnation Askimsskolan F-6, nybyggnation (SFF-2023-00755).
2. Stadsfastighetsnimnden antecknar informationen om beslut fattade pa delegation enligt
bilaga 1 till stadsfastighetsforvaltningens tjansteutlatande.

Sammanfattning

Behov av projekt for att utveckla fastighetsbestandet i linje med stadsfastighetsndimnden samt
utbildnings- och grundskolendmndens behov har uppstatt och stadsfastighetsnimnden behover darfor
besluta om en uppdatering av projekt och investeringsportfoljen for gymnasie- och grundskola 2024,
Genom att stadsfastighetsndmnden fattar beslut utifrén forvaltningens forslag kommer ndmnden i
enlighet med sitt uppdrag ges mojlighet att leverera &ndamaélsenliga lokaler till utbildnings- och
grundskolendmndens verksamhet for stadens barn.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Verksamhetslokaler inom stadsfastighetsnimndens bestand finansieras genom sjilvkostnadshyra,
vilket innebér att kostnaden for genomforda investeringar, sasom avskrivning, rianta och drift betalas
av hyresgésterna (verksamhetsndmnderna).

Under de senaste dren har byggsektorns och stadsfastigheters produktionskostnader okat pé flera plan.
Likasa har internrdntan som bygger pa Goteborgs Stads egna uppléningskostnader gétt upp fran 1 till
2,25 procent. Det har medfort en péataglig hyreshdjning for stadsfastigheters hyresgéster. Goteborgs
stad har en anstringd ekonomisk situation och ménga av verksamhetsndmnderna befinner sig i ett
svart ekonomiskt ldge da lokalkostnaderna utgér en betydande del av verksamhetens totala budget.

Det ar darfor av storsta vikt att stadsfastighetsforvaltningen arbetar med kostnadsstyrning i d&nnu hogre
grad for att i storsta mdjliga man hélla nere kostnaderna. Det kriver ett nira samarbete med
bestillande verksamhet vilket idag sker i portfoljernas styrgrupper. Stadsfastigheter har en uttalad
ambition att tillhandahalla fastigheter som moter hyresgasternas behov till 1agsta mdojliga sjalvkostnad.
Det ska uppnds genom att agera som en affarsméssig samhéllsaktor i sdvél produktion som drift och



forvaltning. Forvaltningen arbetar med att ta fram en strategi for att sdnka produktionskostnaderna
som kommer att presenteras under varen 2024.

Bedomning ur ekologisk dimension

Byggsektorn stir for en stor andel av Sveriges miljo- och klimatpaverkan och fastighetssektorn star for
en stor del av energianvandningen. Genom att Stadsfastighetsforvaltningen, i enlighet med stadens
antagna program och planer inom miljdomradet, stéller relativt hoga milj6- och energikrav hélls
paverkan nere s gott det gir i genomforandet av investeringsportfoljen. Det géller exempelvis krav pé
energiprestanda i nivad med passivhusstandard, installation av solceller, minimering av avfall, giftfritt
byggande och ekosystemtjénster.

I Géteborgs Stads miljé- och klimatprogram framgér att utsldppen av vixthusgaser frdn ny- och
ombyggnation ska halveras till 2025 och reduceras till nira noll till 2030, jaimfort med 2020 érs nivéer.
For att sékerstélla framdrift och paskynda arbetet mot klimatmélen arbetar
Stadsfastighetsforvaltningen med en plan for minskad klimatpéverkan i byggprojekt. Erfarenheterna
fran den forsta Hoppet-forskolan samt fran andra projekt med 1ag klimatpaverkan tas tillvara. Fran och
med 2022 omfattas alla nybyggnationsprojekt och storre tillbyggnationsprojekt av planen med fokus
pa bred implementering av beprévade och kostnadseffektiva 16sningar med 1&g klimatpaverkan.

Bedomning ur social dimension
Stadsfastighetsforvaltningen tekniska krav och anvisningar stéller idag krav pa dndamalsenliga lokaler
med fokus pa jamlika och inkluderande miljder.

Funktionella och &ndamalsenliga grundskolor frimjar alla barns utveckling genom att 6ka
forutsattningarna for trygghet och god pedagogisk verksamhet. Detta blir sérskilt viktigt i socialt
utsatta omraden, dér forvaltningen, genom att skapa goda skolmiljoer med hog gestaltning kan bidra
till Stadens gemensamma arbete for en jamlik stad. Bra skollokaler och utemiljéer frémjar bade barns
hilsa, trygghet, pedagogiska och psykosociala utveckling.

Vidare kan rétt utformade skolgardar frimja jdmlik lek, oavsett barnens konstillhorighet. Utemiljoerna
kan skapa forutséttningar for utvidgade perspektiv och val, utan att begransas av stereotypa
konsmonster. Undersokningar har visat att vegetationsytor dr konsneutralt kodade. Gronska och
vegetation pa skolgardar stimulerar alla att leka tillsammans. Jamstillda utemiljoer kdnnetecknas alltsa
av att de ar grona, multifunktionella och har ett varierat innehall. Dessutom bor skolgérdar enligt
forvaltningens tekniska krav och anvisningar priglas av god orienterbarhet och tillgénglighet.

Samverkan
Information ges personalorganisationerna enligt Samverkan Goteborg (daterad 2024-04-22).

Bilagor
1. Fattande delegationsbeslut
2. Protokollsutdrag grundskolendmnden, 2024-03-26 §54

Arendet

Stadsfastighetsndmnden ska besluta om revidering av projekt- och investeringsportfoljen for
gymnasie- och grundskoleprojekt. Portfoljen omfattar nyinvestering, ersittningsinvestering,



reinvestering samt inhyrningsprojekt. Detta tjédnsteutlatande omfattar perioden (2023-11-27 — 2024-04-
01)

Beskrivning av arendet

Allmant om projektportfoljarendet

Stadsfastighetsndmnden faststéller arligen tre projekt och investeringsportfoljer; forskola, grundskola-
och gymnasieskola samt boenden och &vriga fastighetsprojekt. Portféljerna uppdateras varje manad
med aktuell information om beslut fattade pa delegation samt forslag till beslut for perioden. Foljande
beslutstyper hanteras inom portfoljen:

e Beslut att paborja utredningar for projekt (inriktningsbeslut)

o Beslut att fortsétta utreda projekt infor senare genomforandebeslut
o Beslut att genomfora projekt

o Beslut om avvikelser i projekt

e Beslut om att avsluta projekt eller utredningar

Stadsfastighetsndmnden reviderar portfoljen for innevarande ar allteftersom nya projekt och
utredningar startar och drendet ger 4ven en 6gonblicksbild av hela portféljen med alla dess ingdende
utredningar och projekt. Overgripande total prognos for portfoljen ges via ordinarie
uppfoljningsrapporter.

Arendespecifik information om aktuella projektbeslut i portféljen

lllustration: D Office

Ny- och ombyggnationen pa Askimsskolan ar i full produktion. F-6 skolan byggs ut for att kunna 6ka
sin kapacitet fran 300 till 470 elever, utifran en 6kad befolkning i omréadet. Innan ny- och
ombyggnationen pébdrjades bestod skolan av ett flertal fristdende byggnader men pa grund av tomtens
storlek och byggritt blev det nddvéndigt att ersétta husen med en byggnad i tva vaningar. Endast den
dldsta byggnaden, hus C stér kvar utifran att det finns ett bevarandeskydd.



Projektbudgeten for ny- och ombyggnationen beslutades i maj 2021 och uppgick da till 228 mnkr.
Likasa beslutades det om investeringsrelaterade kostade om 17,1 mnkr. Sedan beslutet togs har ett
flertal ytterligare faktorer tillkommit som péverkar den totala investeringsutgiften med 26,1 mnkr.
Bland annat indexreglering, verksamhetsjusteringar samt fordyrade anpassningar for entreprendren
utifran byggomréadets beskaffenhet. Avvikelsen avseende de investeringsrelaterade kostnaderna beror
framst pa forldngt kontrakt for evakueringspaviljongerna om 23 manader, en effekt av forskjutning i
tidsplan pé grund av 6verklagat bygglov. Men dven evakuering av lekyta och gangvég, de vill siga
tillfalliga anordningar &r kostnadsdrivande faktorer och hanteras inom avvikelsen for
investeringsrelaterade kostnader. Besparingar som projektet planerat att genomfora avser bland annat
ombyggnation av skyddsrum istéllet for rivning, dndring av yttre VA och konstruktionsdjup, samt mer
prisvérda ytskikt. Total besparing berdknas uppga till 20 mnkr. Beslut om reviderad hyra- och
investeringsbeslut har tagits i grundskolendmnden 2024-03-26 (§54). Se bilaga 2.

Utgifter
Poster (mnkr) [Kommentar

Justerad uppvarmningsmetod jamfort mot tankt

uppvarmningsmetod som ej klarade
Uppvarmning av hus C 3,5 varmebehovet

Begrinsat arbetsomrade medfor édndrat arbetssétt
Tillgéng till arbetsomradet 1,9 for entreprendren
Verksamhetsjusteringar 0,6 Tyst matsal, dndringar i visningsvégg klassrum
Forlangd tidplan 2,4 Kostnader pga. hinder under produktion
Index 17,7 Forstudiekalkyl frén 2021 utan indexreglering
Totalt (avvikelse investering) 26,1

*Bilden ovan visar fordelning av utékad investeringsbudget
Projekt Avvikelse Ursprunglig | Ny total Diarie-
(tkr) budget (tkr) | budget nummer
(tkr)

Askimsskolan ny- och ombyggnation
(13412) 26 100 228 000 254 100 | 2023-00755
Askimsskolan — investeringsrelaterad
driftskostnad, evakuering (17079) 9700 13 500 23200 | 2024-00755
Askimsskolan — investeringsrelaterad
driftskostnad, rivning (17741) 800 3600 4 400 | 2024-00755

*Driftkostnader avser investeringsrelaterade kostnader sGsom evakuering, rivning och utrangeringskostnader.

Rekommendation till beslut: Stadsfastighetsforvaltningen rekommenderar Stadsfastighetsndmnden att
acceptera avvikelsen enligt ovan.

Forvaltningens bedomning
Forvaltningen bedomer att aktuella forstudier och investeringsarenden kommer att kunna genomforas
enligt bestillning.



Martin Blixt Lina Cavallin

Direktor Avdelningschef projekt och investering
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Telefon: 031 — 365 00 00
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Bilaga 1 - Delegationsbeslut skola 2024

1. Stadsfastighetsndmnden antecknar informationen om att f6ljande beslut fattats pa delegation att
paborja utredning for projekt (Inriktningsbeslut) for féljande projekt:

Proj.nr | Projekt Diarie-nr

22556 | Brunnsboskolan F-9, utékad matsalskapacitet 2023-03273
22530 | Brunnsboskolan F-9, anpassning for anpassad grundskolan 2023-01779
22022 | Jattestensskolan och Almgqvistgatan - Ny grundskola 2023-01842
21199 | Hogsbogardsskolan — verksamhetsanpassning 2023-02147
22531 | Bjurslattkolan anpassning 2023-03143
22526 | Langmosseskolan F-3 2023-03150

2. Stadsfastighetsnimnden antecknar informationen om att f6ljande beslut fattats pa delegation att
fortsatta utreda foljande projektet infor senare genomforandebeslut for foljande projekt

Proj. nr | Projekt Projektbudget | Diarie-nr
(tkr)

21399 Lerlyckeskolan F-6 evakuering 1000 | 2023-00735

21435 Bergsjoskolan utokning produktionskok 1000 | 2023-00967

3. Stadsfastighetsndmnden antecknar informationen om att f6ljande beslut fattats pa delegation att

genomfora foljande projekt, enligt nedan

Proj.nr | Projekt - nyinvestering Projektbudget | Diarie-nr
(tkr)
22655 Johanneberg utdkning tillagningskok 6350 | 2023-01676
22266 Johanneberg utdkning tillagningskok, hus C 1800 | 2023-01676
21911 Bérbyskolan F-6-anpassning storkék och matsal samt 3969 | 2023-01930
textilslojdsbyggnad
21553 Styrsoskolans verksamhetsanpassningar 1719 | 2023-00861
folkbiblioteket
Proj.nr | Projekt - reinvestering Projektbudget | Diarie-nr
(tkr)
22197 | Backaskolan F-6 Garanti -Byte Lekutrustning 600 | 2023-03598
22229 | Backegérdsskolan -Dréinering + Markatgirder 9500 | 2023-03635




Proj.nr | Projekt - reinvestering Projektbudget | Diarie-nr
(tkr)
22228 | Backegérdsskolan -Invéndig Renovering Hus C 750 | 2023-03636
22314 | Bagaregardsskolan -Utvindig Renovering 9990 | 2023-03611
22818 | Bergsjoskolan, el 790 | 2024-00101
22239 | Bergsjoskolan -Renovering Storkok 8750 | 2023-03633
22280 | Bjorlandaskolan F-6 -Byte Ventilation 4000 | 2023-03559
22356 | Bjorsaredsskolan -Inviindiga Atgirder 1650 | 2023-03641
22129 | Bullegummans gata 21, invéndig och utvéndiga 1000 | 2023-03072
atgérder
22336 | Bérbyskolan/Forskola - Markatgérder 5000 | 2023-03543
22303 | Fiskebdcksskolan -Omlidggning Yttertak Hus A,B 3400 | 2023-03553
22296 | Fjillboskolan/fritidshem -In- och utvindig 2145 | 2023-03618
Renovering
22301 | Forskolan Eckragatan 36 -Invdndig ombyggnad och 2900 | 2023-03551
Belysning
22258 | Gustaviskolan F-5 -Mattbyte Gustaviskolan F-5 1050 | 2023-03572
22294 | Gérdsassk/DV, Tiderdkningsgatan 3 -Inv Och Utv 4000 | 2023-03621
Renovering
22202 | Herrgardsskolan -Konvertering Varmesystem 3600 | 2023-03596
22370 | Hovasskolan -Byte Glasparti 700 | 2023-03645
22374 | Hovasskolan -Inre Uunderhéllsatgérder 700 | 2023-03646
22315 | Hyvitfeldtska N Gymnasium - underhall tak 1500 | 2023-03602
22269 | Haéllsviksskolan F-3 -Mattbyte 1700 | 2023-03568
22213 | Johannebergsskolan -Byte C-Kyla 1000 | 2023-03576
22416 | Johannebergsskolan -Byte Ducar 1 800 | 2023-03661
22281 | Jattestensskolan F-9 -Fasad 2500 | 2023-03558
22282 | Jattestensskolan F-9 -Utbyte Av Samtliga Ducar 2800 | 2023-03557
22312 | Kaérralundsskolan -Markatgérder 8000 | 2023-03613
22204 | Kaérrdalsskolan F-5 -Markatgérder 4000 | 2023-03254
22419 | Lindasskolan -Renov Ytskikt 800 | 2023-03638
22343 | Nedergardsskolan -Markatgérder 3800 | 2023-03541
22402 | Nordhemsskolan -Matsal Servering 985 | 2023-03650
22403 | Nordhemsskolan -Mélning Fonster Utvandigt 5000 | 2023-03649
22275 | Nordlyckeskolan 7-9 -Byte Belysning Invéndigt 6 600 | 2023-03564
22276 | Nordlyckeskolan 7-9 -Byte Vp 1700 | 2023-03563
22348 | Nya Gunnilseskolan -Byte Av Belysning Hus A, B 2000 | 2023-03644
22400 | Oscar Fredriksskolan F-6 -Drianering 5500 | 2023-03652
22337 | Rambergsskolan F-6 -Atgirder Vvc 2000 | 2023-03542
22317 | Restaurang Lindholmen Tolken 1500 | 2023-03603
22355 | Roseredsskolan/Forskola Ramnebacken 40A - 600 | 2023-03642
Markprojekt
22264 | Sjumilaskolan F-9 -Inv Renovering Hus A 7000 | 2023-03570
22267 | Sjumilaskolan F-9 -Reinvestering Mark 3000 | 2023-03569
22274 | Skutehagsskolan F-6 och forskola, A Klassrum -Byte 7300 | 2023-03565
Belysning och Mattor
22232 | Solbackeskolan -Markétgirder 3500 | 2023-03634




Proj.nr | Projekt - reinvestering Projektbudget | Diarie-nr
(tkr)
22302 | Styrsoskolan -Nytt Ftx - Ventilationssysystem 3250 | 2023-03552
22291 | Talldungeskolan -Inv Renovering 6300 | 2023-03626
22271 | Talldungeskolan -Utv Renovering 5240 | 2023-03631
22200 | Taubeskolan F-6 -Duc-Byte 750 | 2023-03597
22278 | Trulsegardsskolan 7-9 -Byte C-Kyla 1000 | 2023-03561
22293 | Utmarksskolan -Drénering 9000 | 2023-03623
22349 | Vittleskolan -Drinering 5000 | 2023-03643
22322 | Anisskolan -Utv Renovering Hus C 2200 | 2023-03608
21958 | Bjursléttskolan fuktskada hus B 1000 | 2023-02017
20379 | Bjorsaredsskolan utvandigt underhall 1500 | 2023-02318
22279 | Alvegardsskolan F-3, Byte Av belysing 3320 | 2023-03560
22401 | Hagaskolan - markatgérder 500 | 2023-03651
18423 | Johanneberg utokning tillagningskdk 13500 | 2023-02329
21996 | Kvibergsskolan 4-9, dterstéillnade av vattenskada 350 | 2023-02081
21918 | Lundenskolan, renovering bjélklag, balk och mur 10 000 | 2023-01959
(drénering)
22362 | Roseredsskolan - utviandigt underhall hus C 1000 | 2023-03639
22274 | Skutehagsskolan - mattor och belysning 7300 | 2023-03565
22338 | Stora Holm -C kyla storkdket 1500 | 2023-03605
22200 | Taubeskolan — DUC-byte 2900 | 2023-03597
21115 | Nordpostpassagen 61, invindiga ytskickt 1300 | 2023-02065
22317 | Restaurang Lindholmen Tolken 1500 | 2023-03603
22315 | Hyvitfeldtska N Gymnasium underhall tak 1500 | 2023-03602
22818 | Bergsjoskolan el 790 | 2023-00101

4. Stadsfastighetsndimnden antecknar informationen om att féljande beslut fattats pa delegation att
acceptera avvikelser i foljande projekt:

Avvikelse kostnad (tkr)

Projekt Ursprunglig | Tidigare Avvikelse | Ny Diarienr

budget beslutad total-

avvikelse budget

Schillerska Gymnasiet- 4 000 1500 5500 | 2023-02831
Fonsterrenovering (18393)
Nordhemsskolan, gymnastikhall 3800 800 330 4930 | 2023-02861
(17802)
Viktoriaskolan markunderhall 950 100 1050 | 2023-02518
(19247)
Bérbyskolan invéindig 2100 2900 5000 | 2023-02113
renovering (20502)
Polhemsgymnasiet, ytskikt 6 000 2 500 8500 | 2023-01933
(20262)




Avvikelse kostnad (tkr)

Nordhemsskolan - Ventilation 850 60 910 | 2023-03461
traslojd (19111)
Projekt Ursprunglig Tidigare Projekt Ny | Diarienr

budget beslutad total-

avvikelse budget

Lundenskolan lokalanpassning, 12 900 3250 16 150 | 2023-01368
nyinvestering (13551)
Lundenskolan lokalanpassning, 7 500 1300 8800 | 2023-02676
reinvestering (14785)
Hagaskolan utvéindiga atgérder 6000 1 840 7840 | 2023-03992
(18305)
Askimsskolan reinvestering 7 300 2000 9300 | 2023-02214
(18510)
Hagaskolan invéndiga atgirder 3500 1 400 4900 | 2023-03651
(13304)
Bjurslattskolan. Fuktskada hus 1 000 865 1865 | 2023-02017
B
Hovasskolan, in- och utvandiga 13200 3 300 16 500 | 2023-00125
atgérder (19139)
Talldungeskolan fonsterbyte hus 6 400 1160 60 7620 | 2023-01468
A (18302)
Berggérdsskola, byte 4 DUC:ar 800 250 250 1300 | 2023-02352
(19015)
Burgérden hus A, renovering av 28 300 60 | 28360 | 2023-02528

metodkok for VUX (18909)




Sgnalume relerence: d06157c e-Jabl-40:3-a712-3320244 3404

Vd ..
Grundskolenamnden @ Gnteburgs
Stad

Protokoll (nr 3)
Sammantrddesdatum: 2024-03-26

§ 54 N609-0688/24

Reviderat hyres- och investeringsbeslut for Askimsskolan F-
6

Beslut
. Grundskolenamnden beslutar att godkinna den samlade avvikelse pa 2.8 miljoner
kronor per ar for tillkommande prelimindir hyra mot investering.
2. Grundskolenimnden beslutar ant godkinna avvikelsen pa 10,35 miljoner kronor
fior de investeringsrelaterade kosinaderna fir rivning och evakuering.

Arendet

Grundskoleniimnden beslutade den 15 juni 2021 om en preliminir arshyra pa 16,3 mkr
(endast nybygenation) samt om investeringsrelaterade drifikostnader pa 17,1 mkr. Sedan
beslutet har kostnadsutvecklingen 1 projektet resulterat 1 en ny preliminiic drshyra pa 19,5
mkr samt investeringsrelaterade drifikosmaderna pa 27,6 mkr (inklusive reinvesteringar i
hus C). I enlighet med ny beslutsprocess inom staden sa behiiver grundskolenimnden
godkiinna den justerade prelimindra drshyran for Askimsskolan F-6.

Handlingar
Grundskoleforvaltningens tiinsteutlitande, daterat 2024-02-28

Beslutsgang
Ordféranden frigar om grundskoleniimnden kan besluta @ enlighet med fGrvaltningens
ftrslag och finner bifall.

Protokollsanteckningar
Yitrande frin L, M, D och KD, daterat 2024-03-26

Protokollsutdrag skickas till
Stadsfastighetsnimnden
Grundskoleforvaltmngens ledningsgrupp

Géteborgs Stad grundskolenamnden, protokall 19 (34)



Grundskolendmnden

Yttrande L,M,D,KD

2024-03-26 Arende 15

Yttrande angidende — Reviderat hyres- och investeringsbeslut for
Askimsskolan F-6

Yttrande

Niér vi 2018 beslutade aktualisera byggnationen av en ny Askimsskola var den berdknade &rshyran pé
16,6 miljoner kronor. Nu visar det sig att den 6kade projektkostnaden innebér att den preliminéra
arshyran okar till ca 19,5 miljoner kronor. Nyckeltalet for hyreskostnad per elev for nybyggda skolor
(som tagits i bruk sedan 2019) &r 33 000 kronor. For Askimsskolan blir nyckeltalet 40 800 kr per elev.

De narmaste aren forvantas mycket kraftiga 6kningar av hyreskostnaderna for skollokaler. Namnden
har en stor underhéllsskuld pé flera miljarder kronor som har byggts upp 6ver lang tid genom systematisk
underlatenhet vad géiller underhall. Detta gor att lokalkostnadsutvecklingen kommer att bli en stor
utmaning for ndmnden.

For att vi ska kunna bedriva en undervisning av hdg kvalitet dr det viktigt att bade sdkerstilla
dandamalsenliga lokaler och att sa stor del som mojligt av ndmndens resurser gar till elevpengen.

Elevpengen fér inte &tas upp av skenande lokalkostnader.

Varje nytt projekt maste darfor provas noggrant med avseende pa kostnad och innehall.



