Granskning av detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid Almedals fabriker
inom stadsdelen Skar
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Forslag till beslut

Innehall

Viktiga fragor

Synpunkter

Hallbar stad — 6ppen for varlden

/"
Granskning

Antal bostader: 270 (cirka 18 300 m2BTA)

Centrum, kontor, handel, utbildning, verksamheter om ca 17 500 m2
BTA i befintlig bebyggelse och ca 53 000 m2 i ny bebyggelse varav ca
3 500 m? parkering.

Allman plats: Blagront strak langs med MoIndalsan med ekologisk
kantzon samt gangbro 6ver an.

Sokande: Platzer, Svenska Hus och Wallenstam

Kulturhistoriskt vardefull industrimiljo, blagront strak, hdga vattenfléden,
dagvatten, skyfall, boendemiljo, dagsljus, buller, luft, férorenad mark,
farlig gods, parkering, strandskydd med mera.

De viktigaste synpunkterna under samradet i bérjan pa 2016 och den
langa planprocessen har foranlett en genomgripande uppdatering av
utredningar och underlag. Bebyggelsens innehall, struktur och skala har =~
bearbetats och fértydligats med utgangspunkt i den &ldre industrimiljons —
struktur, med hansyn till riskerna och stérningarna fran trafiklederna i =
Oster och i syfte att utveckla det blagrona straket Iangs med Mélndalsén.\
Miljdkonsekvensbeskrivning har tagits fram.

Utformning och gestaltning har preciserats for att harmoniera med den \ P
kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen samt battre dverensstdmma med

inriktningar i stadens 6versiktsplan och budget om hog arkitektonisk

kvalitet och den klassiska arkitekturens principer. ) ) Ovan: illustrationsritning éver planomradet. Till hdger
Omradets lagt liggande befintliga bebyggelse innebér att forslaget ovan: vybild éver planomradet sett sdderifran (plangrans i
kraver avsteg fran riktlinjer i TTOP for dversvamningsrisker gallande réd streckad linje). Till héger nedan: méjlig utformning av

planeringsniva for hogvatten i MdIndalsan, marginal till fardigt golv samt o1\ qelsen enligt planférslaget.

tillganglighet till planomradet och till nya byggnaders entrégr. Detta for Vybﬁg%rén 2022 gar?]t fotomo?ﬂage Liliewall, idéskisser
att planomradet ska kunna utformas med hansyn till den vardefulla Erd d Arkitekter. Yellon. Tenab Mareld
kulturmiljon och for att majliggora tillbyggnader utan stora hojdskillnader. =rd€gard Arkitekter, yetlon, fengbom, Viareld.
Antagande av detaljplanen ar beroende av ansdkan om tillstand for " . .
vattenverksamhet for atgarder vid Mélndalsan och féreslagen gangbro.  Oversiktskarta >> Lank till karta



https://www.google.se/maps/place/Almedals+Fabriker/@57.6867986,11.9968259,763m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x464ff300552f3047:0x2b0329e1fe87c979!8m2!3d57.6867958!4d11.9994008!16s%2Fg%2F11y3skwpv7?entry=ttu
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Hlmedals Bilder och idéskisser pa bebyggelse och miljer enligt planférslaget.
Fahriker Till vanster Platzer/Tengbom/Tomorrow, i mitten Svenska
& Z Hus/Erdegard Arkitekter, till hdger Wallenstam/Yellon.



Detaljplan for detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid Almedals fabriker inom stadsdelen Skar

Nyckeltal enligt riktlinjer

Uppnas nyckeltal vid samrad?

-]
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Uppnas nyckeltal vid granskning?

SKOLA/FORSKOLA: Behovet av skola/férskola fér
detaljplanen tillgodoses inom planen eller i befintliga skolor i

naromradet.
Kalla: Lokalsekretariatet anger behov av skola/férskola for respektive
detaljplan.

Planen beddms generera ett behov av ungefar 38 forskoleplatser och 54 skolplatser.
Dessa behover tillgodoses i pagaende detaljplaner i naromradet

Pa grund av omradets utformning och verksamhetsinnehall, det bullerutsatta laget och
behov av friytor beddms platsen inte Iamplig for forskola eller grundskola. Planen
mojliggér dock genom anvandningen S, andra typer av utbildningsverksamhet, till
exempel gymnasium och vuxenutbildning.

FRIYTA: Minsta friyta per elev i forskolan ar 35 kvm

Kalla: Ramprogram fér forskole- och skollokaler, framtaget i samverkan
mellan Lokalsekretariatet, Lokalférvaltningen och Center for skolutveckling.
Version 3, 2014.

Ej relevant

FRIYTA: Minsta friyta per elev i skolan ar 20 kvm (F-3)
respektive 15 kvm (4-9)

Kalla: Ramprogram fér férskole- och skollokaler.

Ej relevant

PARKERING: Normalspannet for parkeringstal for bil i
omradet ar 0,2 - 0,5 bilplatser per lagenhet och 0-5/13
bilplatser per 1000 kvm BTA kontor/handel. Cykel: minst 2,5

cykelplatser/lagenhet vid genomsnittlig lagenhetsférdelning.
Kalla: Riktlinjer fér mobilitet och parkering i Géteborgs stad, antagen av
Byggnadsnamnden 2018-02-06 och 2018-04-24.

Ja

For detaljplanen har mobilitets- och parkeringsutredning samt ersattningsutredning tagits
fram. Dagens 655 parkeringsplatser for bil tas i ansprak av exploateringen och 423
platser forslas anlaggas for befintlig och ny bebyggelse. Fastighetsagaren for
bostadskvarteret har forbundit sig till ett antal mobilitetsatgarder som sanker
parkeringstalet till 0,3.

PARK: Bostadsnara park eller naturomrade (minst 0,2 ha
med sociotopvarden enligt gronstrategin) finns inom 300 m
fran bostad utan att korsa nagra storre trafikleder, vattendrag

eller nivaskillnader.
Kélla: Grénstrategi for en tat och grén stad, antagen av Park och
naturndmnden 2014-02-10

Planomradet har idag mer &n 500 m avstand till bostadsnara park vilket raknas som stor
brist. Det blagrona straket I1ange med Mélndalsan inom planomradet samt vaster om an
kommer inte leva upp till krav som stélls pa storlek for bostadsnara park, men omradet
som helhet bedéms ha forutsattningar att uppfylla bostadsnara parks kvaliteter.

PARK: Stadsdelspark (minst 2 ha, sociotopvarden enligt
gronstrategin) finns inom 1 km fran bostad, 15 minuters

promenad.
Kélla: Grénstrategi for en tat och grén stad.

Hallbar stad — 6ppen for varlden
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