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Sammanfattning

Platzer, Svenska Hus och Wallenstam planerar en ny detaljplan i AlImedal i syddstra
Goteborg. Exploatering sker pa befintliga parkeringsplatser. Detaljplanen mojliggor
byggnation av bostader och kontorslokaler. Darutéver mojliggor planen ett antal mindre
handelslokaler. | tabellen redovisas omfattningen av respektive exploatérs byggnation.

Platzer Svenska Hus Wallenstam
Bostader - - 18 200 m2 (270 Igh)
Kontor 22 832 m? 16 500 m? -
Handel 1335 m? - 200 m?

Infor detaljplanen tar exploatérerna fram en mobilitets- och parkeringsutredning utifran
Goteborg Stads riktlinjer for mobilitet och parkering. Utredningen utgors av féreliggande
dokument och genomférs enligt riktlinjernas fyra analyssteg.

Steg 1 - Normalspann

Projektet ligger i riktlinjernas mest centrala zon for vilken startvarden for parkeringstal
finns angivna for bostader, kontor och handel. Fér bostaderna véljs startvardet for
bilparkering till 0,5 platser per lagenhet och for cykelparkering till 2,5 platser per lagenhet.
For kontor véljs startvardet for bilparkering till 5 platser per 1000 m2 BTA och
cykelparkering till 9 platser per 1000 m2 BTA for anstallda och 0,44 platser per 1000 m?
BTA for bestkare. For handel valjs startvardet for bilparkering till 13 platser per 1000 m?2
BTA och cykelparkering till 2,5 platser per 1000 m? BTA for anstallda och 4,95 platser per
1000 m? BTA for besokare.

Steg 2 — Lagesheddmning

Planomradet bedéms ha god sammanvéagd tillganglighet. Med hansyn till den goda
tillgangligheten justeras bilparkeringstalet fér kontor ner med 15 procent. For bostader
justeras bilparkeringstalet ner med 0,05 platser per lagenhet. Fér handelslokalerna goérs
en lika stor procentuell sénkning som for kontor, 15 procent. Cykelparkeringstalen forblir
oféréandrade.

Steg 3 - Projektanpassning

| analyssteget gors inga justeringar av parkeringstalen fér kontor. For bostader justeras
bilparkeringstalet ner med 0,05 platser per lagenhet och cykelparkeringstalet ner med 0,5
platser per lagenhet med hansyn till att Gver 75 procent av bostaderna utgors av sma
lagenheter. For handel sanks parkeringstalen med 30 procent med hansyn till att
bestkarna till handelslokalerna vantas utgoras av en lokal malgrupp.

Steg 4 - Mobilitetsatgarder

Platzer och Svenska Hus avser inte teckna mobilitetsavtal men kommer utféra frivilliga
mobilitetsatgarder i omradet. Platzer och Svenska Hus utesluter inte ett eventuellt
tecknande av mobilitetsavtal infor bygglovsgivning. Wallenstam planerar att infora
mobilitetsatgarder enligt riktlinjernas nast lagsta niva. Parkeringstalet for Wallenstams
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bostader justeras darfor ner med 0,1 bilplatser per lagenhet. Utkast pa mobilitetsavtal
bifogas utredningen.

Resultat

| tabellen nedan sammanfattas resultatet fran utredningen. | tabellen redovisas
resulterande parkeringstal och parkeringsbehov foér respektive lokalkategori efter
analyssteg 4. Med aktuella bruttoareor visar utredningen pa ett totalt parkeringsbehov
inom detaljplaneomradet pa 921 cykelparkeringsplatser och 263 bilparkeringsplatser.
Fem av platserna ar avsedda for bilpool vid Wallenstams fastighet.

Bostader (Wallenstam)

Boende 1,5 (per Igh) 405
Besokare 0,5 (per Igh) 135
Kontor (Platzer)

Anstallda 9 205
Besokare 0,4 10
Kontor (Svenska Hus)

Anstallda 9 149
Besokare 0,4 7
Handel (Platzer)

Anstallda 2,5 3
Besokare 3,5 5
Handel (Wallenstam)

Anstallda 2,5 1
Besokare 3,5 1
Totalt 921
Bostader (Wallenstam) 0,3 (per Igh) 81
Kontor (Platzer) 4,25 97
Kontor (Svenska Hus) 4,25 70
Handel (Platzer) 7,1 9
Handel (Wallenstam) 7,1

Bilpoolsplatser (Wallenstam) 1 per 50 Igh 5
Totalt 263
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Parallellt med denna utredning har en erséttningsutredning gjorts for att ta fram ett forslag
for hur befintlig parkering som tas i ansprak av exploateringen ska hanteras. Utredningen
visar att samtliga 655 befintliga parkeringsplatser inom detaljplaneomradet kommer att
tas i ansprak varav 160 vantas att ersattas. 127 av platserna anlaggs av Platzer och 33
av Svenska Hus. Nedan presenteras forandringen av det totala antalet parkeringsplatser

inom omradet.

bilparkeringsplatser

Platzer Svenska Hus Wallenstam

Antal befintliga 519 136 0
parkeringsplatser

Platser som tas i ansprak 519 136 0
Erséttningsplatser 127 33 0
Tillkommande parkering 106 70 87
ny bebyggelse

Totalt antal 233 103 87

Totalt vantas det i framtiden finnas 423 bilparkeringsplatser inom planomradet,

ersattningsparkering samt parkering for tillkommande bebyggelse.
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Lasanvisning

Denna mobilitets- och parkeringsutredning ar framtagen till detaljplanens fortsatta
planarbete. Utredningen féljer Riktlinjer och anvisningar fér mobilitet och parkering
version 1.2 (Go6teborg Stad, 2021).

Bakgrund och syfte

Platzer, Svenska Hus och Wallenstam planerar en ny detaljplan i Almedal i syddstra
Goteborg. Detaljplanen véantas mojliggora byggnation av bostader, kontorslokaler och
mindre handelslokaler. Infér framtagandet av detaljplanen énskar exploatérerna att ta
fram en mobilitets- och parkeringsutredning.

Planomradet &ar belaget i den sydostra delen av Goteborg, inom stadsdelen Skar.
Omradet avgransas av Molndalsan i vaster och Almedalsvagen i éster. | norr avgransas
planomrédet av Skars Led.

Planens syfte ar att skapa en blandad stadsbebyggelse med stort inslag av kontor och
bostader. Vidare syftar planen till att mojliggora ett parkstrak utmed Ostra sidan av
Mdlndalsén som pa sikt kan inga i ett allmant, sammanhangande gronstrak fran Méindal i
sdder till Liseberg i norr.

Oversiktsplanen for Goteborg anger omradet som centrala staden, férnyelseomrade. Det
pagar ett arbete med en fordjupad dversiktsplan for MoIndalsans dalgéng. Detaljplanen
tas fram parallellt med detta arbete eftersom planforslaget dverensstammer med
intentionerna i den férdjupade dversiktsplanen och inte innebar ndgon paverkan pa
narliggande riksintressen for kommunikation.

Denna utredning syftar till att belysa detaljplanens forutsattningar fér en hallbar
tillganglighet, i linje med stadens mal, samt hur dessa paverkar det forvantade behovet av
parkeringsplatser for bil och cykel.

Utredningen foljer Riktlinjer for mobilitet och parkering i
Goteborgs Stad (antagen i BN 24 april 2018) och

tillhérande anvisningar i version 1.2. Dessa refereras till ? Normalspann )
som ’riktlinjerna” och "anvisningarna”. Arbetsprocessen i

riktlinjerna innefattar fyra analyssteg for att berédkna > <

forvantad efterfrdgan pé parkering: Normalspann, (E Ligesbedomning )
Lagesbedtmning, Projektanpassning och

Mobilitetslosningar. 3 -
Detaljplanen vantas ta flera befintliga parkeringsplatser i Q Projektanpassning )

ansprak. P& grund av detta genomférs parallellt med denna
utredning en ersattningsutredning. Ersattningsutredningen 4 4

syftar till att belysa hur befintlig parkering i omradet som tas CEMobilitetslésningar)
i ansprak ska hanteras/ersattas. Vidare ska den redogora
for antalet parkeringsplatser som tas i ansprak och som Figur 1. Riktlinjernas
erstts. Ersattningsutredningen utgdr ifrdn Goteborg Stads ~ 2nalyssteg
Anvisningar for ersattningsutredning for befintlig parkering,

version 1.0.
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Planomrade Almedals fabriker

Planomradet &r belaget i M6Indalsans dalgang cirka 3 kilometer sdder om Goéteborgs
centrum (Brunnsparken). Omradet ligger mellan Mélndalsvagen och Kungsbackaleden
(E6/E20) norr om Kallebacksmotet. Planomradet avgransas i vaster av MéIndalsan, i
Oster av Almedalsvagen och i norr av Skérs led. Inom fastigheten direkt séder om
planomradet finns en bilverkstad (Bilia). Omradet bestar idag av bebyggelse i form utav
kontorsbyggnader samt asfaltsytor for parkering. Omradet utvecklas av sammanlagt tre
olika byggherrar. Bebyggelsen kommer innehalla kontorslokaler, bostader samt tre
mindre handelslokaler vars anstallda och besokare vantas utgoras av en lokal malgrupp.
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Figur 2. Planomradets geografiska lage i Goteborg.
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Figur 3 lllustrationsritning éver planomradet i gult. Blamarkerad yta, Triangeltomten, utgor en yta
som paverkas av planen.

Planomradet omfattar cirka 3,2 hektar och utgors till storsta del av tre privatagda
fastigheter; Skar 57:5 (Svenska Hus), Skar 57:14 (Platzer) och Skar 57:15 (Wallenstam).
Platzer arrenderar dven den sa kallade Triangeltomten (del av Krokslatt 708:511) i vaster
fran Goteborgs Stad. Staden ager del av MoIndalsan samt marken pa Almedalsvagen
och Skars led, som ligger i anslutning till planomradet.
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Figur 4. Detaljplaneomradet med respektive exploattrs fastigheter.
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Projektforutsattningar

| tabell 1 nedan presenteras omfattningen av respektive exploators byggnation. Platzer
och Svenska Hus avser framst att bygga kontorslokaler och Wallenstam bostéader. Utdver
detta tillkommer ett par mindre handelslokaler. Handelslokalernas besdkare vantas i

forsta hand utgdras av en lokal malgrupp, till exempel verksamma vid kontoren eller de

boende.

Samtliga exploattrers byggnation sker pa ytor som idag anvands till markparkering. For
att utreda hur befintlig parkering som tas i ansprak vid genomftérandet av detaljplanen ska
ersattas har parallellt med denna utredning en ersattningsutredning genomforts.

Utredningen utgar ifrn Goteborg Stads Anvisningar for erséttningsutredning for befintlig

parkering.

Tabell 1. Planerad fordelning av bruttoareor och antal lagenheter.

Platzer Svenska Hus Wallenstam
Bostader - - 18 200 m2 (270 Igh)
Kontor 22 832 m? 16 500 m? -
Handel 1335 m? - 200 m?
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51

51.1

Parkeringstal

Parkeringstalen for detaljplanens verksamhetstyper beraknas utifran Goteborg Stads
riktlinjer fér mobilitet och parkering, version 1.2. Berakningarna genomfors i fyra
analyssteg som var och ett presenteras i detta kapitels avsnitt. | slutet av varje avsnitt
foljer en sammanstéllining dver parkeringstalen.

Analyssteg 1 - Normalspann

| detta analyssteg valjs normalspann och startvarden for cykel- och bilparkeringstal. Efter
beskrivningar och resonemang per verksamhetstyp i respektive inledande avsnitt
sammanstalls resultatet av analyssteget i tabellform i kapitel 5.1.3.

Startvarde for bilparkering

| detta avsnitt beskrivs hur startvarden for bilparkering véljs for respektive
verksamhetstyp.

Bostader

Startvardet for bostader valjs utifran projektets geografiska lage i Goteborg. | figur 5
presenteras detaljplanens geografiska lage i forhallande till riktlinjernas zonindelning for
bostader. Detaljplaneomradet ligger i den zon som kallas zon A Innerstaden och darmed
valjs startvardet 0,5 bilparkeringsplatser per lagenhet.
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N v :

v B. Prioriterade utbyggnads- och kraftsamlings- | 1
omraden i mellanstaden. i B 0.3 » 0,6 |

C. Mellanstaden i 6vrigt.

Ay / D. Ovriga delar av Géteborgs stads fastiand.

E. Skargard utan fysisk forbindelse till fastland. | g
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- Antal bifplatser per Bgenhet’
TN el o i

Figur 5 Karta dver anvisningarnas zonindelning. Svart kryss visar projektets lokalisering. Kélla:
Riktlinjer fér mobilitet och parkering i Géteborgs Stad.
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Kontor

Startvardet for kontorslokalerna valjs utifran projektets geografiska lage i Goteborg. | figur
6 presenteras detaljplanens geografiska lage i forhallande till riktlinjernas zonindelning for
kontor. Detaljplaneomradet ligger i den zon som kallas zon A Innerstaden och darfor valjs
startvardet 5 bilparkeringsplatser per 1000 m? BTA for kontorsverksamheterna. Detta
galler for bade Platzers och Svenska Hus exploatering.

< =l
1

Frolunda torg
D

Angered centrum
®

Gamlestaden
@

Kontor Handel

Innerstaden inklusive Alvstaden, utvidgad
innerstad och strategiska knutpunkter.

Mellanstaden 0 = 10 0 = 25
Ovriga delar av Goteborgs stads fastland. 0 - 15 0 - 35

For sila

Skargard utan fysisk forbindelse till fastiand.
gl e 1) g 0'0 verksambetdr |

Antal bilplatser per 1000 m* BTA.

Figur 6 Karta for val av normalspann till verksamheter enligt riktlinjerna. Svart kryss visar projektets
lokalisering. Kéalla: Riktlinjer for mobilitet och parkering i Goteborgs Stad.

Handel

For handelslokalerna satts startvardet for bilparkering till intervallets 6vre vérde i zon A,
13 bilplatser per 1000 m? BTA. Fér handel anvands samma zonindelning som for kontor,

se Figur 6.

5.1.2 Startvarde for cykelparkering

| detta avsnitt beskrivs hur startvarden for cykelparkering véljs for respektive

verksamhetstyp.
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Bostader

For flerbostadshus med genomsnittlig lagenhetsférdelning kravs minst 2 cykelplatser i
cykelrum eller forrdd per lagenhet for boende samt ytterligare minst 0,5 cykelplatser per
lagenhet for besokare eller tillfallig anvandning av boende. Valt startvarde for
cykelparkeringstal fér bostader inom detaljplaneomradet blir darmed 2,5 platser per
lagenhet.

Kontor

For verksamheter av olika slag ska parkering for cykel anordnas sé att efterfragan vid
veckomaxtimmen tillgodoses i enlighet med Géteborg Stads trafikstrategis mal om
framtida cykelanvandning. Projektet &r lokaliserat inom stadsdelsnamnden Centrum.
Inom denna stadsdel ar utgdngspunkten enligt strategin att 25 procent av verksamheters
anstélla ska kunna cykla till och fran arbetet, medan motsvarande andel for besokare i
veckomaxtimmen uppgar till 11 procent.

Vid val av startvarde for kontoren har ett antagande om en personaltathet pa 36 anstallda
per 1000 m2 BTA gjorts. Antalet bestkare vid kontorslokalerna antas uppga till 4
besokare per 1 000 m2 BTA. For att ge 25 % av de sysselsatta respektive 11 % av
besokarna en cykelparkeringsplats kravs 9 cykelplatser per 1 000 m2 BTA kontor for
personal och 0,44 cykelplatser per 1 000 m2 BTA kontor fér bestkare.

Handel

Startvardet for cykelparkering vid handelslokalerna uppskattas utifrin antalet samtidigt
narvarande vid verksamheterna samt den forvantade framtida resandeandelen med
cykel. Antalet samtidigt narvarande verksamma och besokare uppskattas utifran att 10
anstallda per 1000 m2 BTA och 45 besokare per 1000 m2 BTA narvarar samtidigt.
Resandeandelen med cykel sétts till den andel riktlinjerna anger, 25 procent av de
verksamma och 11 procent av bestkarna antas resa med cykel.

Vid Platzers handelslokaler uppskattas antalet samtidigt verksamma till 13 och besdkare

till 60. Vid Svenska Hus handelslokaler uppskattas antalet samtidigt verksamma till 3 och
besotkare till 11. Vid Wallenstams handelslokaler uppskattas antalet samtidigt verksamma
till 2 och besokare till 9.

Med antagna resandeandelar resulterar detta i ett cykelparkeringstal pa 2,5 platser per
1000 m2 BTA for anstéllda och pa 4,95 platser per 1000 m2 BTA for besokare.
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5.1.3 Resultat av startvarde, analyssteg 1

Omradet ligger i det som i riktlinjerna definieras som zon A Innerstaden. Tillsammans
med beskrivningarna och argumentationen i tidigare avsnitt ger detta startvarden for
cykel- och bhilparkeringstal enligt tabell 2 nedan.

Tabell 2. Resulterande parkeringstal efter analyssteg 1. Startvarden for cykel- och bilparkeringstal
for respektive verksamhetstyp och exploator. Besoksparkering ar inkluderad i parkeringstalen.

Bostader (Wallenstam)

Boende 2,0 (per Igh)
Besokare 0,5 (per Igh)
Kontor (Platzer)

Anstallda 9
Besokare 0,4
Kontor (Svenska Hus)

Anstallda 9
Besdkare 0,4
Handel (Platzer)

Anstallda 2,5
Besokare 4,95
Handel (Wallenstam)

Anstallda 2,5
Besokare 4,95
Bostader (Wallenstam) 0,5 (per Igh)
Kontor (Platzer) 5
Kontor (Svenska Hus) 5
Handel (Platzer) 13
Handel (Wallenstam) 13
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5.2

521

Analyssteg 2 - LAgesbeddmning

| detta avsnitt analyseras detaljplanens lokalisering i Géteborg. | avsnittet beskrivs den
sammanvagda tillgangligheten till och frdn omradet med olika fardmedel samt utbudet av
service. Utifran omradets tillganglighet kan parkeringstalen fran analyssteg 1 komma att
justeras.

De forsta avsnitten behandlar var och en av de styrande parametrar som tas upp i
riktlinjerna som mdjliga grunder fér justering av parkeringstalet i analyssteget. | avsnitten
behandlas detaljplaneomradets narhet till kollektivtrafik, cykelinfrastruktur och tillgang till
service.

| slutet av avsnittet beskrivs argumenten for eventuella justeringar av parkeringstalen per
verksamhetstyp varefter resultatet av hela analyssteget sammanstélls i tabellform i kapitel
5.2.3.

Sammanvagd tillganglighet

God sammanvagd tillganglighet innebar direkt nérhet till god kollektivtrafik, bra cykelinfra-
struktur, service och andra urbana verksamheter eller andra forutsattningar som
underlattar en god mobilitet. Med direkt narhet menas att malpunkten ar belagen inom ett
verkligt gangavstand pa 500 meter fran detaljplaneomradet. Definitionen kommer fran
Goteborg Stads riktlinjer fér mobilitet och parkering. Om god sammanvagd tillganglighet
uppfylls for detaljplanen kan parkeringstalen komma att justeras.

Kollektivtrafik

| figur 7 presenteras kollektivtrafikhallplatser i naromradet samt en tillganglighetszon pa
500 meters verkligt gangavstand. Inom 500 meter fran detaljplaneomradet nas
sparvagnshallplatserna Almedal och Elisedal. Hallplatserna trafikeras av sparvagnslinje 2
och 4. Avgangar norrut mot centrala Géteborg och séderut mot MoIndals centrum sker
ungefar var sjatte minut under storre delen av dygnet. Cirka fem minuter med spéarvagn
fran detaljplaneomradet nds Korsvagen/Liseberg som trafikeras av regional kollektivtrafik.
Oster om omradet ligger hallplatsen Kallebacksvagen. Hallplatsen trafikeras av buss 50
som avgar ungefar var femte minut under rusningstrafik och var tionde minut 6vrig tid. Till
hallplatsen ar det dock langre an 500 meter verkligt gdngavstand. Hallplatsen ligger
dessutom p& andra sidan ett infrastrukturstrak (Vastkustbanan, E6 mm.) med kraftig
barriarverkan och beddéms inte attraktiv for manniskor vid detaljplaneomradet.

For att mojliggora en justering av parkeringstalet behdver minst en hallplats inom 500
meter fran detaljplaneomradet trafikeras av god kollektivtrafik. God kollektivtrafik
definieras i riktlinjerna som hallplatser som trafikeras med tiominuterstrafik under
hogtrafik (06.00-08.30 och 15.00-18.00). Ovrig tid ska det finnas kompletterande
kollektivtrafik. Om ovanstdende uppfylls kan parkeringstalet for bil reduceras med 15
procent.

Utifrdn ovanstaende information bedéms detaljplaneomradet uppfylla kraven fér god
kollektivtrafik.
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Riktlinjerna mojliggor aven for ytterligare justering av parkeringstalet om ett
projektomrade ligger inom direkt narhet till en stérre bytespunkt, Brunnsparken eller
Centralstationen. Detaljplaneomradet uppfyller dock inte dessa krav och ytterligare
avdrag ar darfor inte aktuellt.

VNN

Figur 7. Kollektivtrafikhallplatser i detaljplanens naromrade. Detaljplaneomradet markeras med bla
farg. Svart strackad linje avser en zon pa 500 meter verkligt gdngavstand fran detaljplaneomradet.

Cykelinfrastruktur

| figur 8 presenteras befintlig cykelinfrastruktur i detaljplaneomradets naromrade. | direkt
anslutning till omradet langs Mdélndalsvagen passerar ett av Goteborgs pendelcykelstrak
som binder samman Korsvéagen och Molndals centrum. Mot Orgryte i nordost via Sankt
Sigfridsgatan finns en del av Géteborgs dvergripande cykelvagnat.

Pendlingscykelnat definieras som ett cykelvagnat med mycket god framkomlighet som
stadens tyngdpunkter, bostadsomraden, stérre arbetsplatser samt grannkommunernas
cykelvagnat nas via. Inom cirka fem till tio minuters cykelavstand fran projektomradet nas
malpunkter som Korsvagen, Scandinavium, Svenska massan, Avenyn och Mdélndals
centrum.

Om detaljplaneomradet ligger i direkt narhet till bra cykelinfrastruktur ar det majligt att
gora justeringar av parkeringstalen. Bra cykelinfrastruktur definieras som att det
overgripande cykelvagnatet kan nds inom 500 meter via cykelbana eller 1agt trafikerad
lokalgata eller 100 meter via andra gator.
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Utifran ovanstaende information bedéms detaljplaneomradet uppfylla kraven for bra
cykelinfrastruktur.

Figur 8. Befintlig cykelinfrastruktur i detaljplanens naromrade. Svart strackad linje avser en zon pa
500 meter verkligt gdngavstand fran detaljplaneomradet.

Service och andra urbana verksamheter (berér bostader)

For att kunna justera parkeringstalet for bostader behdver det aven finnas service och
andra urbana verksamheter i direkt narhet till detaljplaneomradet. Begreppet innebar att
det inom 500 meters verkligt gangavstand fran detaljplaneomradet ska finnas tillgang till
service funktioner som dagligvaruhandel, férskola eller grundskola samt 6ppen halsovéard/
sjukvard, tandvard eller apotek.

Fran utredningsomradet nds samtliga servicefunktioner utan dagligvaruhandel inom 500
meters verkligt gangavstand. En stor livsmedelsbutik nas dock inom cirka 530 meter och
darfoér gors bedomningen att detaljplanen uppfyller kravet pa direkt narhet till service och
andra urbana verksamheter. | figur 9 presenteras nagra av de servicefunktioner som nas
inom 500 meters verkligt gangavstand fran projektomradet. | analysen har hansyn tagits
till den framtida gdngbron som planeras 6ver an vid omradets véstra sida.
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5.2.2
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Figur 9. Serviceutbud inom 500 meters verkligt gangavstand fran detaljplaneomradet.

Argumentation parkeringstal utifran lagesbedomningen

| foregdende avsnitt beskrivs den sammanvagda tillgangligheten for detaljplaneomradet i
de termer som anges i riktlinjerna. | detta kapitel fors mot denna bakgrund argumentation
om varfor parkeringstalen kan justeras.

Bilparkering

Detaljplaneomradet har goda kopplingar till 6vriga staden bade till fots, med cykel och
med kollektivtrafik. | direkt narhet till omradet nas pendlingscykelnatet, det dvergripande
cykelvagnatet och flera kollektivtrafikhallplatser som trafikeras av god kollektivtrafik. Nar
det kommer till service som dagligvaruhandel, skolor och vardinrattningar uppfyller
detaljplaneomradet samtliga krav for direkt narhet utan narheten till en grundskola.

Mot bakgrund av ovanstaende bedoms detaljplaneomradets lage maojliggéra en
reducering av bilparkeringstalet for kontor och handel pa 15 procent eller 0,75 respektive
2 platser per 1 000 m? BTA. Foér bostader justeras enligt riktlinjerna parkeringstalet i
analyssteget ner med 0,05 parkeringsplatser per lagenhet utifran lagesbedomningen.

Cykelparkering

Parkeringstalen for cykel justeras inte i analyssteget eftersom startvardena bedéms
rimliga utifrdn detaljplanens lage.
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5.2.3 Resultat av analyssteg 2

Utifr&n beskrivningarna och argumentationen tidigare i avsnittet erhalls efter analyssteg 2
parkeringstalen enligt tabell 3 nedan.

Tabell 3. Resulterande parkeringstal efter analyssteg 2. Besoksparkering &r inkluderad i

parkeringstalen.

Bostader (Wallenstam)
Boende

Besokare

Kontor (Platzer)
Anstallda

Besokare

Kontor (Svenska Hus)
Anstallda

Besokare

Handel (Platzer)
Anstallda

Besokare

Handel (Wallenstam)
Anstallda

Besokare

Bostader (Wallenstam)
Kontor (Platzer)
Kontor (Svenska Hus)
Handel (Platzer)

Handel (Wallenstam)

2,0 (per Igh)
0,5 (per Igh)

0,4

0,4

2,5
4,95

2,5
4,95

0,5 (per Igh)

13

13

Ej aktuellt i
zon A

Ej aktuellti
zon A

Ej aktuellt i
zon A

Ej aktuellt i
zon A

Ej aktuellt i
zon A

Ej aktuellt i
zon A

Ej aktuellt i
zon A

Ej aktuellt i
zon A

Ej aktuellt i
zon A

Ej aktuellt i
zon A

2,0 (per Igh)
0,5 (per Igh)

0,4

0,4

2,5
4,95

2,5
4,95

0,45 (per Igh)
4,25
4,25

11

11
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5.3 Analyssteg 3 - Projektanpassning

| detta avsnitt analyseras vilka projektspecifika férutsattningar som kan mojliggéra ett
lagre parkeringstal. Forutsattningarna baseras pa var och en av de styrande parametrar
som tas upp i riktlinjerna som méjliga grunder for justering av parkeringstalet. Resultatet
av analyssteget presenteras i tabellform i avsnitt 5.3.3.

5.3.1 Bilparkering
Bostader

En majoritet, mer &n 75 procent, av de lagenheter Wallenstam avser bygga i omradet
utgors av sma lagenheter (1-2 rum och kék samt hogst 50 m2). Enligt anvisningarna kan
ett avdrag av parkeringstalet pa 0,05 platser per lagenhet goras om en majoritet av
lagenheterna ar sma. Darmed justeras bilparkeringstalet for bostader ner till 0,4 platser
per lagenhet i analyssteget.

Kontor

Nagon justering av parkeringstalet for kontor gors inte i analyssteget. Personaltatheten
och besokstéatheten ligger i linje med riktlinjernas riktvarden for kontor.

Handel

Bilparkeringstalet for handelslokalerna minskas med 30 procent i analyssteget eftersom
verksamma och besokare till verksamheterna vantas utgoras av en lokal malgrupp,
manniskor som redan befinner sig i omradet och vars parkeringsbehov darmed antas
tilgodoses i parkeringsplatserna for bostader och kontor.

5.3.2 Cykelparkering

Bostader

En majoritet, mer an 75 procent, av de lagenheter Wallenstam avser bygga i omradet
utgors av sma lagenheter (1-2 rum och kdk samt hdgst 50 m?). Enligt riktlinjerna kan ett
avdrag av parkeringstalet pa 0,5 platser per lagenhet géras om en majoritet av
lagenheterna ar sma. Darmed justeras cykelparkeringstalet for bostader ner till 2,0 platser
per lagenhet i analyssteget.

Kontor
N&gon justering av parkeringstalet for kontor gors inte i analyssteget.
Handel

Cykelparkeringstalet for handelslokalerna minskas med 30 procent i analyssteget for
besotkare eftersom de vantas utgoras av en lokal malgrupp, manniskor som redan
befinner sig i omradet, och deras parkeringsbehov darmed antas tillgodoses i
parkeringsplatserna for bostader och kontor.

5.3.3 Resultat av analyssteg 3

Utifran beskrivningarna och argumentationen tidigare i avsnittet erhalls efter analyssteg 3

parkeringstalen enligt tabell 4 nedan.
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Tabell 4. Resulterande parkeringstal efter analyssteg 3. Bestksparkering &r inkluderad i

parkeringstalen.

Bostdder (Wallenstam)
Boende

Besokare

Kontor (Platzer)
Anstallda

Besokare

Kontor (Svenska Hus)
Anstallda

Besokare

Handel (Platzer)
Anstallda

Besokare

Handel (Wallenstam)
Anstallda

Besokare

Bostader (Wallenstam)
Kontor (Platzer)
Kontor (Svenska Hus)
Handel (Platzer)

Handel (Wallenstam)

2,0 (per Igh)
0,5 (per Igh)

0,4

0,4

2,5
4,95

2,5
4,95

0,5 (per Igh)

13

13

Ej aktuellt i
zon A

Ej aktuellt i
zon A

Ej aktuellt i
zon A

Ej aktuellt i
zon A

Ej aktuellt i
zon A

Ej aktuellt i
zon A

Ej aktuellt i
zon A

Ej aktuellt i
zon A

Ej aktuellt i
zon A

Ej aktuellt i
zon A

5.4 Analyssteg 4 - Mobilitetslésningar

2,0 (per Igh)
0,5 (per Igh)

0,4

0,4

2,5
4,95

2,5
4,95

0,45 (per Igh)
4,25
4,25

11

11

1,5 (per Igh)
0,5 (per Igh)

0,4

0,4

2,5
3,5

2,5
3,5

0,4 (per Igh)
4,25
4,25

71

7,1

| detta avsnitt redovisas vilken ambition respektive exploattr har angdende inforandet av
mobilitetsatgarder. Genom att inféra mobilitetsatgarder kan anvandningen av héallbara
fardmedel framjas samtidigt som parkeringstalet for bil kan hallas nere. Parkeringstalen
for cykel justeras inte i analyssteget. Resultatet av analyssteget presenteras i tabellform i

avsnitt 5.4.1.

Platzer
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Platzer avser inte teckna mobilitetsavtal men kommer utféra frivilliga mobilitetsatgarder i
omradet. Platzer utesluter inte ett eventuellt tecknande av mobilitetsavtal infor
bygglovsgivning. Platzer kommer aktivt driva att hyresgaster ska nyttja kollektivtrafik och
cykel for att minska antalet parkeringsplatser éver tid. En del av byggratten ar maéjlig att
stalla om fran parkering till kontor om parkeringsbehovet minskar 6ver tid.

Svenska Hus

Svenska Hus avser inte teckna mobilitetsavtal men kommer utfora frivilliga
mobilitetsatgarder i omradet. Svenska Hus utesluter inte ett eventuellt tecknande av
mobilitetsavtal infér bygglovsgivning.

Wallenstam

Wallenstam avser att inféra mobilitetsatgarder for bostader enligt riktlinjernas nast lagsta
niva. Darmed reduceras parkeringstalet for Wallenstams bostader med 0,1 platser per
lagenhet.

For att mojliggora justeringen av parkeringstalet behdver Wallenstam infora riktlinjernas
baspaket med mobilitetsatgarder for bostader samt ytterligare tre atgarder ur riktlinjernas
stjarnpaket med mobilitetsatgarder for bostader varav en ska vara markerad med en
stjarna. Wallenstam avser infora samtliga atgarder ur riktlinjernas baspaket samt
atgarderna Arlig mobilitetsaktivitet, Begransning av fasta parkeringsplatser utdkad niva
och Bilpool fran riktlinjernas stjarnpaket.

I riktlinjernas baspaket ingar atgarden Bilpoolsplatser. Enligt riktlinjerna ska det anlaggas
1 bilpoolsplats per femtionde lagenhet. Detta medfor ett totalt behov pa 5 bilpoolsplatser
vid Wallenstams fastighet.

Atgarden Mobilitetsansvarig ingdr i riktlinjernas baspaket och syftar till att
fastighetsagaren ska tillse en person som mobilitetsansvarig fér fastigheten. Personen
ansvarar for att mobilitetsavtalet genomférs och ar Stadens kontaktperson under
avtalstiden. Wallenstam kommer att ha en mobilitetsansvarig som ansvarar for att
mobilitetsavtalet efterlevs. Exploatéren arbetar redan idag med mobilitetsfragor som
beslutats i mobilitetsavtal vid ett av deras projekt i Kalleback.

Infor granskning av detaljplan tas ett mobilitetsavtal fram dar atgarderna beskrivs mer
utforligt. Infor antagandet av detaljplanen ska mobilitetsavtalet vara signerat.
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5.4.1 Resultat av analyssteg 4

Utifr&n beskrivningarna och argumentationen tidigare i avsnittet erhdlls efter analyssteg 4
parkeringstalen enligt tabell 5 nedan.

Tabell 5. Resulterande parkeringstal efter analyssteg 4. Bestksparkering &r inkluderad i

parkeringstalen.

Bostader (Wallenstam)
Boende

Besokare

Kontor (Platzer)
Anstallda

Besokare

Kontor (Svenska Hus)
Anstéllda

Besokare

Handel (Platzer)
Anstallda

Besdkare

Handel (Wallenstam)
Anstallda

Besokare

Bostader (Wallenstam)
Kontor (Platzer)
Kontor (Svenska Hus)
Handel (Platzer)

Handel (Wallenstam)

2,0 (per Igh)
0,5 (per Igh)

0,4

0,4

2,5
4,95

2,5
4,95

0,5 (per Igh)

13

13

Ej aktuellt i
zon A

Ej aktuellt i
zon A

Ej aktuellt i
zon A

Ej aktuellt i
zon A

Ej aktuellt i
zon A

Ej aktuellt i
zon A

Ej aktuellt i
zon A

Ej aktuellt i
zon A

Ej aktuellt i
zon A

Ej aktuellt i
zon A

2,5 (per Igh)

0,4

0,4

0,45 (per Igh)
4,25
4,25

11

11

1,5 (per Igh)
0,5 (per Igh)

0,4

0,4

2,5
3,5

2,5
3,5

0,4 (per Igh)
4,25
4,25
7,1

7,1

1,5 (per Igh)
0,5 (per Igh)

0,4

0,4

2,5
3,5

2,5
3,5

0,3 (per Igh)
4,25
4,25
7,1

7,1
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5.5

Resulterande parkeringstal

| tabell 6 presenteras de berdknade parkeringstalen efter analyssteg 3 och 4, innan
respektive efter inforandet av eventuella mobilitetsatgarder.

Tabell 6. Resulterande parkeringstal.

Bostader (Wallenstam)
Boende

Besokare

Kontor (Platzer)
Anstéllda

Besokare

Kontor (Svenska Hus)
Anstallda

Besokare

Handel (Platzer)
Anstéllda

Besokare

Handel (Wallenstam)
Anstallda

Besokare

Bostader (Wallenstam)
Kontor (Platzer)
Kontor (Svenska Hus)
Handel (Platzer)
Handel (Wallenstam)

1,5 (per Igh)
0,5 (per Igh)

0,4

0,4

2,5
3,5

2,5
3,5

0,4 (per Igh)
4,25
4,25
7,1
7,1

1,5 (per Igh)
0,5 (per Igh)

0,4

0,4

2,5
3,5

2,5
3,5

0,3 (per Igh)
4,25
4,25
7,1
7,1
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6.1

6.2

Parkeringsplatser

Parkeringsplatser for ny bebyggelse

| tabell 7 presenteras den totala efterfrdgan pa cykel- och bilparkering givet de
parkeringstal som tagits fram i kapitel 5 och givna ytor fér respektive verksamhetstyp.

Tabell 7. Total efterfrdgan pa cykel- och bilparkeringsplatser av ny byggnation inom

detaljplaneomradet.

Bostader (Wallenstam)
Boende

Besokare

Kontor (Platzer)
Anstallda

Besokare

Kontor (Svenska Hus)
Anstallda

Besokare

Handel (Platzer)
Anstallda

Besokare

Handel (Wallenstam)
Anstallda

Besokare

Summa

Bostader (Wallenstam)
Kontor (Platzer)
Kontor (Svenska Hus)
Handel (Platzer)
Handel (Wallenstam)
Bilpoolsplats

Summa

Ersattningsplatser

1,5 (per Igh)
0,5 (per Igh)

0,4

0,4

2,5
3,5

2,5
3,5

0,3 (per Igh)
4,25
4,25
7,1
7,1

1 per 50 Igh

ca 270 st

22 832 m?

16 500 m?

1335 m?

200 m?

ca270st
22 832 m?
16 500 m?
1335 m?
200 m?
ca270st

405
135

205
10

149

921

81
97
70

263

Parallellt med denna utredning har en erséattningsutredning tagits fram. | utredningen
redovisas dagens parkeringssituation, hur mycket parkering som vantas tas i ansprak av
respektive exploator och hur ianspraktagen parkering foreslas ersattas. Utredningen har
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6.3

6.4

6.5

6.5.1

genomforts enligt Goteborg Stads Anvisningar for ersattningsutredning for befintlig
parkering.

| tabell 8 presenteras hur mycket parkering respektive exploator tar i ansprak samt hur
manga av platserna som kommer ersattas. For 6kad forstaelse till hur antalet
ersattningsplatser faststéllts hanvisas lasaren till ersattningsutredningen.

Tabell 8. Antal befintliga parkeringsplatser, platser som tas i ansprék och erséattningsplatser inom
respektive exploators fastighet.

Platzer Svenska Hus Wallenstam
Antallbeflntllga 519 136 0
parkeringsplatser
Platser som tas i ansprak 519 136 0
Erséattningsplatser 127 33 0

Parkering for rorelsehindrade

Parkering for rérelsehindrade ska enligt Goteborg Stads riktlinjer utgora 3 procent av
parkeringsbehovet efter analyssteg 1. | tabell 9 presenteras antalet parkeringsplatser
respektive exploatdr behover tillskapa for rérelsehindrade.

Tabell 9. Parkeringsbehov av parkering for rérelsehindrade.

Platzer Svenska Hus Wallenstam
Parkeringsbehov efter 132 83 138
analyssteg 1
Antal parkeringsplatser
o : 4 3 4
for rorelsehindrade

Samnyttjande och samverkan mellan flera exploatdrer i planen

| dagslaget ar det inte aktuellt att samnyttja parkering mellan exploatérerna men ar inget

som utesluts i framtiden. Varje exploator tillgodoser sin parkering. Samtliga verksamheter
efterfragar sin parkering samtidigt vilket medfor att parkering inte kan samnyttjas, mer &n
marginellt. Inga parkeringsplatser kommer att vara fasta, utan vara tillstandsparkering.

Parkeringslésning

Lokalisering och utformning av parkering

Varje exploatér kommer tillgodose efterfrdgan av parkering i garage samt privat
gatumark. Figur 10, Figur 11, Figur 12 och Figur 13 visar att det finns plats inom
planomradet for de parkeringsplatser som efterfrdgas. | Figur 14 redovisas lokaliseringen
av markparkering pa privat gatumark. Delar av garagen kommer att vara éppna for
besoksparkering.
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Tabell 10. Sammanstéllning parkeringsbehov fér tillkommande bebyggelse samt
ersattningsparkering.

Wallenstam

Boende - 406 406
Besokare 136 136
Platzer

Anstallda - 208 208
Besokare 15 15
Svenska Hus

Anstallda - 149 149
Besokare 7 7
Wallenstam 0 82

Bilpoolsplatser 87
(Wallenstam) i >

Platzer 127 106 233
Svenska Hus 33 70 103
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Kallarplan
Plan1

Plan 2:2

Figur 10. Garageparkering vid Platzers fastighet. Totalt behdver Platzer tillskapa 233 bilplatser och
223 cykelplatser. | garaget finns 199 platser for bil och pa entréplan finns 200 platser for cykel i
cykelrum samt 23 platser for cykel utomhus i narheten till entréerna. Ovriga 34 bilplatser tillskapas
pa privat gatumark. 106 bilplatser utgor behov for tilkommande bebyggelse.

=

= 9}
Figur 11. Parkeringsldsning i entréplan vid Svenska Hus fastighet. Totalt tillskapas 38 platser av
behovet pa 103 platser for bil samt 182 platser for cykel i entréplan. 16 bilplatser och 70
cykelplatser placeras pa privat gatumark, évriga platser i garage.
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Figur 12. Parkeringsgarage i tva plan vid Svenska Hus fastighet. Totalt tillskapas 33 bilplatser av
behovet p& 103 i varje plan. Antal cykelplatser pa varje plan uppgar till 24. P& plan 2 finns aven 8

platser fér motorcykel.
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Cykelparkering kallare
ca 485 platser
(2-vaningsstall )

Plan 0- GARAGEPLAN

8 bilplatser langs
Gamla
Almedalsvagen pa
Wallenstams
fastighet. 5 poolbilar
kan med fordel
parkeras har.

Cykelparkering markplan
ca 30+30 platser.

Vit "t 5 bilplatser langs SITUATIONSPLAN
RERSONBLL ' kvartersgata pa

Wallenstams
fastighet.

Figur 13. Parkeringsldsning vid Wallenstams fastighet. Totalt tillskapas 87 platser for bil, varav 5 for
bilpool, och 542 platser for cykel vilket motsvarar behovet. 13 av bilplatserna och 60 av
cykelplatserna placeras pa privat gatumark. Besoksparkering for cykel placeras bade inom- och
utomhus vilket ar i linje med Goéteborgs Stads Cykelparkeringsguide.
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6.5.2

T ‘ Wallenstam, 13 st parkeringar
/ “ Swvenska Hus, 16 st parkeringar
/

‘ Platzer, 34 st parkeringar

ey

Figur 14. Bilparkeringsplatser pa privat gatumark fordelat per exploator.

Ledig kapacitet inom gangavstand fran projektomradet

| féreliggande mobilitets och parkeringsutredningen har mdéjligheten att genomféra
parkeringskop i narliggande parkeringsanlaggningar studerats. Utredningen visade dock
pa att det inte finns nagra mojligheter att hitta parkeringsplatser som kan avtalas en
langre period inom acceptabelt gdngavstand fran projektomradet.

Bland annat undersoktes mojligheten att genomféra parkeringskop i Liseberg planerade
parkeringshus vid deras stdra entré. Parkeringshuset behdver dock kunna hantera
nojesparkens besokstoppar och parkering kan darfor inte upplatas for verksamma och
boende inom detaljplaneomradet under hela aret. Parkeringen bedéms darfor inte som
mdjlig att nyttja for att tillgodose detaljplaneomradet parkeringsbehov.
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7.1

7.2

7.3

Reglering, kostnadstackning och byggskede

| kapitlet presenteras vilket parkeringsutbud som finns i detaljplanens naromrade idag,
forutséttningarna for kostnadstackning av parkering inom detaljplanen och hur
parkeringsfragan planeras hanteras under genomférandet.

Parkering pa gatumark

Pa motsatt sida av Mélndalsvagen fran detaljplaneomradet finns ett bostadsomrade dar
parkering tillats langs omradets gator. Langs en del gator ar parkeringen tidsreglerad till
mellan 10 minuter och 2 timmar. Langs andra gator ar parkeringen avgiftsbelagd (20
kritim 08.00-22.00, 2 kr/tim 6vrig tid). Norr om planomradet finns ytor med markparkering
som regleras med parkeringstillstand.

Parkeringsplatserna bedéms inte utgdra ett attraktivare alternativ till parkering for
hyresgéaster och boende inom detaljplaneomradet 4n de parkeringsplatser som anlaggs
inom planomradet.

Forutsattningar for kostnadstackning

Avgiften for den som anvander en parkeringsplats vantas spegla investeringskostnaden
for den och séarredovisas mot évriga hyreskostnader i linje med Goteborg Stads riktlinjer.
Eftersom projektet ar i detaljplaneskedet har inte investeringskostnaden for
parkeringsplatserna uppskattats an. Som riktvarde kan kostnaden for en parkeringsplats i
garage uppskattas till cirka 400,000 sek. Darutover tillkommer en kostnad for drift och
underhall. Beroende pa avskrivningstid kan sedan en manadskostnad uppskattas.
Manadskostnaden vantas motsvara marknadspriset och kommer inte delfinansieras via
bostads- eller lokalhyror.

Hantering av parkering inom projektomradet under byggskedet

Idag finns ingen planerad utbyggnadsordning av projektomradet och darfoér ges ingen
beskrivning om hur parkering hanteras under byggskedet i detta skede.
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