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Granskning av detaljplan for bostader och
utbildningslokaler norr om Akeredsvigen inom stadsdelen
Onnered

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden

Léta granska detaljplan for bostider och utbildningslokaler norr om Akeredsvigen inom
stadsdelen Onnered.

Sammanfattning
Det finns ett stort behov av en ny skola i Akered/Onnered och fler bostéder i staden.

Planforslaget syftar till att i linje med stadens dversiktsplan och dess utvecklingsstrategier
stodja en lokal knutpunkt i omraddet med en blandning av verksamheter och bostédder. Det
befintliga naturomradet ska bevaras och kvaliteter ska tillforas som bjuder in till att
anvinda naturen. Syftet med planen ir att mojliggora ett innehall som stodjer
stadsmaéssigt utformade gator med levande bottenvaningar, liksom boendeformer som ar
underrepresenterade i niromréadet idag. Akeredsvigen och Grevegardsvigen ska minska
sin barridreffekt och bli ett stridk med stadsméssiga kvalitéer med 6kat fokus pa gaende
och cyklister.

Omradet utgors idag till storre delen av smahus och planen medger en komplettering med
flerbostadshus med cirka 300 bostédder med cirka 10 700 kvm verksamhetslokaler i
bottenplan. Planforslaget innebar mojlighet att uppfora en grundskola med idrottshall (ak
7-9) med plats for 450 elever. Det befintliga naturomradet bevaras och kvaliteter tillfors i
planen som bjuder in till att anviinda naturen. Akeredsviigen och Grevegardsvigen byggs
om for att minska sin barriéreffekt och bli ett strdk med stadsméssiga kvalitéer med okat
fokus pa gaende och cyklister.

Detaljplanen ligger i linje med stadens dversiktsplan och dess malbild ”Héllbar stad,
oppen for virlden” och utvecklingsstrategier sammanhdllen, néira och robust stad.

I samradet avstyrkte stadsfastighetsforvaltningen samradsforslaget da det medforde for
stora utmaningar vad géller genomforbarhet och dndamalsenlighet. Forvaltningen
beddmer att det ar ett stort allmént intresse att f4 fram kommunal service och en
forutséttning for fler bostider. Det innebér att planforslaget ér reviderat med storre
kvartersmark for skola och att kvartersmark for bostédder har minskat.
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Avvégningar har gjorts for att hoja kvadratmeter friyta till skolan och skolbyggnadens
fotavtryck och utformning dr ett resultat av detta. Planen uppnar 15 kvm/elev vilket kan
likstéllas med en funktionell niva enligt riktlinje for styrande nyckeltal avseende
kommunala verksamhetslokaler.

Vid planens genomforande kommer befintliga byggnader inom planomradet att rivas,
somliga av dem med visst kulturhistoriskt virde. Bedomning har gjorts att det &r ett stort
allmént intresse att sdkra skolplatser for elever i niromradet och ge mojlighet for fler
bostider i staden.

Efter samréadet har bostadskvarteren fatt en d&ndrad utformning och en kvartersform.
Bebyggelse ska ha en utformning och gestaltning som knyter an till angrinsande Akereds
egnahemsomrédet, naturlandskapet och topografin.

Bedomning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utféras inom forvaltningens budget. Planavtal har tecknats med
intressent.

Exploateringsforvaltningens berdkningar visar att projektet just nu genererar ett
ekonomiskt 6verskott om mellan 15-20 mnkr. Eftersom andelen mark som é&r aktuell for
markanvisning har minskat pa grund av skolans flytt dsterut, paverkas dven
projektekonomin negativt. Trots den minskade omfattningen ser
exploateringsforvaltningen just nu att projektet kommer att ge ett positivt nettoresultat.
En del osékerheter kring kostnader for bland annat dagvatten- och skyfallslosningar
kvarstar dock, men bedoms kunna hanteras inom projektets ramar.

De planerade kommunala anldggningarna genererar 6kade driftskostnader for
stadsmiljoforvaltningen. Majoriteten av det som planldggs som allmén plats har redan
idag samma anvéndning, vilket innebir en mindre 6kning av driftskostnader. Nya
anldggningar for dagvatten- och skyfallshantering kommer innebédra 6kade kostnader for
stadsmiljoforvaltningen, men bidrar till att skapa en béttre situation dven sdder om
planomradet.

Eventuell ekonomisk paverkan pa den enskilda invanaren bedéms inte vara pataglig.
Staden bedomer att det allménna intresset for ny skola och fler bostéder véger tyngre dn
det enskilda intresset i detta fall.

Forvaltningen har inte funnit nagra 6vriga sarskilda aspekter pé fragan utifran denna
dimension.

Beddmning ur ekologisk dimension

Detaljplanen innebér foljande utifran Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram 2021—
2030 och dess malbild “Ekologiskt hdllbar stad 2030 och de tre miljomal som handlar
om naturen; Goteborg har en hég biologisk mdngfald, klimatet; Goteborgs klimatavtryck
dr ndra noll och ménniskan; Géteborgarna har en hélsosam livsmiljo.

Naturen - Goteborg har en hog biologisk mangfald

Detaljplanen innebér att befintliga naturvirden ska péverkas sa lite som mojligt och
planen bidrar till att naturomrade sikerstélls och utokas. Planen sékrar befintliga
naturviarden savil som rekreativa véirden vilket innebér en positiv paverkan pa stadens
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miljomalen Géteborg har en hog biologisk mdangfald och Géteborgarna har en hélsosam
livsmiljé.

Planen bidrar till en minskning av naturvirden som framst &r knutna till trad,
skogsmiljoer och brynvegetation. Rodlistade arter, som sélg, ask och alm kommer att
paverkas negativt. Dessa kommer paverkas negativt eller forsvinna helt. Brynbuskage
med blommande arter kommer tas bort. Planen innebdr en negativ paverkan pé stadens
miljomal Goteborg har en hég biologisk mdngfald. Flera av dessa varden kommer dock
med hjélp av olika atgédrder kompenseras i planomradets norra del som planeras som
natur.

For att inte forsdmra den mindre hackspettens mojligheter till fddosdk och fortplantning i
omréadet maste atgarder for att skapa gynnsamma biotoper genomforas i narliggande
omraden, sévil som en kvalitetshdjning av befintliga biotoper inom planomradet behdver
ske. Atgirder for att gynna hackspetten kommer genomforas i samband med planens
genomforande pa de mest lampliga platserna inom dessa omréden, en atgérdsplan &r
uppréttad och en langsiktig skotselplan kommer upprittas. Arbetet genomfors och foljs
upp av exploateringsforvaltningen.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan. Undersokningssamrad har utforts med lansstyrelsen
angdende stillningstagandet om betydande miljopaverkan i samband med samradet av
planforslaget.

Planforslaget bedoms inte paverka statusen for havet vid Askims fjord negativt med
avseende pa miljokvalitetsnormerna eftersom totalméngderna som slépps ut per ar
minskar med foreslagen dagvattenrening.

Klimatet - Goteborgs klimatavtryck dr néra noll

Detaljplanen innebér att befintliga byggnader forslas rivas och erséttas med nya
byggnader och parkering. Detta innebér negativ paverkan pa stadens miljomal Goteborgs
klimatavtryck dr néira noll och programmets strategi Vi driver pd utvecklingen for
hallbart byggandeutvecklingen for hallbart byggande.

Det klimatstrategiska arbetet i staden bedoms delvis paverkas negativt genom att ett antal
nya bostéder och arbetsplatser tillkommer i omradet, vilket sannolikt okar antalet
fordonsrorelser lokalt. Samtidigt har omrédet god tillgéng till kollektivtrafik och forslaget
innebér en forbattring av gdng- och cykelvégar till och fran omradet. Detta ger en positiv
inverkan pa stadens miljomal och strategi kring hallbara transporter.

Planforslaget innebér sdkerstillande av en blandning av bostdder, verksamhetslokaler och
kommunal service samt en ombyggnad av Akeredsvigen till en gata med dkat fokus pa
tillgénglighet for fotgéngare och cyklister. Planen ska bidra positivt till stadens miljomal
Goteborgs klimatavtryck dr nédra noll och Goteborgarna har en hélsosam livsmiljé.

Planen sékerstéller goda utrymmen for avfallshantering och sdkrar en férberedelse for
klimatférandringarna och extrema viader genom forslagna atgéarder for dagvatten- och
skyfall. Planen innebér en positiv paverkan utifran stadens klimat- och miljémal och
strategin Vi planerar for en gron och robust stad.
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Minniskan - Géteborgarna har en héilsosam livsmiljo

Planen beddms inte innebéra att manniskor utsétts for skadliga luftfororeningar, kemiska
dmnen, ljudnivaer och radonhalter eller andra oacceptabla hélso- eller sikerhetsrisker och
uppfyller dirmed miljomalet Géteborgarna har en hdilsosam livsmiljo.

Planforslaget innebir en negativ paverkan pa miljomalet da forslaget innebér fler
invanare i omradet som kan téinkas anvénda bilen vilket dkar utslépp till luften négot.

Forslaget sékerstéller utbildningslokaler, bostdder och verksamhetslokaler nira
kollektivtrafik. Forslaget innebér dven en ny gang- och cykelbana med nya passager
utmed Akeredsvigen och Grevegardsvigen. Detaljplanen bidrar hirigenom positivt till
miljomalet da forslaget innebér att fler mdnniskor kan klara sin vardag till fots eller cykel
och minskar behovet av bilanvéndningen.

Planen klarar mélvérdet for tillgéng till gronytor dd naturmiljon vérnas och en varsam
forbéttring av tillgidngligheten till skogen kommer att genomf6ras. Malet om max 300 m
till bostadsnira park/natur uppnas dven om tillgéngligheten for vissa malgrupper i
naturomradet ér dalig. Det rader brist pa stadsdelspark inom 1000 m (om &n marginell)
men en utveckling av Vilen som stadsdelspark ligger i linje med 6versiktsplanen.

Planen sdkrar befintliga naturvirden sévil som rekreativa varden vilket innebér en positiv
paverkan pa miljoméalen Géteborg har en hég biologisk mdangfald och Goteborgarna har
en hdlsosam livsmiljo.

Atgirder for att hantera dversviimningsproblematik till fo1jd av skyfall foreslas och
hanteras i detaljplanen.

Det har bedomts i planarbetet att kompensationsatgérder for ekosystemtjanster behdvs for
estetik/landskap, kulturhistoria, lek, promenad, utblick, rodlistad/fridlyst art,
kontinuitet/naturlighet och pollinering vid genomfoérandet.

Planen bidrar positivt till generationsmélet da planforslaget innebér att en variation av
bostidder mojliggors i omradet.

Detaljplanen ligger i linje med stadens oversiktsplan och dess malbild Hdllbar stad,
oppen for virlden och bidrar positivt till utvecklingsstrategier sammanhdllen, nira och
robust stad vilket samverkar med stadens &vriga mél och strategier kopplat till den
ekologiska dimensionen och dven den sociala dimensionen.

Bedomning ur social dimension

Detaljplaneforslaget ligger i linje med stadens mal och strategier kring att skapa ett utdkat
lokalt utbud pa aktuell plats som ger mojlighet for ménniskor att 16sa de viktigaste
vardagsbehoven i ndromradet, samtidigt som det ska vara enkelt for alla att ta sig

mellan olika malpunkter. Planforslaget innebér en forlangning av omvandlingsstraket
langs med Nésetvigen som dr utpekat i oversiktsplanen och ska bidra som en del av en
lank till Opaltorget. Omradet kan tillsammans med kringliggande verksamheter kring
cirkulationsplatsen stérka den lokala knutpunkten med bade offentlig service och tillgéng
till livsmedelsbutik och andra verksambheter.

Platsen kring korsningen beskrivs idag som en central plats for niromradet med en
trafikmiljo som inte frimjar en trafikséker milj6 for barn. Planens trafikforslag med ny
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ging och cykelvig samt nya passager over Akeredsviigen och Grevegardsvigen bidrar till
okad trygghet for barn och unga nir de forflyttar sig till fots eller cykel. Planforslagets
nya gang- och cykelvigar mdjliggor dven for alla att fardas trafiksékert och okar
mdjligheterna for arbetspendling med cykel.

Planen hanterar skyfallsproblematik och bidrar positivt till att staden gors robust mot
dagens och framtidens 6versvimningar.

Den nya skolan och verksamhetslokaler som planforslaget innebar, i kombination med
tillgéngliggorandet av skogsomradet samt gang- och cykelnitet i omradet, ska bidra till
moten, kontakter och lek inom béde privata och offentliga miljéer for flera mélgrupper.
Bebyggelse utmed géng- och cykelstrék och en 6kad nérvaro av méanniskor i omradet
bidrar till 6kad orienterbarhet och trygghet.

Fortsatt mojlighet ska finnas att rora sig genom naturomréddet men man behdver passera
skolomradet och ta sig genom bostadsomradet for att né naturen fran sdder. Enda stéllet
dér man tar sig frén allmén plats GATA till allmén plats NATUR é&r i ster vid
Grevegérdsvigen. Intentioner finns hos fastighetségarna att tilldta passage igenom béade
skol- och bostadskvarteren for att nd skogen.

Naturen tillgédngliggdrs genom anldggning av naturstigar. Exploateringsforvaltningen
ansvarar for att naturliga utsiktsplatser ges en genomténkt utformning.

Ett varierat bostadsbestand i ndromradet gor det mojlig till exempel for ménniskor att
kunna bo kvar i ndromradet vid dndrade levnadsforhallanden. Planforslaget innebér en del
bostdder med hyresrétt som upplatelseform. Forslaget inverkar positivt for flera
malgrupper genom kompletterande bostadsformer som &r underrepresenterade i
niaromradet idag med varierande upplatelseformer.

Bullerskyddsatgirder krivs lings Akeredsvigen for att mojliggdra en bullerskyddad
miljo pa skolgérden. Dock kan dessa riskera att inverka negativt pa stadsmiljon och skapa
otrygga miljoer. Déarfor forses planen med utformningsbestimmelse angiende
transparenta skdrmar minst 70% av strackan.

Barnkonventionen é&r svensk lag sedan 2020. Barns bdsta har beddmts och beaktats vid
framtagande av planforslaget.

I planarbetet har en social- och barnkonsekvensanalys har uppréttats dar konsekvenser
utifran barnperspektivet redovisas. Planen ger mdjlighet for en hogstadieskola men
utformning av skolbyggnaden och skolgéirden &r inte fastlagd i detta skede. I
designprocessen i genomforandeskedet finns det en paverkansmdjlighet for barn och
ungdomar pé utformningen av skolbyggnad och skolgérd. Stadsfastighetsforvaltningen
och grundskoleforvaltningen ansvarar for genomforandet.

Planen ger mojlighet for en skola (4k7-9) med en friyta pé cirka 15 kvadratmeter/per elev.
Stadens riktlinje for styrande nyckeltal avseende kommunala verksamhetslokaler anger
ett spann god niva 25 kvm/elev — acceptabel niva 10 kvm/elev (Mellanstaden) och
sammanhéngande friyta; acceptabel niva 3 000 kvm — god niva 4 000 kvm (+/- 20
procent) (Mellanstaden). Planforslaget innebér en sammanhéngande skolgérd pé cirka
7400 kvm vilket uppfyller stadens riktlinje men innebdr att planen inte nar upp till god
niva vad géller friyta per elev. Planforslaget medger cirka 15kvm/elev vilket kan likstéllas
med en funktionell niva. Bedomning har gjorts att det ar ett hogt allmént intresse att sdkra
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skolplatser for elever i niromradet och att det viger hogre dn att ha en god niva
(25kvm/elev) enligt riktlinjerna. Eventuella kompensatoriska atgirder for friyta kan
genomforas av grundskoleforvaltningen.

Avvigningar har gjorts i planen for att skolan ska ha tillrdcklig friyta och
sammanhédngande skolgard vilket innebir skolbyggnadens fotavtryck har minskat till
forman for att fa tillracklig friyta och diarigenom har skolbyggnaden fatt en utformning
med mojlighet till 4 — 5 vaningar. Parkering for att himta och 1dmna har forlagts utanfor
kvartersmark och hanteras utmed Akeredsvigen i parkeringsfickor. Aven angoring for
leveranser och avfallshantering sker utmed Akeredsvigen. Parkeringen for skolpersonal
hanteras i en yta kopplat till Hasslingegatan. Planen ger en mojlighet till uppforande av
en fullstor idrottshall men om grundskoleférvaltningen bedémer att de klarar skolans
undervisningsbehov med en mindre hall sa ger detta en mojlighet till en storre friyta.

Omradet vid ”Nickepickeberget” som ligger i planens véstra del anviands idag som bl a.
pulkabacka och har ett hogt socialt viarde och har betydelse for t ex barns och ungas
vardagliga rutiner och aktiviteter och métesplatser. Bedomning har gjorts att véirna
platsen till formén for de sociala vérdena vilket innebér att parkering for skolpersonal
forlaggs langre ifrén skolbyggnaden, véster om Hasslingegatan.

For skolans personal innebér det ett langre avstind till skolbyggnaden om de tar sig till
arbetsplatsen med bil. Det finns en risk att de flesta av personalen kommer att anvénda
gratisparkeringen pé villagatorna och vilket innebér en trafikdkning i de nérliggande
villakvarteren.

Planforslaget stodjer en ombyggnad av Akeredsvigen och Grevegardsvigen for dkad
trafiksékerhet, tillgénglighet och framkomlighet for oskyddade trafikanter, sérskilt barn.

Det storre naturomradet regleras i plankarta som allmén plats, Natur, vilket bidrar positivt
pa ménniskors mojlighet att nytta skogen och dess rekreativa viarden. Planen gor det
mdjligt att tillgdngliggora naturstigar genom naturomradet for att frimja barns fysiska
aktivitet och tillgang till naturen.

Skolgérden kommer i kombination med naturomradet kommer att utgéra nya fina
lekmiljder for barn. Den befintliga lekplatsen pa Dorjeskdrsgatan i néra anslutning till
planomradet kommer utékas med fler funktioner och lekredskap for att kunna ta emot fler
barn med olika behov. Exploateringsfoérvaltningen ansvarar fér genomforandet.
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Bilagor

Planhandlingar
1. Plankarta med bestimmelser
2. Planbeskrivning

Ovriga handlingar
3. Grundkarta med illustrationsritning
4. Samrédsredogorelse
5. Fastighetsforteckning
6. Byggnadsndmndens tidigare fattade beslut

Utredningar
7. Mobilitet- och parkeringsutredning skola
8. Mobilitet- och parkeringsutredning bostider centrum
9. Naturvirdesinventering
10. Trafik- och utformningsforslag
11. Dagvattenutredning
12. Skyfallsutredning
13. Trafikbullerutredning bostédder
14. Trafikbullerutredning skola
15. Geoteknikutredning
16. Gronstrukturutredning
17. Oversiktlig markmiljoutredning
18. Kulturmiljéutredning
19. Platsbeddomning luft
20. Atgirds- och skotselplan for mindre hackspett
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Arendet

Stadsbyggnadsndmnden foreslés besluta att granskning kan genomforas avseende
detaljplan for utbildningslokaler och bostéider norr om Akeredsvigen inom stadsdelen
Onnered i Géteborg. Granskning kan genomfdras tidigast under 4 kvartalet 2024.

Beskrivning av arendet

Planforslaget
Planomradet ligger i Onnered, ca 9 kilometer sydvist om Géteborg centrum.

Syftet med planen &r stddja en lokal knutpunkt med en blandning av verksamheter och
bostider utmed Akeredsvigen och runt Akereds cirkulationsplats. Befintliga
naturomradet ska bevaras och kvaliteter ska tillforas som bjuder in till att anvinda
naturen. Akeredsviigen och Grevegérdsvigen ska minska sin barriireffekt och bli ett strak
med stadsmaéssiga kvalitéer med okat fokus pé géende och cyklister.

Planforslaget innebédr mojlighet att uppfora en grundskola med idrottshall (ak 7-9) med
plats for 450 elever. Planen medger en h6jd som gor det mojligt att uppfora en
skolbyggnad i 4-5vaningar. Parkering for skolan kommer i forslaget att finnas vid
huvudentrén till skolbyggnaden samt vid Hasslingegatan, vister om idrottshallen.

Bullerskydd i form av bullerskdrm krivs for skolgarden for att uppfylla riktvirden for
buller vid skola. Bullerskdrmen forslas uppforas med hdjd pé 2 meter och ett i transparant
material minst 70% av strickan.

Planforslaget innebér en byggritt for ca 300 bostdder i form av flerbostadshus i
kvartersform med verksamhetslokaler i bottenplan i vissa ldgen. Centrumidndamal far
endast anordnas i entrévéning, vaning 2 och kéllare. Totalt cirka 10 700 kvm
verksamhetslokaler.

Kvarterens volymer foljer platsens topografi och struktur: de dr h6gst mot norr, naturen
och berget och trappar ned mot séder och den ldgre radhusbebyggelsen séder om
Akeredsviigen. Vaningshojden ligger pa mellan 5 — 8 vaningar. Bebyggelsen foreslas
uppforas i 5-6 vaningar (till takfot) utmed Akeredsviigen for mdtet med gatan och
kulturhistoriska vérdefulla miljon, rad- och kedjehusomrédet Akered, pa andra sidan
vagen. Langre norrut i planomradet tillats hogre bebyggelse, 8 viningar, vars hojd
ansluter till bakomliggande bergsparti.

Detaljplanen foreskriver dock indragna takvaningar eller bostdder under sadeltak. Hojden
upp till takfoten kan da hallas pa en niva som motsvarar hogst fem vaningar utmed den
planerade gang- och cykelviagen.

Bebyggelse ska ha en utformning och gestaltning med en fargséttning och
volymhantering som knyter an till angrinsande Akereds egnahemsomradet,
naturlandskapet och topografin. En detaljrik fasadutformning med sérskilt fokus pé
entréer och bottenvaningar ska utforas.

Planen medger slutna kvarter men planforslaget illustreras med Sppningar i kvarteren.
Planforslaget innebér bostadskvarter med upphdjda gardar dé parkeringsgarage medges.
Oppningar i kvarteren mojliggdr for en skyfallshantering, utan dppningar sé riskerar
vatten att stingas inne i kvarteren vid storre skyfall, 100-arsregn samt att de ger béttre
dagsljus- och solforhéllanden for bostdderna.
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Nämn gärna att det handlar om småhusbebyggelsen (Moderna Göteborg, om jag har rätt?)

Hanna Cedergren Kaplan
Se kommentar om illustrationen i ÄP. Går det att få den justerad till slutet i sydväst? Den förklarande texten här om att davgatten och ljusförhållanden kan innebära att de inte sluts, kan vara kvar för tydligheten oavsett.


Naturomradet sikerstills som Allmén plats, NATUR och planen medger anordning av
naturstigar for att tillginggora utsiktsplats och dvrig rekreation. Akeredsviigen och
Grevegardsvigen forses med ny gang- och cykelbana och tva nya passager.

Atgirder kopplade till hantering av dagvatten och skyfall sikerstills i planen med bl a.
skyfallsytor och diken. Forutséttningarna for hantering av dagvatten och skyfall stéller
krav pa utformningen av skola och bostiderna. Aven allmin plats kommer innehélla
foreslagna eller likvardiga atgirder for att ta hand om dagvatten och skyfall.

De viktigaste stadsbyggnadsidéerna i forslaget ér att stodja Akeredsviigen och
Grevegérdsvigen som ett strdk och skapa stadsmissiga viarden. Detta innebér bland annat
tillfora fler bostider, kommunal service och verksamheter och att minska Akeredsvigens
barridreffekt. En anpassning av bebyggelsen ska ske till naturomrédet och berget samt
angransande bebyggelse genom anpassad skala, 6ppningar som forhéller sig till
naturomradet och berget.

Planforslaget ska begransa klimatpaverkan och hantera klimatforédndringarna vilket
innebér anpassning till dagvatten- och skyfallslosningar. Kvartersmark for skolan
begrinsas utifran detta.

Den nya byggelsen kommer utformas sa att sldpp mellan byggnaderna bibehaller
siktlinjer frdn och mot framtradande klippor och natur. Den fallande skalan och slédppen
kommer béttre integrera den nya bebyggelsen i landskapet.

Forslaget verensstimmer med Oversiktsplan for Géteborg, antagen av
kommunfullmiktige 2022-05-19.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den évergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och trddgardsstadens struktur.

Enligt stadens budget ska nya flerbostadshus halla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis
genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshévdingehus. Nybyggnation ska
ta hinsyn till omgivande bebyggelse med hog kvalitet. Mer varierad arkitektur och
tilltalande gestaltning ar viktiga delar av stadsplaneringen.

Gillande detaljplan 3583 (stadsplan) anger allmén plats park/plantering i vdstra delen och
ej storande smaindustri i Ostra delen. Detaljplan 4502 anger service, kontor,
foreningsverksamhet, vard, sméindustri och hantverk av icke miljostorande art.
Genomforandetiden har gatt ut.

Del av planomrédet dr inte tidigare planlagt.

For del av planomradet giller tomtindelning: 1480K-111-7888, 109-VIKINGASKEPPET 1
ONNERED (Onnered 109:4 och 109:5) och 1480K-111-7793, 109-VIKINGASKEPPET 1
ONNERED (Onnered 109:3)

Ovrigt material i drendet gr att lisa pA www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Bakgrund och forandringar efter samrad

I stadsdelen finns ett behov av ny skola och Gdteborgs Stad ska sékra tillriackligt med
platser i skolupptagningsomradet Niset/Akered. Planen ligger i linje med dversiktsplanen
om att skapa ett lokalt utbud pa platsen och stadens behov om att fa fler bostédder.
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Vad innebär det? 


Goteborg stad dger en del av marken och exploateringsforvaltningen har delvis
markanvisat mark i dster till Akereds Fastighet AB for utveckling av bostiderna. Delar av
planomradet for utbildningslokaler drivs under planarbetet tillsammans med
Stadsfastighetsforvaltningen.

Byggnadsndmnden beslutade 2022-12-13 att genomfora samrad om detaljplan for
bostider och utbildningslokaler norr om Akeredsviigen. Samradstiden var 2023-01-25
—2023-03-07. Forslaget till detaljplan har under samrédstiden funnits tillgdngligt pa
kommunens webbplats samt varit utstéllt pa Stadsbyggnadsforvaltningen, Kopmansgatan
20. Ett digitalt informationsmdte anordnades 2023-02-01och ett samradsmote anordnades
2023-02-08 med ca 30 deltagare.

Synpunkter fran samradet och forvaltningens kommentarer och forslag med anledning av
dessa har sammanstéllts i en samradsredogorelse upprittad 2024-09-27.

I samrédet avstyrkte stadsfastighetsforvaltningen samrddsforslaget da det medforde for
stora utmaningar som vad géller genomforbarhet och dndamalsenlighet. Detta innebar att
markanvisningen for bostidderna dndrades sa att mer mark gick till skoldndamal vilket
resulterade i att antalet hyresrétter som staden vill fa fram har sinkts frdn 100 lagenheter
till 60 lagenheter.

Planforslaget har bearbetats utifran synpunkter som framkom vid samradet. Ett forslag till
granskningshandling har tagits fram.

De storsta fordndringarna i planforslaget efter samrad ar:

- Andrad markférdelning mellan kvartersmark skola och bostider.

- Okning av mark for skola.

- Minskning av antalet bostéder.

- Andring frin kvartersmark skola till allmén plats, NATUR.

- Justering av allmén plats, NATUR

- Ny byggelsestruktur och ldgre skala mot allmén plats, GATA.

- Planen ger mojlighet till en idrottshall med fullmétt i anslutning till
skolbyggnaden.

- Tillférande av atgirder pa kvartersmark och allmén plats for hantering av
dagvatten- och skyfallsvolymer.

- Kompletterande reglerande utformning- och gestaltningsbestimmelser.

Arendets handlaggning
Detaljplanen upprittas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900)

Planen beddms vara av den karaktiren att den ska hanteras med standard planforfarande
och antas av stadsbyggnadsndmnden.

Stadsbyggnadsndmnden har tidigare beslutat:
BN 2019-12-17 att uppdra at forvaltningen att upprétta detaljplan

BN 2022-06-21 aterremittera drendet for att dndra utformning till slutna
kvarter. Narmast berget kan ocksa halvslutna kvarter provas

SBN 2022-12-13 att genomfora samrdd om detaljplanen
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Digitalt informationsmöt`?


Miljopaverkan

Kontoret har genomfort en undersékning enligt Miljobalken 6 kap 6 §. Kontoret finner att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan. En
redogorelse for vad som talar for och emot betydande miljopaverkan finns i
planbeskrivningen. Undersokningssamradet med lidnsstyrelsen skedde i samband med
samrad for detaljplanen. Lansstyrelsen delar kommunens asikt, saledes behover inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Forvaltningen har genomfort en undersokning enligt Miljobalken 6 kap 6 §.
Forvaltningen finner att detaljplanens genomforande inte kan antas medfora betydande
miljopéverkan. En redogorelse for vad som talar for och emot betydande miljopaverkan
finns i planbeskrivningen sid 71. Detaljplanen ska inte miljobedémas.

Planomradet beddms pa grund av sitt l4ge inte beroras av Forslag till Goteborgs
utvidgade innerstad baserat pa en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016
- 2018 pa uppdrag av Byggnadsndmnden och Fastighetsndmnden.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den dvergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och triddgardsstadens struktur.

Enligt stadens budget ska nya flerbostadshus halla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis
genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshdvdingehus. Nybyggnation ska
ta hinsyn till omgivande bebyggelse med hog kvalitet. Mer varierad arkitektur och
tilltalande gestaltning &r viktiga delar av stadsplaneringen.

Planforslaget medger nybyggnation och berors dérfor av principerna i oversiktsplan och
stadens budget. Forvaltningen beddmer att forslaget uppfyller principerna som ror hog
arkitektonisk kvalitet, exempelvis genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna
landshovdingehus.

Planforslaget har bearbetats utifrén synpunkter som framkom vid samradet. Ett forslag till
granskningshandling har tagits fram.

Planomrédet ligger inom riksintresse for hogexploaterad kust. Planforslaget medger en ny
karaktdr for omradet med en hogre bebyggelse dn den befintliga smaskalig bebyggelse
som finns idag. For att Lansstyrelsen ska kunna bedoma péaverkan pa riksintresset har
planforslaget har kompletterats infor granskning hur den stora tillkommande skalan far
for upplevelsen av den sméskaliga bebyggelsen och naturomradet i norr.
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att detaljplanen utgdr mojlighet till en utveckling
av staden och det lokala néringslivet och kommer inte paverka riksintresset for
hogexploaterad kust.

I samrédet avstyrkte stadsfastighetsférvaltningen samradsforslaget da det medforde for
stora utmaningar som vad géller genomforbarhet och andamalsenlighet. Forvaltningen
beddmde ihop med exploateringsforvaltningen att, da det 4r ett hogre allmént intresse att
sékra skolplatser for elever i ndromradet och en forutséttning for fler bostéder, sa
dndrades aktuell markanvisning for bostader sé att mer mark gick till skolindamal. Detta
innebdr att planforslaget ar reviderat med storre kvartersmark for skola och kvartersmark
for bostdder har minskat.
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Forvaltningen har bedomt och beaktat barns bésta vid framtagande av planen. En social-
och barnkonsekvensanalys &r framtagen i planen. Inriktningen av planforslaget har
inneburit bland annat &tgarder i trafikmiljon som beaktat oskyddade trafikanter och i
synnerhet anslutning till skola. Planen innebir inte att friytekravet uppnas till en god niva
(25kvm/elev) enligt stadens riktlinje for styrande nyckeltal avseende kommunala
verksamhetslokaler. Planforslaget uppnar 15kvm/elev vilket kan likstéllas med en
funktionell niva. Bedomning har gjorts att det ar ett hogt allmént intresse att sidkra
skolplatser for elever i niromradet och att det viger hogre 4n att ha en god niva
(25kvm/elev). Eventuella kompensatoriska atgérder for friyta kan genomforas av
grundskoleforvaltningen. Fragan ar avstimd med stadsfastighetsforvaltningen och
grundskoleforvaltningen.

En tidigare mindre idrottshall var placerad intill ett omrade som idag anvénds till stor del
for barnaktiviteter och har ett stor socialt varde i ndromradet. Planforslaget har reviderats
sé att idrottshallen ligger ihop med skolbyggnaden och att planen ger mojlighet till en
fullstor idrottshall. Skolpersonalparkeringen ligger kvar &ven i granskningsforslaget
langre ifran skolbyggnaden, véster om Hasslingegatan, vilket innebér en risk att de flesta
av personalen kommer att anvinda gratisparkeringen pa villagatorna intill skolan. Detta
kan innebéra en trafikdkning i de nérliggande villakvarteren. Forvaltningen bedomer att
det dr lampligt att vdarna platsen ndrmare skolbyggnaden till formén for de sociala vérdena
som &dven kan fungera som dag- och skyfallsatgard.

Vid planens genomforande kommer befintliga byggnader inom planomradet att rivas,
somliga av dem med visst kulturhistoriskt virde. Byggnaderna och den &ldre byvigen
aterspeglar tillsammans med gronskande bergig omgivning och inre gardsmiljé/tradgard
den &ldre bystruktur som fanns hér fram till 1900-talets mitt. Férvaltningen bedomer att
dessa virden végts mot tillskottet av en skola och fler bostdder som &r av ett storre
allmént intresse.

Planen beddms generera ett behov av 90 skolplatser och 60 forskoleplatser. Skolplatser
for arskurs 7-9 tillgodoses inom aktuell plan. Skolplatser for barn i arskurs F-6
tillgodoses genom utrymme pa Akeredsskolan inom forslag till &ndring av stadsplanen
for delar av stadsdelarna Niset och Onnered i Goteborg som vann laga kraft 1966-03-28.

Forskoleplatser tillgodoses delvis utanfor aktuell plan bl a. i en utdkning av forskolan pa
Akereds skolvig, Onnered 762:139 dir positivt planbesked finns (2023-05-26). Det pagar
arbete inom staden for att utreda hur behovet av forskoleplatser kan tillgodoses inom
Akered och Niset. Vald 18sning for skola och forskola ir avstimd med
stadsfastighetsforvaltningen.

De viktigaste synpunkterna, som inkommit under samradet dr genomforande av skola,
hantering av dagvatten- och skyfall, paverkan pa landskapsbild, riksintresse
hogexploaterad kust, exploateringsgrad och naturviarden. Forvaltningen bedémer att
detaljplanen kan sidndas pé granskning med foreslagna éndringar.
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Hanna Cedergren Kaplan
Bedömer att det är lämpligt att värna...


Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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