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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstallt. For att vara séker pa att senare ha ratt att
Overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter [dmnas senast under
granskningstiden.

Nar detaljplanearbetet pabdrjas ar ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sasom markanvandning i éversiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppdrag

Beslut i Méijlighet att Anmarkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framféras overklagande  genomférande

Planinformation

Planarbetet startade 2020-12-15

Detaljplanen ar uppréttad med utdkat planforfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Géteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, évriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadsférvaltningen, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Goteborg.
Samradstid:

Samradstiden ar 2024-10-23 — 2024-12-03.

Information om planforslaget l&mnas av:

Anna Uhrbom, Stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031-368 17 59

Agneta Runevad, Stadsbyggnadsférvaltningen, tfn 031-368 15 80

Oskar Svensson, Exploateringsforvaltningen, tfn 031-368 11 53
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Beslutshandling infor samrad
Datum: 2024-10-14
Aktbeteckning: 2-xxxx

SBF-2023-01013
Stadsbyggnadsforvaltningen:
Handl&ggare SBF

Anna Uhrbom

Tel: 031-368 17 59
anna.uhrbom@stadsbyggnad.goteborg.se

Detaljplan for Bostader och handel vid Torslanda
torg inom stadsdelen Torslanda i Goteborg

Detaljplanen ar uppréttad med uttkat planférfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900).

Goteborgs Stad har genomfart en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta arende
hade fram till 2022-12-31 diarienummer 0700/21 hos Stadsbyggnadskontoret. Sedan
2023-01-01 hanteras arendet istéllet av Stadsbyggnadsférvaltningen.

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
¢ Plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar

e Program med samradsredogorelse

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
o Illustrationsritning

e Grundkarta

Utredningar

o Kvalitetsprogram, White arkitekter AB, organisationsnummer 556140—
1018 och Stadsbyggnadsforvaltningen organisationsnummer 212000—
1355. Bestallare Fastighets AB Balder (byggaktor).

e Sol- och dagsljus, White arkitekter AB, organisationsnummer 556140—
1018. 2024-09-24. Bestéllare Fastighets AB Balder (byggaktor)

e Sektioner, White Arkitekter AB organisationsnummer 556140-1018,
2024-09-24. Bestallare Fastighets AB Balder (byggaktor)
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e Trafikbullerutredning 2024-10-15, Cedas Akustik AB
organisationsnummer 559073-4488, 2024-10-11 bestalld av Fastighets
AB Balder (byggaktor)

o PM Geoteknik, Cowi AB, organisationsnummer 556204-9501, 2024-06-
25, bestélld av Fastighets AB Balder (byggaktor)

e MUR Geoteknik, Cowi AB, organisationsnummer 5562049501, 2024-
06-25, bestélld av Fastighets AB Balder (byggaktor)

o Miljoteknisk markunderdkning, Cowi AB, organisationsnummer
556204-9501, 2023-08-23, bestalld av Fastighets AB Balder (byggaktor)

e PM Markmiljo, Exploateringsforvaltningen, organisationsnummer
212000-1355, 2024-06-10

¢ Naturvérdesinventering, EnviroPlanning AB, organisationsnummer
556589-2105, 2024-06-28, bestalld av Stadsbyggnadsforvaltningen
Goteborgs Stad

e Fagelinventering, EnviroPlanning AB, organisationsnummer 556589
2105, 2024-06-28, bestalld av Stadsbyggnadsforvaltningen Goéteborgs
Stad

o Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp och vatten Géteborgs Stad
organisationsnummer 212000-1355, 2024-07-10, bestalld av
Stadsbyggnadsforvaltningen Goéteborgs Stad

e Platshedémning luftmiljo, Miljéforvaltningen och
Stadsbyggnadsforvaltningen organisationsnummer 212000-1355, 24-09-
30

e  Gronstrukturutredning for Detaljplan fér bostédder och handel vid
Torslanda Torg, Exploateringsforvaltningen organisationsnummer
212000-1355, 2024-03-12

e Parkering- och mobilitetsutredning, Fastighets AB Balder (byggaktor)
556699-9412, 2024-06-25

e Program for centrala Torslanda, Stadsbyggnadskontoret juni 2018

e Samradsredogorsel Program for centrala Torslanda,
Stadsbyggnadskontoret 2019-06-18

e Kulturmiljéunderlag Torslanda centrum, Géteborgs Stadsmuseum,
organisationsnummer 212000-1355, mars 2016, bestalld av
Stadsbyggnadsforvaltningen Goéteborgs Stad

e Trafikanalys forstudie Torslanda makroanalys, WSP Org nr: 556057—
4880, 2024-02-20, bestélld av Stadshyggnadsférvaltningen, Géteborgs
Stad

e Trafikanalys forstudie Torslanda microanalys, WSP Org nr: 556057—
4880, 2024-02-20, bestélld av Stadsbyggnadsférvaltningen, Géteborgs
Stad

Ritningsunderlag

e Planeringsunderlag for kvartersmark har tagits fram av White Arkitekter
AB, organisationsnummer 556140-1018. Bestallare Fastighets AB
Balder (byggaktor)
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e Planeringsunderlag for allman plats har tagits fram av Cowi AB,
organisationsnummer 556204-9501. Bestéllare
Exploateringsforvaltningen, Géteborgs Stad
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Innehallsforteckning

Innehallsférteckning

DETALJPLAN FOR BOSTADER OCH HANDEL VID TORSLANDA TORG
Planprocessen

Planinformation

Samréadstid:

PLANBESKRIVNING

DETALJPLANEN OMFATTAR FOLJANDE HANDLINGAR:

INNEHALLSFORTECKNING

INNEHALLSFORTECKNING

SAMMANFATTNING

Planens syfte och forutsattningar

Planens innebérd och genomférande

Overvaganden och konsekvenser

Overensstammelse med 6versiktsplanen

PLANENS SYFTE OCH FORUTSATTNINGAR

Syfte

L&ge, areal och markagoforhallanden
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Planférhallanden och tidigare stallningstaganden

Mark, vegetation och fauna

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Sociala forutsattningar

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Service

Teknisk forsorjning

Risk och storningar

DETALJPLANENS INNEBORD OCH GENOMFORANDE

Bebyggelse

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Service

Friytor och naturmiljo

Sociala aspekter och atgarder

Teknisk forsorjning

Ovriga atgarder

Fastighetsindelning

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Fastighetsrattsliga fragor
Avtal

Dispenser och tillstand
Tidplan

Genomforandetid

OVERVAGANDEN OCH KONSEKVENSER

Nollalternativet

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Miljokonsekvenser

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

OVERENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLANEN
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Detaljplanen syftar till att préva markens l[amplighet for bostader, centrumverksamhet,
torg, gator och parkytor. Ombyggnaden av Torslanda torg ska skapa forutsattningar for
attraktiva offentliga motesplatser och starka torget som lokal malpunkt, med handel och
service. Malsattningen ar att mojliggora for en bebyggelsestruktur som bidrar till att
forstarka torgets rumsliga kvaliteter och for med sig ett breddat bostadsutbud i Torslanda.
Syftet ar dven att forbattra trafiksituationen i omradet och skapa goda forutsattningarna
for kollektivtrafiken i stadsdelen med busskorfalt och hallplats i anslutning till torget.

Sammanlagt planeras det for cirka 250-300 bostéder och 4 000 kvm bruttoarea (BTA)
handel.

bw ) L 1‘
2 : | N BN T
Figur 1 Till vanster ortofoto fran 2023 Gver Torslanda torg idag. Till héger illustrationsplan med foreslagen
bebyggelse och platser. Streckad plangrans. Illustrationsplan av White arkitekter.

Planens inneb6rd och genomfdrande

Malsattningen ar att skapa ett valkomnande och intimt stadsdelstorg som omgardas av tre
traditionella kvarter med handel i bottenvaningarna samt ett tillskott pa bostéader.
Bebyggelsen foreslas i huvudsak vara i 4-5 vaningar med en hogre byggnad vid torget i 8
vaningar samt en lagre byggnad pa torget.

Kongahallavagen foreslas fa en ny gestaltning med nytt hallplatslage for buss i anslutning
till torget samt separat busskorfalt. Gatorna runt om kvarteren ingar i detaljplanen och
foreslas ha laga hastigheter och ar i den vastra delen enkelriktad.

Torgets form, tillsammans med hallplatsen, bildar ett nytt gangstrak i 6stvastlig riktning
som sammanbinder bostadsomradena pa vardera sida av Kongahéllavagen och torget.
Granden mellan de tva norra kvarteren foljer den historiska vagstrackningen upp till
prastgarden och férsamlingshemmet. Den &ldre delen av forsamlingshemmet utgor
fondbyggnad i granden.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for bostéder och 7 (66)
handel vid Torslanda torg

Dnr SBF-2023-01013 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

Tva nya parkytor foreslas, varav den ena pa den tidigare hallplatsen séder om torget och
den andra kring de tva storre poppeltraden i nordostra delen av omradet, pa en yta som
idag ar markparkering. Parkytorna ska bidra med bade gréna varden och vistelsevarden.
Pa den sodra parken ska skyfallsvatten vid behov kunna magasineras och tanken ar att
den norddstra platsen ska knyta an till kultur- och naturmiljon kring Torslanda kyrka.

Majoriteten av all kvartersmark &gs av byggaktdéren. Kommunen &r huvudman for allméan
plats.

Overvaganden och konsekvenser

Bristande framkomlighet och behov av 6kat hallbart resande i Torslanda. Ett flertal
atgarder foreslas i en atgardsvalsstudie vilka ar en forutsattning for fortsatt
bebyggelseutveckling i stadsdelen. Inom planomradet foreslas en ny placering av
busshéllplatsen vid torget och bussen behdver inte langre svanga av Kongahallavagen
samt att ett separat busskorfalt adderas.

Hansyn till kulturmiljén norr om planomradet. En ny gron gestaltad plats foreslas ersatta
dagens markparkering. Bebyggelsekvarteret ar tillbakadraget och skapar ett tydligt
fondmotiv platsen och parkytan ska gestaltas med ett lugnare uttryck som later de tva
storre popplarna ta plats.

Behov av att 16sa godshantering och parkering utan att gora avkall pa en trygg och
intressant stadsmiljo. Forslaget mojliggor en laztzon till matbutik som &r separerad fran
ovriga trafikfloden. Ytan far en omhéandertagen gestaltning i samklang med angransande
parkomrade och bostadshus.

Kvartersutformning och etapputbyggnaden &r planerad sa att livsmedelsbutiken kan hallas
Oppen under byggtid.

Overensstammelse med dversiktsplanen

Forslag overensstammer med Oversiktsplan for Géteborg, antagen av
kommunfullméktige 2022-05-19. Det innebér en komplettering med bostader, handel och
service pa redan ianspraktagen mark. Torslanda torg redovisas i 6versiktsplanen som ett
sa kallat bostadscentrum som ska erbjuda bra vardagsservice till invanarna. Handeln har
integrerats i stadsdelen med narhet till bostader.

Forslaget baseras pa kvartersstadens struktur vilket ligger i linje med avsnittet om
gestaltad livsmiljo att den évergripande inriktningen for stadsbyggandet. Vidare har
hansyn har tagit till den vérdefulla kulturmiljo och kulturlandskapet norr om planomradet.

Atgarder fér magasinering av skyfall har vidtagits inom planomrédet, da éversiktsplanen
redovisar risk for instangda vattenomraden vid skyfall.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for bostéder och 8 (66)
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Planens syfte och férutséattningar

Syfte

Detaljplanen syftar till att préva markens l[amplighet for bostader, centrumverksamhet,
tekniska anlédggningar, torg, gator och parkytor. Ombyggnaden av Torslanda torg ska
skapa forutsattningar for attraktiva offentliga motesplatser och stérka torget som lokal
malpunkt, med handel och service. Malséttningen &r att mojliggora for en
bebyggelsestruktur som bidrar till att forstarka torgets rumsliga kvaliteter och fér med sig
ett breddat bostadsutbud i Torslanda. Syftet ar &ven att forbattra trafiksituationen i
omradet och skapa goda forutsattningarna for kollektivtrafiken i stadsdelen med
busskorfalt och héllplats i anslutning till torget. Sammanlagt planeras det for cirka 250—
300 bostéder, 4 000 kvm bruttoarea (BTA) handel.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ar belaget vid Torslanda torg langs med Kongahallavagen i stadsdelen
Torslanda, cirka 12 kilometer nordvést om Goteborgs centrum.

TORSLANDA TORG
HISINGEN

GOTEBORGS
CENTRUM s

Figur 2 Oversiktskarta

Planomradet omfattar cirka 2,25 hektar. Den storsta fastigheten inom planomradet ar
Torslanda 95:1 som &dgs av Fastighets AB Balder. En mindre remsa av Torslanda 36:4
ingdr och 4gs av BRF Kvarnkullen. Ovriga fastigheter inom planomradet ags av
Goteborgs Stad, Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

TORSLANDA KYRKA
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Figur 3 Till vanster, orienteringskarta. Till hoger orotofoto med den storsta fastigheten inom planomradet markerad,
fastighetsagare ar Fastighets AB Balder. En smal remsa av fastigheten Torslanda 36:4 ingar i planomradet. Har sker dock
inga forandringar utifran pagdende markanvandning.
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Figur 4 Grundkarta med plangrans.
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Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan for Géteborg, antagen av kommunfullmiktige 2022-05-19, anger att
planomradet ligger inom ytterstadens storre samhalle. Det innebar att komplettering ska
ske sa att bostader, service och arbetsplatser ska blandas. Nybyggnation ska i forsta hand
ske pa redan ianspraktagen mark.

Norr om planomradet finns vardefull kulturmiljo
och kulturlandskap. Vid férandringar i anslutning
till omraden med utpekade kulturvéarden ska
sérskild hansyn tas till kulturmiljons varden och
bebyggelsens karaktar.

Nordvast om planomradet anges ett ekologiskt
kansligt omrade som sa langt mojligt ska skyddas
mot atgarder som kan skada naturmiljon.

Oversiktsplanen redovisar dven risk for instangda
vattenomraden vid skyfall samt skyfallsleder, vars
syfte &r att leda vatten vidare nedstroms pa ett
sékert satt.

Handel och bostadscentrum
Handel och service &r en viktig del i stadens
funktion. For god tillgang till attraktiva
handelsplatser runt om i Goéteborg behdver handeln
pa prioriterade och héllbara handelsplatser varnas
och ges goda forutsattningar att finnas kvar och
utvecklas nar staden byggs ut. Handel ska i sa stor ) L ) '
. . et o . Figur 5 Utdrag ur déversiktsplanen. Redovisar aspekter
utstrackning som majligt integreras i staden, det att beakta.
vill sdga med nérhet till bostader och arbetsplatser i
det sammanhangande bebyggelseomradet. e

\

Torslanda torg redovisas i 6versiktsplanen som ett
sa kallat bostadscentrum som ska erbjuda bra
vardagsservice till invanarna. De riktar sig framst
mot boende och arbetande i naromradet.
Bostadscentrum har darmed en kommersiellt
svagare position for detaljhandel &n andra centrum
med storre upptagningsomrade. Battre
forutsattningar for bostadscentrumet skapas genom
fler boende i naromradet och battre tillganglighet
for alla trafikslag. Livsmedelsbutiken behGver )
varnas och lokaliseras i strategiskt Iage inom SRR
centrumet.

an med
upptagningsomrade

iy s .. Stadsdelscentrum med
; : ®  upptagningsomride

s Bostadscentrum med
" upptagningsomraden

Figur 6 Utdrag ur Planprogram for centrala
Torslanda, som redovisar Torslanda som ett
bostadscentrum och dess upptagningsomréde.
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Gestaltad livsmiljo

Den 6vergripande inriktningen for Goteborgs
stadsbyggande ska vara en bebyggelsestruktur med
utgangspunkt i den traditionella kvartersstadens och
tradgardsstadens struktur. En god gestaltad livsmiljo
forutsatter en stadig utgangspunkt i stadens historiska
utveckling och i de vérden och kvaliteter som
karaktariserar Goteborg.

Detaljplaner e \ X -
For omradet galler detaljplan 1480K-11-3946 (utbyggnad e "JZKN
av Torslanda torg) som vann laga kraft ar 1992-01-02. = :

e
G-OCH CYKELVI

W
Planens genomforandetid har gatt ut (2002-01-22). o
Detaljplanen anger centrumanlaggning med byggelse i 1- Q
2 vaningar samt en busshallplats soder om torget. Det g I BUSSHALLPLATS
foreslagna planomradet erséatter detaljplanen i sin helhet. =g \ BULLERSKYDD
Det finns &ven en andring av detaljplanen, 1480K-11-4752, mm&\f o I
som méjliggor bostader ovan handeln i en byggnad. Den GANGERO

vann laga kraft 2003-12-29 och genomférandetiden har Figur 7 Illustrationsplan frén géllande detaljplan
gatt ut (2008-12-39). 1480K-11-3946.

For en mindre del av planomradet galler stadsplan 1480K-
11-3310 som vann laga kraft 1972. Planens
genomforandetid har gatt ut. Inom aktuellt omrade ar
markanvandning trafikomrade och park.

vy

Program

Program for centrala Torslanda har godkants av
byggnadsnamnden 2019-06-18. Programmet omfattar ett
omrade fran Torslanda torg och Kongahallavéagen ner till
Torslandakrysset i nord-sydlig riktning.

Programmet innebdr att centrala Torslanda ska utvecklas  visar delen som ingar i planomradet for att
med smastadskvaliteter och syftar till att starka de publika —mdjliggéra cykelparkering vid ny busshallplats.
rummen for 6kad aktivitet och starkt socialt liv. Det

innebar bland annat att tydliggora och starka strak och dverbygga barriarer for att

forbattra sambanden till omkringliggande omraden och tyngdpunkter. En tat bebyggelse

kring knutpunkter och narmast kollektivtrafikens strak ska efterstravas. Redan

ianspraktagna ytor det vill séga parkeringsplatser, bebyggda fastigheter eller Gvergivna

omraden ska i forsta hand anvandas for kompletteringsbebyggelse. Park- och naturmark

som har betydelse for de boende i Torslanda ska i forsta hand behallas. Kulturhistoriska

varden som kyrkomiljon och stenaldersboplatsen norr om planomradet ska varnas.

Idag finns en problematik med kobildning och osékra trafiksituationer 1&ngs
Kongahallavagen. Gaturummet &r brett och innehaller fa stadsmassiga kvalitéer.
Sékerhetshojande atgarder som till exempel busskorfalt, forbattrade gang- och
cykelforhallanden och béttre gestaltning av gaturummet ar viktigt. Trafiken pa
Kongahéllavagen ska avlastas med en tvarférbindelse.
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For Torslanda torg foreslar programmet en fortitning och omdaning av platsen samt
éversyn av trafiksituation och parkering. Ny bebyggelse foreslas med cirka 150—-250
lagenheter i 3-5 vaningar med mojlighet till hogre byggnad i 7-8 vaningar dar det provas
lampligt. Lokaler i bottenvaningar ska finnas. Hallplatsen vid torget kan i ett framtida
scenario flyttas ut i gatan. Naturomraden norr och soder om planomradet kan utvecklas
for rekreation med mera. Norr om torget finns bade vardefull natur- och kulturmiljé samt
fornlamningar som behover beaktas vid kommande utveckling av omradet.

Pagéende detaljplaner i naromradet

e Detaljplan for tvarforbindelse i Torslanda

Detaljplanens syfte ar att mojliggora en ny tvarforbindelse mellan Kongahéllavégen och
vag 155. Tvarforbindelsen syftar till att avlasta trafiken pa Kongahéallavagen och genom
Torslanda centrum. Syftet &r ocksa att ge béattre forutsattningar for de prioriterade
trafikslagen (kollektivtrafik, gang och cykel). Samradet &r avslutat och arbete pagar med
att ta fram granskningshandlingar.

e Detaljplan vid Hangarvagen

Nyligen paborjades ett detaljplanearbete for omradet langs Hangarvagen, vilket ska
majliggora for upp till 1 800 bostader i flerbostadshus. Med bebyggelseutvecklingen vid
Hangarvagen syftar Goteborgs Stad till att med bebyggelse i straket langs
Kongahallavdagen knyta samman de sddra delarna runt Amhults centrum med de norra
delarna av Torslanda.

Trafiken i Torslanda

Infrastrukturen i Torslanda har inte utvecklats i samma takt som befolkningen 6kat. Det
har bidragit till trafikproblem med otrygghet och kébildning i hogtrafik, bade for biltrafik
och kollektivtrafik. Den anstrangda trafiksituationen medfér ocksa
trafiksakerhetsproblem. Inte minst for barn och unga blir det en oséker trafiksituation nar
de pa egen hand ska ta sig till och fran skola och fritidsaktiviteter och i manga fall
behdver korsa Kongahéllavagen under perioder med tét trafik. Detta leder till att manga
foraldrar véljer att skjutsa sina barn vilket medfér manga korta bilresor och en
trafikbelastning som skulle kunna undvikas om foraldrarna kénde sig trygga med att lata
barnen sjélva utfora resorna till skola och fritidsaktiviteter till fots, med cykel eller
kollektivtrafik.

I samband med programarbetet for centrala Torslanda gjordes fordjupande
trafikutredningar, bland annat en systemanalys och atgardsvalsstudie, over
trafiksituationen i stadsdelen. Detta resulterade i ett antal forslag pa maojliga atgarder for
att 16sa upp trafiken i centrala Torslanda. Foreslagna atgarder innefattar bland annat en
tvarforbindelse mellan Kongahéllavdgen och vag 155. Tvarforbindelsen syftar bland
annat till att avlasta trafiken pa Kongahéllavagen och genom Torslanda centrum och ge
battre forutsattningar for de prioriterade trafikslagen (kollektivtrafik, gang och cykel).

Trafiksituationen med bristande framkomlighet &r ett hinder &ven for den fortsatta
bebyggelseutvecklingen i Torslanda. For att kunna genomfdra en bebyggelseutveckling i
Torslanda behdvs, forutom fysiska atgarder, ett mer hallbart resmaénster. Goteborg stad
har tagit fram en trafikstrategi (2014) med inriktning for trafikplaneringsarbetet i
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kommunen. For kommunen som helhet & malet en minskning av bilresandet med cirka
25 %, for programomradet har minskningen skattats till cirka 10 %.

Infor arbetet med aktuell detaljplan har trafikanalyser gjorts utifran planerad
bebyggelseutveckling och den idag radande trafiksituationen. Analyserna visar att
kollektivtrafikkorfalt mellan Domaringsgatan och Torslanda krysset ar en effektiv atgard
for att sékerstélla kollektivtrafikens framkomlighet.

Kongahallavdgen trafikeras av cirka 5 000 till 15 000 fordon per dag, med ett hogre
trafikflode narmast Torslandakrysset.

Riksintresse
Delar av planomradet ligger inom riksintresse for hogexploaterad kust, enligt
miljobalkens 4:e kapitel.

Biotopskydd

Inom planomradet finns tva biotoper (alléer) som omfattas av det generella biotopskyddet
enligt miljobalken, 7 kap 11 8. Skyddet omfattar 16vtrad planterade i en enkel eller dubbel
rad som bestar av minst fem trid med en stamdiameter p&d > 20cm. Den ena &r en
enkelsidig allé som I6per mellan ett parkeringsdack och en gangvag, i norra delen av
planomradet, och bestar av 13 yngre skogslonnar. Traden star med regelbundna avstand
och har liknande stamdiameter runt cirka 40 cm. Pa stammarna véxer bland annat slanlav,
hattemossa och véagglav.

Den andra ar delvis en dubbelsidig allé som ramar in cykelbanan som l6per langs
Kongahéllavagens vastra sida. Allén bestar av 26 skogslonnar i olika aldrar. De aldre
traden har en riklig pavaxt av epifyter. Traden star med delvis oregelbundna avstand och
stamdiametern skiljer sig markant mellan unga (40 cm) och aldre trad (100 cm). Pa
stammarna véxer bland annat hattemossor och blaslav.

Inom ett biotopskyddsomrade far inte verksamheter bedrivas eller atgarder vidtas som
kan skada naturmiljon. Om det finns sarskilda skal, far dispens fran forbudet ges i det
enskilda fallet.

8 [ Inventeringsomrade

Generella biotopskydd
— Allé

Figur 9 Alléer utmed gang- och cykelvag inom omrade A och B omfattas av det generella biotopskyddet.
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Mark, vegetation och fauna

Stadsdelen Torslanda ligger pa vastra Hisingen och landskapet domineras av kuperad
bergsterrang med manga sma dalgangar. Bergspartierna bestar till stor del av omraden
med berg i dagen, men ofta ar de bevuxna med barr- och blandskog. Delar av Torslanda
praglas av sin nérhet till havet.

Figur 10 Terrangkarta med planomradet markerat i blatt.

Geoteknik

Marken i de centrala delarna av Torslanda karaktériseras av lerfyllda dalgangar mellan
hogre partier med berg i dagen. Marken inom planomradet bestar mestadels av byggnader
och hardgjorda ytor. Marknivan i omradet varierar mellan cirka +18 och +21.

Jordlagren i omradet utgors generellt av en fyllning med lera som Gverst har en utbildad
torrskorpa. Leran underlagras stéllvis av en friktionsjord pa berg alternativt vilar leran
direkt pa berg. Jorddjupet i omradet varierar enligt utforda jordborrningar mellan ca 2-11
meter. Det finns inget berg i dagen inom planomradet men det forekommer norr och dster
om.

Grundvatten

Grundvattennivaer i omradet har uppmatts i 4 grundvattenror, dar samtliga ror ar
installerade i det undre magasinet. Matning av grundvattennivan har utforts tva ganger
sommaren 2023. Grundvattennivan i det undre magasinet har uppmatts variera mellan
cirka niva +18,2 och +18,6, vilket motsvarar ett djup mellan cirka 1 och 3 meter under
markytan.

Markradon

Marken utgors av lera och silt och ar klassad som ett lagriskomrade avseende radon enligt
Statens Geotekniska Understknings ¢versiktliga radonriskkarta. Detta bor dock utredas
vidare i ett senare skede.

Sattningar

Leran i omradet ar enligt utférda CRS-forsok overkonsoliderad med 30 kPa, vilket
innebdr att viss last kan paféras markytan utan att konsolideringssattningar utbildas.
Likasa innebar detta att viss grundvattensankning kan tillatas utan att detta ger skadliga
sattningar. Inom omradet finns i dagslaget heller inga sarskilda tecken som tyder pa
pagaende sattningar. Marken beddms kunna belastas med upp till ca 20 kPa, jamfort med
nuvarande forhallanden, innan storre sattningar uppkommer. Detta motsvarar en
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uppfyllnad pa omkringliggande mark pa ca 1 meter, alternativt en grundvattensankning
pa 2 meter.

Grundlaggning

De planerade byggnaderna foreslas grundlaggas med en kombination av platta/plintar pa
fast botten eller direkt pa berg och med spetsburna palar vilket innebér att byggnaden i sig
inte ger palastning pa jorden.

Stabilitet och erosion

Med hénsyn till markytans flacka geometri, befintlig belastning samt jordlagren bedéms
stabilitetsforhallandena vara tillfredsstallande for bade befintliga samt utbyggda
forhallanden inom planomradet. Leran i omradet ar enligt utforda
laboratorieundersokningar 6verkonsoliderad, vilket innebar att viss last kan paféras
markytan utan att konsolideringssattningar utbildas. Likasa innebar detta att viss
grundvattensankning kan tillatas utan att detta ger skadliga sattningar.

For temporara arbeten i form av schakter i omradet ska stabilitetsforhallandena samt
eventuell grundvattenpaverkan utredas och en arbetsberedning tas fram.

Ingen erosionsproblematik finns inom omradet.

Markmiljo

Mellan 1960 och 1970 omvandlades jordbruksmark till bostads-/centrumomraden. Stora
delar av planomradet bedéms ha asfalterats under denna period. Mellan 1970 till 1995
byggdes centrumomradet ut med flera byggnader men fran 1995 har det sett ut ungefar
som idag. Planomradet anvands som centrumomrade med handel, kontor, gator med mera
vilket innebdr att det i dagslaget definieras som nagonstans mellan kénslig
markanvandning (KM) och mindre kénslig markanvéandning (MKM) enligt
Naturvardsverkets riktlinjer. Enligt foreslagen ny markanvandning med bostéder och
handel bedoms norra delen av planomradet i stéllet definieras som KM. Allméan plats,
torg och parker bedoms fortsatt definieras som nagonstans mellan KM och MKM.
Forslagsvis tas platsspecifika riktvarden fram for att optimera eventuella
saneringsatgarder.

Ett utlatande gallande markmiljon inom fastigheten Torslanda 36:1 (gator, busshallplats
och gang- och cykelvégar) har tagits fram och det konstateras att det finns behov av en
oversiktlig miljoteknisk markundersokning i omradet. En sadan utredning har gjorts for
stora delar av planomradet men ska kompletteras med gatumark. Risken for féroreningar
liknar det som ofta finns i ytjord och fyllnadsmassor i stadsnara omraden. Merkostnader
till féljd av 6kade kostnader for kvittblivning av latt férorenade dverskottsmassor
kommer med storsta sannolikhet att forekomma. Risken for férekomst av
markféroreningar inom planomradet sammanfattas enligt foljande:

o Risk for lattfororenade ytliga fyllnadsmassor och/eller vegetationsytor bedéms
som mattliga till stora inom hela planomradet (>KM men <MKM).

e Risk for tjarasfalt inom planomradet bedoms som mattlig till hog.

e Risk for forekomst av PFAS i mark och grundvatten beddms som liten till
mattlig.
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En miljoteknisk markundersdkning har gjorts for fastigheten Torslanda 95:1
(centrumfastigheten med handelslokaler och parkering) for att utreda eventuell férekomst
av forororeningar i fyllnadsmassor, att kontrollera om PCB (polyklorerade bifenyler som
ar samlingsnamn for olika giftiga och svarnedbrytbara @mnen) fran fog kan ha lackt till
marken samt fororeningar fran trafiken paverkat ytlig jord i gronytor.

Resultatet fran undersékningen visar en viss forekomst av fororeningshalter
overskridande Naturvardsverkets riktvarde for kanslig markanvandning (sa som bostader)
i fyllnadsmaterial. Det ar framst amnet kobolt som patréffats och i enstaka spridda
punkter dven arsenik, bly, barium, alifater, aromater eller PAH (polycykliska aromatiska
kolvéten som ar en stor grupp av amnen som bildas vid ofullstdndig forbréanning). I ett
prov har halter av barium 6verskridande mindre kanslig markanvandning konstaterats.

De ytliga prov som tagits for att undersoka paverkan fran trafik visar generellt pa en liten
paverkan med halter av PAH samt bly under riktvardet for kanslig markanvandning, med
undantag for en punkt dar halten for bly ligger nagot 6ver riktvardet.

Analyser for prover tagna pa asfalt visade ingen férekomst av tjarasfalt. PCB har pavisats
i ytliga prov langs fasad dar PCB-fog tidigare sanerats. Halterna ligger over
Naturvardsverkets riktvarden for kanslig och mindre kanslig markanvandning.

| grundvattenprov patraffas forekomst av PFAS (per- och polyfluorerade alkylsubstanser)
i halt 6ver riktvérdet for grundvatten som dricksvattenresurs men under riktvardet for
skydd av ytvatten. Halterna av metaller, alifater, aromater, BTEX och PAH bedéms som
laga och under tillampliga riktvarden.

Patraffade forhojda fororeningshalter bedoms inte utgdra ett hinder for planerad framtida
markanvandning och kan hanteras och avhjalpas i kommande skeden.

Naturvarden

En naturvérdesinventering har gjorts av ett omrade kring Torslanda torg for att dels
beskriva och vardera naturomraden av betydelse for biologisk mangfald, dels bedoma
eventuell paverkan av ett genomférande av planen. Det inventerade omradet bestar i
huvudsak av tre omraden med adellévskog, tva tradalléer, tva storre popplar, mindre trad
samt handelsomradet runt Torslanda torg. Inmétning har gjorts av jattepopplarna, av
stammar och krona, och ska goras av idegran och murgréna.

Vid inventeringen avgransades totalt 5 naturvérdesobjekt. Av dessa har tre objekt ett
patagligt naturvarde (naturvardesklass 3) och tva objekt ett visst naturvérde
(naturvardesklass 4). Vid inventeringen noterades fyra skyddsvarda arter, det vill sdga
arter som indikerar att omradet har naturvarde, att omradet har forutsattningar att vara
artrikt eller att sjalva omradet har sérskild betydelse for biologisk mangfald. Fyra sarskilt
skyddsvarda trad och ett flertal naturvardestrad noterades inom inventeringsomradet.
Forekomst av tva skyddade arter enligt artskyddsforordningen (2007:845) har patraffats,
idegran och murgréna.
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=’ Naturvirdesobjekt Skarskilt skyddsvarda trad
B [ Patagligt naturvarde (klass 3) € Grovt hdltrad

. Visst naturvérde (klass 4) O Jittetrad

H§ 18 Skyddsvirda arter Naturvirdestrad

=t @ Ask (EN) @ Ertertridare

@ nNaverlonn (CR) @ Haltrad

@ Idearan (ASF 8) @ Trad viktigt fér pollinerare

@ Murgrona (ASF 8) [ Inventeringsomride

Figur 11 Inventeringsomradet (rod heldragen linje) bestar av planomradet (vit streckad linje) och dess
omnejd, motsvarande 4,3 hektar. Inom planomrédet finns tva biotopskyddade alléer, varav en dubbelsidig,
samt tva stora popplar. Ovriga naturvarden aterfinns i planomradets narhet.

Omrade 1 &r ett sydvant skogsbryn med adellévtrad, som i vaster dvergar till 6ppen
hallmark. Det bedoms vara av naturvardesklass klass 3, patagligt naturvarde. De
huvudsakliga vardena ar knutna till de gamla ekarna.

Buskskiktet ar sjalvforyngrat och bestar av skogsek, ask, 16nn samt hagtorn och slan.
Snobar (invasiv art) forekommer rikligt i den véstra delen av omradet. Markfloran utgors
av arter som stinknava, svalort, gokart, farsvingel, stensota, humleblomster, jordveronika,
honsarv, rodklover, styvfibbla, femfingerdrt, maskros, blodrot och karleksért. Marken &r
torr. Det finns flera haltrad varav ett ar séarskilt utmarkande dar stammen ar till stor del
ihalig. P4 ett av traden vaxer murgrona.

Omrade 2 har en biotopskyddad enkelsidig allé som I6per mellan parkeringsdéack och en
gangvag. Allén bestar av 13 skogslonnar, traden star med regelbundna avstand och har en
liknande stamdiameter runt cirka 40 cm. Pa stammarna véxer bland annat slanlav,
hattemossa och vagglav. Omradet har naturvardesklass 4, dvs visst naturvérde och
obetydligt artvérde.

Omrade 3 har en delvis dubbelsidig allé. Allén bestar av 26 skogslonnar i olika aldrar.
De éaldre traden har en riklig pavaxt av epifyter. Traden star med delvis oregelbundna
avstand och stamdiametern skiljer sig markant mellan unga (40 cm) och &ldre trad (100
cm). Pa stammarna véxer bland annat hattemossor och blaslav. I norr, skilda fran allén,
star tva jattetrad av poppel. Omradet har naturvardesklass 4, dvs visst naturvarde och
obetydligt artvérde.
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Omrade 4 bestar av tva skogsdungar, pa vastra respektive ostra sidan av
Kongahallavagen. Omradet pa vistra sidan, som delvis ligger inom planomradet, &r mer
trivialt. Ostra sidans omréde &r storre och av mer naturlig karaktar med hogre
artdiversitet. Har aterfinns ddellévskog som domineras av ek och 16nn. Flera av ekarna ar
eftertradare och haltrad. | faltskiktet hittas krakvicker, rodklover, hundéaxing,
smdrblomma, vitklover, lundgroe, vitplister, kirgislok, angssyra, knippfryle, drenpris,
gokart, humleblomster, kaprifol, smultron, farsvingel och loktrav. | omradet aterfinns
aven ytor som ar mer av hallmarkskaraktar med mycket berg i dagen dar ljung,
karleksort, stensdta och bergsyra forekommer. | bottenskiktet hittas bandmossa,
cypressflata och gullkros. Omradet ar svagt kuperat och marken torrfrisk. De
huvudsakliga vardena ar knutna till de gamla ekarna. Visst biotopvarde och visst artvarde
ger naturvérdesklass 3.

Omrade 5 &r en adellovskog som domineras av ek och ask. Ovriga tradslag &r asp,
vildapel, bok, ronn, vartbjork, tall och gran. Buskskiktet utgors av slan, idegran, en,
hallon och sly av 16nn, ask och ek. Markfloran bestar av ljung, kérleksort, stenséta,
bergsyra, smultron, stinknava, gulplister, l16ktrav, varfryle, blodrot, varbrodd, dngssyra,
akleja, klattervildvin, blabar, lundgroe, gokart, svartkampar, teveronika, gulmara,
humleblomster, penningblad och kaprifol.

Norra delen av objektet kannetecknas av adellévskog och har aterfinns ett smavatten.
Inom objektet aterfinns dven ytor som ar mer av hallmarkskaraktar med berg i dagen.
Langst i soder finns en traddunge med ek samt ett mindre bestand med asp. Minst en av
asparna har ett bohal for fagel i stammen. Storre hackspett hordes i omradet.
Tradgardsrymlingar som lagerhagg, liguster och kaukasiskt fetblad forekommer inom
objektet. Omradet har ett patagligt biotopvarde och visst artvarde vilket ger
naturvardesklass 3.

En fagelinventering har gjorts i planomradet och dess narhet. Sammantaget observerades
20 fagelarter fordelat pa 34 individer. Av dessa utgor tre naturvardsarter, det vill sdga att
de ar rodlistade och/eller att de ingar i fageldirektivet bilaga 1. De tre naturvardsarterna ar
bjorktrast, stare samt kraka. Ett fagelbo noterades inuti ett haltrad av arten ask i norra
delen av inventeringsomradet.

® Figelarter Taxeringslinjer
; gzmrk;ast (TN hod) [ 1nventeringsomride
@® Bofink

® Kaja

@ Koltrast

@ Krdka (NT - Néra hotad)
O Notvacka

@® Ringduva

@ Rodhake

@ skata

@ Skogsduva

& Stare (VU - Sérbar)

X

Figu 12 Férekomst av hotade fagelarter inom inventeringsomradet.
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Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Under en stor del av forhistorien var Hisingen en orik skargard. De lagre liggande delarna
av nuvarande Torslanda centrum Iag under vatten eller i direkt anslutning till det, som ett
resultat av inlandsisens avsmaéltning. Denna arkipelag var formodligen en gynnsam milj6
att vistas vid och runt om i Torslanda finns spar av till exempel boplatser. Det finns inga
kénda fornlamningar inom planomradet.

Jordbruk och fiske har lange bedrivits i Torslanda. Kyrkan, som ligger strax norr om
planomradet, byggdes troligen i slutet av 1100-talet och var placerad i Torslanda by. |
slutet av 1800-talet borjade sommarbostéader att etableras i omradet men det var forst pa
1960-talet och framat som en stérre utbyggnad med bostéder skedde. P4 1960-talet
etablerades VVolvos nya fabrik i Sérred och nya bostadsomraden, skola och torg véxer
fram. 1967 inforlivades Torslandaomradet med Goteborg.

Kongahallavagen har mycket gamla anor. Pa aldre kartor syns att vagen delade sig
ungefar vid Noleredsskolan. Fran korsningen ledde vagen vasterut mot Hjuvik/Hastevik
och kallas idag Gamla Hjuviksvégen. Den andra vagen fortsatte ner mot Torsviken och
vidare mot Goteborg, ungefér som nuvarande Torslandavégen.

Bebyggelsen vid Torslanda torg uppférdes mellan 1960- och 1990-talet, dar aldsta
byggnaden ar placerad vid torgets vastra del. Byggnaderna med fasader i rott tegel
tillkom 1973. Den yngsta byggnaden, liksom en samtida tillbyggnad, &r uppférd i gult
tegel med sadeltak.

Figur 13 Ortofoton fran ar 1960, 1970 och 1995, fran vanster till hoger.

En storre fornyelse av hela torget skedde 1992, da torgets utformning gick fran fristaende
affarsbyggnader vanda mot bostadsomradet i vaster till en sammanhallen
affarshebyggelse kring gagator. Det finns en central plats med sittplatser, som omgardas
av laga murar. Mitt pa platsen star en stenskulptur av Uwe Kersten med “moderna
héllristningar” vilka beréttar om bygdens historia.
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Figur 14 Torslanda torg med stenskulpturen "moderna hallristningar" till hdger i bild.

I samband med programarbetet for centrala Torslanda konstaterades det i
kulturmiljéunderlaget att det vid en framtida omdaning av torget &r viktigt att beakta
torgets smaskalighet och att det ar ett intimt hemmatorg. Vidare bor sambandet mellan
torget och den vérdefulla kulturmiljén norr om torget tas hansyn till. Det &r en kyrkomiljo
som bestar av Torslanda kyrka, klockstapel, begravningsplats, forsamlingshem samt
prastgard. Kyrkan ar val placerad i skydd for vinden fran tre vaderstreck, genom mindre
bergspartier. Kyrkomiljon speglar det forna samhallets varldsliga och religitsa
organisation med sockenindelning. Har 1ag Torslanda sockens gamla centrum.
Karaktaristiskt for kyrkogarden ar den kraftiga stenmur av slathuggen granit med grindar
av smide som omgérdar den &ldsta delen.

Figur 15 Torslanda kyrka med tillhérande klockstapel.

Den aldre prastgarden &r idag integrerad i forsamlingshemmet och utgor dess vastra del.
Den gamla préastgarden uppfordes ursprungligen 1888 och flyttades till nuvarande plats i
samband med Torslandas expansion pa 1960-talet. Bostadshuset uppfordes i en vaning
med hog sockel av grasten, forhojd delvis inredd vindsvaning och veranda med
”snickargldadje”. 1930 byggdes en ny prastgard i klassicistisk stil, drygt 150 meter
vasterut.
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Figur 16 Bilden till vanster visar den gamla préstgarden, idag forsamlingshem, och bilden till héger visar
bostadshus vaster om Torslanda torg.

Vaster om torget ligger ett bostadsomrade med parallella lamellhus, grupperade fyra pa
var sida om en parkering med garage. Byggnaderna uppfordes 196667 och ar i tre
vaningar med sadeltak, rott fasadtegel och gra sockel. Trapphusen ar indragna i fasaden
och de inglasade och skivkladda balkongerna dominerar synintrycket. Byggnaderna ar
orienterade i nord-sydlig riktning och har en enhetlig och strikt karaktéar. Mellan
byggnaderna finns grasytor och lekplatser.

Oster om Kongahéllavigen, och planomradet, ligger det forsta flerbostadshusomradet
som uppfordes i Torslanda. Husen uppférdes 1963 och bestar av sex stycken
tvavaningslamellhus med fem vidhangande garage. Entréerna nas via utanpaliggande
loftgangar for lagenheterna pa évervaningen och direkt i markplan for de nedre
lagenheterna. Tradgardarna ar sma och vanda at vaster liksom balkongerna och
uteplatserna. Fasadmaterialet &r varierat med plat pa gavlar, balkongfronter och
loftgangarna samt olikfargade smastensbelagda skivor pa fasaderna. Synliga
betongkonsoler stottar loftgangen. Ursprungligen satt det eternitskivor pa gavlarna och
Iangsidorna hade liggande trapanel med eternit mellan fonstren. Den nuvarande
skivbekladnaden tillkom 1985.

Sociala forutsattningar

All statistik ar fran 2022 om inte annat anges och hamtat fran statistikdatabasen eller
Goteborgsbladet 2023.

Det bor drygt 10 000 invanare i Nolered, vilket gor det nést storsta primaromradet pa
Hisingen sett till befolkningsmangd. Primaromradet Nolered innefattar Amhult, centrala
Torslanda, Lilleby och Tumlehed. Befolkningen i omradet &r ung, en stor andel bestar av
barnfamiljer. Primaromradet har en nagot hogre andel barn under 18 ar an snittet for
Goteborg, men sticker ivag nar det géller andelen &ldre 6ver 75 ar (hdgre an snittet) samt
personer i aldrarna 19-29 ar (betydligt lagre &n snittet). Andelen utrikes fodda i omradet
ar betydligt lagre an genomsnittet i Goteborg (Goteborg 29,1% och Nolered 10,5%). De
flesta av de forvarvsarbetande i Nolered tjanar relativt bra och sysselsattningsgraden ar
hdg. Cirka var tredje vuxen har en eftergymnasial utbildning och 93 procent av eleverna i
arskurs 9 ar behoriga till yrkesforberedande program. Befolkningen som helhet Gkar och
over tid vantas framforallt antalet barn och unga i omradet 6ka. Cirka tre fjardedelar av
befolkningen i Torslanda skattar sin halsa som god. 31 procent av hushallen bestar av tva
personer och 30 procent bestar av en person. Totalt finns 4519 hushall i Nolered varav 35
procent ar hushall med barn under 18 ar, dar hushall med tva barn &r den vanligaste
hushallssammanséttningen.
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I Nolered finns cirka 4 620 bostader varav 58 procent ar smahus. Den storsta
utbyggnaden med bostader skedde mellan 1960 och 1990. Dérefter skedde en nedgang pa
1990-talet men efter millenieskiftet har smahusbyggandet ater tagit fart. Fordelningen av
upplatelseformer ar 22% hyresratt, 25% bostadsratt och 53% &ganderétt.

| samband med programarbetet for centrala Torslanda gjordes en enk&tundersokning
bland bestkare pa Torslandafestivalen (2016) samt hélls workshop med elever fran
Nordlyckeskolan och Noleredsskolan. En av frdgorna var ”Hur fungerar centrala
Torslanda idag? Vad ar bra och vilka kvaliteter finns?”” Av de totalt 33 ifyllda enkéter
framgar att centrala Torslanda uppfattas som ett trevligt, lugnt och tryggt omrade. Man
kéanner sig dock minst trygg pa Torslanda torg och att battre forutsattningar for torget
efterfrdgades. Man ser garna ett 6kat utbud med simhall, ishall och fler butiker som till
exempel urmakare, skomakare och kladaffarer. Battre mojligheter for ungdomar,
exempelvis nskas en ungdomsgard. Nagon namnde krog- och restaurangverksamhet som
en mojlig anvandning av den gamla biblioteksbyggnaden. Flera boende vid torget saknar
biblioteket som lag dar forut. Generellt 6nskas fler aktiviteter, métesplatser och ett
levande torg. Sakra cykelparkeringar och en cykelpump vid torget &r énskemal som
framkommer. Fortata garna vid torget men forstor inte villaomradena med ny bebyggelse.
Det behovs fler bostader for aldre med sma hyreslagenheter eller trygghetsboenden
efterfragades.

Nérheten till allt uppskattas i stadsdelen sa som skogen, havet, 6arna och staden
Goteborg. Det finns orérd underbar natur, fina promenadstrak/vandringsleder och det ar
lagom bebyggt ar ord som aterkommer nar boende far beratta om sin hemmiljo. Manga &r
ofta ute i naturen och anvéander vandringslederna och tycker att det &r positivt fér barnen
att den mojligheten finns. Vidare beskrivs att det finns en stor samhdérighetskansla och att
man ar goda grannar. Manga &r positiva till fler bostader men anser att trafiksituationen
maste 16sas forst.

Ett storre inslag med planteringar och blommor efterfragades generellt. Det efterfragas
aven battre och sékrare dvergangar for gang- och cykeltrafik dver Kongahéllavagen samt
forbattra kommunikationer med kollektivtrafiken. Nagon anser dven att Kongahallavagen
ar och ska forbli en transportled for boende i norra Torslanda. Det finns aven for fa parker
och lekplatser i stadsdelen.

| programmet for centrala Torslanda konstateras att i och runt Torslanda finns det god
tillgang till skogs- och naturomraden. Dessa &r ofta kuperade men anvands for friluftsliv,
motion och promenad. I centrala Torslanda rader det dock brist pa gronytor med
parkkvaliteter som kan fungera som métesplats for de boende i omradet utanfor sin egen
tomt. Idag finns det tre bostadsnéra lekplatser inom eller i direkt anslutning till centrala
Torslanda och det efterfragas en storre lekplats av de boende i omradet. | programmet
foreslas mojligheten att utveckla ndgon av de dessa till en stadsdelslekplats och nagra till
bostadsnara parker. Gronytan strax sydost om planomradet och Kongahallavéagen
identifieras som ett fint strdk men att ytan ar for liten och relativt kuperad for att kunna
skapa rekreationsvarden nog for att kalla det for park.

| samband med framtagandet av forslaget till ny detaljplan for Torslanda torg har sa
kallade social- och barnkonsekvensanalyser gjorts och féljande kvaliteter och brister har
identifierats pa platsen idag;
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Overgripande kvalitéer

Trevligt och levande
Manniskor i olika aldrar
Smaskaligt

Mycket folk i rorelse

Torget ar en viktig motesplats
Motesplats for ungdomar
Intimt torg

Konkreta kvalitéer

Statyn pa torget, en del av identiteten
Finns plats for ménniskor
Bilparkering i anslutning till torget
Lekméjligheter

Bra basutbud

Marknivan ar tillganglig

Manga sittplatser och soptunnor
Bilfritt torg

Hemkdp ar 6ppet sent

Bra belysning

Koppling till omgivningen - kvalitéer

e Bra kopplingar till olika delar av
Torslanda

e Kyrkomiljon och den gamla linden &r
en del av identiteten

e Bra forbindelser till Géteborg

e  Finns flera foreningar i naromradet

Overgripande brister

e Otrygga baksidor, inga 6gon pa
torget

e Anonymt torg

Sodra delarna av torget ar mindre

aktiverade

Saknas gronska

Otrygga strak i norr och vaster

Mopedolyckor

Kongahallavédgen ar en barriar

Konkreta brister

e Saknas plats for spontanlek och

brist pa lekplats

Saknas restaurang

Bristfallig belysning

Saknas skaparverkstad

Bibliotek saknas

Behovs mer och béttre parkering

for cyklar och mopeder

Gangbron &r inte tillganglig

e Saknas plats for alternativa
aktiviteter

e Saknas ytor for marknad

e Otrygg hallplats och den ligger
avlagset

Koppling till omgivningen - brister

e Ensidig bebyggelse. Saknas
koppling och malpunkter oster
om Kongahallavagen.

e Straken fran vaster - leder inte till
torget.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Omradet nds med gang, cykel och bil fran Kongahéallavagen. Omradet nas aven till fots
och med cykel fran allmanna gang- och cykelvagar i nordvastlig riktning, strax norr om

torget. Flera gangvagar leder aven till torget vaster ifran, genom ett bostadsomrade. Fran
oster ansluter Kvarnkullevagen till Kongahallavagen och torget nas via ett signalreglerat

dvergangsstalle. Strax soder om planomradet finns dven en gangbro dver

Kongahallavagen. Bron och dess anslutande gangvagar ar inte tillganglighetsanpassade. |

vastra delen av planomradet finns en gangvag, parallellt med torgbhebyggelsen.
Gangvéagen ar inte tillganglig for personer med funktionsvariation da hojdskillnaden i
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dess sodra del tas upp med en trappa. Gangstraken norr och véster om torget har i
programarbetet identifierats som otrygga.

Cykelvagar finns i planomradets norra del och ut med Kongahéallavagen. Vid kyrkan och
vid busshallplatsen viker cykelvagen av fran Kongahéllavagen och svanger bakom de
bada.

En storre bilparkering till handeln ligger nordost om torget och det finns aven ett
parkeringsgarage med parkeringsdack pa taket for boende och handeln. Planomradet
innefattar idag cirka 140 parkeringsplatser.

Tillfart till forskola, férsamlingshem och en verksamhet sker via en av infarterna till
torgets parkering. In- och utfartsmojlighet till parkering, Torslanda kyrka och ett
bostadshus sker via korsningen i norddstra delen av planomradet.

| sodra delen av planomradet ligger en busshallplats som trafikeras av bade express-,
stom- och lokalbussar. Tidigare var hallplatsen byteshallplats och slutstation for vissa
busslinjer. Nu finns denna funktion vid Amhults resecentrum. Turtatheten med
expressbussarna ar 6 avgangar per riktning i hogtrafik. Ovriga busslinjer har 2-3
avgangar under i hogtrafik. Till Amhults resecentrum tar det cirka 4 minuter att resa med
buss och till centrala Goteborg tar det cirka 30 minuter. Tillgdngligheten med
kollektivtrafik anses god.

| planomradets Gstra del gar Kongahallavagen som ar en genomfartsgata och viktig
forbindelse mellan olika omraden pa Hisingen. Kongahallavagen har relativt hoga
trafikmangder. Trafiksituationen pa vagen ar anstrangd och har framkomlighetsproblem i
hogtrafik med Ianga koer och restidsforlangning som foljd. De héga trafikméangderna gor
att Kongahallavégen kan upplevas som en barridr.

Delar av Kongahallavagen &r planlagd i detaljplanen fran 1992-talet, da en storre
omdaning av torget skedde och andra delar &r planlagda som trafikomrade stadsplanen
fran 1972.

Figur 17 Rosa heldragen linje motsvarar gallande detaljplan fran 1992 som nu foreslas ersattas i sin helhet.
Bla ytor &r allman plats, trafikomrade, i gallande stadsplan fran 1972.
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Figur 18 Karta dver gang och cykelvagar och service i omradet. Bild av COWI.

Service

Torslanda Torg &r det ursprungliga centrumet i Torslanda, en roll som under senare ar har
forandrats till att numera tillhandahalla narservice till den narmaste omgivningen.
Forandringen ar dels en foljd av den generella strukturomvandlingen inom handeln samt
en foljd av handelns utbyggnad i Amhult. Den stdrsta butiken vid torget &r en
livsmedelsbutik som &r central for handeln vid torget. Det finns &ven till exempel
restauranger, blomsterhandel, gym, frisdrsalong och tandldkarmottagning med mera.

| Program for centrala Torslanda konstaterades for att fler ska vélja att handla i Torslanda
kravs ett battre, bade djupare och bredare utbud som i hdgre utstrackning kan konkurrera
med andra handelsplatser. Befolkningstillvéxten i Torslanda innebér en
utvecklingspotential fér handeln. Utbudet av café- och restaurangverksamheter bor i viss
man kunna starkas i och med ett okat kundunderlag och att platsen gors mer attraktiv.
Detta galler aven for det samlade utbudet av 6vrig kommersiell service.

Behovet av skol- och forskoleplatser tillgodoses i befintligt bestand utanfér planomradet.
Inom en radie pa 1 km fran torget finns 7 forskolor och 3 grundskolor. Direkt norr om
planomradet ligger forskolan Torslanda torg 8 och i séder Noleredsskolan (F-6).

Forskolan Torslanda torg 8 har nyligen ersatts med en ny forskolebyggnad och upprustad
gard. Forskolan har totalt 72 platser. Angdring till forskolan sker idag via Torslanda torgs
parkeringsyta. Noleredsskolan ska rivas for att erséttas med en ny skolbyggnad som pa
sikt kan komma att utokas med fler skolplatser. Projektering av den nya skolan pagar och
en av skolans entréer samt entré till idrottshallen, som &ven kommer anvandas kvallstid,
vander sig mot torget.

I ndromradet finns dven Torslanda forsamling med kyrka och férsamlingshem samt
verksamheter som frisor, fotvard, hunddagis, secondhand och skonhetssalong med mera.
Soderut langs Kongahéllavagen finns vardcentral, apotek, nagra butiker, restauranger och
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verksamheter. Narmsta bibliotek ligger i Amhult centrum. En atervinningsstation ligger
cirka 150 vaster om planomradet, vid Noleredsvagen. Det finns ett skyddsrum inom
planomradet.

Gronstrukturen i Torslanda bestar till stor del av kuperad naturmark, som delvis ar
otillganglig. Det finns dven ett antal mindre parker, drygt en kilometer séder om
planomradet ligger Amhults park som &r utpekad som framtida stadsdelspark i
oversiktsplanen och cirka 700 meter vaster om planomradet ligger Torslandavallen med
idrottsplaner och motionsslingor. Drygt en kilometer norr om planomradet ligger Lilleby
naturomrade dar det finns ytterligare motionsslingor.

En gronstrukturutredning har gjorts for planomradet for att sa tidigt som mojligt i
planeringsprocessen sammanstélla befintliga varden, brister, behov och méjligheter
kopplat till grénstrukturen och den tankta forandringen i det aktuella omradet.
Utredningen berdr framférallt mark planlagd eller forvaltad av Géteborgs Stad.

Goteborgs stad har en rekommendation om minst 15% offentlig friyta. Analysen (se figur
19) visar att den totala andelen offentlig friyta uppgar till 24,8% av den totala ytan i
analysomradet. Dock s& ar endast 1,8% av den totala ytan i analysomradet klassad som
relativt tillgénglig offentlig friyta.

Figur 19 Planomradet centralt i bild och analysomradet som en yttre ring. Den tillgangliga offentliga friytan
utgdrs av tva bostadsnara parker som finns vaster respektive dster om planomrédet. Den bostadsnara park
som ligger 6ster om planomradet skiljs fran planomradet av Kongahallavagen som utgér en barriar, dock sa
finns en gangbro som méjliggor att ta sig till parken utan att beh6va korsa vagen i markplan.
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Enligt riktvarden i Oversiktsplan for Géteborg (2022) och Goteborgs grénplan (2022) ska
alla stadens invanare ha maximalt 300 meters gangavstand till en bostadsnéra park eller
naturomrade som &r minst 0,2 ha stort, utan att behdva korsa en stdrre barriar. Likasa ska
det finnas en storre park eller naturomrade med en variation av sociala funktioner och
ekosystemtjanster inom 1 000 meter fran bostaden. Dessa stadsdelsparker ska vara minst
2 ha stora.

Den norra delen av planomradet nar inte tillganglig bostadsnara park inom 300 meter och
hela planomradet saknar tillgang till stadsdelspark inom 1 000 meter. Hela planomradet
har tillgang till omradeslekplats och stadsdelslekplats inom 500 meter. Dock sa ligger en
av de bostadsnara parkerna med stadsdelslekplats pa andra sidan Kongahéllavagen vilket
innebdr att en barridr behdver korsas for att ta sig dit. En alternativ vag ar att ta sig 6ver
vagen pa gangbron sdder om Torslanda torg, men detta innebér en mindre gen och
tillgang vag till malpunkten.

Inom planomradet ar nabarheten till park och lek enligt stadens riktvarden generellt god,
med undantag for tillgangen till stadsdelspark som saknas och nabarheten till bostadsnara
park i planomradets norra del.

Andelen tillganglig offentlig friyta i stadsdelen &r lag, vilket innebar att belastningen pa
befintliga parker och lekplatser kan bli hog nar omradet fortatas.

Teknisk forsorjning

VA-ledningar

Omradet ar forsorjt med allmanna vattentjanster for dricks-, spill- och dagvatten.
Anslutningar for dricks-, spill- och dagvatten till torgets verksamheter sker idag i gang-
och cykelstraket vaster och norr om torget. Dessa ledningar har férnyats under 2023.

Det finns ledningar for dricks- och spillvatten i Kongahallavagen som &r fran 1960-talet.
Dessa utgdr huvudledningar och ingen anslutning mot torget finns till dessa ledningar.
Dricksvattenledningen ar med stor sannolikhet oférankrad och ar déarfor kénslig for
vibrationer. | Kongahallavégen finns ingen allmén dagvattenledning. Avrinning och
vagavvattning sker ytligt bade vasterut mot torget och Gsterut mot gronytor langs med
végen.

Under befintlig busshallplats, soder om torget, aterfinns befintliga dricks- och
spillvattenledningar som ansluter till ledningarna i Kongahéllavagen.

Detaljplanen aterfinns inom Iagzon for dricksvatten med normal tryckniva pa +49 mvp.

Dagvatten och skyfall

En dagvatten- och skyfallsutredning for detaljplanen har tagit fram av Kretslopp och
vatten pa uppdrag av Stadsbyggnadsforvaltningen. Dagvattnet fran planomradet avleds
via det kommunala separerade ledningsnétet till Rivo fjord nord via Torslandaviken.
Torslandaviken ar inte klassad i Vatteninformationssystem Sverige (VISS) men dr ett
Natura 2000 omrade. Rivo fjord nord ar klassad som kustvatten i VISS och i Reningskrav
for dagvatten (Kretslopp och vatten, 2021) vilket innebdr att recipienten ar mycket
kanslig och att Miljoforvaltningens riktvéarden galler.

Kretslopp och vatten har inga inrapporterade problem med éversvamningar kopplat till
dagvattensystemet inom eller i narhet av planomradet. Vid ett klimatanpassat 20-arsregn
visar Kretslopp och vattens modell att det &r begrénsad kapacitet i ledningsnétet inom och
nedstroms planomradet.
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Skyfall &r ett regn vars hoga intensitet éverstiger belastningen som dagvattensystemet ar
dimensionerat for och vad som ar VA-huvudmannens ansvar. Nar dagvattensystemet &r
fullt innebér det i praktiken att avrinningen primart sker pa markytan. Vatten rinner i
terrangens laglinjer och samlas i sankor, sa kallade lagpunkter. Nér en sanka ar fylld
rinner vattnet vidare mot nasta sénka. Regnens storlek beskrivs bast med begreppet

” Aterkomsttid” som avspeglar hur ofta en hiindelse intriffar statistiskt. Enligt G6teborgs
riktlinjer ska ny bebyggelse anpassas efter ett klimatanpassat 100-arsregn, det vill saga ett
regn med 100-ars aterkomsttid ar 2100.

Enligt Goteborgs stads modellunderlag for ett klimatanpassat 100-arsregn blir det i
dagslaget en del vatten staendes inom planomradet. Ca 450 m? samlas inom planomradet
vid ett skyfall enligt modellunderlaget. Vattnet ansamlas framst vid livsmedelsbutikens
lastkaj som ligger i norra delen av planomradet. Har finns en lagpunkt da marken sluttar
nedat mot byggnaden, som del av utformningen for lastkajen, och vattendjupet kan uppga
till mellan 0,5-1 m. Utdver lastkajen samlas vatten enligt underlaget mot delar av
samtliga byggnaders fasader.

De volymer vatten som idag skulle ansamlas inom planomradet vid skyfall maste skapas
plats for i framtiden for att inte forsamra skyfallssituationen nedstréms planomradet.

Risk och stdrningar

Buller

En trafikbullerutredning har upprattats enligt PBL 4 kap 33a8. Utredningen innehaller en
redovisning av berdknade varden foér omgivningsbuller. Kongahéllavagen ar den storsta
kéllan till buller fran véagtrafik inom omradet. Narmst vagen ar ekvivalent ljudniva idag
over 65 dB(A). Pa torget ligger ljudnivan idag mellan 55-65 dB(A).

De maximala ljudnivaerna ligger 6ver 75 dB(A) narmst Kongahéllavagen och runt 65-75
dB(A) vid torget idag.

Utmed fastighetsgréansen till bostadshusen pa dstra sidan av Kongahallavéagen finns en
bullermur och det finns dven ett bullerplank mot bostéder vaster, for att skydda bostader
mot buller vid busshallplatsen.

Ekvivalent ljudniva Symboler
[ yggnad

Vig

i

b > \ ~ X
Figur 20 Ekvivalenta bullernivaer fran vagtrafik vid fasad, frifaltsvarde 1,5 meter éver markplan. Kartan ar
gjord av Cedas Akustik.
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Luftkvalitet
De uppmaitta halterna av kvaveoxid ligger enligt miljéférvaltningens oversiktliga
berékning under miljokvalitetsnormerna (MKN).

Figur 21 visar 98-percentilen av dygnmedelvardena av kvavedioxidhalterna, vilket ar det
luftkvalitetsmatt for vilket det i regel ar svarast att klara miljokvalitetsnormerna i
Goteborg. Enligt miljéforvaltningens berdkning ligger NO-halterna inom planomradet
ligger som hogst pa 41,5 pg/m? vilket inte dverskrider MKN som ligger pa 60 pg/m? per

dygn.
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36

48
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Figur 21 Kvavedioxidhalter (98-percentil dygn) for ar 2019 enligt miljéforvaltningens oversiktliga
berakningar. Planomradet ar 6versiktligt markerat med bla heldragen linje.

Kartan i Figur 22 visar halter av PM10 partiklar 2022. Partiklarna kan utgoras av
exempelvis vétskedroppar, salter, dammpartiklar, sot eller kombinationer av dessa.
luftféroreningar som miljoforvaltningen tagit farm. De matt som visas ar 98-percentiliter
av dygnsmedelvardena och 6verskrider inte MKN pa 50 pg/m3. Vardena inom
planomradet &r som hogst 24,8 pug/m3.
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Figur 22 PM10 partiklar for ar 2022 enligt miljoforvaltningens oversiktliga berakningar. Planomradet ar
oversiktligt markerat med bla heldragen linje.

Oversvamningsrisk
Det finns ingen risk inom planomradet for 6versvamning fran hav eller storre vattendrag.
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Detaljplanens innebdrd och genomforande

Malsattningen ar att skapa ett valkomnande och intimt stadsdelstorg som omgérdas av
traditionella kvarter med handel i bottenvaningarna samt ett tillskott pa bostader som
forbattrar underlaget for lokal handel och service, 6kar bostadsutbudet och bidrar till att
forstérka torgets rumsliga kvaliteter. Torslanda torg ska bidra till 6kad boendekvalitet for
Torslandaborna och det ar en viktig plats for vardagsliv och méten.

Figur 23 Flygvy fran 6ster dver forslag till ny bebyggelse runt torget. Bild White arkitekter.

Detaljplanen medger uppférande av tre nya kvarter med framst bostads- och
centrumandamal. Parkering och tekniska anlaggningar mojliggors ocksa. Med
centruméandamal menas all sadan verksamhet som behdver ligga centralt eller pa annat
satt ska vara latt att na for manga manniskor. Med andra ord en kombination av handel,
service, tillfallig vistelse, samlingslokaler och kontor. | markanvandningen ingar till
exempel butiker, restauranger, kontor, gym, biografer, bibliotek, teatrar, museum, banker,
apotek, smadjursklinik, hantverk och annan service. | anvandningen ingar aven
byggnader for religiésa &ndamal, foreningslokaler, samlingslokaler, vuxenutbildning,
hotell, vandrarhem och lattare former av vard och halsovard.

Avsikten for Torslanda torg &r ett blandat utbud for vardagsservice som till exempel
livsmedelsbutik, café, restauranger, butiker, gym och andra verksamheter.

Majoriteten av all kvartersmark &gs av byggaktdren, endast mindre tillskottsmark
kommer bli aktuellt for markanvisning av exploateringsnamnden. Avtal om
genomforande av detaljplanen kommer att tecknas med byggaktoren.

En smal remsa med mark for bostadsandamal ingdr i den sydostra delen av planomradet.
Omradet tillhor fastigheten Torslanda 36:19 och anvands for bostadsandamal. 1 géllande
detaljplan ar ytan planlagd som allman plats (trafikomrade). Forslaget ar att marken
istallet planlaggs for bostadsandamal. Ingen fastighetsreglering behdvs.

Kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhall. Byggaktor/fastighetsagare ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.
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Bebyggelse

Bebyggelsen foreslas i 4-5 vaningar med en hdgre byggnad i 8 vaningar. Bostaderna ar
framst belagna fran vaning 2 och uppat men i anslutning till nagra gator finns aven
bostader i bottenvaningen, vilket ar en trygghetsskapande aspekt i gatumiljon.
Byggnaderna har placerats for att skapa trevliga stadsrum bade vid torget, gator, grander
och mot de nya grdna platserna i utkanten av kvarteren.

Figur 24 lllustrationsplan med hégsta antal vaningar. | plankartan regleras inte antal vaningar utan hogsta
nockhojd Gver angivet nollplan vilket innebar att antal vaningar kan variera nagot beroende pa om det ar ett
flackar eller brantare tak. Antal vaningar som anges pa illustrationen ovan utgr fran sadeltak med maximal
lutning pa 35 grader. | illustrerade 3D-volymer och sektioner syns aven exempel med flackare tak och nagra
lagre byggnadsdelar. | tva av kvarteren kommer en eller tva delar behéva ha lagre antal vaningar for att
klara brandskydd- och dagsljuskrav. Delar av gatusektioner ligger redan pa allméan plats (trafikomrade) och
ingar darmed inte i planomradet. lllustration av White arkitekter.
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Varije kvarter bestar av ett antal byggnadskroppar som regleras med egenskapsgranser i
plankartan. Inom respektive byggnadskropp finns bestaimmelser géllande héjd pa
byggnader, takvinkel och utformning. Takkupor och frontespis medges till hdgst en
tredjedel av fasadlangden forutom pa byggnadsdelen som vetter mot Torslanda kyrka.

I motet mot Torslanda kyrka och den foreslagna parkytan sénks takvinkeln och fasaden
ges en stramare utformning som underordnar sig platsen och harmoniserar med
kyrkomiljon. Pa byggnadskroppen som vetter mot Torslanda kyrka far balkonger inte
uppfdras mot park och gatan.

Figur 25 Vyhbild fran oster med popplarna i forgrunden. Bild av White arkitekter.

Sektioner genom de nya kvarteren, tillsammans med omgivningen, redovisas i en bilaga.
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Figur 26 Sektion genom det sodra kvarteret med livsmedelsbutik. | sektionen syns torgstrak, garageplan
under kvarteren, handelsvaning samt bostadsvaningar. Sektion av White arkitekter.

Planbestammelser mojliggor att balkonger far uppforas dven pa mark som inte far forses
med byggnader eller endast komplementbyggnader. Mot torget far balkonger kraga ut 1,6
meter som mest for att inte bli for dominanta i fasaduttrycket. Balkonger far inte uppforas
lagre an 3,6 meter 6ver gang- och cykelbanor och 4,7 meter éver kérbanor.

Forgardsmarken &r relativt liten i vissa delar och mer tilltagen i andra, dér tex
uteserveringar kan placeras. Byggrattens djup ger en viss flexibilitet sa att
forgardsmarken kan utokas med cirka 1 meter.
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Pa plankartan regleras att entréer ska finnas mot gator och torg samt att byggnadernas
gatuplan till viss andel ska anvandas for centrumverksamheter. Detta gors for att skapa
forutsattningar for en trivsam och innehallsrik sockelvaning.

Pa torget foreslas en mindre enplansbyggnad med butikslokal. Tanken &r att den ska
fungera som en mindre signumbyggnad for Torslanda torg och dess placering ska fraémst
bjuda in till torget men ocksa skarma av torget fran trafiken langs Kongahallavagen. |
byggnaden finns &ven utrymme for en transformatorstation.
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Figur 27 Vy mot torget frdn Kongahéllavéagen i 6ster. Bild White arkitekter.

Forslaget innebér att det sammanlagt tillkommer cirka 250300 l&genheter och cirka
4 000 kvm for handel och verksamheter i bottenvaningarna. Lokalytorna motsvarar
ungefarlig area som finns idag men kommer ligga mer samlat kring torget och straken.
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Figur 28 Vy mot fr&n vaster med torget i bakgrunden. Bild White arkitekter.

Under kvarteren medges underjordiskt garage for boendeparkering och
verksamhetsparkering. Kéllarplanen kan sammanbindas i norr och véster, darav
mojliggors kvartersmark under vastra delen av torget. Gardsbjalklag ska dimensioneras
for att kunna klara planteringar till minst 50%, for att sakra mojligheten till gronska pa
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bostadsgardarna. Komplementbyggnader méjliggors pa innergardar. Tva av kvarterens
innergardar ar underbyggda med ett helt vaningsplan, det ena med butikslokaler och det
andra med parkering.

En natstation som behdvs for hela stadsdelen, mojliggors pa den sodra platsen alternativt
pa kvartersmark i anslutning till lastzonen.

I anslutning till lastzon for livsmedelsbutik stalls krav pa en avgransande mur, plank
och/eller tat plantering. Detta regleras med tanke pa trafiksakerhet, for att skapa en
gestaltad yta och minimera eventuella stérningar for narboende.

Sammma

Figur 29 Vy fran s6der med inlastningsytan till vanster i bild. Bild White arkitekter.

Markens lutning inom kvartersmark regleras i granden mellan de tva norra kvarteren. Det
gors for att sékerstélla att vatten vid skyfall rinner soderut till féreslaget magasin.

Ett kvalitetsprogramprogram har tagits fram som narmre beskriver kvalitéer och
gestaltningsprinciper for kvarteren och platserna.

Rivning

Vid planens genomférande kommer befintliga byggnader pa torget att rivas.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

En bebyggelseutveckling i centrala Torslanda forutsatter att trafiken forandras, att fler
valjer och kan resa till fots, med cykel eller buss i stéllet for att valja att ta bilen.
Detaljplanen for Torslanda torg bidrar till detta genom att méjliggéra for
kollektivtrafikkorfalt i sodergaende riktning och pendelcykelparkering, samt oka
standarden pa delar av gang- och cykelvagen langs Kongahallavagen.

Kongahallavagen och busshallplats

En del i detaljplanens syfte &r at forbattra trafiksituationen i Torslanda och stérka
framkomligheten for kollektivtrafiken. Detta medfér en omdaning av dels
Kongahallavagen och dels en flytt av den hallplatsen i planomradets sodra del.
Kongahallavagen kommer fortsatt vara en genomfartsvag, men fa en mer stadsmassig
karaktar.
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En stor forandring med foreslagen detaljplan ar att hallplatsen omlokaliseras och byggs i
gatan vid torget. Syftet med detta &r dels att skapa en nod vid torget dar det &ven planeras
for hastighetssakrade passager och majligheter att parkera cykeln for vidare resor med
kollektivtrafik. Flytten av hallplatsen innebar dock att bussen stannar cirka 150 meter fran
Noleredsskolan i stéllet for i dess direkta nérhet.

Pa den yta som frigors i planomradets sodra del nar hallplatsen flyttas skapas istallet en
entréplats till Noleredsskolan och Torslanda torg. En viss del av ytan kommer fortsatt
anvandas for trafik da den planeras att anvandas for leveransyta till handel och utfart fran
parkeringsgarage.

Befintlig korsning vid Torslanda kyrka kommer att vara kvar men utvecklas med ett
vanstersvangfalt. Da det saknas utrymme kommer det inte finnas ett separat
kollektivtrafikkorfalt forbi Torslanda kyrka och korsningen.

Flytten av hallplatslagena innebér att Kongahallavagen breddas i héjd med torget.
Breddningen innebér att intrang behover goras pa del av berget som ar 6ster om vagen,
som sedan tidigare &r planlagd for trafikandamal, och avvattning av vagen kan komma
ske i ledningar i stéllet for i diken. Den tradallé som finns ut med Kongahallavagens
vastra sida kommer att behdva tas ner. En del av traden ersétts av nya pa samma plats och
en del kommer att beh6va ersattas utanfor planomradet.

Gang- och cykelvagen langs Kongahéllavagen kommer att fa en standardhéjning genom
breddning och separering mellan gaende och cyKklister for att 6ka komfort, trygghet och
sékerhet. Vid platsen i nordost planeras cykelbana vara kvar i befintlig bredd for att
minimera paverkan pa de jattetrad som finns pa platsen.

Ovriga gator

| planomradets norra och vastra del planeras det finnas gator for att mojliggéra angoring
till bostaderna och tillfart till férsamlingshemmet och forskolan samt de parkeringar som
planeras byggas for verksamheterna vid torget. Den norddstra delen av lokalgatan, fran
Torslanda kyrka till forskolan, planeras gatan vara dubbelriktad. Den nordvéstra och
vastra lokalgatan planeras vara enkelriktad for biltrafik. Hur lokalgatorna ska utformas
kommer utredas vidare under arbetet med detaljplanen. Tanken &r att hastigheterna ska
hallas laga, det ska vara mojligt att cykla i bada riktningarna och de ska vara tillgangliga
for personer med funktionsvariationer.

Den gang- och cykelvag som finns idag i planomradets norra del kommer att finnas kvar.
Den gangvag som finns i vaster kommer bli en del av vastra lokalgatan. Trappan som
finns idag kommer att tas bort och den héjdskillnaden kommer istéllet att tas upp genom
att gatan kommer att fa en storre lutning an vad gangbanan har idag.

Den vastra lokalgatan ska dven kunna leda skyfallsvatten ner till den sodra platsen. Pa
den sodra platsen kommer dven utfart fran den vastra gatan att ske.

Parkering

Pendelcykelparkering planeras att anlaggas i planomradets dstra del, 6ster om hallplatsen.
Det kommer &ven att finnas majlighet att parkera cyklar pa torget, bade for besokare till
torget och kollektivtrafikresenarer.
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Bilparkering for bostdder kommer att ske under de tre kvarteren. Ett garageplan planeras
under kvarteren och det kommer att vara sammankopplat och ha utfart vid den sédra
platsen (se figur 30). Parkering for verksamheterna planeras ske i markplan i det
nordostra kvarteret. Vissa parkeringsplatser skulle kunna samnyttjas vid maximal
beldggning. Delar av garaget under det sodra kvarteret skulle till exempel kunna nyttjas
for parkering till matbutiken. Cykelplatser for boende placeras i lasta cykelrum i
entréplan eller kéllare. Cykelplatser for besokare till boende ordnas néra bostadsentreer.

Utover detta finns ett behov av angéring i narheten av entréerna for fardtjanst,
raddningstjanst, sopbil, flyttbil etcetera vilket mojliggors via gatorna. Parkeringsplatser
for rorelsehindrade besokare till verksamheterna ordnas i tilltankt samlad parkering,
maximalt 25 meter fran entréer.

Planforslaget mojliggor for att anldgga parkeringsplatser vid den nordéstra platsen och
kantstensparkering langs Kongahéllavégen.

Angoring for leveranser till/fran matbutiken planeras ske i separat lastzon.
Komprimatorer och lastkaj forlaggs inne i byggnaden (se figur 30). Angéring for
leveranser till/fran dvriga verksamheter planeras att i forsta hand ske som
kantstensparkering, men mojliggors dven pa torget.

En parkerings- och mobilitetutredning har gjorts for att ta fram parkeringsbehovet for bil
och cykel for den nya bebyggelsen. Utredning utgar fran 300 lagenheter och 4 000 kvm

BTA verksamheter.
Bil

Antal platser

Boende

varav platser for rorelsehindrade
med tillstand

Verksamheter

varav platser for rorelsehindrade
med tillstand

Angoring bostéder

Angoring verksamheter

Cykel

250 (270 inkl. samnyttjande)
9

70 (90 inkl. samnyttjande)
4

ca 6-9 st. (ca 2-3 st. per kvarter)
ca 5-6 st. (varav 3 st. ar erséttning for befintliga)
Antal platser

Bostader Boende
Bostéader Besokare
Verksamheter Anstéllda
Verksamheter Besokare

Tillganglighet

600 + 30 specialcyklar (5%)
150 + 8 specialcyklar (5%)
8 + 1 specialcykel

14 + 1 specialcykel

Detaljfragor kring tillganglighet kommer att behova studeras vidare, till exempel vad
avser behov av ledstrak och nivautjamningar vid passager pa allman plats.

Mojlighet finns att tillskapa parkering for rérelsehindrade i den norra gréanden for att
underldtta tillgangligheten till verksamheterna. For boende och besdkare till bostédderna
planeras tillgangliga parkeringar att 16sas i parkeringsgarage under kvarteren. Visst
samnyttjande kan ske med parkering for verksamheterna i markplan for att klara hela

behovet.
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‘o st ang&ringsgla/tse

parkering

st angoringsplatser

Angoringsmojlighet
Cykelparkeringar

# Pendelcykelparkering

Figur 30 Illustration dver méjlig placering av cykelparkeringar, markparkering och angdéringsytor.

Service

Torg och handel

Torget foreslas vara allman plats for att sakerstélla allmanhetens tillgang till torget. Idag
ligger torget pa kvartersmark for centrumandamal.

Utmed Kongahéllavégen, vid torget och i grdénden mellan de norra kvarteren skapas
lokaler for handel och verksamheter. Lokaler forlaggs aven med stora fonsterpartier dver
hdrn, mot angrénsande gator.

Bottenvaningen langs delar av den norra och vastra gatan innehaller bostader. Balkonger
och entréer ut mot straken skapar en narvaro i gaturummet.

Livsmedelsbutiken foreslas placeras i det sodra kvarteret med entré fran torget och med
inlastning i sdder. Livsmedelsbutiken klds in med mindre butiker i fasad, for att skapa en
trevlig stadsmiljo i gatuplan.

Parkering till handeln samlas i markplan i det norddstra kvarteret med in/utfart till gatan i
norr. Parkeringen &r en viktig aspekt for att skapa mojligheter for handel vid torget.
Genom dess lage &r torget tillgangligt utan nivaskillnader. Bostadskomplement, entréer
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och lokaler klar delvis in parkeringen. | 6vrigt foreslas fasaderna utformas delvis
transparanta for att ge en god Overblick dver parkeringen.

Figur 31 Till vanster, illustration av bottenvaningar. BIa ytor &r butiks- och verksamhetslokaler,

handelsparkeringen ar markerad med gréatt och bostader samt bostadskomplement med vitt. In- och utfart till
boendeparkering i kallarplan sker fran sder. En invandig lastkaj féreslas vaster om in/utfarten till garaget.
Till héger en illustration éver framst boendeparkering i ett garageplan under kvarteren. Bilder av White

arkitekter.

Torgets markniva anpassas till Kongahéllavagens, till skillnad fran idag da torget ligger

lagre. Nivaskillnaden tas istéllet upp fran torget med en svag sluttning at vaster,
terrasseringar mojliggoér plana ytor for uteservering med mera.
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Figur 32 Forslag till nytt torg och marknivaer, illustration av White arkitekter.
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Parker

Befintlig busshallplats gérs om till en mindre urban park med vistelsekvaliteter, gang-
och cykelvagar samt som en entréplats till Noleredsskolan och idrottshallen. Platsen far
en tydlig fond med foreslaget kvarter i norr samt angransande befintligt bostadshus och
Noleredsskolan i vaster.

| parken skapas nedsankta ytor som fangar upp och haller kvar vattnet ett tag i handelse
av skyfall. Ett skyfallsmagasin kan till stérsta delen anvandas for annat an att magasinera
vatten, till exempel som en aktivitets- eller parkyta. Inom parkytan kan en mindre
byggnad for teknik placeras, som erséatter befintlig natstation pa platsen.
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Figur 33 Forslag till tva mindre parkytor. Den sodra ytan visas i bilden till vanster och parken i anslutning
till klockstapeln i den hogra bilden. Bilder av White arkitekter.

I nordéstra delen av planomradet skapas en grén gestaltad plats som maéter upp kultur-
och naturmiljon i norr. Parkytan adderas till befintlig park nedanfér klockstapeln. Platsen
definieras av tva stora popplar och traden ges skydd i detaljplanen. De far endast fallas
om de &r sjuka eller utgor en sakerhetsrisk. For att skapa sa bra forutsattningar for traden
som mojligt och undvika schaktning, foreslas befintlig gang- och cykelbana vara kvar i
nuvarande lage. Bebyggelsens placering tar hansyn till trédens kronor och rotter och
kvarteret har ar fasats for att bilda en tydlig fond mot den nya platsen. Konstverket
”Torstenen” av natursten som idag star pa torgets sddra sida skulle kunna fa en ny
placering pa platsen. Nagra parkeringsplatser gor det mojligt att stanna till for besok till
torget, narliggande park- och naturomrade eller verksamheter. En planbestammelse reglar
en maximal yta som kan anvéndas for parkering.

Oster om Kongahéllavégen finns ett gronomrade som kommer att kompletteras med
gang- och cykelvag till torget och hallplatsen. Pa platsen adderas dven
pendelcykelparkering, som ingdr i planforslaget. Ovriga delar av illustrerat omradet ingér
inte i planforslaget da det sedan tidigare ar planlagd som allmén plats Park. | omradet
finns i dag ett antal parkeringsplatser (allman besoksparkering i stadsdelen), varv nagra
behover tas bort i och med forslaget, men dessa platser foreslas erséttas pa den norddstra
platsen, som besoksparkering i stadsdelen i stort.
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Figur 34 lllustration éver busshallplats med pendelcykelparkering och parken pa Gstra sidan av hallplatsen.
Illustrationen ger en idé om hur platsen skulle kunna utformas. Skyddsvarda trad ska matas in och
forandringar kan darmed komma att ske av till exempel gdngvagens placering. Bild White arkitekter.

Ett kvalitetsprogramprogram har tagits fram som beskriver och illustrerar en utformning
av parkytorna narmre.

Skola och férskola

Behovet av skol- och forskoleplatser tillgodoses i befintligt bestand utanfér planomradet.
Direkt norr om planomradet finns en kommunal férskola som nyligen ersatts med en ny
forskolebyggnad och upprustad gard. Angdring till forskolan sker idag via Torslanda
torgs parkeringsyta. Planforslaget innebér att angéring till férskolan kan ske via norra
gatan, dar det dven foreslas separerad gang- och cykelvag till forskolan.

Soder om planomradet ligger Noleredsskolan. Enligt beslut ska Noleredsskolan rivas for
att ersattas med en ny grundskola, som pa sikt kan utokas med fler skolplatser.
Projektering av den nya skolan pagar. | planforslag foreslas en parkyta i anslutning till
Noleredsskolan, som bland annat kan fungera som en entré- och métesplats i anslutning
till skolan och idrottshallen.
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Friytor och naturmilj6

Naturmiljo

De tva jattetraden (popplar) i den norddstra delen av planomradet ges skydd i
detaljplanen. En parkyta adderas ocksa till traden, som idag omgéardas av framst
markparkering och grasytor. Utformningen av nya platsen foreslas anpassas efter tradens
behov och den narliggande kulturmiljon.

Inom planomradet finns tva biotoper, alléer, som omfattas av det generella biotopskyddet
enligt miljobalken, 7 kap 11 §. Den ena bestar av 13 yngre skogslonnar och den andra av
26 skogslonnar i olika aldrar. Samtliga tradrader berdrs av planforslaget, dels pa grund av
att Kongahallavéagens sektion ska breddas for att gora plats for busshallplats och
busskorfalt. Traden i norr paverkas ocksa av en forandrad gatusektion med kérbana och
gang- och cykelvag till forskolan och forsamlingshemmet. Sammanlagd ar det 39
biotopskyddade trad som paverkas av planforslaget. Géteborgs Stad kommer att Iamna in
en ansbkan om dispens for biotopskydd i samband med att ett granskningsférslag av
detaljplanen &r klart. Planering pagar for forslag till ny placering av tradrader. Delar
kommer att kunna planteras inom planomradet medan andra kommer foreslas i
naromradet.

Norr om planomradet finns ett skogsbryn med adellvtrad. Enligt planforslaget ligger
gang- och cykelbanan kvar enligt nuvarande strackning men breddas nagot soderut. De
nya kvarteren ligger cirka 10 meter fran skogsdungen vilket inte bedoms paverka
tradkronor eller rotter da det finns byggnadsverk pa kortare avstand idag. Eventuell
paverkan av skuggning av foreslagen bebyggelse haller pa att utredas.

Oster om planomradet och Kongahillavagen finns ett grovt haltrad samt en idegran. | och
med ny foreslagen placering av hallplats och torg foreslas gronomradet kompletteras med
en gang- och cykelvag och cykelparkering. Placeringen ar tankt att anpassas till det
skyddsvérda trad samt art som identifierats i omradet.

Idag finns det tre bostadsnara lekplatser inom eller i direkt anslutning till centrala
Torslanda men det efterfragas en storre lekplats av de boende i omradet. Planforslaget
innebar att strak forstarks for att forbattra sambanden med omkringliggande omraden.
Passagen dver Kongahallavagen forbattras i och med hastighetsdampande atgarder samt
flytt av busshallplats i anslutning till torget.

Sociala aspekter och atgarder

Forslaget till ny bebyggelse, platser och gator har till stor del utgatt fran de kvaliteter och
brister som initialt inventerades.

Kvaliteters som bevaras eller starks

Forslaget bygger vidare pa den smaskalighet och métesplats som torget utgor idag och
ger forutsattningar for mer livskraftig handel och mer befolkat torg. Viktiga aspekter har
varit att arbeta med rumsligheten och att skapa en attraktiv motesplats. Den foreslagna
bebyggelsens och gaturummens skala tillsammans med placering av lokaler och entréer
ska ge Okad trygghet och trivsel.

Konstverket pa torget ar en del av platsens identitet idag och tanken &r att det fortsatt ska
finnas kvar inom planomradet. Det finns ett flertal lampliga placeringar inom allman
platsmark (torg, park) och pa illustrationsplanen foreslas en plats i ”poppelparken”, som
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andas ett lugn och kan bli ett spdnnande moéte med de historiska byggnaderna i
naromradet.

Andra kvaliteter som finns idag och som finns med i forslaget & mojlighet till ndrservice,
tillgangliga marknivaer, gott om sittplatser och cykel- och bilparkering i anslutning till
torget. Aktiva fasader balanseras med tillganglighet med bil till handeln.

Vidare ryms fortsatt lekmojlighet pa torget och trafiken omkring torget kommer att ske pa
fotgangarnas villkor. En central fraga som paverkat utformningen av forslaget ar
kyrkomiljon, som &r del av centrala Torslandas identitet.

Brister som atgardas

Kongahallavagen utgor en barriér idag och kommer fortsatt vara en trafikerad gata men
tanken har varit att hastigheten ska saktas ner och gangstrak starkas 6ver gatan, i samband
med torget och den nya busshallplatsen.

Det &r svart att helt undvika baksidor men att gestalta lastzonen som en del av en plats
samt addera bostader med entréer, fonster och balkonger ger béttre forutsattningar for
trygga miljoer. Ett mal har varit att tillfora gronska pa det nya torget och platserna, vilket
ar en brist idag.

Konkreta brister som identifierats &r att det saknas plats for spontanlek och restauranger.
Yta for spontanlek foreslas pa torget men det finns aven rum for det i den sodra parkytan.
Fastighetsagaren har en malbild om fler kvallsoppna restauranger vid torget.

Belysningen &r idag bristféllig och en vacker ljusséttning har identifierats som mycket
viktig atgard for att skapa en trygg och trivsam miljo. Tanken ar att belysningen
samordnas och att till exempel armaturer kan héngas fran fasaderna éver granden eller
torgstraket.

Malsattningen ar okad kvalitet i de publika rummen. En viktig fraga som arbetats med ar
hur barn och unga ror sig genom omradet. Detta for att bland annat majliggora for att fler
unga valjer cykel samt forhindra att gang- och cykelpassager sker vid olampliga platser,
till exempel vid inlastningsytor. Gang- och cykelstraken har prioriterats till och fran
forskolan och skolan som ligger i anslutning till planomradet.

Forutom torget tillskapas tva mindre parkytor som kan fungera som motesplats for de
boende i stadsdelen. Pa torget finns plats for till exempel marknad eller evenemang.

Andra behov som foreslas atgardas ar battre parkeringsmajligheter for cyklar och
mopeder. Busshallplatsens placering upplevs idag som otrygg och att den ligger avlagset.
| forslaget foreslas den fa en ny placering vid torget. Det gors for att starka torget som
centralpunkt och skapa 6kad tillganglighet till servicen. | dagslaget ligger hallplatsen
narmre Noleredsskolan. Gangstrak till och fran hallplatsen har darmed prioriterats liksom
sakerhetshojande atgarder vid hallplatsen for att minimera risken for att personer genar.

Brister som inte kunnat tillgodoses

Onskemal om skaparverkstad och bibliotek framférdes i inventeringsfasen. Det finns inga
plantekniska hinder for detta, da det ryms inom centruméandamalet, men bibliotek finns i
nérliggande Amhult och &r ddrmed inte aktuellt har.

Okad gronska foreslas i form av tva nya grona platser, som idag ar asfalterade for bil och
buss. Nya tradrader foreslas utmed Kongahallavagen, men da sektionen ar trang ryms inte
en kompensation for alla tradrader som tas bort. Arbete pagar med att hitta lampliga
platser for nya trad, exempelvis genom att forstarka andra befintliga tradrader i
naromradet.
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Boendekvalitet och identitet

Kopplingen fran bostadsomradena véster och dster om torget har varit styrande i
placeringen av torget och straket dver torget. De tre nya kvarteren kommer att ha slutna
bostadsgardar med ytor for utevistelse intill bostaden. Gardarna ar relativt sma vilket gor
att torg och parkytor fyller en viktig roll d&ven for boende i de nya kvarteren, for grénska
och motesplatser utanfor kvarteret.

Omdaningen av torget innebar att platsen far en ny identitet. En mindre signumbyggnad
foreslas i blickfanget fran Kongahéllavégen och straken till torget. Den fyller ett
signalvarde och ger mojlighet till ett livfullt torg.

Forslaget ska vara mojligt att bygga ut i en etappindelning som méjliggor att
livsmedelsbutiken kan vara kvar under hela genomférandefasen.

Teknisk férsorjning

Dagvatten och skyfall

| dagvatten- och skyfallsutredning for detaljplanen beskrivs att det dimensionerande
flodet fran planomradet vid 20-ars aterkomsttid minskar med planerad exploatering i
forhallande till dagens forhallanden, detta for att planerad bebyggelse medfor att den
reducerade ytan som bidrar till dagvattenavrinning minskar. Pa grund av framtida klimat
och en uppskattad klimatfaktor pa 1,25 forvantas dock det dimensionerande flodet till
dagvattenndtet 6ka i framtiden, dock oberoende av planens genomférande. Effekten av ett
forandrat klimat skulle vara dnnu stérre om planen inte genomfors varfor ingen
fordréjning pa allméan platsmark féreslas med anledning av detaljplanen.

Aven om det inte bedoms vara ett behov for fordréjning pé allman platsmark s finns ett
behov av rening. For att klara Goteborgs Stads reningskrav behovs ca 310 m? regnbadd
anlaggas pa allman plats, detta fordelat mellan norra och véstra gatan, torget samt
Kongahallavagen (férdelning presenterad i dagvatten- och skyfallsutredning).

Goteborgs stad staller krav pa att dagvatten inom kvartersmark ska fordrojas motsvarande
10 mm dagvatten per kvadratmeter reducerad yta (yta som bidrar till avrinning). Det
totala behovet av fordrojning av dagvatten pa kvartersmark ar ca 65 m®. For att klara
reningskraven foreslas regnbaddar pa kvartersmark om ca 190 m?, detta fordelat mellan
nordvéstra, norddstra och sddra kvarteret (fordelning presenterad i dagvatten- och
skyfallsutredning).

Fororeningsberakningar visar pa att halter bade sjunker och dkar efter exploatering
beroende pa ytan. Med rening i foreslagna regnbaddar uppnas kraven kopplade till
fororeningshalter och samtliga mangder minskar. Detta innebér att planomradet inte
forsamrar mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten.

For skyfallshantering inom planomradet foreslas strategisk hojdsattning av torg, vagar
och kvartersmark. En skyfallsyta foreslas anlaggas i den planerade parken i den sodra
platsen. Vatten som hanteras i skyfallsanlaggningen ar volymer fran kvartersmark som
byggs bort i och med den planerade bebyggelsen, detta motsvarande ca 450 m®. For att
inte riskera att 6ka avrinning mot befintliga fastigheter véaster om planomradet blir
troskelnivaer viktiga mot den befintliga bebyggelsen i véster samt att lutningen pa det
vastra straket tillater en avrinning mot den sodra parkytan.
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For de byggnader som ligger inom planomradet foreslas en strategisk hojdsattning med
en fardigt golvniva 0,2 m ovan maximal vattenniva vid klimatanpassat 100-arsregn, detta
enligt Goteborgs Stads krav beskrivet i tematiskt tillagg for Gversvamningsrisker (TTOP).

Det &r viktigt att marken lutar bort fran byggnaderna for att inte riskera att vatten blir
staendes mot fasad och gora skada. Eftersom det planeras underjordiska garage inom
planomradet behover markens hojdsattning sakerstélla att inget vatten gar mot infarterna
alternativt att det finns en tréskel pa 0,2 m éver markniva. For att skydda garage och
6vrig underjordisk infrastruktur bor vattentat fasad anléaggas upp till 0,2 m ovan
markniva.

Bebyggelseforslaget visar pa slutna kvarter med innergardar utan 6ppning. Skyfallsvatten
behdver kunna sta eller avtappas fran innergardarna utan att géra skada pa byggnaderna
eller underjordisk infrastruktur. Det bé&sta med hénsyn till skyfallshantering &r att bygga
Oppna kvarter dar vatten kan ta sig ut nar dagvattensystem och lésningar &r fulla. Om
detta inte &r mojligt gar det att anlagga utlopp i fasad som fungerar som braddpunkt.

Kongahallavéagen ar en prioriterad vag for framkomlighet och eftersom vagen ingar i
planen finns det krav pa att maximalt vattendjup vid skyfall inte far 6verstiga 0,2 m. Inga
risker kopplade till framkomlighet har observerats Iangs del av Kongahé&llavagen som
ingar i planomradet.

Inom planarbetet har ett forslag for gator och gronytor tagits fram. Genomfoérbarheten av
forslaget har inte granskats med hénsyn till dagvatten- och skyfallshantering. Detta
behdver utredas vidare i fortsatt planarbete tillsammans med genomforbarheten utifran ett
VA-ledningsperspektiv.

Vatten och avlopp

Kapaciteten pa dricks- och spillvattennatet bedoms i detta skede vara tillracklig for att
forsorja planerad bebyggelse med vattentjénster. Behovet av brandvatten bedéms vara 20
I/s da bebyggelsen 6verstiger 4 vaningar. Kapaciteten pa dricksvattennatet bedoms i detta
skede vara tillracklig for att forsérja omradet med brandvatten. Raddningstjansten har
bekréftat att antalet brandposter i anslutning till planomradet uppfyller standard och att
inga nya brandposter behdvs med anledning av detaljplanen.

Kretslopp och vatten klarar trycksatta tappstallen for dricksvatten upp till max +34 meter.
Vaningar 6ver denna hojd behdver trycksattas med privat tryckstegring.

Spillvattenledningarna ar av typen sjalvfall vilket innebar att direkt pumpning till
systemet inte ar tillatet. Behover spillvatten pumpas fran den privata fastigheten till det
kommunala VA-natet, exempelvis om garagenivaer ligger under forbindelsepunktens
nivaer, behdver privat slappbrunn anordnas innan forbindelsepunkt. Eventuell pump och
sl&ppbrunn &r en privat VA-installation och ska anordnas/skoétas av fastighetsagare.

Respektive fastighet planeras att forses med en forbindelsepunkt i fastighetens
omedelbara nérhet for vardera vattentjanst. FOr detta erfordras en ledningsutbyggnad om
ca 30 meter for dricks- och spillvatten i det norra straket. Férutom en ny forbindelsepunkt
forvéntas befintliga serviser kunna nyttjas men behdver anpassas till dimensionerande
fléden vilket kontrolleras vid ansékan om VA-anslutning. Erfordras en
uppdimensionering av servis ersatts detta mot en kostnad enligt géllande VA-taxa.
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Forbindelsepunkter férmedlas i samband med ansékan om VA-anslutning, som skickas
till Kretslopp och vatten.

Avloppsnétet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar
for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten. For att anslutning med sjélvfall ska
tillatas ska fardigt golv vara minst 0,3 meter éver markniva i férbindelsepunkt, med
hénsyn till risk for uppdamning i allmént dag- och spillvattensystem. Kretslopp och
vattens fordréjningskrav for dagvatten ska uppfyllas innan anslutning till allméant
ledningsnat. Krav vad galler avskiljning av féroreningar i dagvattnet ska vara uppfylIt.

Inom planarbetet har ett férslag for gator och gronytor tagits fram. Genomférbarheten av
befintliga och nya VA-ledningar med bland annat tillrackliga avstand till andra ledningar
i sektion eller avstand till trad har inte studerats i forslaget infor samrad. Detta behdver
utredas vidare i planarbetet tillsammans med genomférbarheten utifran ett dagvatten- och
skyfallsperspektiv.

| Kongahéllavagen visar allméan platsforslaget att hallplatsflytten medfor att en av
busshallplatserna hamnar ovanfor befintliga VA-ledningar. En hallplats med betongplatta
medfor komplicerade drift- och underhallsarbeten samt fordyrande aterstéllandearbeten.
Majliga ledningsflyttsalternativ i plan har darfor studerats infor samradet. | denna studie
har en forutsattning fran Exploateringsforvaltningen varit att ledningarna inte far flyttas
till gang- och cykelstrak langs med Kongahallavagen. Ledningsflyttalternativ har
studerats tillsammans med ett fornyelsealternativ dar risken for driftsstorningar
minimeras. Fornyelsealternativet ar den fortsatta planeringsforutsattningen for
detaljplanen dar fornyelsen bekostas av pakallande part och inte Kretslopp och vatten
(vilket ska framga av exploateringsavtal).

Utformning av den sodra platsen behdver ta hénsyn till befintliga dricks- och
spillvattenledningar genom ytan och sakerstalla ett tillrackligt sakerhetsavstand och
tackning ovanfor ledningarna.

Om markarbeten planeras narmare &n 10 meter fran VA-anlaggning ska Kretslopp och
vatten fa mojlighet att granska arbetet enligt rutin ”Kretslopp och vattens anvisningar for
markarbeten” pa Goteborg stads hemsida.

Varme
Fjarrvarmeanslutning till fastigheten finns idag, anslutning sker fran vaster.

El och tele

Inom planomradet har Telia en natstation som forsorjer stora delar av Torslanda. Ny
placering av natstation mojliggors pa allman plats PARK alternativt pa kvartersmark med
beteckningen ”E”.

Goteborg Energi har en transformatorstation som foreslas flyttas till en mindre byggnad
pa torget.

Bestallning av utsattning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utférande av arbeten i narheten
av Goteborg Energi Nat AB:s anlédggningar ska bestammelser for markarbeten vid
elkablar foljas.
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Avfall

Angoring till de nya kvarteren med sopbil och fettslambil méjliggors bade fran allmén
gata och kvartersgata. Planforslaget mojliggor en rundkdrning runt de tre nya kvarteren
vilket gor att backrorelser kan undvikas. Trafikforingen kommer att vara enkelriktad pa
den vastra gatan. Det kommer dven att vara mojligt att trafikera granden och torget med
sopbil vid behov. Forskola och férsamlingshem nas via den nya gatan i norr och trafiken
kommer att vara dubbelriktad till dessa verksamheter. Angoring for avfallshamning fran
livsmedelsbutik sker fran soder, pa en ny lastgard. Komprimatorer och lastkaj forlaggs i
byggnaden. Foér detaljer se figur 30.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Nya byggnader foreslas grundlaggas med en kombination av platta/plintar pa fast botten
eller direkt pa berg med spetsburna palar vilket innebér att byggnaden i sig inte ger
palastning pa jorden.

For temporara arbeten i form av schakter ska stabilitetsforhallandena utredas och en
arbetsberedning tas fram. Schakt for grundlaggning av byggnaden kommer sannolikt att
atminstone delvis att utféras inom spontkonstruktion, dels da utrymme slantschakt saknas
dels for att forhindra grundvattensénkning i omgivningen.

Markmiljo

Resultatet fran undersékningen visar pa viss forekomst av fororeningshalter
overskridande kanslig markanvandning som bostadsandamal (KM) i fyllnadsmassor.
Patraffade forhojda fororeningshalter utgor inte ett hinder for planerad framtida
markanvéandning utan att de stéllvis patraffade fororeningarna kan hanteras och avhjélpas
i kommande skeden.

Enligt nuvarande utformning kommer storre delen av omradet behdva schaktas
ut av tekniska skal for att mojliggora for kallare varvid patraffade fororeningar
kommer avhjalpas i samband med anldggningsarbetet. Kompletterande
provtagning kan da bli aktuellt for att klassificera de massor som avses schaktas
ut enligt krav fran den valda mottagningsanlaggningen.

Vid justering av utformning som inneb&r mindre behov av tekniska schakt av de
ytor dar fororening patraffats kan en kompletterande undersokning behdvas samt
en riskbedémning tas fram for att klargora eventuellt atgardsbehov samt risker
med ett eventuellt kvarlamnande av de patraffade fororeningarna. Framtagande
av platsspecifika riktvarden for aktuellt omrade har inte gjorts i detta skede men
ar lampligt vid riskbedémning och bedémning av atgarder.

Arkeologi
Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet och det har inte bedémts finnas ett
behov av arkeolisk utredning inom planomradet.

Buller
En trafikbullerutredning har uppréttats enligt PBL 4 kap 33a8. Bullerutredningen
innehaller en redovisning av berdknade varden fér omgivningsbuller, se bilaga.

Riktvérden
Enligt forordningen om trafikbuller vid bostader (SFS 2015:216 med &ndringar tom SFS
2017:359) géller foljande:
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3 § Buller fran spartrafik och véagar bor inte dverskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller i stallet for vad som anges i forsta
stycket 1 att bullret inte bér 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad.

4 8 Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 anda 6verskrids bor

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden, och

2. minst hélften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva
inte dverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Berdkningarna visar att ljudnivaer vid fasad 6verskrider riktvarden mot framst
Kongahéllavagen. Darmed maste planlésningen anpassas sa att kraven enligt 4 § uppfylls.
Halften av bostadsrummen ska vara vanda at tyst sida. Alternativt att lagenheterna ar
hogst 35 kvm. Fasaden och fonster ska i senare skede dimensioneras av akustiker for att
garantera att krav pa ljudniva inomhus fran yttre ljudkallor uppfylls.

Ekvivalent ljudniva
i dB(A)

B - s
<= 50
<= 55
<= B0
I - 65
- s

Figur 35 Ekvivalenta Ijudnivér vid fasad. Frifaltsvarde och berakningshojd 1,5 meter ovan mark. Prognosar
2040.

Torget och parker
Ekvivalenta ljudnivaer pa torget berdknas vara 50-55 dB. Det ar samma ljudniva som
riktlinjer for skolgard och ljudmiljon anses bli godtagbar.

Foreslagna parkytor ligger i sedan tidigare bullerutsatt lage och lokala atgérder kan
behova studeras for att 6ka vistelsekvaliteten.
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Paverkan pa befintlig bebyggelse

Berakning visar ingen storre forandring av ljudnivaer vid befintliga fasader pa grund av
den foreslagna bebyggelsen. Forst vid en 6kning med 3 dB kommer ¢kningen att
upplevas som en hojning av ljudnivan. De nya byggnaderna bidrar till en férandring av
ljudbilden genom nya reflektioner av ljudet fran vagtrafiken men kommer inte ge en
storre upplevd paverkan for boende i de befintliga husen.

Gateborgs Stad planerar i framtiden for eldrivna bussar. Darmed kommer ljudnivaerna
fran busstrafiken vid Iaga hastigheter att sankas drastiskt, exempelvis nara hallplatser.
Idag svanger bussen av Kongahéllavagen och in/ut pa en busshallplats, intill
Noleredsskolan. Flytten av busshallplatsen ger en nagot forbattrad ljudbild vid skolan och
bostaderna véster om hallplatsen men det bedéms inte bli ndgon méarkbart 6kad ljudniva
fran det nya hallplatslaget i Kongahéllavagen, for narliggande bebyggelse dster om
vagen.

Nar lastbilar passerar pa gatorna forekommer maximala ljudnivaer. De nya gatorna ar
enkelriktade och ska utformas for en hastighet om max 30 km/h, dock &r den verkliga
hastigheten ofta lagre. Leveranser sker dagtid.

Foreslagen markanvéandning och bebyggelse paverkar inte mojligheterna att na riktvarden
for skolgard.

Ekvivalent ljudniva
i dB(A)

I - s
<= 50
<= 55
\ <= 60
xmgaa'\lavzagen - <= 65
S I - 6
, PN : @ .
Figur 36 Ekvivalenta ljudnivaer vid fasad. Frifaltsvarde och berakningshojd 1,5 meter ovan mark. Tv
befintlig situation och th med den foreslagna bebyggelsen och prognosar 2040.

Luft

Baserad pa miljoforvaltningens dversiktliga berdkningar ar dagens halter av kvaveoxid
och PMy i planomradet under gransen for miljokvalitetsnormer. Trafikflodena forvantas
minska pa Kongahallavagen, vilket ar positivt ur luftmiljosynpunkt. De beraknade
halterna avser dock en miljé utan den kvartersstruktur som foreslas, vilket kan paverka
vindflodet och borttransport av luftféroreningar fran vagtrafiken. En luftutredning ska
darfor goras, som undersoker den planerade bebyggelsens paverkan pa luftmiljon runt
Torslanda torg. Kraven har ocksa skarpts, i enlighet med EU:s dverenskommelse om nya
luftvardsdirektivet, vilket kommer att vara en forutsattning for utredningen.
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Kompensationsatgarder

Goteborgs stad arbetar med kompensationsatgarder for ekosystemtjanster i plan- och
exploateringsprojekt. Kompensationsatgarder innebar att funktioner och véarden som gar
forlorade vid exploatering kompenseras. Vid exploatering ska man i forsta hand forsoka
undvika eller minimera paverkan, genom skyddsatgarder. Om detta inte & mojligt ska
kompensation anvandas for att aterskapa vardet i ndromradet eller erséttas pa annan plats
eller av annat vérde.

Storre delen av planomradet &r privatagd men det finns behov av att fortsatt utreda och
eventuellt kompensera negativ paverkan pa ekosystemtjanster. En sammantagen
bedémning och forslag pa kompensationsatgarder har dannu inte gjorts men kommer att
goras tillsammans med berérda kommunala forvaltningar.

Gronytefaktor

Goteborgs stad arbetar med gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt for att
sakerstalla att goteborgarna aven i framtiden har tillgang till gronska och dess
ekosystemtjanster.

Gronytefaktorn ar ett matt pa hur mycket ekosystemtjanster ett omrade ger, det vill siga
hur mycket hjalp vi far av gréna och bla ytor for att hantera platsens miljéutmaningar.
Malnivaer for gronytefaktor inom gata/torg ar 0,15 och forslaget ger en faktor pa 0,11.
Malniva inom park ar 0,55 och forslaget har en faktor pa 0,41.

Sol- och skuggstudie

En studie har tagits fram som visar hur sol och skugga vandrar 6ver dagen. Under
sommarhalvaret erbjuds bra solférhallanden pa torg och gardar dagtid medan de ar
skuggiga kvallstid. Sol- och skuggstudien finns som bilaga.
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Figur 37 Sol-och skuggstudie vid sommarsolstandet, White arkitekter.
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20 mars och 22 september

Figur 38 Sol- och skuggstudie var- och héstdagjamning.

Dagsljus

En studie 6ver dagsljus i lagenheter och pa gardar har genomférts och redovisas i sin
helhet i bilaga. Den visar acceptabla forhallanden. Fastighetens geometri innebaér att tva
av kvarteren far en mer trianguléar form vilket far som konsekvens att nagra
byggnadsdelar behéver sankas for att fa in bra med ljus pa insidan av kvarteren.
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»25%
Dagsljus ok

15-25%
Risk att balkong/loftgng ej
gar aft bygga.

12-15%
Balkong/loftgang bor
undvikas helt

10-12%
Endast pa mindre ytor av

\ fasaden

<10%
Bar undvikas helt

5+h

Figur 39 Dagljusstudie vid tidpunkt 20 mars kl. 09-17 (vardagjamning).

Fastighetsindelning

Fastighetsindelningen, servitut, gemensamhetsanlaggningar, u-omraden, med mera,
framgar av plankartan. Se figur 40 for en sammanstéllning av markoverlatelser i och med
planférslaget.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allman plats
Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

I anslutning till planomradet finns allmén plats som forvaltas av kommunen.

Anlaggningar inom kvartersmark
Byggaktoren ansvarar for utbyggnad, drift och forvaltning av all kvartersmark avsedd for
bostads- och centrumandamal.

Anlaggningar utanfor planomradet

Kommunen, genom exploateringsforvaltningen, ansvarar for att bygga ut anldggningar
utanfor planomradet. Atgarder som har direkt paverkan pé& planomrédet kommer att
finansieras genom bade exploateringsbidrag och investeringsmedel.

Drift och férvaltning
Kommunen genom stadsmiljéforvaltningen ansvarar for drift och forvaltning av omrade
utlagt i plankartan som "GATA”, ”"PARK” och "TORG”.
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Byggaktdren ansvarar for drift och forvaltning av omrade utlagt i plankartan som ”B”,”C”
och “P” inom planomrédet.

Fastighetsrattsliga fragor

Nedan beskrivs de fastighetsréattsliga konsekvenserna av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller mark | Avstar mark Markanvandning

TORSLANDA Ca 300 kvm Ca 3 300 kvm Erhaller mark for bostads-

95:1 /centrumandamal och
avstar mark for allman

Balders fastighet plats

TORSLANDA Ca 3 300kvm Ca 300 kvm Erhaller mark for allman

36:1 plats och avstar mark for
bostads-/centrumandamal

Goteborgs Stads

fastighet

36:118 \ =N

Mark som 6vergar fran kvartersmark till allman plats
Mark som 6vergar fran allman plats till kvartersmark
Fastighetsgranser

BN

Figur 40 Till vanster, markéverlatelser enligt forslag till plankarta, och till hoger en fastighetskarta.
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Mark ingdende i allméan plats, inlosen

Med kommunalt huvudmannaskap har kommunen en rattighet men éven skyldighet att
I6sa in allman plats som ligger inom privatdgda fastigheter. Kommunalt huvudmannaskap
innebar aven att kommunen innan genomforandetidens utgang ska ha upplatit de
allmanna platserna for allmant nyttjande. All mark som ingar i allman plats ska laggas till
angransande kommunal fastighet.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen. Genomférandet av planen
kommer att innebara lantmateriatgarder sdsom fastighetsreglering, anlaggningsétgarder
samt eventuellt bildande av ledningsratt.

Gemensamhetsanlaggningar

Genom att bilda en gemensamhetsanldggning blir berérda fastighetsdgare gemensamt
ansvariga for anlaggningens utforande och framtida drift. Gemensamhetsanldggningen
kan forvaltas antingen direkt av delédgarna i gemensamhetsanlaggningen
(delagarforvaltning) eller av en sérskild bildad samfallighetsforening
(foreningsforvaltning).

Omproévning/upphéavning av GA:61 kommer i och med planen behéva genomforas.
Fortsatt atkomst for berorda fastighetsagare i gemensamhetsanlaggningen kommer
sékerstéallas med anslutning till allmén plats.

Gemensamhetsanlaggningar pa kvartersmark kan bli aktuellt, men omhéndertas i sadant
fall av fastighetségaren i ett senare skede.

Servitut
Aktuella servitut inom Torslanda 95:1 som kan bli aktuella for omprévning eller
upphévande.

14-IM1-66/4608B.1 — Avtalsservitut, ledningar mm.
14-IM1-73/6115.1 — Avtalsservitut, ledning.
14-TRL-1826.1 — Officialservitut, vag.
14-TRL-1902.1 — Officialservitut, ledning mm.
14-TRL-1902.5 — Officialservitut ledning.

Ledningsratt

Vid omléaggning av ledningar till foljd av exploateringen ska eventuell ledningsrétt
omprovas att gélla ledningens nya lage. De delar av befintliga allmanna ledningsomraden
som hamnar pa kvartersmark till f6ljd av den nya detaljplanen ska sakerstallas med
ledningsratt, till forman for respektive ledningsagare.

Vid overlatelse av kommunagd mark regleras i genomforandeavtalet att byggaktoren utan
ersattning ska upplata ledningsrétt for erforderliga ledningar och néatstationer inom
kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata ledningségare.
Ledningségare ar dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa kommunen
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningsagare
ansoker om ledningsrétt.

Allmanna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan sékerstallas med
ledningsratt.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for bostéder och
handel vid Torslanda torg

Dnr SBF-2023-01013 PLANBESKRIVNING

54 (66)



SAMRADSHANDLING

Inom omraden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anlaggningar placeras.
Dessa ska sékerstéllas med ledningsratt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Berorda ledningar som omfattas av nybildning, omprévning eller upphdvande av
ledningsratt &r:

1480K-2014F197.1 — Fjarrvarme - eventuellt omprovas.
1480K-2011F292.1 — Tele - eventuellt omprovas.
1480K-1992F111.1 — Starkstrom — omprdvas/upphévas.
1480K-1992F111.2 — Transformator, omprévas/upphavas.

Ansdkan om lantmaéteriférrattning

Kommunen, genom exploateringsforvaltningen, ansdker om och bekostar erforderlig
fastighetsbildning for dverforing av allmén plats till lamplig kommunal fastighet, samt for
overforing av mark som skall 6verforas fran kommunen till byggaktoren.

Respektive ledningsagare ansvarar for ansékan om lantméteriforrattning avseende ny
ledningsratt samt dndring alternativt upphévande av befintliga ledningsréatter. Ansvar for
att ansoka om och bekosta lantmateriforrattning for dvriga atgarder regleras i
genomfdrande-/ eller exploateringsavtalet.

Avtal

Avtal mellan kommun och byggaktor

Enligt Plan- och bygglagen (PBL) ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i
samband med detaljplanen genomférande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall.
Innehall kan vara utbyggnad av allméan plats, fastighetsbildningsatgarder, ledningsflytt
med mera. Detaljplanens konsekvenser for byggaktoren avseende ekonomi, ataganden
mm ska beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploateringsavtal,
avtal tecknas mellan kommunen och byggaktor angaende genomforandet av planen.
Genom exploateringsavtalet regleras bl.a. utbyggnaden av kommunaltekniska
anlaggningar inom avtalsomradet. Byggaktoren forbinder sig att betala ett
exploateringsbidrag till kommunen och att i forekommande fall stélla en ekonomisk
sékerhet i samband med avtalets tecknande. Exploateringsavtalet medfor bland annat att
planens genomférande sakerstélls ekonomiskt samt att samordningen mellan byggaktéren
och kommunen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allmén plats. For
byggaktdren innebar exploateringsavtalet att kostnader fér planens genomférande
tydliggors och att byggaktoren kanner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av
allman plats mm.

Avtal om fastighetsreglering samt eventuella servitutsavtal kommer att upprattas i
anslutning till exploateringsavtalet.

Avtal mellan ledningségare och byggaktor

Inom kommuné&gda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelseavtal
mellan Goéteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Goteborg Energikoncernens
ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.
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Inom privatagd fastighet star ett teknikhus med tillhérande ledningar som i och med
planen kan komma att behéva flyttas. Marken ar upplaten med arrende och avtal mellan
parterna behover traffas infor mojlig flytt.

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med
kommunen/byggaktoren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet.
Vid omléaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningségaren och
kommunen/byggaktoren for att sakerstalla ataganden vad géller kostnader, utforande samt
ledningsratt.

Dispenser och tillstand

Dispens fran biotopskyddet for borttagande av allétrad langst med Kongahallavagen
kommer troligen kravas. Kommunen, i egenskap av markégare, ansvarar for ansékan av
dispens.

Tidplan

Tidplanen ovan &r ungefarlig och kan komma att &ndras under planprocessen. Om planen
inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Samrad:  4:e kvartalet 2024

Granskning: 3:e kvartalet 2025

Antagande: 2:a kvartalet 2026

Forvantad byggstart: 2027

Fardigstallande: cirka 2030

Genomfdrandetid

Under genomférandetiden har fastighetsagaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras eller upphédvas utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomfdrandetidens slut fortsatter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphaver géllande plan. Fastighetsagaren ager efter genomférandetidens slut
ingen rétt till erséttning for forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nér den ursprungliga planen &ndras, ersétts eller upphavs.

Planens genomférandetid

Genomforandetiden ar tio ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft. Tio
ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget eftersom kvartersmark
och allman plats troligtvis kommer behdva byggas ut etappvis.
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Overvaganden och konsekvenser

Foljande fragor har varit centrala i framtagandet av forslaget och de avvéagningarna som
gjorts mellan olika intressen for att fa till dnskvard kvalitet och funktion:

Hansyn till kulturmiljon norr om planomradet. | motet med Torslanda kyrka,
klockstapeln och forsamlingshemmet foreslas en gron gestaltad plats som ersétter
dagens markparkering. Bebyggelsekvarteret ar tillbakadraget och skapar en tydlig
fond. Fasaden och platsen ska gestaltas med ett lugnare uttryck som later de tva
storre popplarna ta plats.

Majliggora en kvalitativ, stadsmassig kvartersutformning utifran fastighetens
geometri, behover beakta sol- och dagsljus samt brandskydd. Planen mdjliggér en
kvartersstruktur med bostader och handel i bottenvaningen. Néagra fa dppningar i
kvarterets 6vre delar ar nodvandiga for att klara radande dagsljus- och
brandskyddskrav men kvarteren ar slutna kvarter i gatuplan.

Behovet att 16sa godshantering och parkering utan att gora avkall pa en trygg och
intressant stadsmiljo. Forslaget mojliggor en laztzon till livsmedelsbutik som ar
separerad fran 6vriga trafikfloden, som far en omhéandertagen gestaltning i
samklang med angransande parkomrade och bostadshus.

Bristande framkomlighet och behov av 6kat hallbart resande i Torslanda. Ett
flertal atgarder foreslas i en atgardsvalsstudie for Kongahéllavagen, vilka ar en
forutsattning for fortsatt bebyggelseutveckling. Inom planomradet foreslas en ny
placering av busshallplatsen vid torget. Detta medfor att bussen inte langre
behover svanga av Kongahallavagen samt far ett separat busskorfalt.
Detaljplanen ar beroende av tvarforbindelsen (DP Tvarforbindelse i Torslanda i
stadsdelarna Lilleby och Syrhala), som minskar behovet av genomfartstrafik i
centrala Torslanda.

Skyfall omhandertas i en av de foreslagna parkytorna och marknivaerna anpassas
sa att ytvattnet rinner dit.

Kvartersutformning och etapputbyggnaden &r planerad sa att livsmedelsbutiken
kan hallas 6ppen under byggtid.

Nollalternativet

Torslanda torg skulle fortsatt vara i behov av upprustning da det hamnat lite i skymundan
sedan Amhult centrum byggdes. Ett nollalternativ skulle innebéra att centrumbebyggelsen
skulle besta i samma omfattning som idag men att en upprustning skulle vara mojlig
utifran gallande detaljplans ramar. Det skulle inte kunna ske en komplettering med
bostader pa platsen. Vidare skulle busshallplatsen ligga kvar i nuvarande ldage. De tva
stora popplarna skulle inte vara skyddade i detaljplan.

Malbild enligt Program for centrala Torslanda skulle inte nas.
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Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets réttigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen galler vid stadsbyggnadsndmndens och kommunfullmaktiges
beslut i plandrenden oavsett nar planarbetet paborjades.

Sammanhallen stad och samspel

Kopplingen fran bostadsomradena véster och dster om torget har varit styrande i
placeringen av torget och straket 6ver torget. Kongahallavagen utgor en barridr idag och
kommer fortsatt vara en trafikerad gata men tanken har varit att hastigheten ska saktas ner
och gangstrak starkas 6ver gatan, i samband med torget och den nya busshallplatsen.

Figur 41 Gangstrak och nya offentliga platser.

Viktiga aspekter har varit att arbeta med rumsligheten och att skapa en attraktiv
motesplats. Férutom torget tillskapas tva mindre parkytor som kan fungera som
motesplats for boende i stadsdelen. Pa torget finns plats for till exempel marknad eller
evenemang.

Det ar svart att helt undvika baksidor men att gestalta lastzonen som en del av en plats
samt addera bostader med entréer, fonster och balkonger ger battre forutsattningar for
trygga miljoer. Ett mal har varit att tillfora gronska pa det nya torget och platserna, vilket
ar en brist idag.

De tre nya kvarteren kommer att ha slutna bostadsgardar med ytor for utevistelse intill
bostaden samt att det skapas forutsattningar for moétesplatser utanfor sin egen tomt eller
kvarter. Malsattningen ar en okad kvalitet i de publika rummen och en viktig fraga som
arbetats med under framtagandet av forslaget ar hur barn och unga ror sig genom
omradet. Detta for att bland annat méjliggora for att fler unga valjer cykel samt férhindra
att gang- och cykelpassager sker vid olampliga platser till exempel vid inlastningsytor
eller att man genar 6ver storre vagar. Gang- och cykelstraken har prioriterats till och fran
forskolan och skolan, som ligger i anslutning till planomradet. Trafiken omkring torget
kommer att ske pa fotgangarnas villkor, battre parkering for cyklar och mopeder planeras
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samt lekmojligheter pa torget och ytor for spontana moten och aktiviteter kommer att
finnas.

Vardagsliv
Malsattningen ar 6ka boendekvalitet for Torslandaborna genom att skapa ett attraktivt
torg for handel och méten.

I samband med programarbetet for centrala Torslanda konstateras det att centrala
Torslanda uppfattas som ett trevligt, lugnt och tryggt omrade. Man kanner sig dock minst
trygg pa Torslanda torg och att battre forutsattningar for torget efterfragades. Generellt
Onskas ett kat handelsutbud, fler aktiviteter, motesplatser och ett levande torg. Det
efterfragades fler bostader for dldre med sma hyreslagenheter eller trygghetsboenden.
Manga ar positiva till fler bostader men anser att trafiksituationen behover 16sas forst.

Kvaliteter som finns idag och som finns med i forslaget ar mojlighet till nérservice,
tillgangliga marknivaer, gott om sittplatser och cykel- och bilparkering i anslutning till
torget. Aktiva fasader balanseras med tillganglighet med bil till handeln. Vidare ryms
fortsatt lekmajlighet pa torget och trafiken omkring torget kommer att ske pa
fotgangarnas villkor.

Yta for spontanlek foreslas pa torget men det finns aven rum for det i den sodra parkytan.
Fastighetsagaren har en malbild om fler kvéllsoppna restauranger vid torget.

Andra behov som foreslas atgardas ar battre parkeringsmajligheter for cyklar och
mopeder. Busshallplatsens placering upplevs idag som otrygg och att den ligger avlagset.
| forslaget foreslas den fa en ny placering vid torget.

Planarbetet har skett i dialog med Stadsfastighetsforvaltningen som planerar den nya
Noleredsskolan. Skolvéagarna har varit en viktig del, framforallt dar markansprak moéts, sa
att det blir bade sakert och attraktivt. Fokus har bl.a. varit att prioritera gang- och
cykelmdgjligheterna till forskolan och skolan.

Forslaget ska vara mojligt att bygga ut i en etappindelning som mojliggor att
livsmedelsbutiken kan vara kvar under hela genomfdérandefasen.

Identitet

Omdaningen av torget innebar att platsen far en ny identitet. En mindre signumbyggnad
foreslas i blickfanget fran Kongahéllavagen och straken till torget. Den fyller ett
signalvérde och ger mojlighet till ett livfullt torg.

Forslaget bygger vidare pa den smaskalighet och métesplats som torget utgor idag och
ger forutsattningar for mer livskraftig handel och mer befolkat torg.

Konstverket pa torget ar en del av platsens identitet idag och tanken &r att det fortsatt ska
finnas kvar inom planomradet. Det finns ett flertal lampliga placeringar inom allman
platsmark (torg, park) och pa illustrationsplanen foreslas en plats i ’poppelparken”, som
andas ett lugn och kan bli ett spadnnande mote med de historiska byggnaderna i
naromradet.

En central fraga som paverkat utformningen av forslaget ar kyrkomiljon, som &r del av
centrala Torslandas identitet.

Halsa och sékerhet

Malsattningen ar okad kvalitet i de publika rummen. En viktig fraga som arbetats med &r
hur barn och unga ror sig genom omradet. Detta for att bland annat majliggora for att fler
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unga valjer cykel samt forhindra att gang- och cykelpassager sker vid olampliga platser,
till exempel vid inlastningsytor eller genar vid busshallplats. Gang- och cykelstraken har
prioriterats till och fran forskolan och skolan som ligger i anslutning till planomradet.

Belysningen &r idag bristfallig och en vacker ljussattning har identifierats som mycket
viktig atgard for att skapa en trygg, saker och trivsam miljo.

Detaljplanen innebar tillskapande av bostader i ett omrade som saknar stadsdelspark. En
ny stadsdelspark ryms inte inom planomradet, men detaljplanen bidrar till ett behov av
stadsdelspark som behdver utredas pa en 6vergripande niva for denna del av Torslanda.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har Stadsbyggnadsforvaltningen gjort en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens dversiktsplan i
enlighet med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Delar av planomradet ligger inom riksintresse for hogexploaterad kust, enligt
miljobalkens 4:e kapitel, med bestammelser som syftar till att sakerstélla att de samlade
natur- och kulturvardena som finns 1angs med kusten bevaras. Bestdimmelserna syftar
dock inte till att hindra utvecklingen av befintliga tatorter utan att exploatering ska
fokuseras till omraden som redan &r exploaterade for att varna naturliga kustmiljoer.
Planforslaget innebar att redan ianspraktagen och hardgjord mark utvecklas och forslaget
ar forenligt med Oversiktsplan for Goteborg.

Forvaltningen bedémer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allmén
synpunkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov.
Planen beddms inte medfdra att miljokvalitetsnormerna dverskrids.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Kommunen genomfor en undersokning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5 kap.
11 8 och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har preliminart bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas
medfdra en betydande miljopaverkan. Bedémningen har utgatt fran kriterierna i
Miljobedémningsforordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Detaljplaneforslaget medger en fortatning i befintlig sammanhallen bebyggelse.

Kommunens stéllningstagande grundar sig bland annat pa bedémningen att ett
genomfdrande av detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand
enligt MB 7 kap. 28 8.

e Inte beddms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och
regionala miljomal.

e Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk
mangfald, landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller for miljon
till foljd av allvarliga olyckor eller andra omsténdigheter.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer Gverskrids.
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Ytterligare motiv till stdllningstagandet ar att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Géteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och péa begransade intressen.

Kommunen har darmed preliminért bedémt att en miljobedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Undersékningssamrad
med lansstyrelsen samordnas med plansamradet.

Féljderna av planens genomfdrande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer
darfor en kort sammanstélining av planens miljokonsekvenser.

Planforslaget innebar att redan ianspraktagen och hardgjord mark utvecklas och det
skapas forutsattningar for en attraktivare kollektivtrafik samt bostader i
kollektivtrafiknara lage. Inom planomradet beaktas och utvecklas aven gang- och
cykelmojligheterna. Forslaget skapar forutsattningar for lokal handel och service vilket
minskar resbehov i stadsdelen.

Andel gronytor okar i jamforelse med idag. Foreslagna tillkommande parkytor &r relativt
sma men ersatter vad som idag ar hardgjorda ytor for bilparkering och busshallplats.
Stora vardefulla trad skyddas i detaljplanen. Inom planomradet finns biotopskyddade
tradrader som behdver ersatter. Nya trad och tradrader foreslas planteras bade inom och
utanfor planomradet.

Miljomal

Detaljplanen kommer dels att framja och dels att inte paverka miljomalen enligt
Goteborgs Stads Miljo- och klimatprogram.

Delmal gallande naturmiljo bedoms inte paverkas, varken positivt eller negativt. Marken
inom planomradet ar redan ianspraktagen och hardgjord. Tradrader med generellt
biotopskydd paverkas dock men ska kompenseras. Hardgjorda trafikytor kommer vid tva
omraden i detaljplanen att ersattas med parkmark, vilket ger ett mindre tillskott av urban
gronska.

Att arbeta for renare hav, sjoar och vattendrag. Bedoms i stort inte paverkas negativt da
dagvattenhanteringen ska utfras enligt rekommendationer.

Nér det galler minskad klimatpaverkan av transporter bedéms malet ge en viss positiv
paverkan. Forslaget ger forutsattningar for lokal handel, vilket minskar resbehovet och
det skapas forutsattningar for attraktivare kollektivtrafik. Fler bostader ger dock dkade
transporter, men bostaderna foreslas i ett bra kollektivtrafiklage. Vidare starks gang- och
cykelstrak inom omradet och kollektivtrafiken prioriteras med smidigare hallplatslage
samt busskorfélt.

For de miljomal som ror energiproduktion bedéms planen kunna bidra med nagot positiva
effekter da bebyggelsen foreslas fa solpaneler pa taken.

Lokala miljomal fér manniskors hélsa bedéms paverkas positivt. Andelen park okar inom
omradet. dven om parkytorna ar relativt sma. Trycket 6kar dock pa befintliga parker i och
med fler invanare i omradet.

Naturmiljo

Naturvardena pa platsen bestar bland annat av skogsomraden utanfor planomradet, dock
utgoér Kongahallavagen en barridr. Det ar darfor gynnsamt att jattetraden far sta kvar for
att hjalpa till med sammanbindningen mellan skogsomradena. Aven tradalléerna fungerar
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som majliga spridningskorridorer for faglar och eventuellt dven fladdermaéss i landskapet.
Dessa omraden innehaller boplatser och mojlighet till fodosok for ett flertal fagelarter.

Tréd medfor flera ekosystemtjanster i stadsmiljon, férutom att naturmiljder gynnar den
biologiska mangfalden pa olika satt har ocksa traden och skogsomradena i planomradets
narhet positiva effekter socialt, estetiskt och halsoméssigt. De bidrar ocksa genom att vara
reglerande som att rena luften, ta upp dagvatten samt paverka det lokala klimatet genom
att till exempel sénka temperaturen varma sommardagar. | studier har man dven visat att
trad nara husfasader har en isolerande effekt pa vintern samt skyddar mot sol och vinds
slitage pa fasaderna. Traden och skogsomradena bidrar helt enkelt till manga héllbara
I6sningar. Forslaget innebdr att alléerna behover tas ned. Nya trad foreslas planteras inom
planomradet samt att andelen gronyta okas. Trad som tas ned pa allmén platsmark ska
ersattas med nya som planteras i stadsdelen, dven utanfor planomradet.

Forslaget kan ha en viss paverkan pa skogsbrynet norr om planomradet. Att bebyggelse
tillkommer, i cirka 4 vaningar, gor att naturvardesobjekt 1 och framforallt de grova
haltraden som utgors av tva skogsekar kan komma att beskuggas, vilket i langden kan
gora sa att omradets karaktar forandras samt att tradens vitalitet forsamras.
Skuggpaverkan kommer att utredas narmre. Hogre bebyggelse kan ocksa till viss del
paverka allétraden i naturvardesobjekt 2 genom beskuggning. Ek och 16nn som tradslag
behover cirka 3—6 timmar solljus per dag for att vaxa. Utifran solstudien ar det framforallt
under var och hést som beskuggningen kommer att 6ka mot traden som férekommer
inom naturvardesobjekt 1 och 2. Vad detta for far langsiktiga effekter pa traden och
biotopen som sadana ar svarbedémt och certifierade arborist bor radfragas.

Planforslaget bedoms inte namnvart paverka de skyddsvarda arterna naverlonn, murgréna
och ask inom naturvardesobjekt 1, dd murgréna trivs i skugga och asken bedéms vara pa
sadant avstand att forandring av solbelysning inte paverkar tradets vitalitet negativt. Ask
ar dessutom ett tradslag som trivs i ett lage med sol-halvskugga. De yngre traden av
idegran star pa sadant avstand att de inte bedéms paverkas av arbetet som ska utforas.

Negativ paverkan pa faglar kan ske under hackningstid vid anlaggningstid pa grund av
storande ljud. En fagelinventering i omradet har gjorts och det heterogena landskapet
utanfor planomradet innefattar sannolikt motsvarande livsmiljoer som inom planomradet
i tamligen god utstrackning. En exploatering av planomradet anses darfor inte generera en
betydande férsamring av arternas livsforutsattningar, aven om ingen fordjupad analys av
detta genomforts. Dock rekommenderas att inga anlaggningsarbeten eller avverkningar
bor ske inom omradet under perioden april —juli. Detta som héansyn till faglar under
hackningsperioden. Uppséttning av fagelholkar av olika storlek i omradet och dess
direkta narhet skulle gynna flera av de arter som skulle kunna paverkas negativt av
planerade atgarder.

Kulturmiljo

Befintlig bebyggelse inom planomradet, uppford fran 1960-talet fram till idag, bedoms
inte ha nagra betydande kulturhistoriska véarden. Torgets karaktar och orientering har
patagligt forandrats med den nydaning som skedde under 1990-talet. Férandringarna
under 1990-talet syftade till att fortydliga och utveckla torgkanslan vilket den nya planen
syftar till att ytterligare utveckla.

Planomradet angransar till en vardefull kyrkomiljo som foljer hela planomradets norra
grans. Miljon paverkas indirekt av de férandringar som sker da tidigare obebyggd
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parkeringsyta tas i ansprak for ny bebyggelse framfor kyrkomiljons sammanhéngande
grona fond. Detta paverkar méjligheten att visuellt Iasa samman kyrkomiljon fran
Kongahallavagen oavbrutet langs planomradet vasterut. Vyer som tidigare varit 6ppna
och sammanhangande inifran planomradet blir delvis fragmentiserade av tillkommande
bebyggelse.

For att formildra denna fragmentisering har det nordéstra kvarteret fatt en avfasning mot
kyrkan i norr. De befintliga storre traden bevaras och far en nyckelroll i den nya parkyta
som bildas mellan det tillkommande kvarteret och kyrkan. I métet mot kyrkan och
parkytan sanks kvarterets hojd och fasaden ges en stramare utformning som underordnar
sig platsen och harmoniserar med kyrkomiljon.

Befintligt torg ar praglat av uppforandetiden kring 1960. Exploateringsgraden &r I13g,
framforallt i tva vaningar. Detaljplanen medfor en betydande forandring av platsen da
exploateringsgraden 6kas. De planideal som format omréadet kring Torslanda Torg, 1960-
talets raka strukturer med lamellhus placerade ratvinkligt i forhallande mot varandra,
frangas for att ge plats at slutna kvartersstrukturer. Formildrande for bebyggelsestrukturen
ar 1990-talets arsring som redan till stor del brutit med torgets ursprungliga utformning.

For att forbattra for kollektivtrafiken foreslas ett busskorfalt i sodergaende riktning, i
Kongahallavédgen. | den norra trafikkorsningen, vid Torslanda kyrka har natur- och
kulturmiljon prioriterats, sa att busskorfaltet tillfalligt upphor samt att gang- och
cykelvagen gar likt idag. Detta for att minska pa den area som korsningspunkten annars
skulle behova.

Paverkan pa luft
Miljokvalitetsnormer for kvaveoxid och PM10 klaras idag men en utredning ska
genomforas for att bedoma hur den framtida bebyggelsen paverkar luftmiljon i omradet.

Genom planomradet, i anslutning till Torslanda torg, I6per Kongahallavagen vilket ar den
storsta kallan till luftfororeningar. Resterande gator som angransar till planomradet ar
lokaltrafik som leder till bostadsomraden, skola, forsamlingshem och forskola.

Nuldge (2022) innebar 9 500 fordon &rsdygnstrafik (ADT) varav 1 000 &r tung trafik, pa
Kongahallavagen nordost om Torslanda torg. Sder om torget och Gamla
Tumlehedsvégen &r det cirka 15 700 fordon (ADT) p& Kongahallavdgen, varav 1 600 &r
tung trafik.

Prognosen visar pé cirka 6 800 ADT varav 600 tung trafik pd Kongahallavdgen i hojd
med torget. Vidare berdknas 5 700 ADT norr om torget, att jamféra med nulage 9 500
ADT. Séder om torget och Gamla Tumlehedsvégen visar prognosen pa 15 400 ADT i
jamforelse med nulage 15 700 ADT.

Prognoserna visar darmed pa en trafikminskning i jamforelse med nulage (2022), trots att
bostéader tillkommer. Detta beror till stor del pa de utpekade trafikatgarder i stadsdelen,
bland annat tvarférbindelsen vars syfte ar att avlasta trafiknatet i centrala Torslanda.
Aktuell detaljplan for Torslanda torg kommer inte tas upp for antagendebeslut forrén ett
antagandebeslut om tvarforbindelsen finns.

Paverkan pé& vatten
I Sverige har Vattenmyndigheterna, Lansstyrelserna samt Havs- och vattenmyndigheten
utarbetat miljokvalitetsnormer (MKN) for de vattenférekomster som ar definierade inom
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vattenforvaltningsarbetet. FOr att uppna god vattenstatus satts kvalitetsmal i form av
MKN for vattenférekomster. MKN uttrycker den ekologiska potential/status och kemiska
kvalitet som vattenforekomsten ska ha uppnatt vid en viss tidpunkt.

Ny exploatering ska inte forsamra mojligheterna att uppna MKN. Det innebdr att rening
av dagvatten ska bidra till att bibehalla eller forbattra vattnets status, vilket ofta innebar
att minska tillforsel av naringsdmnena kvéve och fosfor samt metaller och organiska
fororeningar.

For att minska dagvattnets miljopaverkan pa vara vattendrag har Miljoforvaltningen i
Goteborg tagit fram sérskilda riktlinjer och riktvérden for utslapp av férorenat vatten och
dagvatten (Goteborgs stad, Miljoforvaltningen, 2020). Som ett komplement till dessa
riktlinjer har Goteborgs stad utarbetat vagledningen Reningskrav for dagvatten
(Kretslopp och vatten, 2021) dar bland annat styrande malvarden och riktvarden anges
beroende av recipientens kénslighet. Stadsutvecklingen behdver darfor bidra med sin del i
arbetet med att nd en forbattrad situation i vattenmiljoerna.

Varje fastighet ska kunna visa att riktvarden uppnas samt att fororeningsmangderna fran
planomradet inte okar.

Huvudrecipienten ar Rivo fjord nord som &r klassad som kustvatten i Reningskrav for
dagvatten (Kretslopp och vatten, 2021) vilket innebér att recipienten &r mycket ké&nslig
och att Miljoforvaltningens riktvéarden galler. Recipienten finns klassad i VISS (VISS,
2023). Den ekologiska statusen i recipienten klassas som mattlig. Flera ekologiska
kvalitetsfaktorer har undantag pa grund av radande forhallanden. Klassningen har
baserats pa miljokonsekvenstyperna ‘Overgédning’, "Morfologiska fordndringar och
kontinuitet’, "Flodesfordndringar’ samt “Sdrskilt fororenande dmnen’ som alla har
mattlig status. Tillforlitligheten klassas som medel vilket baseras pa den
miljokonsekvenstyp som har hogst tillforlitlighet.

Torslandaviken eller Torsviken ar inte klassad i Reningskrav for dagvatten (Kretslopp
och vatten, 2021) eller i VISS (VISS, 2023). Torslandaviken &r dock ett natura 2000
omrade (Géteborgs stad, 2023). Syftet med Natura 2000 omraden &r att bevara och
utveckla livsmiljoer for skyddsvérda vilda djur och véxter.

Torslandaviken utgor ett estuarium och &r véletablerad fagellokal med rikt fagelliv.
Goteborgs expansion med utbyggnad av Goéteborgs hamn och oljeraffinaderier innebér att
det finns fa forutsattningar for en omfattande biologisk mangfald i &lven och dess
mynning vilket gor Torslandaviken unik. Det finns sedan 1996 en férening som arbetar
ideellt med restaurering och utveckling av olika naturvarden kring Torslandaviken,
framfor allt fokuserat pa fagellivet (Torslandaviken, 2023).

Med foreslagna atgarder sa paverkar inte planens genomforande MKN negativt da
fororeningsmangderna ut fran omradet minskar efter féreslagen rening. Vidare 6kar inte
heller flodet till recipienten till f6ljd av planen da flodet minskar (marginellt med 10 I/s)
utifran flodesberdkningarna. Over tid kommer flodet dock 6ka till foljd av
klimatpaverkan men detta sker oberoende om planen genomfors eller inte.
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Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonomi
Exploateringen beddms generera ett ekonomiskt underskott fér kommunen.

Kommunens exploateringsinvesteringar
Exploateringsnamnden far inkomster fran forsaljning av tillskottsmark samt
exploateringsbidrag och utgifter for utbyggnad av torg, gata och park inom allmén plats.

Kretslopp- och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt utgifter
for utbyggnad av dricks- och spillvattenledning inom planen. Utbyggnaden finansieras
via VA-taxa.

Stadsmiljoforvaltningen bekostar I6sningarna och star for drift och underhall av
dagvattenhantering pa allman platsmark (typ 3 anlaggning enligt Géteborgs Stads
dagvattendverenskommelse).

Kommunens 6vriga investeringar
Kommunen kommer fa utgifter for genomfaérandet av trafikatgarder kopplade till
Planprogrammet for centrala Torslanda.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Stadsmiljonamnden far kostnader for driften av anlaggningen i form av réanta och
avskrivningar samt for skotsel och underhall av allméan plats GATA, TORG och PARK.
Namnden far aven kostnader for drift och underhall av dagvattenhantering pa allmén
platsmark.

Kretslopp och vattennamnden far intékter fran brukningstaxan samt kostnader for ranta
och avskrivningar samt driften av allméanna VA-anldaggningar.

Ekonomiska konsekvenser for byggaktéren

Byggaktoren bekostar samtliga atgarder inom kvartersmarken och far utgifter for
projektering, byggnation, lantmateriforréttning, eventuella ledningsflyttar,
anslutningsavgifter for el-, tele- och VA-ledningar mm. Dessutom far byggaktoren
erlagga exploateringsbidrag for atgarder inom allman plats som &r direkt kopplade till
planens genomfdrande, vilket aven innefattar skyfallslosningar.
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Overensstammelse med oversiktsplanen

Forslaget overensstammer med Oversiktsplan for Géteborg, antagen av
kommunfullméktige 2022-05-19. Det innebér en komplettering med bostader, handel och
service pa redan ianspraktagen mark. Torslanda torg redovisas i 6versiktsplanen som ett
sa kallat bostadscentrum som ska erbjuda bra vardagsservice till invanarna. Handeln har
integrerats i stadsdelen med narhet till bostader. Forslaget baseras pa kvartersstadens
struktur vilket ligger i linje med avsnittet om gestaltad livsmiljo som ar den 6vergripande
inriktningen for stadsbyggandet. Vidare har hansyn tagits till den vardefulla kulturmiljon
och kulturlandskapet norr om planomrédet. Atgérder fér magasinering av skyfall har
vidtagits inom planomradet, da dversiktsplanen redovisar risk for instangda
vattenomraden vid skyfall.
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